SZCP 4-1-b2 |MIHAI VITEAZUL

Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANSIM PENTRU ZONA

CONSTRUITA PROTEJATA

1. GRAD DE PROTECTIE - CONDITII DE AVIZARE

1a. (1) Maxim prin difuzie - se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit ce

GRAD DE PROTECTIE participa in plan secundar la perceptia si parcurgerea zonei construite protejate
principale: trama stradala, parcelarul, caracterul general al fondului construit
caracterizat de o concentrare a constructilor si amenajarilor cu valoare
arhitecturala si urbanistica, memoria locului valoroasa pentru comunitatea
locala.

(2) Se instituie statutul de subzona construita protejata datorita valorilor
urbanistice, arhitecturale si arheologice deosebite pe care le Tnglobeaza,
conform Listei anexa a Ordinului Ministrului Culturii nr. 2.828/2015.

(3) Prin prezentul regulament de subzona construita protejata se instituie
protectia imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural-stilistica si cu valoare
urbanistic-ambientala.

(&) Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere Tn valoare a
imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural-stilistica si urbanistic-ambientalg,
doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Culturd Mures.

(5) Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale doar in vederea
conservarii_si_potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si
fondului construit protejat si Tn directia cresterii sustenabilitatii, protectiei,
conservarii si dezvoltarii biodiversitatii, eficientizarii energetice, scaderii
poludrii, adaptarii la schimbarile climatice si prevenirii efectelor acestora,
cresterii incluziunii si a sigurantei.

(6) Sunt permise operatiuni urbanistice si urbane de interventie privind
restructurarea si refunctionalizarea spatiului public Tn conditiile prezentului

regulament.
1.b. (1) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.
CONDITII DE AVIZARE - (11) Reglementari diferite fata de conditionarile maximale impuse de prezentul

regulament, privind: utilizarea functionala, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, indicatori urbanistici precum fTnaltimea cladirilor,
coeficienful de utilizare a terenului, procentul de ocupare a ferenului, procenf
suprafata spatii verzi, se pot institui numai prin PUZ-CP modificator, pentru
intreaga suprafatd a SZCP-ului, intocmit si aprobat conform legii.

- (1.2) Reglementari diferite fata de conditionarile maximale impuse de prezentul
regulament, privind modul de construire pe parcela: retrageri fata de limitele
posterioare si laterale, se pot modifica numai prin Plan Urbanistic de Defaliu
(P.U.D)" aprobat, avizat de Ministerul Culturii Tn conditiile Legii 422 din 18 iulie
2001, privind profejarea monumentelor istorice.

(2) Sunt permise interventii Tn zonele siturilor arheologice si a zonelor acestora
de protectie doar Tn conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

' Nota 1: Documentatia de urbanism se va elabora Tn baza studiilor de fundamentare, fiind obligatoriu Studiu istoric arhitectural / urbanistic
de insertie Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii si/sau a Registrului Urbanistilor
din Romania, in conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa tipurile de interventie si insertie ce pot fi aplicate fiecarei
constructii de pe lot.



(3) Sunt permise interventii de conservare, restaurare, punere in valoare,
refunctionalizare si desfiintare a constructiilor din cadrul imobilelor si
ansamblurilor ce sunt 1n Lista Monumentelor Istorice? doar Tn conditiile Legii
422 din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice.®> Documentatia
tehnica Tn vederea autorizarii lucrarilor, va fi realizata n conditiile legilor
422/2001 privind protectia monumentelor istorice si 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie, respectand toate normele in exploatare,
in functie de activitatile si functiunile cerute, cu prevalarea statului de
monument istoric Tn Tndeplinirea cerintelor.

(4) Sunt permise interventii de conservare, restaurare, punere 1n valoare,
refunctionalizare si desfiintare a constructiilor din cadrul imobilelor evidentiate
cu valoare arhitectural-stilistica* si cu valoare urbanistic- ambientalas, doar cu
avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures.t
Documentatia tehnica Tn vederea autorizarii lucrarilor, va fi realizata in
conditiile 422/2001 privind profectia monumentelor istorice legilor si 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, respectdnd toate
normele Tn exploatare, Tn functie de activitatile si functiunile cerute, astfel ca
valorile culturale si estefice stabilite pe baza studiilor istorice de fundamentare
sa nu fie alterate / distruse.

(5) Sunt permise interventii de refunctionalizare, construire si desfiintare a
constructiilor din cadrul imobilelor cu valoare neutrd Tn conditiile Legii 422 din
18 iulie 2001, privind profejarea monumentelor istorice cu privire la zone de
protectie, vecinatate, vizibilitate etc. fatd de imobilele descrise la aliniatele
sect.ll cap.1.b.(2) si sect.ll cap.1.b.(3).” Documentatia tehnica Tn vederea autorizarii
lucrarilor, va fi realizatd Tn conditile legilor 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie, respectand toate normele in exploatare,
Tn functie de activitatile si functiunile cerute precum si conditionarile impuse de
prezentul regulament.

(6) Pentru imobilele marcate cu valoare nociva® in parcursul stradal, orice cerinta
in temeiul legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie,
se va autoriza prin documentatiile depuse, doar cu avizul Ministerului Culturii,
prin Directia Judeteana de Culturd Mures si doar fin conditile ameliorarii
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componentelor disturbante ale fatadelor si volumelor cladirilor, Tn conditiile

? Nota 2: Imobile evidentiate cu rosu Tn cadrul planselor anexe

3 Nota 3: Tn conformitate cu Legea 422 / 2001 privind protectia monumentelor istorice, art. 1, toate constructiile aflate Tn cadrul unui imobil
sunt grevate de regimul juridic de protectie instituit de clasarea ca monument istoric. Prin extindere, Tn cazul particular de evolutie al
orasului Targu Mures, toate constructiile aflate in cadrul unei parcele cadastrale, in conditile Tn care aceasta a fost dezmembratd in mai
multe bunuri imobile, sunft grevate de regimul juridic de protfectie instituit de clasarea ca monument istoric. Valoarea resursei culfurale a
fiecarui parti/corp de constructie se va evalua printr-un studiu istoric Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati, Tnscrisi Tn
registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat si tipurile de interventie ce
pot fi aplicate fiecarei constructii de pe lot,

* Nota 4: Imobile evidentiate cu albastru Tn cadrul planselor anexe

° Nota 5: Imobile evidentiate cu verde Tn cadrul planselor anexe

s Nota 6: In cazul particular de evolutie al orasului Targu Mures, toate constructiile aflate Tn cadrul unui imobil, Tn conditiile Tn care acestea
au fost dezmembrate din cadrul unei parcele, sunt grevate de protectia instituitd prin prezentul regulament de urbanism pentru zone
construite protejate. Valoarea resursei culturale a fiecarui corp de constructie se va evalua printr-un studiu istoric intocmit de experti
autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va
reglementa diferentiat si tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei constructii de pe lot.

" Nota # In cazul imobilelor aflate in zona de protectie a monumentelor sau in cadrul ansamblurilor, din lista anexa a Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2.828/2015 se va elabora un studiu istoric arhitectural/urbanistic de insertie Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati
Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii si/sau a Registrului Urbanistilor din Romania, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se
va reglementa tipurile de interventie si insertie ce pot fi aplicate.

® Nota 8: Imobile evidentiate cu un carou negru in cadrul planselor anexe



stabilite prin prezenful regulament, sect.ll cap.3.

(#) Pentru imobilele existente, cu functiuni ce presupun accesul public, ce au
extinderi Tn domeniul public de accesibilizare (trepte, balustrade, copertine etc)
orice cerinta Tn temeiul legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie, se va autoriza prin documentatiile depuse, doar Tn conditiile
ameliorarii componentelor disturbante ale fatadelor si acceselor, Tn conditiile
stabilite prin prezentul regulament, sect.ll cap.3.

(8) Se admite autorizarea mansardarii podurilor existente, fara modificarea
volumetriei sarpantelor acestora®, fara a mai fi necesare documentatii
urbanistice suplimentare, Tn conditile Tn care se asigura aplicarea
reglementarilor pe parcela (parcari, suprafata plantata, asigurare echipare
edilitara, retele etc) conform prezentului regulament de subzona construita
protejata.

- (8.1) n cazul imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural stilistica si cu valoare
urbanistic-ambientald mansardarea podurilor existente, fara modificarea
volumetriei sarpantelor acestora, se va autoriza exceptand cerintele articolului
sect.ll cap.1b.(4)

- (82) Tn cazul in care mansardarea propusd modificd volumetria sarpantei,
(incluzand volumetria lucarnelor), autorizarea se va face doar cu avizul
Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures®.

(9) Autorizarea cresterii Tnaltimii constructiilor n interiorul parcelelor, fard a
depasi regimul maxim de Tnaltime admis, se va face pe baza unui studiu de
Tnsorire verificat conform legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii si pe
baza unui studiu de vizibilitate relationat cu imobilele aflate Tn regim de
protectie instituit, din vecinatate. Studille se vor baza pe masuratori
topometrice de Tnaltime, Tntocmite de ingineri topometristi autorizati.

(10) Autorizarea proiectelor ce vizeaza exclusiv signalistica de fatada pentru
spatiile ce adapostesc activitati tertiare, se va face cu respectarea conditiilor
prezentului regulament, de catre Directia Arhitect Sef a orasului Targu Mures,
fara avizul Ministerului Culturii,

- (10.1) Documentatia pentru autorizarea amplasarii signalisticii de fatada va cuprinde
Tn mod obligatoriu Tntreaga fatadda a imobilului, pentru intelegerea proportiei
propunerii - vor fi reprezentate detaliat un proiect necesar Tntelegerii solutiei,
a materialelor si dimensiunilor propuse.

(11) Pentru proiectele ce vizeaza interventiile de reconversie functionala a imobilelor
/constructiilor aflate Tn regim de protectie instituit, incluzand functiuni cu
caracter public sau semipublic (sedii administrative, de culturd, comert, servicii,
mica productie, efc.) si care implica montarea de elemente publicitare,
signalistica de fatada va fi cuprinsa Tn cadrul documentatiilor supuse autorizarii,
conform prezentului regulament.

(12) Pentru imobilele aflate in regim de proprietate colectiva, indiferent de regimul
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de protectie instituit prin prezentul regulament, orice cerinta Tn temeiul legii

° Nota 9: Autorizarea mansardarii podurilor existente, fara modificarea volumetriei acestora, va fi realizata Tn conditiile legii 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructie, respectand toate normele Tn exploatare, in functie de activitatile si functiunile cerute. in
cazul imobilelor grevate de regimul de protectie instifuit prin Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice sau prin prezentul
regulament de subzona construita protejatd, documentatia tehnica in vederea autorizarii construirii va fi fundamentata de un studiu istoric
Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin
care se va reglementa fipurile de interventie ce pot fi aplicate.

© Nota 10: Va fi obligatoriu Studiu istoric arhitectural / urbanistic de insertie Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi
in registrele Ministerului Culturii si/sau a Registrului Urbanistilor din Romania, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va
reglementa tipurile de interventie si insertie ce pot fi aplicate fiecarei constructii de pe lot.



50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, incluzand partile
comune ale imobilului aflate Tn indiviziune, se va face Tn temeiul legii 196/2018
privind Tnfiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

(13) Toate documentatiile ce presupun autorizari de constructii noi, insertii, extinderi,
desfiintari, vor cuprinde o documentatie tehnicd de organizare a executiei
lucrarilor.

(14) Interventiile de tip operatiuni urbanistice (ex. amenajari si reabilitari spatii verzi,
reabilitare si amenajare strazi, amplasare mobilier urban, reabilitari de fatade
stradale etc.) demarate de Consiliul Local al municipiului Targu Mures, prin
intermediul primarului, vor fi exclusiv Tn vederea potentarii valorilor identificate
ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat si Tn directia cresterii
sustenabilittii, protectiei, conservarii si dezvoltarii biodiversitatii, eficientizarii
energetice, scaderii poluarii, adaptarii la schimbarile climatice si prevenirii

efectelor acestora, cresterii incluziunii, cresterea sigurantei, toate acestea
contribuind la transformarea orasului Tntr-un mediu mai prietenos fata de om
si natura si vor respecta statutul de zona construita protejata, Tn conditiile
stabilite prin prezenful regulament.

- (1&.1) limitele pentru interventile de tip operatiuni urbanistice, stabilite prin
PUZCP, se vor putea defini prin documentatille fehnice necesare detalierii
operatiunilor urbane propuse in acea zona, confrom legii.

- (14.2) interventiile de tip operatiuni urbanistice se vor putea aplica asupra tuturor,
spatiilor verzi, a strazilor ale caror trotuare sunt afectate de parcari sau care
nu au latimea necesara pentru deplasarea in siguranta a pietonilor, precum si
asupra imobilelor aferente institutiilor publice, unitatilor de Tnvatamant, unitatilor
medicale, financiar- bancare, culturale, culte, juridice, precum si ale centrelor
comerciale si de servicii.

- (14.3) pentru amplasarea monumentelor de for public se va elabora o documentatie
tehnica ce va include obligatoriu un studiu de insertie si de vizibilitate, Tntocmit
de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi in registrele Ministerului
Culturii si/sau a Registrului Urbanistilor din Romania, Tn conformitate cu
competentele legale. in cadrul SZCP 4-1-b2 nu sunt reglementate operatiuni

urbane.
(15) Prezentul regulament se va coordona cu conditionarile reglementate n cadrul
Regulamentului Local de Urbanism I-ll, incluzand Anexele 1 - 11, Anexele A - |

si Anexa SZCP 4-1-b2 si conditionarile avizelor.

UTLIZARI ADMISE

1.c (1) Tn cadrul SZCP 4-1-b2 sunt urmitoarele zone si subzone functionale:
ZONE SI SUBZONE - Li - subzona locuinte individuale si functiuni complementare
FUNCTIONALE - ISi - subzona institutii si servicii de Tnvatamant si cercetare
- (Cd - cai de comunicatie rutiera si circulatii pietonale si carosabile restrictionate de tip
shared-space, amenajari aferente
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.a. Se admit urmatoarele categorii de utilizari:

(1) Tn subzona Li se admit urmitoarele categorii de utiliz3ri:
- (1.1 Locuinte individuale
- (1.2) Locuinte colective de mici dimensiuni™
- (13) Spatii plantate

al

" Nota 11: locuinte colective mici cu maxim 4 apartamente. Pentru amplasarea de locuinte colective mici, suprafata minima a parcelei nu va fi

mai mica de 150 mp Tnmultit cu numarul de apartamente (Anexa 3).



(2) in zona ISi, se admit urm3toarele categorii de utiliz3ri:
(2.1) Tnvit3mant gimnazial, liceal si postliceal
(2.2) Spatii administrative conexe si functiuni complementare - ateliere scolare,
depozitari, sali de sport
(2.3) Spatii plantate
(2.4) Cai de comunicatie rutiera si pietonald
(3) Tn subzona CCd se admit:
(3.1) Cai de comunicatie rutiera si pietonala
(3.2) Spatii plantate
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2.b.
UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI

(1) Prin exceptie, Tn unitatile de locuire individuald din cadrul Li sunt admise
activitati de tip servicii profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari
/ ocupanti, fara ca acest lucru sa implice o conversie functionala a unitatilor
de locuire, cu urmatoarele conditii:

(1.1) poate sa se desfasoare Tn unitatea de locuire n cauza, Tn paralel cu
functiunea de locuire;

(1.2) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(1.3) sa nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuala;

(1.4) activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfasoare numai Tn interiorul unitatii
de locuire.

(2) Tn cadrul Li se admit utilizari tertiare Tn cadrul constructiilor propuse si
existente, Tn spatii rezultate din conversia functionala a spatillor - servicii
de inferes si cu acces public complementar, servicii profesionale, cu conditia ca:

(2.1) unitatile s& fie amplasate la principalele artere de trafic (pdnad la nivel de
colectoare) sau a unor spatii publice / trasee pietonale publice.

(2.2) accesul publicului si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa fie separate de accesele celorlalte utilizari din cadrul imobilelor
(2.3) accesul auto si traficul functional propus sa nu afecteze circulatia publica a
zonei - accesele auto, locurile de stationare Tn vederea aprovizionarii, alte
corelari relationate cu traficul si circulatia publica se vor realiza in conditiile
avizarii de catre Comisia de Circulatie.

(3) Tn cadrul Li se admit utiliziri pentru servicii de Tnvatamant prescolar si scolar,
din conversia functionald a imobilului, cu conditia ca:

(3.1) unitatile sa fie amplasate la principalele artere de trafic (pand la nivel de
colectoare) sau a unor spatii publice / trasee pietonale publice.

(3.1) accesul auto si traficul functional propus sa nu afecteze circulatia publica a
zonei - accesele auto, locurile de stationare Tn vederea aprovizionarii, alte
corelari relationate cu traficul si circulatia publica se vor realiza Tn conditiile
avizarii de catre Comisia de Circulatie.

(4) Constructii si instalatii aferente echiparii tehnic-edilitare, cu conditia ca:

(4.1) retelele sa fie amplasate Tn subteran, Tngropate

(4.2) instalatiile, echipamentele sa nu fie amplasate vizibil din traseul domeniului
public sau sa deranjeze vecinatatile cu emisii de zgomot, vibratii, scurgeri de
lichide/aburi etc.

(5) Conversii functionale de cladiri sau de parti de cladiri Tn conditiile stabilite prin
prezentul regulament

(6) Publicitate comerciala amplasata pe fatadele stradale, Tn conditiile stabilite
prin prezentul regulament.
(7) Publicitate ocazionala pe domeniul public, pentru evenimente, sarbatori,




celebrari, la scara municipiului, Tn conditiile stabilite prin prezentul regulament.
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2.c.
UTILIZARI INTERZISE

(1) Extinderi, reparatii Tn orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,
identificate prin studiile de fundamentare aferente documentatiilor tehnice de
avizare si/sau autorizare

(2) Realizarea de accese suplimentare, prin modificarea fatadelor principale,
stradale, ale cladirilor aflate Tn regim de protectie instituit, prin prezentul
regulament

(3) Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele stradale ale imobilelor

(4) Publicitate comerciala pe domeniul public prin panouri stradale, totemuri, stand-
uri efc

(5) Amenajari cu caracter permanent sau estival, Tn domeniul public: terase cu
podind, dale flotante etc., pergole fixe ce se pot Tnchide, Tmprejmuiri de orice
fel la fterase, copertine fixe efc.

(6) Orice utilizari, altele decat cele admise la sect.lll cap.2(a) si 2(b)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

(1) Aplicarea prezentului regulament se va raporta la parcela cadastrala.”

3a

CARACTERISTICILE (2) Se interzic operatiunile de comasare sau dezmembrare a parcelelor.

PARCELELOR: - (2.1 Tn cazul coproprietatii pe o parceld, accesele si terenul neconstruit al lotului

SUPRAFETE, FORME, vor ramane si vor face parte din proprietatea in indiviziune.

DIMENSIUNI - (2.2) Tn cazul in care un singur proprietar detine parcele distincte alaturate, sau
parti ale acestora, este interzisa comasarea acestora.

- (2.3) Sunt admise operatiuni de alipire si dezmembrare a parcelelor, Tn conditiile
reorganizarii loturilor, Tn sensul revenirii la parcela cadastrald istorica, in
conditiile prezentului requlament.”

3.b. (1) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul existent se va conserva pe toate
AMPLASAREA strazile ce fac parte din subzona construita protejata - corelat cu Anexa
CLADIRILOR FATA DE Plansa SZCP 4-I-b2
ALINIAMENT - (12) se va conserva amplasarea pe aliniament, Tn front continuu, Tnchis de-a
lungul tramei stradale a zonei construite protejafe
(2) Amplasarea noilor constructii se va face pe aliniament, Tn front continuu, Tnchis
la strada, cu asigurarea unui acces auto si pietonal.

3.c (1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va conserva pe toate
AMPLASAREA strazile ce fac parte din subzona construita protejata

CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1.1) Constructiile propuse vor forma spre strada front continuu, si se vor dezvolta
pe latimea lotului, cu asigurarea unui acces auto si pietonal de tip gang.
(12) Pe limitele laterale, se pot insera constructii Tnsiruite, respectand
dezvoltarea traditionald Tn cadrul iloului urban din care face parte.
(13) Tn cazul in care latimea lotului permite atat asigurarea accesului carosabil
spre zona posterioara a parcelei, cat si conditiile legale de construibilitate®, se
poate construi pe ambele limite laterale, in oglindd - constructie tip C

(2) Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare, pe toate strazile ce fac

parte din subzona construitd protejata, se va autoriza astfel:

(2.1) Nu se admite construirea pe limitele si zonele posterioare ale parcelelor.
Constructiile vor fi amplasate retras fata de limita posterioard, cu minim jumatate

% Nota 12: PARCELA (CADASTRALA) = suprafata de teren situata Tntr-o unitate administrativ-teritoriald, pe un amplasament bine stabilit,
avand o singura categorie de folosinta si apartindnd unui singur proprietar sau mai multor (co)proprietari, in indiviziune.

B Nota 13: Se va elabora un studiu istoric cu explicarea evolutiei parcelarului pe zona studiata.

* Nota 14: in temeiul legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie si legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul



din Tnaltimea lor, dar nu mai putin de 10m.

(2.2) Tn cazul constructiilor existente amplasate pe zona posterioara a lotului,
acestea se vor conserva pe durata de viatd, cu exceptia constructiilor anexe
pentru care se impune desfiintarea.

(2.3) Se va defini adancimea posterioara a fiecarei parcele, ce nu poate fi
construibila, cu prevalarea f7ndeplinirii cerintei de acoperire a necesarului de

suprafata plantata la sol.
(2.4) Se admite mentinerea cladirilor existente amplasate pe limita posterioars,
prin evaluarea valorii resursei culturale a fiecarui corp de constructie a parcelei,
printr-un sfudiu istoric.”
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3.d.

AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceiasi parcela, se va realiza
cu prevalarea findeplinirii cerintei de acoperire a necesarului de suprafata
plantatd la sol pe zona posterioara a parcelei:

(1.1) Se conserva modul de amplasare insiruit al constructiilor pe limitele laterale
ale loturilor.

(1.2.) Constructiile noi se vor amplasa insiruit, pe limitele laterale ale lotului, Tn
conditiile prezentului regulament si Tn conditii legale.®

(2) Nu este admisa amplasarea izolata pe parcela a constructiilor noi.

(2.1) Se admite mentinerea cladirilor existente amplasate izolat pe lot, prin
evaluarea valorii resursei culturale a fiecarui corp de constructie a parcelei,
printfr-un studiu istoric.”

3.e.

TNALTIMEA MAXIMA
ADMISA A CLADIRILOR
- SERVITUTI DE
TNALTIME (NON
ALTIUS TOLLENDI)

(1) Tn cadrul subzonei construite prezente, inaltimile existente Tn parcursul
stradal, la cornise si coame, se conserva pentru constructile cu valoare
instituita prin prezentul regulament.

(11) Tn cazul constructiilor noi, acestea se vor subordona obligatoriu sub Tnaltimile
maxime ale cladirilor Tnvecinate cu valoare instituita prin prezentul regulament.
(2) Tn subzona Li, in cazul constructiilor noi regimul maxim de Tnaltime admis pe

aliniamentul stradal va fi maxim 2 niveluri (Ds+P / P+1 / P+M), H maxim admis
coama/atic = 8,5m, acestea se vor alinia obligatoriu, cu cornisele stradale
existente ale imobilelor imediat Tnvecinate si Tnaltimile maxime se vor subordona
Tnaltimilor coamelor cladirilor Tnvecinate cu valoare instituita prin prezentul
regulament.
(2.1) Tn cazul constructiilor noi si insertiilor Tn interiorul parcelelor, regimul maxim
de Tnaltime admis va fi maxim 3 niveluri (Ds+P+M / P+1«M / P+2) H maxim admis
coama/atic = 12m, iar Tnaltimea acestora se va subordona in adancimea parcelelor,
la Tnaltimea cladirilor (calcanelor) existente ale imobilelor imediat Tnvecinate, iar
cresterea Tn Tnaltime se va face pe baza unui studiu de Tnsorire, verificat conform
legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii si pe baza unui studiu de vizibilitate
relationat cu imobilele aflate in regim de protectie instituit din vecinatate si cu
domeniul public. Studile se vor baza pe masuratori topometrice Tntocmite de
ingineri topomefristi autorizati.

% Nota 15: Se va evalua valoarea resursei culturale a fiecarui corp de constructie printr-un studiu istoric Tntocmit de experti autorizati sau
specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat
tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei constructii dezvoltate Tn cadrul parcelei, incluzand cele aflate pe limita posterioara sau in

zona posterioard a parcelei.

s Nota 16: In temeiul legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie si legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul

" Nota 1%: Se va evalua valoarea resursei culturale a fiecarui corp de constructie printr-un studiu istoric Tntocmit de experti autorizati sau
specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat
tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei constructii dezvoltate Tn cadrul parcelei, incluzand cele aflate pe limita posterioara sau in

zona posterioard a parcelei.



(3) in subzona ISi Tniltimile se conserva.
(4) Nu se limiteaza numarul de niveluri subterane.

3.f. (1) Este obligatorie restaurarea si reabilitarea fatadelor cladirilor aflate in regim
ASPECTUL EXTERIOR de protectie instituit, Tn conditiile prezentului regulament - aliniat sect.ll cap
AL CLADIRILOR - 1.a. si cap.1b - proiectele de restaurare si reabilitare a fatadelor se vor face
CROMATICA - Tn conditiile legilor 422/2001 privind protectia monumentelor istorice si 50/1991
ILUMINAT privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie®

ARHITECTURAL - (11) Ca masura exceptionala se admite autorizarea lucrarilor de conservare,

restaurare si reabilitare doar a fatadelor stradale, Tn integralitatea lor® 1in
situatia imobilelor aflate Tn coproprietate sau in cazul interventiilor finantate de
primdrie, Tn baza unor proiecte elaborate in conditiile legilor 422/2001 privind
protectia monumentelor istorice si 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructie.

(2) Tn cazul interventiilor la imobilele cu valoare neutra se va conserva proportia
arhitecturala si relatia plin-gol a fatadelor, cu exceptia cazurilor n care se
intervine cu o propunere considerata favorabila, conform prezentului
regulament.

(3) Tn cazul insertiilor, extinderilor si cladirilor noi, acestea vor respecta proportia
volumelor vecinatatilor, relatia plin-gol a fatadelor si se vor conforma
tipologiilor specifice zonei construite proftejate de care apartine. Nu este
recomandata realizarea de pastise arhitecturale.

(4) Modificarea plasticii fatadelor, indiferent de regimul de protectie instituit, este
permisa doar n cazurile Tn care se inftervine cu o propunere/revenire la
imaginea originala, considerata favorabila, pe baza unor proiecte avizate
conform prezentului regulament sect.ll cap(1.b)

- (4.1) se interzic modificarile de goluri din ferestre in usi/vitrine pentru fatadele
stradale a imobilelor aflate Tn regim de protectie instituit, Tn conditiile prezentului
regulament

- (4.2) orice interventie privind accesibilizarea publica generala, Tn cadrul unei
consfructii, indiferent de regimul de profectie instituit, va studia posibilitatea
realizarii accesului din domeniul public prin gangurile-portile existente

- (4.3) se interzice eliminarea decoratiilor atat de pe fatadele principale cat si de
pe cele din interiorul loturilor (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc)

- (4.4) nu sunt admise amplasarea pe fatadele stradale si in gangurile de acces din
domeniul public, a echipamentelor necesare bunei functionari a imobilelor

- (45) se admite amplasarea pe fatadele din interiorul lotului a echipamentelor
necesare bunei functiondri a imobilelor, doar Tn conditile Tn care sunt epuizate
alte solutii tehnice si se poate asigura o vizibilitate redusa din domeniul public.
Nu este admisa amplasarea acestora in cadrul golurilor existente, sau in zone
vizibile din domeniul public, sau din spatiile accesibile publicului, sau Tntr-un mod
care impieteaza culoarele de trecere, vecinatatile etc

(5) Reabilitarile termice ale imobilelor, indiferent de regimul de protectie instituit,
se vor autoriza exclusiv pentru Tntregul corp de constructie si se vor aplica,

® Nota 18: Consiliul Local al Municipiului Targu Mures va institui un regulament de conformare si sanctiuni pentru proprietarii, administratorii
si utilizatorii imobilelor ce nu fntretin Tn mod corespunzator cladirile cu valoare de patrimoniu, identificate prin prezentul regulament la
Sectiunea |.

¥ Nota 19: Tinand cont de specificul istoric al fatadelor stradale ale municipiului Targu Mures, interventiile la fatade Tn integralitatea lor,
se refera la includerea tuturor nivelurilor, a portalurilor, gangurilor, portilor si zidurilor de Tnchidere spre domeniul public.
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prin proiectele de interventie, materialele si masuri tehnice si fehnologice

acceptabile, raportat la gradul de protectie al parcelei/imobilului/constructiei.
(5.1) n cazul unor corpuri de cladire, Tn interiorul lotului, se admite reabilitarea
pe corpuri/tronsoane de cladire, doar Tn cazul in care zonele nu sunt vizibile din
domeniul public sau din spatiile accesibile publicului.

(6) Interventiile la sarpantele si Tnvelitorile imobilelor existente, indiferent de
regimul de protectie, se vor face Tn conformitate cu prezentul regulament:

- (6.1) se vor conserva, repara, inlocui elementele structurale ale sarpantelor, Tn
baza proiectelor avizate.

- (6.2) modificarile volumetrice ale acoperisurilor se pot face doar in baza
proiectelor avizate. Realizarea lucarnelor si pinioanelor cu ferestre, la nivelul
sarpantei, se pot face doar respectand specificul si proportia arhitecturii zonei
construite protejate

- (6.3) se admit Tnlocuiri totale sau partiale, completari a unor parti din sarpante
cu structuri metalice, doar Tn baza proiectelor avizate si Tn conditiile studierii
vizibilitatii acestora, cu precadere din parcursul stradal.

- (6.3) se admit ferestre, grile, trape Tn planul acoperisurilor istorice, Tn conditiile
studierii vizibilitatii acestora, doar Tn cazul Tn care zonele nu sunt vizibile din
domeniul public, cu precadere din parcursul stradal

- (6.4) amplasarea echipamentelor necesare bunei functionari a imobilelor se va
putea face la cota podurilor, Tn interior, asigurand-se Tntr-un mod discret la
nivelul sarpantelor si Tnvelitorilor gurile de vizitare, prizele de aer etc.

- (6.5) sunt admise amplasarea unor parti a echipamentelor in exteriorul cladirilor,
doar Tn cadrul parcelei, doar Tn cazul Tn care zonele nu sunt vizibile din domeniul
public, cu precadere din parcursul stradal

- (6.4) se vor conserva invelitorile originale, Tnlocuirile si completarile se vor face
din acelasi maferiale si fexfuri cu cele originale.

(7) Acoperisurile constructilor noi vor avea sarpante cu forme ce vor prelua
volumetric, sau ca proportie la scara Tntregii fatade, specificul si proportia
arhitecturii zonei construite protejate. Cornisele vor fi prelucrate 1in
conformitate cu tipologia constructiilor din cadrul zonei constfruite profejate,
cu aliniere la context/vecinatati.

(8) Nu se admit pentru constructiile noi acoperisurile tip terasa.

(9) Tnvelitorile acoperisurilor imobilelor, indiferent de regimul de profectie instituif,
vor fi din tigld ceramica si accesoriile necesare, tipul acestora (solzi, presats,
trasa, efc), fiind stabilit pe baza studiilor si proiectelor avizate. Doliile,
sorturile etc se vor realiza din tabla plana.

- (9.1 se admit insertii de tigla smaltuita si alte elemente decorative ceramice
(coame, cosuri etc) Tn acord cu studiile si proiectele avizate

- (9.2) se admit, Tn anumite cazuri exceptionale”, nvelitori exclusiv din tabla plana
montata Tn falt sau/si solzi si alte accesorii metalice, Tn acord cu studile si
proiectele avizate

- (9.3) se admit luminatoare, acoperisuri de sticld partiale, Tn conditiile studierii
vizibilitatii acestora, cu precadere din parcursul stradal

- (9.4) jgheaburile, burlanele, consolele, alte accesorii vor fi din tabla, fonta, otel,
prelucrate Tn maniera traditionala sau tipizate in acord cu studiile si proiectele

® Nota 20: Cazurile de exceptie se refera la urmatoarele situatii, enumerarea acestora nefiind exhaustiva, autoritatile avizatoare fiind in
masura sa largeasca sau sa restrdnga lista Tn functie de toate celelalte conditionari ale prezentului regulament: cladiri de cult, cladiri
existente si extinderi ale acestora cu o arhitectura specifica anumitor stiluri, ce nu poate implica o Tnvelitoare ceramica, constructii noi ce
prin activitatile impuse nu pot adopta Tnvelitoare ceramica.
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avizate

(9.5) nu se admit alte tipuri de Tnvelitori si accesorii.

(10) Materialele de finisaj ale fatadelor (stradale si interioare) imobilelor existente,
indiferent de regimul de profectie instituif, vor fi cele specifice zonei, fencuieli
cu granulatie find pentru fatade, ornamente de tip stucatura (cornise bréuri,
ancadramente), tencuieli specifice cu profilaturi pentru socluri. Plastica si
iluminatul arhitectural de fatada va fi Tn acord cu studiile si proiectele avizate

- (10.1) Se admit placaje din piatra pentru socluri, elemente decorative de piatra,
metal, lemn prelucrat, ceramica decorativa smaltuita, Tn acord cu studile si
proiectele avizafe

- (10.2) Nu se admit fatade cortina vitrate sau opace, placaje de orice fel, placaje
cu elemente de tip fatada ventilata pentru constructile existente sau propuse,
aflate Tn parcursul stradal, indiferent de regimul de protectie instituit.

- (10.3.) Se poate admite, Tn interiorul parcelei, Tn urma studiilor de evaluare a
resursei culturale si insertie, Tn cazuri exceptionale”, folosirea materialelor tip
fatada cortina si/sau fatada ventilata.

- (10.4) Tn acord cu specificul orasului Targu Mures, se admite folosirea unei game
coloristice diverse, Tn culori calde, patinate si nesaturate. Se pot utiliza insertii
de materiale decorative de ceramica decorativa, metal, lemn, sticla efc.

- (10.5) Pentru imobilele ce adapostesc servicii publice, se va prevedea Tn mod
obligatoriu iluminat arhitectural de fatada

- (10.6) Pentru parterele stradale ce adapostesc servicii tertiare se va asigura n
mod obligatoriu un iluminat de slabd intensitate a tuturor vitrinelor pe timpul
noptii.

(11) Materialele de finisaj ale fatadelor constructiilor noi vor cele specifice zonei.
Plastica de fatada va fi in acord cu studiile si proiectele avizate

- (1.1) se admit placaje din piatra pentru socluri, elemente decorative de piatra,
metal, lemn, ceramica decorativa smaltuita, in acord cu studiile si proiectele
avizate

- (11.2) Se admit fatade ventilate doar Tn baza proiectelor avizate, Tn zone ce nu
sunt vizibile din domeniul public, cu precadere din parcursul stradal, n
conformitate cu articolele sect.ll cap.3.f(10.2) si (10.3)

- (11.3) Culorile vor fi nesaturate, pastelate, deschise, cu o tenta de patina (tonuri
patinate). Tn acord cu specificul orasului Targu Mures, se admite folosirea unei
game coloristice diverse, Tn culori calde, patinate si nesaturate cu insertii de
materiale decorative de ceramica decorativa, metal si lemn.

- (11.4) Pentru imobilele ce adapostesc servicii publice si de cultura, se va prevedea
Tn mod obligatoriu iluminat arhitectural de fatada

- (115) Pentru parterele stradale ce adapostesc servicii tertiare se va asigura in

mod obligatoriu un iluminat de slaba intensitate a tuturor vitrinelor pe perioada
noptii.

(12) Pentru tamplariile (ferestre, vitrine, porti, usi) fatadelor stradale si secundare,
ale imobilelor existente, indiferent de regimul de profectie instituit se va folosi
lemnul masiv prelucrat traditional sau stratificat, calitatea si tipologia fiind
stabilita pe baza studiilor si proiectelor avizate.

(12.1) tamplariile istorice, incluzdnd portile gangurilor, se vor conserva prin
restaurare sau reparatii de ntretinere, dupd caz. Tnlocuirile tamplariilor se vor

2 Nota 21: Cazurile de exceptie se refera la urmatoarea situatie, autoritatile avizatoare fiind Tn masura sa largeasca lista Tn functie de
toate celelalte conditionari ale prezentului regulament: constructii noi ce prin activitatile impuse solicita acest lucru, ca o conditie obligatorie
a bunei functionari.
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face cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se detalille si
decoratiile.

- (12.2) se admite montarea unor echipamente de automatizare si blocare cu aspect
discret, pentru actionarea portilor de gang, pentru o mai usoara utilizare si
securizare, cu precadere la gangurile ce asigura si acces auto.

- (12.3) tamplariile cu vitralii vor fi conservate si reparate/restaurate dupa caz
atat partea de rama fixa/mobild cat si cea de panou vitrat

- (12.4) tamplariile de lemn pot fi finisate cu aspect de lemn natural patinat sau
vopsite Tn culori mate/satinate, pe baza studiilor si proiectelor avizate

- (12.5) geamul tamplariilor va fi simplu sau tip termoizolant, tipul fiind stabilit pe
baza studiilor si proiectelor avizate

- (12.6) nu se admite geamul din sticla bombata, fumurie, reflectorizanta, aplicarea
de folii reflectorizante, opace sau colorate

- (12.7) in cazul unor corpuri de cladire Tnsiruite, Tn interiorul lotului, Tn baza
studiilor de fundamentare istorice-arhitecturale, se poafte admite monfajul la
anumite corpuri/tronsoane de cladire, a tamplariilor metalice (culoarea se va
stabili prin proiect) sau PVC cu aparenta lemn si geam termoizolant.

- (12.8) nu este admis, Tn cadrul fatadelor stradale montarea de porti din panouri
sectionale, tip rulou etc si/sau de storuri de ferestre tip rulou-caseta montate
aparent

- (12.9) se admit, Tn anumite cazuri exceptionale?, t&mplarii metalice, Tn acord cu
studiile si proiectele avizafe

(13) Pentru tamplariile (ferestre, vitrine, porti, usi), constructilor noi se va folosi
lemnul, calitatea fiind stabilita pe baza studiilor si proiectelor avizate.

- (13.1) tamplariile de lemn vor putea fi finisate cu aspect de lemn patinat sau
vopsite Tn culori mate/satinate pe baza studiilor si proiectelor avizate

- (13.2) nu se admite geamul din sticla bombata, fumurie, reflectorizanta, aplicarea
de folii reflectorizante, opace sau colorate

- (13.3) Tn cazul unor corpuri/tronsoane de cladire, Tn interiorul lotului, Tn baza
studiilor de fundamentare istorice-arhitecturale si a proiectelor avizate, se poate
admite montajul la anumite corpuri de cladire, a tamplariilor metalice (culoarea se
va stabili prin proiect) sau PVC cu aparenta lemn si geam termoizolant.

- (13.4) nu este admis Tn cadrul fatadelor stradale, montarea de porti din panouri
sectionale, fip rulou etc si/sau de storuri de ferestre tip rulou-caseta montate
aparent

- (13.5) se admite tamplaria metalicd cu geam termoizolant (culoarea se va stabili
prin proiect), Tn cadrul solutiilor cu fatada ventilatd sau/si cortina, doar n baza
proiectelor avizate, Tn zone ce nu sunt vizibile din domeniul public, cu precadere
din parcursul stradal, Tn conformitate cu articolele sect.l cap.3.f(10.2), (10.3) si

(12.8)
3.q. (1) Accesele pe parcela, din domeniul public, se vor organiza in mod traditional,
CIRCULATI SI ACCESE prin porti

- (1) se vor conserva accesele de tip gang si portile acestora, pe toate strazile
ce fac parte din subzona construita protejata

- (12) accesele noi se vor organiza tip gang, auto si pietonal, si vor fi dotate cu
porti, actionate sau nu automatizat, din panouri opace sau semiopace din materiale

Z Nota 22: Cazurile de exceptie se refera la urmatoarele situatii, enumerarea acestora nefiind exhaustiva, specialistii atestati ai Ministerului
Culturii si autoritatile avizatoare fiind Tn masura sa largeasca sau sa restranga lista Tn functie de toate celelalte conditionari ale prezentului
regulament: cladiri de cult, cladiri existente si extinderi ale acestora cu o arhitecturd specifica anumitor stiluri, ce nu poate implica o
tamplarie de lemn, constructii noi ce prin activitatile impuse nu pot adopta tamplarie de lemn.
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precum lemn si metal, fier forjat?

- (13) Tn cazul Tn care latimea lotului permite, se pot prevedea unul sau mai multe
accese organizate tip gang, auto si pietonale, Tn conditiille avizarii Comisiei de
Circulatie a acceselor din domeniul public.

(2) Este interzisa realizarea de porti auto si pietonale din panouri de tabla
ambutisata/amprentata, materiale plastice de orice fel, orice fel de tamplarii
cu geam termoizolant/securizat, orice materiale sintetice sau naturale, ce
reflecta lumina Tn mod stralucitor

(3) Circulatia Tn cadrul loturilor se va organiza prin alei si platforme din materiale
compatibile cu arhitectura cladirilor si permeabile n masura in care este posibil,
cu prevalarea iTndeplinirii cerintei de acoperire a necesarului de suprafata
plantata la sol si a cerintei de mentinere a permeabilitatii solului, cu limitarea
interventiilor de impermeabilizare la strictul necesar.

(3.1) sunt interzise Tn cadrul loturilor, pavimentele de tip covor asfaltic
impermeabil sau beton

3.h. (1) Stationarea si parcarea autovehiculelor Tn cadrul imobilelor, indiferent de
STATIONAREA regimul de protectie, se va face pe parceld, cu prevalarea spatiului verde
AUTOVEHICULELOR plantat, Tn acord cu prezentul regulament

- (1.1) Numarul de locuri de parcare se va calcula Tn concordanta cu Anexa nr. 6
cuprinsa n prezentul Regulament

- (12) Tn cazul imobilelor in coproprietate se va aloca o zona/spatiu Tn interiorul
imobilului destinat parcarii la sol, accesibil tuturor coproprietarilor si locatarilor

- (13) Tn cazul serviciilor publice, imobilele aflate Tn regim de protectie instituit Tn
conditiile prezentului requlament, pentru care suprafata libera la sol nu asigura
suprafata necesara parcarii, se accepta derogari de la Anexa nr. 6 cuprinsa in
prezentul regulament, Tn baza avizului favorabil al Comisiei Tehnice de Circulatii.
Nu se accepta diminuarea suprafetei verzi minime reglementate prin prezentul

Regulament.
3.i. (1) Este obligatoriu ca toate imobilele sa se racordeze la retelele edilitare publice
CONDITII DE ECHIPARE existente Tn zona
EDILITARA Sl - (1) n cazul imobilelor Tn coproprietate se va aloca o zona/spatiu Tn interiorul
EVACUAREA imobilului, Tn relatie imediata cu bransamentele generale pe teren din care se va
DESEURILOR face distributia cu contoare, distribuitoare etc.

(2) Toate bransamentele si zonele alocate acestora se vor masca sau se va gasi o
pozitie Tn cadrul lotului care s3 nu fie vizibila din parcursul stradal si sa nu
paraziteze fatadele cladirilor?.

(3) Se interzice descarcarea apelor meteorice din cadrul imobilului, de pe fatadele
stradale, direct la domeniul public, Tn cazul Tn care sunt posibile solutii tehnice
alternative sau strada este dotata cu retea de colectare ape pluviale.

- (3.1) este obligatorie prevederea sistemelor de colectare si/sau reutilizare a apei
pluviale Tn cadrul imobilului

- (3.2) sunt exceptate parcelele construite, atunci cand montarea echipamentelor si
instalatiilor de colectare si/sau reutilizare a apei pluviale nu au loc Tn cadrul
lotului si/sau afecteaza constructile existente ce se pastreaza, sau micsoreaza
suprafata obligatorie plantata la sol.

(4) Se interzice descarcarea apelor meteorice spre imobilele vecine.

2 Nota 23: Portile propuse vor face parte si vor fi prezentate Tn cadrul proiectelor de fatade ce se vor autoriza n conditiile prezentului
regulament

% Nota 24: Consiliul Local al Municipiului Targu Mures va institui Tn colaborare cu furnizorii locali de utilitati, un regulament de bransare in
zona construita protejata, precum si o forma esteticd adecvata a casetelor pentru echipamentele de bransare si distributie.
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(5)

(6)

Se interzice montarea, pe fatadele stradale ale cladirilor indiferent de regimul de
protectie instituit, a transformatoarelor, bransamentelor, conftoarelor electrice si
de gaz, tevilor si orice alte echipamente.

Tn cazul imobilelor fn coproprietate se va aloca o zona/spatiu Tn interiorul
imobilului destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil tuturor coproprietarilor
si locatarilor.
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3.
SPATII LIBERE Sl
SPATII PLANTATE -

(1)

Este obligatoriu mentinerea sau crearea de spatii plantate la sol, conform
specificatiilor din cadrul Anexei 9 cuprinse Tn prezentul Regulament
(11) Tn cazul imobilelor aflate Tn regim de protectie instituit Tn conditiile

ZONE NON- prezentului requlament, pentru care suprafata liberd la sol nu asigurd suprafata

AEDIFICANDI reglementata plantata la sol, se vor aplica solutii de ameliorare a calitatii spatiului
liber al parcelei conform specificatiilor din cadrul Anexei 9 cuprinse Tn prezentul
Regulament si Tn baza studiilor de fundamentare istorice-arhitecturale si a
proiectelor avizate

(2) Este interzisa eliminarea arborilor maturi cu exceptia cazurilor cuprinse n cadrul
Anexei 9 a prezenfului Regulament

(3) Pentru suprafetele de teren libere, ce necesita amenajarea de alei, se vor utiliza
materiale traditionale (lemn, piatra, pietris, nisip) sau cu aspect ce se va conforma
tipologiilor specifice zonei construite protejate Tn baza studiilor de fundamentare
istorice-arhitecturale si a proiectelor avizate

- (3.1 nu este admisd Tmbracamintea asfaltica si betonul turnat

3.k. (1) Tn cazul fronturilor stradale continue, ce caracterizeaza subzona construita
TMPREJMUIRI protejata 4-l-b2, Tmprejmuirile de aliniament sunt constituite din fatadele
imobilelor, ce se conserva.

(2) Tn cazul fronturilor discontinue imprejmuirile de aliniament istorice, constituite,
se conserva.

- (2. finisajul partilor opace ale Tmprejmuirii va fi cu tencuieli specifice de soclu
ce pot cuprinde profilaturi, bosaje, buciardari, spituiri n tencuieli.

- (2.2) panourile semitransparente dintre stalpi si portile se vor realiza din fier
forjat. Se vor alege modele ce pot asigura o intimitate a spatiului privat fara a
fi necesara dublarea cu alte tipuri de panouri. Nu se admite dublarea cu panouri
din materiale plastice.

- (2.3) se admite nchiderea completa, Tn zidarie, Tntre stalpi sau pilastrii fatadelor,
cu conditia pastrarii aparente a ritmicitatii stalpilor si folosirea de profilaturi in
tencuieli

- (2.4) nu se admit alte materiale de finisaj si Tnchidere, fata de cele descrise mai
sus

- (25) gama cromatica se va alinia cu cea reglementata pentru fatadele
consfructiilor, aliniatul sect.lll cap.3.f

(3) Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de ftip
opac, cu Tnaltimea maxima de 250cm din zidarie de caramida sau beton, tencuite.

- (3.1) se admit Tmprejmuiri din panouri de scandura de lemn cu Tnaltime de minim
220cm

- (3.2) nu se admit alte materiale de finisaj si inchidere, fata de cele descrise mai
sus

L. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
L.a. (1) Tn subzona Li se admite POT maxim = 45%
PROCENT MAXIM DE - (11) Reglementarea se aplica 7n cazul propunerilor, insertiilor, extinderilor
OCUPARE A cladirilor existente sau adaugarii de corpuri noi de cladire, calculul facdndu-se Tn

TERENULUI (POT)

mod obligatoriu pe Tntreaga parceld.




(2) Tn subzona ISi - POT - se conservd

(3) Imobilele existente cu regim de protectie instituit prin prezentul regulament, ce
depasesc POT reglementat, pot mentine indicatorii urbanistici Tn baza evaluarii
printr-un studiu istoric arhitectural si urbanistic, ce va evalua valoarea
resursei culturale a fiecarui corp de constructie din cadrul parcelei, asa cum
este definita in prezentul Regulament - imobile_si ansambluri ce sunt in Lista

Monumentelor Istorice si imobile cu valoare arhitectural-stilistica.
(4) Tn subzona CCd - nu este cazul
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Lb.

COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

(1) Tn subzona Li se admite CUT maxim = 1,25

(1.1) Reglementarea se aplica Tn cazul propunerilor, insertiilor, extinderilor
cladirilor existente sau adaugarii de corpuri noi de cladire, calculul facdndu-se Tn
mod obligatoriu pe 1intreaga parcela, asa cum este definita n prezentul
Regulament.

(2) Tn subzona ISi - CUT - se conserva

(3) Imobilele existente cu regim de protectie instituit prin prezentul regulament, ce
depasesc CUT reglementat pot mentine indicatorii urbanistici Tn baza evaluarii
prinfr-un studiu istoric arhitectural si urbanistic, ce va evalua valoarea
resursei culturale a fiecarui corp de constructie din cadrul parcelei

(3.1) se poate autoriza mansardarea podului existent Tn conditiile sect. Il cap. 1b(8)
si cap. 4b(3) pentru imobilele existente cu regim de protectie instituit prin
prezentul regulament, ce depasesc CUT reglementat.

(4) Raportat la aplicarea CUT maxim admis, primeaza aplicarea regimului de Tnaltime
reglementat prin articolul sect.l cap.3.e si procentul de ocupare al terenului
(POT) reglementat prin sect.l cap.k.a.

(5) n subzona CCd - nu este cazul

5. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

5.a (1) Nu este admisa amplasarea de-a lungul fronturilor active a constructiilor usoare
SPATII LIBERE - de tip peisager (copertine, pergole, chioscuri, mobilier etc).

PIETE/PIETONALE -

ZONE NON-

AEDIFICANDI

5.b. (1) Tn cadrul domeniului public al zonei consfruite protejate, prin operatiunile
SPATII LIBERE - urbanistice de interventie se va aplica urmatoarea obligativitate:
PARCURI/PLANTATII - (11) este obligatorie pastrarea suprafetei verzi existente indiferent de
- ZONE NON- configuratia avizata si este recomandata alegerea unor solutii tehnice pentru
AEDIFICANDI cresterea suprafetei acesteia.

5.c. (1 Tn conditiile interventiilor Tn cadrul domeniului public este obligatorie realizarea
CIRCULATIA unui profil stradal recomandat (Anexa 10 a prezentului regulament), ce va
AUTOVEHICULELOR $§lI cuprinde circulatia auto, pietonala, spatii verzi etc.

ORGANIZAREA

PARCARII,

CIRCULATIA VELO,
PIETONALA (PROFILE

STRADALE)
5.d. (1) Pavimentele admise se vor alege n conformitate cu Anexa 8 a prezentului
PAVIMENTE Regulament.
- (1.1) Ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, iar Tncadrarea in
contextul istoric o permite, pavimentele vor fi permeabile.
S.e (1) Plantatiile admise Tn cadrul spatiilor verzi ale domeniului public se vor alege
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MONUMENTE DE FOR
PUBLIC / ILUMINAT

PLANTATII in conformitate cu Anexa 9 a prezentului Regulament.
(2) Plantatiile se vor realiza pe baza unor proiecte de amenajare urbana peisagera,
in baza studiilor de specialitate.”
5.f. (1) Amplasarea monumentelor de for public se va autoriza Tn urma unui studiu de

vizibilitate, pe baza dimensiunilor obiectului de arta statuar ce se doreste sa
fie amplasat si a semnificatiei acestuia®

MOBILIER STRADAL /
ILUMINAT STRADAL

ARHITECTURAL (1.1) monumentele de for public vor beneficia obligatoriu de iluminat arhitectural
adecvat de punere in valoare
(2) Este obligatoriu prevederea prin proiectele de interventie, a iluminatului
arhitectural de fatada, pentru imobilele ce adapostesc servicii publice
(3) Este obligatoriu asigurarea iluminatului de slaba intensitate, pe timpul noptii, a
tuturor vitrinelor, la parterele stradale ce adapostesc servicii tertiare
5.9. (1) Este obligatoriu ca prin proiectele de interventie de amenajare urbana?,

corelate cu prevederile din Anexei 8 a prezentului Regulament, mobilier urban
ce se propune sa se subordoneze stilistic caracterului cladirilor si fronturilor
stradale.

(2) Este obligatoriu ca stalpii pentru iluminatul public, ce se vor alege in cadrul
proiectelor de interventie amenajare urbana, sa nu creeze disconfort functiunii

UTILITATE PUBLICA

de locuire.
5.h. (1) Signalistica admisa Tn domeniului public se va autoriza in conformitate cu Anexa
SIGNALISTICA + a prezenfului Regulament.
6. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE
RESTRICTII
6.a. (1) Echiparea edilitara admisd in domeniului public al zonei construite protejate se
SERVITUTI DE va autoriza cu solutii tehnice de amplasare Tn subteran.

(1.1) este obligatorie prevederea sistemelor de colectare si/sau reutilizare a apei
pluviale Tn cadrul proiectelor de investitie  privind operatiunile urbane si
urbanistice.
(2) Autorizarea lucrarilor de racordare si bransare se va face cu avizul furnizorilor
de utilitati si a administratorilor retelelor de utilitati
(3) Autorizarea lucrarilor de interventie pentru lucrari de reparatii la pavimente
ca urmare a lucrarilor edilitare, se va face cu respectarea Anexei 8, iar
reparatile se vor face cu materiale similare celor existente, astfel Tncat
aspectul final sa fie unitar.

6.b.
OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA,
MASURI S
RECOMANDARI

(1) Masurile si recomandarile obiectivelor de utilitate publica se vor reglementa
conform Plan Anexa SZCP 4-I-b2, anexa la prezentul regulament.

% Nota 25: Studiile de fundamentare vor fi Tntocmite de experti autorizati sau specialisti atestati, Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii,
in conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat si tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei zone

amenajate n parte.

% Nota 26: Studiile de fundamentare pentru proiectele de avizare pentru amplasarea monumentelor de for public, incluzénd cele de iluminat
arhitectural, vor fi Tntocmite de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu

competentele legale

7 Nota 2% Studiile de fundamentare pentru proiectele de avizare pentru amplasarea mobilierului urban, incluzand cele de corpuri de
iluminat, vor fi Tntocmite de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu

competentele legale



