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Partea |. Dispozitii generale

Capiftolul 1. Prevederi generale
Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (denumit Tn continuare RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
Zona Construita Protejata (denumit Tn continuare PUZCP) constituie un ansamblu de reguli care
stabileste modul in care se pot autoriza interventii Tn zonele construite protejate ale Municipiului
Targu Mures, Tn acord cu prevederile legale.

Requlamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal penfru Zonele Construite

Protejate, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZCP.

Requlamentul Local de Urbanism, stabileste conditile de autforizare si executare a constructiilor

pentru zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor Tnscrise in LMI.
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile prezentului RLU vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei din domeniul urbanismului

si cea complementara acesfeia.

Aplicarea prevederilor prezentului RLU trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele

ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concref de ufilizare a terenurilor, precum

si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
Local de Urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
Tmbunatatirea conditillor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea

interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
Articolul 2.  Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZCP stau reglementarile enumerate in Anexa 2 la

prezentul requlament.
Articolul 3.  Domeniu de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la Tntreaga suprafata reglementata prin PUZCP, in Tntregul sau ori in parte, pana la
nivelul parcelei cadasfrale, confribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului

de construire.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentfru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezenftul Regulament Local de Urbanism, aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor

emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de constfruire se vor
lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundafii ori alunecari
de trenuri, pentru profejarea si conservarea pafrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct Tn baza prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal
in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprind reglementari privind regimul juridic, economic
si tehnic al imobilelor, iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut

ca obligatoriu prin prezentul Regulament.

Fac exceptie de la prevederile alin. (5) situatile Tn care se solicita derogari de la prezentul
Regulament, unde administratia publica locala poate respinge Tn mod justificat solicitarea sau pot
solicita conform legislatiei Tn vigoare, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale‘[AEﬂ sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

Pentru zonele de restructurare/remodelare, delimitate ca atare in prezentul Plan Urbanistic Zonal,
vor fi Tntocmite ’Planuri Urbanistice Zonale sau ‘[AEZ]Planuri Urbanistice de Detaliu si se vor aplica
proceduri de restructurare/remodelare, conform prezentului Regulament. Documentatiile urbanistice
Planuri Urbanistice Zonale sunt necesare fin situatia reglementarii operatiunilor de dezmembrari,
comasari, exproprieri pentru cauze de utilitate publica, modificarea indicatorilor POT si CUT 1n

situatia admisa prin prezentul regulament.



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(1)

Partea Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

Capitolul 2. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
profejarea patrimoniului natural si construit

Articolul & Terenuri agricole din infravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si

de prezentul regulament.

Autorizarea prevazuta la aliniatul (1) se face cu respectarea normelor stabilite prin Regulamentul
Local de Urbanism pentru fiecare unitate teritoriala de referinta / zona construita protejata n
parte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din infravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform Legii nr.50/1991- Republicata art.23 alin.(3).

Articolul 5.  Suprafete Tmpadurite

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzis3. In mod exceptional este permisa autorizarea construirii obiectivelor de interes national,
declarate de utilitate publica, Tn conditiile legii, precum si a constructiilor destinate productiei si/sau
serviciilor pentru aparare de interes strategic pentru securitatea nationala 7n conditiile Legii nr.
46/2008 - Codul silvic.

Scoaterea din fondul forestier national se va face cu respectarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic.
Articolul 6.  Resursele subsolului

Pentru orice lucrari de exploatare a unor resurse care ar putea fi identificate Tn viitor pe teritoriul
reglementata prin PUZCP, autorizatia de construire va contine conditii obligatorii privind efectuarea
lucrarilor de refacere a peisajului.

Articolul 7. Resurse de apa, platforme meteorologice si statii de monitorizare a calitatii aerului

Lucrarile de constructii Tn zonele de protectie a cursurilor de apa din zona reglementata prin PUZCP
(Raul Mures, paraul Poclos), se vor autoriza cu respectarea Legii nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare (Legea apelor) si a ’reglemen’ré’rilor stabilite Tn Partea IV pentru aceste zone
prin prezentul regulamen’r‘[AEB].

Articolul 8.  Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate



(1)

a)

b)

c)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Tn zona reglementata prin PUZCP, sunt prezente urmatoarele zone cu valoare peisagistica
caracteristica zonei reglementate prin PUZCP:

Lunca raului Mures
Parc Platoul Cornesfi
Parcul Eroilor

Autorizarea ’lucrérilor‘[AEA] pentru constructii supraterane (cladiri, mobilier, instalatii, Tmprejmuiri
etc.) plantatii noi sau reabilitarea plantatiilor existente, Tn zonele cu valoare peisagistica se vor
face Tn mod obligatoriu pe baza unui studiu peisagistic, coordonat/elaborat de specialist acreditat
de Registrul Urbanistilor din Romania simbol “F5" - protejarea si dezvoltarea patrimoniului natural

si simbol "G6" - amenajare peisagistica.

Fac exceptie de la aliniatul (2) lucrarile de reabilitare/ Tntretinere pentru obiectivele care au fost

realizate pe baza unor studii peisagistice.

Articolul 9.  Zone construite protejate si elemente de patrimoniu
construit

Lista monumentelor clasate pe UAT Targu Mures la data elaborarii prezentului regulament: conform
LMI 2015, judetul Mures este prezentata in Anexa & - Lista anexa a Ordinului Ministrului Culturii
nr. 2.828/2015

Lista constructiilor/cladirilor/imobilelor cu valoare arhitectural-stilistica, pentru care se instituie
regim de protectie prin prezentul regulament, este prezentata in Anexa 5 - Lista imobilelor cu

valoare arhitectural - stilistica.

In Partea IV a prezentului requlament, sunt evidentiate imobilele cu valoare arhitectural -stilistica
pentru care se impun masuri de clasare Tn regim de urgenta. Autoritatile locale vor trata cu
prioritate Tntocmirea dosarelor de inventariere si clasare ale acestor cladiri, in colaborare cu

Directia Judeteana de Cultura Mures.

Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,Studiu istoric general”, cf. Legii
350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 este delimitata si instituita

Zona Construita Protejata. Aceasta este subimpartita in Unitati Teritoriale de Referinta PUZCP.

Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice de Detaliu sau a Planurilor Urbanistice Zonale ‘[AES]necesare
restructurarii/remodelarii din interiorul zonei construite protejate, prevazute de prezentul PUZCP,
autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament, cu avizul Directia

Judeteana de Culturd Mures, dupa caz.

Pentru interventiile Tn siturilor arheologice aflate in Lista Monumentelor Istorice sau Tn Repertoriu
Arheologic National, se va obtine Tn mod obligatoriu avizul Directia Judeteana de Cultura Mures, prin
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care se va impune, dupd caz: cercetarea arheologica preventiva sidescarcarea de sarcina arheologica.
Aceasta reglementare este valabila pentru toate interventiile care afecteaza solul - constructii,
amenajarea terenului, amplasarea de stalpi, garduri, retele edilitare, cablaje, canalizari, drenaje,
lucrari agricole, indiferent daca acestea se afla Tn infravilanul sau extravilanul localitatii.

in interiorul zonelor de profectie arheologica, se va obtine Tn mod obligatoriu avizul Directia
Judeteana de Cultura Mures, prin care se va impune, dupa caz, in functie de locatia, tipul si suprafata
lucrarilor de construire propuse: evaluarea, supravegherea, cercetarea arheologica preventiva,
descarcarea de sarcina arheologica. Aceasta reglementare este valabila pentru toate infterventiile
care afecteaza solul - constructii, amenajarea terenului, amplasarea de stalpi, garduri, retele
edilitare, cablaje, canalizari, drenaje, lucrari agricole, indiferent daca acestea se afla n intravilanul

sau extravilanul localitatii.

Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru amplasamente
situate Tn zone de protectie a monumentelor istorice sau Tn interiorul zonelor construite protejate

sa se faca Tn colaborare cu Directia Judeteana de Cultura Mures.

Capitolul 3. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea
interesului public

Articolul 10.  Zone expuse la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor Tn zonele cu risc de inundabilitate este admisa

cu avizul Administratiei Nationale Apele Romane prin ABA Mures.

Autorizarea lucrarilor de construire si a amenajarilor se va face avand la baza o documentatie
geotehnica, elaborate de persoane calificate, cu respectarea normativului NP 074-2007, care 1n
situatia terenurilor situate pe versanti sau alte zone cu panta mare, va include si studii de stabilitate
’generalé‘[AEG].

Articolul 1. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

in sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele deferminate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Pe teritoriul municipiului Targu Mures sunt prezente trei Obiective SEVESO cu risc tehnologic - SC
Azomures SA, SC Depomures SA, SC Dafcochim SRL. Zonele de protectie cu regim special se vor
determina prin studii de specialitafte.

Autoritatea publica locala, Tmpreuna cu structurile din teritoriu a Ministrul Mediului (APM Mures si
Garda de Mediu Mures) si Ministerul Afacerilor Interne (ISU Mures), au obligatia sa Tntocmeasca un
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plan special de monitorizare a impactului celor trei Obiective SEVESO - SC Azomures SA, SC
Depomures SA, SC Dafcochim SRL - asupra constructiilor monumente istorice Tnscrise Tn LMl si a
constructiilor cu valoare arhitectural-stilistica si stabilirea masurilor necesare pentru protejarea
acesfora.

Autorizarea ’execu‘rérii constructiilor \[AE?]Tn zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu

aplicarea resftrictiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

Autorizarea ’execu‘rérii constructiilor \[AE8]Tn interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de protectie a nfrastructurii
feroviare‘[AE9], se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare
si cu avizul favorabil al CFR si/sau Ministerul Transporturilor.

Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de protectie a retelelor edilitare ‘[AE10]se
va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

Articolul 12.  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997

Articolul 13.  Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale
furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, obligatiei efectuarii, Tn
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

n zona reglementata prin PUZCP a municipiului Targu Mures nu se admit solutii de alimentare cu
apa si canalizare Tn sistem individual

n sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara Tn sistem individual se Tntelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru

un imobil sau un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, Tn zonele

de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.
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La lucrarile de reconfigurare/remodelare a spatiului public, se va avea in vedere Tnlocuirea retelelor
de apa sau canalizare care au durata normata depasita si se va amenaja in mod obligatoriu retea
pluviala, care Tn timp sa fie integrata la reteaua pluviala a municipiului.

Acolo unde exista, sau se are Tn vedere amenajarea de spatii verzi, reteaua pluviala va fi amenajata
si cu bazine de refentie a apelor pluviale, dotate cu echipamente de tratare a apelor in vederea
utilizarii acestora pentru irigarea spatiilor verzi.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de canalizare
Tn sistem unitar, la nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala Tn sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, Tn vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul

natural.

Exceptie de la aliniatul (8), o reprezinta situatia apelor pluviale de pe acoperisurile constructiilor
existente cu panta spre domeniul public, unde nu se pot implementa solutii tehnice care sa respecte
prevederile aliniatului (8), acestea urmand sa fie deversate Tn canalizarea existenta, astfel Tncat

sa se evite formarea de gheata/polei pe trotuare sau carosabil.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, Tn functie de dimensiuni si de

functiune.
Articolul 14.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de
referinta cuprinse Tn prezentul Regulament. (a se vedea Anexa 3 - Clasificarea utilizarilor admise

dupd categorii de functiuni)

Pentru situatiile Tn care existd, la momentul aprobarii prezentului requlament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Pentru situatiile Tn care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care sunt
admise conditionat prin prezentele reglementari, autorizarea lucrarilor de construire sau a
’amenajérilor\[Uﬂ] pentru spatiile destinate respectivelor utilizari se face numai daca sunt Tntrunite
conditile de admisibilitate stabilite prin prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUD. (Legea 350/2001 art.32,46)
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Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge, Tn mod simultan, valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici Tmpreuna cu regimul de Tnaltime este

una rezultanta, prin restrictionarea simultana si comuna, conform valorilor maxim admise.
Articolul 15.  Asigurarea conformarii volumetrice a constructiilor

Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare
a terenului, precum si a regimului maxim de Tnaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin
prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta/zona si subzona, cu exceptia
cazului Tn care volumul construit este limitat Tn mod expres.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca Tn mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici Tmpreuna cu
regimul de Tnaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor
maxim admise.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

Valorile maxime ale indicatorilor P.0.T. si C.U.T. sunt stabilite prin prescriptiile specifice ale fiecarui
U.T.R. si se calculeaza potrivit prevederilor legale Tn vigoare.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului

amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata construita. (Legea 350/2001)

FORMULA CALCUL P.O.T.
POT = SC / S teren x 100
SC - este suprafatd baza de calcul pentru POT conform lit.b)

S teren - este suprafata parcelei inscrisa Tn Cartea Funciara, cu datele sale definitorii (dimensiune,
destinatie, categorie de folosinta, numele detindtorului) pe care se poate construi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau Tn calculul
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urméfoarele‘[U12] suprafete construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

FORMULA CALCUL CL.T.
CUT = mp ADC / mp S teren
ADC - este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conf. lit.a)

S teren - este suprafata parcelei Tnscrisa Tn Cartea Funciara, cu datele sale definitorii (dimensiune,
destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului) pe care se poate construi

in situatia cand din punct de vedere cadastral parcela este Tmpartita Tn mai multe categorii de
folosinta, este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a
terenului daca acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum paduri
din infravilan.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugdndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001)

Pentru parcelele proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, care prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, sunt afectate de lucrari de utilitate public3, daca proprietarul,
Tn baza unui act notarial, Tsi da acordul trecerii Tn domeniul public a suprafetei de teren afectate
fara a cere despagubiri de la primarie, Coeficientul de Utilizare a Terenului se va calcula la
suprafata terenului Tnainte de a fi facut transferul catre domeniul public si vor beneficia de un
spor al suprafetei desfasurate admise egal cu suprafata de teren transferata spre domeniul

public.

Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala, chiar daca
este depasita valoarea maxima a CUT cu cel mult 20%, Tnsa doar daca procentul existent de ocupare
a terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar regimul de 7naltime realizat prin extindere
respecta cerintele impuse prin prezentul Regulament. Prin constructie existenta Tn sensul prezentului
articol se Tnteleg acele constructii care exista fizic la data adoptarii prezentului act si sunt
evidentiate ca atare Tn documentatiile cadastrale, fiind Tnscrise Tn cartile funciare.
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Pentru Tncurajarea reabilitarii si modernizarii fondului construit existent, se permite conservarea
indicatorilor urbanistici existenti, pentru imobilele aflate Tn regim de protectie instituit prin
prevederile prezentului regulament, daca acestia sunt mai mari decat cei maxim admisi, Tn conditiile
Tn care resursa culturala a fiecarui parti/corp de constructie se va evalua printr-un studiu istoric
Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati, Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn
conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat si fipurile de interventie
ce pot fi aplicate fiecarei constructii de pe loft.

Articolul 16.  Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, Tn Planul Urbanistic General sau Tn Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se Tnteleg acele lucrari
care sunt definite astfel prin Art. 6 din Legea 33/1994 si prin Art.1 din Legea 255/2010.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau

de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel Tn documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind

afectate de o servitute publica.

Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servifute de ufilitate
publica vor fi transferate Tn proprietate publica Tnainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care Tndeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla Tn proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane
private si de a fi prevazute Tn mod expres ca atare Tn planuri urbanistice.

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor de interes
public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea urbanistica non
aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive sau provizorii indiferent

de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Autoritatea publica este Tn drept, ca Tn cazul in care pentru bransare este prevazutd o extindere
a retelelor publice de distributie, sa solicite realizarea efectiva a extinderii, anterior autorizarii

consfructiei.

Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, crearii si largirii de drumuri vor fi
dezmembrate si Tnscrise in cartea funciara cu categoria “drum". in cazul drumurilor publice
(desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate) terenurile necesare Tnfiintarii/largirii
acestora vor trece Tn domeniul public al municipiului, Tn conditiile legii, anterior echiparii edilitare si
modernizarii strazilor.

Drumurile (strazile) prevazute prin PUZCP sunt propuse a fi drumuri publice.
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Capitolul 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 17.  Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si

a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate Tn interiorul Zonelor Construite

.....

amplasare si de configurare.
Articolul 18.  Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumurilor publice din exfravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Tntretinere si de exploatare.

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etfc).

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de profectie, asa cum sunt acestea definite Tn Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997,
republicata, privind regimul drumurilor.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decdt cele enumerate la alin.(1),

este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructilor Tn zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, precum si in zonele ce trebuie supuse operatiunilor
urbanistice de interventie privind refunctionalizari urbane majore si unitare prevazute de PUZCP sau
alte documentatii de urbanism aprobate conform legii si marcate ca atare pe plansa Reglementari
Urbanistice, este interzisa.

In cazul masurilor de lirgire a amprizei strizilor previzute de PUZCP sau alte documentatii de
urbanism aprobate conform legii si marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului
aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza Tn Certificatul

de Urbanism.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si pofilele
stabilite prin PUZCP, Tnscrise Tn Partea IV si Tn Anexa 10 la prezentul Regulament.

Pofilele stradale recomandate se vor adapta la sifuatia din teren.

Pofilele stradale recomandate penfru arterele principale de circulatie vor pufea fi implementate
integral dupa finalizarea centurii ocolitoare pentru degrevarea zonei centrale a municipiului de
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traficul de tranzit si realizarea drumului rapid de legaturd cu varianta ocolitoare propus prin PUG
pe partea de nord a intravilanului. Fara aceste doua investitii majore, interventiile de ameliorare a
sistemului de cai de comunicatie este limitat, facand imposibila o reorganizare a sistemului de cai de
comunicatie dupa principiile mobilitatii durabile.

Articolul 19.  Amplasarea fata de cai navigabile
Nu este cazullAE13].
Articolul 20. Amplasarea fata de cai ferate

La data adoptarii prezentului act zona de protfectie si zona de siguranta a cailor ferate este
reglementata de QUG 12/1998.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei

trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii

acesteia.

Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat
cele necesare instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a

mediului.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului
Transporturilor:

constructii si instalatii aferente exploatarii si Tntretinerii liniilor de cale ferata;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei;
instalatii fixe pentru tractiune electrica;

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automaf, telecomunicatii, transmisiuni de dafe si
constructiile aferente acestora;

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor ’publice\[AEM], care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor, si anume:
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cai ferate industriale;
lucrari hidrotehnice;
traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniillor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care Tmpiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care

modifica echilibrul panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a
zonei de protectie a infrastructurii Cailor Ferate Romane, precum si a conditilor de desfasurare

normala a traficului;

Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului Companiei Nationale de Cai Ferate

C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor;
Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul

Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A., pentru lucrarile de interes public, atdt n intravilan
cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR. - S.A. si al

Ministerului Transporturilor.

Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare, pentru lucrari de construire care
nu se regasesc la aliniatul (5) si (6), autorizarea acestora se va face doar cu avizul favorabil al
CFR.

Articolul 21.  Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Articolul 22. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
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Articolul 23. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata n cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si Tn conditile prezentului requlament privind derogarile. Pentru reglementarile
cu caracter definitiv specificat si marcat grafic Tn cadrul prezentului requlament nu se admit derogari
prin intermediul PUD. (legea 350/2001 art.32, 46)

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se Tntelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. in situatiile Tn care prezentul PUZCP prevede realinieri, aliniamentul se considera
cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Reqgulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m

Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o Tnaltime minima de 3,5 m fata de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului

Se vor respecta realinierile stabilite prin prezentul PUZCP si figurate pe plansa de reglementari.
Articolul 24. Amplasarea 1n interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele Tn interiorul aceleiasi parcele este precizata
Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de
referinta, respectiv unitatile functionale operationale cuprinse Tn prezentul regulament.

Capitolul 5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta si a Unitatilor Functional-Morfologice
Operationale cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si auforizatiei speciale de
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consfruire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere Tn permanenta.

Articolul 26. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Tntelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate

de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului‘[AE’IS].

Tn sensul prezentului articol, tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti
de utilitate publica admise cu conditionari sunt:

accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere)
accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau Tn functie de alte conditii etc.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Traseele pietonale trebuie astfel conformate Tncat pe parcursul lor sa nu existe nici un obstacol,

intrerupere sau piedica care ar compromite total utilitatea lor.

Caile de acces pietonale trebuie Tntotdeauna separate Tn mod distinct de caile rutiere si de rutele
penfru biciclisti.

Latimea trotuarelor conformate pentru a fi utilizate de catre persoane cu handicap va fi de: (conform
Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor
cu handicap, indicativ NP 051-2012-Revizuire NP051/2000, aprobat prin Ordin MDRAP nr. 189/2013)

1,80 m pentru frafic constant Tn dublu sens

1,50 m pentru trafic frecvent Tn dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si de

intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

1,20 m pentru trafic scazut Tn dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si de intoarcere
de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

90 cm pentru trafic Tntr-un singur sens si foarte rar in sens opus, cu prevederea unor buzunare
de asteptare si de Tntoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

Prin PUZCP, coroborat cu PMUD si Studiul de Fundamentare "Studiu de trafic si circulatie si aspecte



(9)

a)

b)

c)

d)

e)

(1)

(2)

(3)

conexe” sunt prevazute a se amenaja piste pentru biciclete pe urmatoarele strazi din zona
reglementata: Bulevardul 1 Decembrie, Bulevardul Gheorghe Doja, Piata Victoriei, Piata Trandafirilor,
str. Revolutiei, Piata Republicii, str. Piata 22 Decembrie 1989, Piata Garii, str. Liviu Rebreanu, str.
Madach Imre, str. Lavandei, str. Libertatii, str. Somnului. Str. Insulei, Aleea Carpati, malul Canalului
Turbinei, str. Zagazului, str. Kos Karoly, str. Furnicilor, str. Mihai Eminescu, str. Sinaia, Piata Matei
Corvin, str. Cuza Voda, str. Arany Janos, str. Aurel Filimon, str. George Enescu, str. Petofi Sandor,
str. Avram lancu, Bulevardul Cetatii, str. Mihai Viteazul, str. Gheorghe Marinescu, str. Secuilor
Martiri, str. Constantin Romanu Vivu, zona Aleea Cornisa. Parcul Eroilor, str. luliu Maniu, Re str.
Tudor Vladimirescu, str. Crangului, str. Gradinarilor, Bulevardul 1848, str. Budiului.

Se recomanda ca pistele pentru biciclete sa se amenajeze conform urmatoarelor prevederi (STAS
10144/2-91):

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si un sens de circulatie,
1,50 m pentru doua benzi si un sens de circulatie si 2,00 m pentru doua benzi Tn ambele sensuri de
circulatie.

La racordarea pistei de ciclisti cu partea carosabila a drumului se prevad borduri cu Tnclinarea 1:3.

Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre acestea se prevede o bordura de demarcatie.

Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de circulatie

Tnvecinate, este de:
0,50 m pana la constructiile laterale

1,50 m pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si alei de pietoni

Capitolul 6. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga s3 prelungeascd reteaua existenta, in cazul Tn care aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Tn cazul acordirii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa n
conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre
furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

Articolul 28. Realizarea de retele edilitare
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza
/ finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz,
in conditiile contractelor Tncheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Planul Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta Tn intregime de

investitor sau de beneficiar.

Retelele existente si cele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi

amplasate subteran.
Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare
la aceste retele, Tn limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane
care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala
sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatii retelei, fiind
Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate
de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului
de utilitati.

Indiferent de modul de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acesftora se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 privind calitatea Tn constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Constructiile pot fi prevazute cu captatoare solare sau celule fotovoltaice pentru Tncalzire si
prepararea apei calde menajere. Amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le asigura eficienta,

dar si pentru a le integra n peisaj.

Antenele individuale de radio si televiziune si antenele parabolice pentru satelit se vor amplasa cat

mai discret, penfru a limita impactul vizual si cu conditia de a nu fi vizibile din spatiul public.

Aparatele de masurare (contoare de apa sau electricitate) nu se vor amplasa vizibil pe fatada spre
strada si nici pe garduri, ci Tn firide Tncastrate Tn peretii exterior sau Tn ganguri. Cu ocazia
modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada, se vor Tnlatura toate elementele

parazitare sau retelele inutile si suporturile lor.

Se vor Tncuraja solutile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,
geotermala).

Capitolul 7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
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Articolul 29.  Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Daca reglementarile la nivelul unitatilor functionale operationale, al unitatilor teritoriale de referinta,
a zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera
construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

Au acces carosabil la drum public sau privat

Exista posibilitate de a asigura accesul la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila,
la reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseurilor menajere;

Respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

Conditia de construibilitate a unei parcele trebuie sa respecte si conditile de construibilitate
stabilite Tn Partea IV pentru fiecare unitate teritorial urbanistica/zona functionala privind frontul
la strada, adancimea parcelei, suprafata parcelei etc.

Articolul 30. Tn3ltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim si minim de Tnaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime si minime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul Regulament. in situatiile Tn care se prevad atat un
regim maxim de Tnaltime, cat si o Tnaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite cumulativ.

In conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul

subsolurilor va fi determinat Tn functie de necesitatile tehnice si functionale.
Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor Tn care prezentul Regulament o interzice.

In sensul prezentului regulament, Tntelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela cuprins

in glosarul anexat. (Anexa 1 - Glosar de termeni)

n cadrul reglementarilor prezentului regulament, Tnaltimea constructillor se masoara de la cota
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, Tn punctul aflat la mijlocul liniei
de amplasare a constructiei fata de aliniament. Constructiile pot fi amplasate pe aliniament sau

retras, conform reglementarilor stabilite in Partea IV, pentru fiecare ZCP in parte.

Tn cazul cl3dirilor amplasate pe terenuri Tn pant3, Tniltimea maximi admis3 poate fi consideratd pe
Tntreaga amprent3 la sol a clidirii. In aceastd situatie, nici un punct al cldirii nu va depasi planul
paralel cu terenul si care contine punctul de Tnaltime maxima admisa, masurata conform alineatului
(5).

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
Tnaltime si / sau Tnaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care
duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a Tnaltimii.
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Articolul 31.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei - asa cum este el descris Tn Sectiunea 1 al fiecarei UTR/ ZCP
- si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta/ Zonelor Construite

Protejate privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul
sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Municipale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, a Directiei Judetene de Cultura Mures, sau din partea unei

sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana.

Capitolul 8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Articolul 32. Parcaje

Necesarul de locuri de parcare va fi asigurat conform prevederilor din HCL nr.6 din 28.01.2021 "cu
privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor Tn municipiul Targu Mures" si Anexa 6 la prezentul

Regqulament.

Parcajele se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabila a municipiului. In acest scop se
recomanda realizarea de parcari multietajate subterane sau supraterane si de ’parcéri ecologice‘[AE’I6].
Autorizarea executarii constructilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se
face pe baza documentatiilor de urbanism de fip Plan Urbanistic Zonal ‘[AEﬂ]sau Plan Urbanistic de

Detaliu, aprobate conform legii.
Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 6 la prezentul Regulament.

Pentru toate constructiile noi, amplasarea parcajelor cu spatiille de manevra aferente se va face n
incinta proprie si Tn conformitate cu necesarul de locuri de parcare reglementat Tn Anexa 6

Tn cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate Tn raza de 250 m de amplasament,
este posibila, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, acoperirea partiala a necesarului
de locuri de parcare prin ufilizarea acestora cu acordul administratorului parcajelor si Tn conditiile
HCL nr. 6 din 28.01.2021. Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca
utilizatorului si intervalul orar. Parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru vizitatori
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sau clienti, nu si penfru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se

va realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Se admite ca asigurarea locurilor de parcare pentru clienti sau salariati sa se faca exclusiv Tn
parcaje publice sau private adiacente zonei, Tn limita locurilor disponibile (disponibilul va fi certificat
de administratorul parcarii). Asigurarea locurilor de parcare pentru locatarii riverani se va face fie
in incintele proprii fie Tn parcajele adiacente zonei.

Se recomanda ca parcarile la sol sa fie parcari ecologice. Parcarile ecologice sunt parcarile care
reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile poluante. Se refera la o serie de tehnici aplicate simultan
pentru a reduce suprafata impermeabila totala a unui spatiu de parcare, a micsora temperatura la

nivelul suprafetei si a mentine o insula verde in zonele aglomerate.
Prin realizarea de parcari ecologice vor fi atinse urmatoarele obiective:
volum minim de apa scursa in reteaua de canalizare pluviala

reducerea necesarului de canalizare pluviala;

Tmbunatatirea calitatii apei si aerului;

asigurarea unui spatiu maxim de parcare;

asigurarea unui spatiu (tot maxim, daca este posibil) pentru realizarea zonei verzi.
Avantajele parcarilor ecologice:

reducerea poluarii mediului datorita emisiilor autovehiculelor;

reducerea insulelor de caldura;

reducerea expunerii la radiatia UV, datorita coronamentului copacilor;
preluarea poluantilor aerului de catre coronament;

reducerea scurgerilor de apa din precipitatii;

Se recomanda utilizarea urmatoarelor tipuri de materiale la realizarea parcarilor ecologice, material
care permit infiltrarea Tn sol a apei dupd traversarea unui strat de pietris care actioneaza ca un
filtru.

Pavajul permeabil - este Tmbracamintea rutiera care permite infiltrarea apei - fie ca e vorba de
pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca e vorba de dale ecologice (pavele
tip grila). Este disponibil Tntr-o mare varietate de forme si culori , permit umplerea golurilor cu

pietris/criblura sau cu gazon.

Sistemele grilda sau zabrele - sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris sau vegetatie -
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(metoda cere precautie deoarece Tn cazul aplicarii defectuoase are o durabilitate redusa).

Betonul poros - este asemanator cu betonul conventional ca structura si forma, cu exceptia faptului
ca materialele fine au fost Tnlaturate, permitand infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale.
Nu se foloseste pe suport cu continut ridicat de argila. La nevoie poate fi alternat cu suprafete
normale de beton - caz Tn care benzile de beton poros Tnlocuiesc sistemele clasice de colectare a

apelor pluviale.

Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si constructia
unora noi) si penfru realizarea de constructii pe parcele neocupate, Tn cadrul acestora se va realiza
Tn mod obligatoriu numarul de garaje / parcaje necesar. (Anexa 6 — Normare locuri de parcare pe
lot)

Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc.), Tn cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, Tn
interiorul parcelei, a spatilor de parcare prevazute prin prezentul Regulament, sau Tn cazul
existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, realizarea interventiei va fi

conditionata astfel:

pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele nou create se
vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta va putea fi compensata
prin abonamente la parcarile publice, situate Tntr-un perimetru de 100 m de la locatia respectiva.

pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de parcare ntr-
o cladire edificata cu functiunea de garaj, situata la o distanta de maximum 250 m. Alternativ,
Administratia Publica Locala poate accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o
procedura de compensare financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu
estimat al construirii unui numar echivalent de parcaje publice Tn cladiri dedicate, fara dobandirea

unui drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotardre a Consiliului Local.

Este interzisa utilizarea fasiei plantate cuprinse Tntre carosabilul si trotuarul drumurilor publice
pentru amenajarea de locuri de parcare, chiar Tn situatia Tn care vegetatia a fost alterata.

Se recomanda desfiintarea locurilor de parcare la bordura si amenajarea acestora Tn parcari
subterane.

Toate imobilele ce cuprind activitatile ce ofera servicii cu caracter public (institutii publice, unitati
comerciale, financiar bancare, unitati de alimentatie publicd etc.) vor avea Tn mod obligatoriu
amenajate Tn imediata apropriere locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati, dimensionate

conform normelor Tn vigoare.

Toate obiectivele ce oferd servicii de sanatate, indiferent de forma de proprietate, vor avea
amenajate Tn imediata vecinatate a accesului, spatii special amenajate pentru stationarea
ambulantelor si pentru pacienti, astfel Tncat sa nu se blocheze circulatia auto si ceilalti participati
la trafic sa nu fie nevoiti sa faca manevre de depasire.
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Toate institutiile publice, altele decat cele de sanatate, vor avea amenajata in aproprierea accesului
un loc special destinat stationarii unui autovehicul cu destinatie speciala (ambulanta, SMURD, politie
etc), astfel Tncat sa nu se blocheze circulatia auto si ceilalti participati la trafic sa nu fie nevoiti
sa faca manevre de depasire.

Articolul 33. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, Tn functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta si a unitatilor functionale operationale cuprinse Tn prezentul

Regulament.

Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta si a unitatilor functionale operationale. in acest sens, documentatiile de urbanism de tip
PUD vor consemna 1n cadrul Plansei de analiza a situatiei existente, pozitia exacta si esenta pentru
arborii maturi existenti Tn zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire
(DTAC) vor cuprinde Tn planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru
arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta
si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se Tnteleg, in sensul
prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta

egala sau mai mare decat ’50 cm.‘[AE’IS]

Interventiile asupra vegetfatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
profejate se vor face pe baza unor studii peisagistice elaborate de specialisti atestati de Registrul
Urbanistilor din Romania cu simbol "F5” - protejarea si dezvoltarea patrimoniului natural si simbol
“G6" - amenajare peisagistica.

La reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt degradate, se vor planta
arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta

/ Zonelor construite Protejate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice

arborii vor avea un numar minim de trei replantari Tn pepiniera;

arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 15 cm (masurata la un metru deasupra solului);
distanta minima Tntre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m;

se recomanda selectarea speciilor de arbori conform Anexei 9 la prezentul regulament.

Se vor proteja gradinile si curtile din zona construita protejata, astfel Tncat :
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interventiile s3 nu diminueze spatiul verde

suprafetele curtilor sa poata fi impermeabilizate astfel ca suprafata spatiului verde sa cuprinda
minim procenful reglementat din suprafata lofului sau conform prescriptiilor din Partea IV penfru
fiecare ZCP in parte.

sa fie amenajate suprafete verzi plantate la sol, Tn cadrul curtilor si gradinilor

Lucrarile de amenajare a spatiilor verzi se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele
existente deja Tn zona - se vor utiliza specii de arbori recomandate conform Anexei 9 la prezentul

regulament.

Arborii care la maturitate au peste 2 m Tnaltime ‘[AE19]vor fi plantati la o distanta de cel putin 2,0
m de la linia de hotar, dintre doua proprietati.

Se interzice plantarea de pomi fructiferi pe spatiile publice, sau pe fasia de teren libera dintre
constructie si aliniamen’r‘[AEZO].

Fasia de teren libera dintre constructie si aliniamen’r‘[AEZﬂ se va trata ca gradina de fatada in
relatie cu spatiul public, cu plantatii de calitate Tn conformitate cu Anexa 9 si prescriptiile din

Partea IV pentru fiecare ZCP in parte.
Nu se vor planta pomi fructiferi pe terenurile aferenfe constructiilor cu functiuni publice.
Articolul 34. Tmprejmuiri

Se vor respecta prevederile stabilite pentru fiecare UTR/ ZCP 1in Partea IV a prezentului

Regulament.

Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Capitolul 9. Intrarea n vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Articolul 35. Intrarea Tn vigoare

Prezenftul Requlament produce efecte si devine obligaftoriu pofrivit art. 49 Legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Targu Mures .

Prezentul Regulament abroga si Tnlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Targu Mures pentru zona construita protejata definita.

Articolul 36. Reglementarea situatiilor tranzitorii

Odata cu intrarea Tn vigoare a prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice
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de Detaliu decat cu respectarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic Zonal
aferent.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului Regulament produc efecte
pe ftoata perioada de valabilitate a acestora. Dupa expirarea perioadei de valabilitate, Certificatele
de Urbanism nu vor putea fi prelungite. Emiterea unui nou Certificat de Urbanism pentru terenul in
cauza se va face numai in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului Requlament produc efecte
pana la receptia de terminare a lucrarilor.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii Tn vigoare
a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilita o perioada de valabilitate prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Targu Mures raman Tn vigoare pana la expirarea perioadei de
valabilitate, dupa care pentru suprafata Tn cauza intra fin vigoare prevederile prezentului
Regqulament.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii Tn vigoare
a prezentului Plan Urbanistic Zonal si pentru care nu a fost stabilita o perioada de valabilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Targu Mures Tsi pastreaza valabilitatea pentru o perioada
de 12 luni de la data intrarii Tn vigoare a prezentului Plan Urbanistic Zonal - Zona Construita
Protejata. Dupa expirarea acestei perioade, pentru suprafetele Tn cauza se aplicd exclusiv

prevederile prezentului requlament.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare
a prezentului Plan Urbanistic Zonal - Zona Construita Protejata pot fi revizuite / refacute astfel
Tncat sa se conformeze prevederilor prezentului regulament. n acest caz, lucririle de constructii
autorizate si efectuate Tn concordanta cu prevederile PUZ / PUD aprobat se vor considera elemente
existente Tn cadrul revizuiri / refacerii PUZ / PUD.

Prin exceptie de la prevederile alineatelor (4) si (5), reglementarile privind servitutile de utilitate

publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic Zonal se vor aplica imediat.

Documentatiile de urbanism de fip Planuri Urbanistice Zonale si Planuri Urbanistice de Detaliu care
au obtinut avizul arhitectului sef, anterior aprobarii prezentului Regulament vor obtine aprobarea
Consiliului Local Tn termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a PUZCP. Odata aprobate, acestor
documentatii li se vor aplica prevederile alineatului (4). Daca la expirarea celor 6 luni, documentatiile

nu sunt aprobate, pe suprafetele in cauza se aplica prevederile prezentului Regulament.
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Partea ll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Capitolul 10. Unitati si subunitati functionale
Articolul 37. Generalitati cu privire la zonele si subzonele functionale

In cadrul documentatiei PUZCP au fost definite limitele zonelor construite protejate si limitele
zonelor de protfectie pentru monumente Tnscrie Tn Lista Monumentelor Istorice izolate Tntr-un
context urban modificat complet, pentru care nu se justifica definirea unei zone construite protejate.

Limitele zonelor construite profejate si ale zonelor de protectie sunt realizate pe limitele cadastrale
puse la dispozitie de Primaria Municipiului Targu Mures si sunt definite Tn coordonate topografice
STEREO 70.

Articolul 38. Criterii de definire si delimitare a zonelor construite protejate

Constituirea zonelor consfruite protejate a pornit de la identificarea tesuturilor urbane ce corespund
acelorasi caracteristici privind: fipul de parcelar, modul de ocupare al parcelei, vechime a tesutului

urban, calitate a fondului construit, functiuni majore.

In cadrul unei zone construite protejate propuse, a fost urmarit Tn mod special introducerea
strazilor cuprinzand ambele fronturi ale traseului, Tnsa, la nivelul orasului Targu Mures, datorita
modului de dezvoltare istorica si a geomorfologiei locului, etapele de evolutie limitandu-se Tn anumite
cazuri la "drumuri de cornisa” acest lucru a dus la o segregare in anumite zone a evolutiei tesutului
urban de pe o parte, pe alta a strazii. Cu atadt mai mult, acest lucru "a permis” interventii in etape
istorice ulterioare, de cele mai multe ori disproportionate, accentuand si mai mult discrepanta de
scara si valoare a fondului construit. Acest lucru obliga, prin prezentul regulament, ca unele zone
construite protejate sa fie “limitate” pe traseul stradal, trotuarul de vis-a-vis revenind zonei

protejate dezavantajate de vecinatate.

Criteriile de delimitare a zonelor construite protejate propuse ufilizate ca instrumenfe de definire

sunt:

a) Criteriul cumulat ale vechimii operatiunii urbane de constituire a tesutului urban incluzand
tipologia parcelarului si profilul retelei stradala;

b) Criteriul cumulate ale calitatii si valorii arhitectural-stilistice si memoriale a fondului
construit;

c) Criteriul identificarii amenajarilor urbane coerente, a perspectivelor si traseelor valoroase;

d) Criteriul analizei functiunilor dominante ale zonei.

Tn cadrul definirii unei zone construite protejate au fost utilizate unul sau mai multe criterii Tn
functie de complexitatea tesutului urban analizat.



(1)

(2)

Articolul 39, Grad de protfectie a zonei construite protejate

Zonele construite protejate vor cuprinde doua tipuri de protectie:

a)

b)

Protectia patrimoniului construit de suprafata constituit din: constructii, ansambluri urbane,
trama stradala valoroasa Tn parcursul urban, parcuri si plantatii, alte tipuri ale spatiului
urban si antropizat cu valoare memoriala;

Profectia patrimoniului arheologic constituit din situri arheologice si zone de interes
arheologic, aflate Tn cadrul zonelor construite protejate.

in functie de numarul de criterii ce au definit delimitarea zonei, au fost clasificate si atribuite

gradele de protectie corespunzatoare fiecarei zone construite protejate:

a)

b)

c)

Grad maxim - se protejeaza si se conserva toate valorile tesutului urban constituit: trama
stradala, parcelarul, elementele de mediu natural antropizat, caracterul general al fondului
construit, memoria locului. Sunt premise inferventii de conservare, restaurare si punere n
valoare a imobilelor si ansamblurile ce sunt Tn Lista Monumentelor Istorice doar Tn conditiile
Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice. Sunt premise inferventii
de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor evidentiate cu valoare
arhitectural stilistica si ambientala doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana
de Cultura Mures. Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale, doar Tn
vederea conservarii si potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului
construit protejat.

Foarte mare - se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit: trama stradalg,
parcelarul, elementele de mediu nafural antropizat, caracterul general al fondului construit,
memoria locului. Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a
imobilelor si ansamblurile ce sunt Tn Lista Monumentelor Istorice doar Tn conditiile Legii 422
din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice. Sunt premise interventii de
conservare, restaurare si punere 1n valoare a imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural
stilisticd doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Culturd Mures. Sunt
permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale Tn vederea potentarii valorilor
idenfificate ale tesufului urban istoric si fondului consfruit protejat. Sunt permise anumite
operatiuni urbanistice de interventie privind refunctionalizari urbane, cu exceptia celor ce ar

pune Tn pericol resursa culturala a zonei.

Mare - se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit: trama stradala, parcelarul,
elementele de mediu natural antropizat, caracterul general al fondului construit, memoria
locului. Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
si ansamblurile ce sunt Tn Lista Monumentelor Istorice doar Tn conditiile Legii 422 din 18 iulie
2001, privind protejarea monumentelor isftorice. Sunt premise interventii de conservare,
restaurare si punere Tn valoare a imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural stilistica cu
avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures, Tn conditiile Tn care
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propunerile de interventie nu se Tncadreaza Tn regulamentele zonelor construite protejate
de care apartin. Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale Tn vederea
potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat si
alte operatiuni urbanistice necesare, cu exceptia celor ce ar pune in pericol resursa culturala

a zonei.

d) Ridicat - se protejeaza valorile tesutului urban constituit care contribuie Tn cea mai mare
masura la criteriile de constituire a zonei construite protejate: trama stradala, parcelarul,
elementele mediu natural antropizat, caracterul general al fondului construit. Sunt permise
interventii de conservare, restaurare si punere Tn valoare a imobilelor si ansamblurile ce
sunt Tn Lista Monumentelor Istorice Tn conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice. Sunt premise inferventii si operatiuni urbanistice si functionale care
pun 7n valoare si conserva elementele valoroase identificate ale tesutului urban.

Articolul 40. Criterii de definire si delimitare a zonelor de protectie

Zonele de protectie ale monumentelor monumente Tnscrie Tn Lista Monumentelor Istorice izolate
intr-un context urban modificat complet, a fost determinat Tn conformitate cu Legea 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si pe baza criteriului de vizibilitate.

Articolul &1,  Conditiile generale de avizare

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite fata de conditionarile
maximale impuse de prezenftul regulament, privind utilizarea terenului, regimul de consfruire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, indicatori urbanistici (Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului), functiuni, se pot institui numai prin PUZ-CP modificator, pentru intreaga

suprafatd a ZCP-ului, aprobat conform legii.

Prin prezentul regulament de zona construita protejata se instituie protectia imobilelor evidentiate

cu valoare arhitectural-stilistica

Sunt premise interventii de conservare, restaurare, punere 7in valoare, refunctionalizare si
desfiintare a constructiilor din cadrul imobilelor si ansamblurilor ce sunt Tn Lista Monumentelor
Istorice, doar Tn conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice.
Documentatia tehnica Tn vederea autorizarii lucrarilor, va fi realizata Tn conditiile legilor 422/2001
privind protectia monumentelor istorice si 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructie, respectand toate normele Tn exploatare, Tn functie de activitatile si functiunile cerute,

" Nota 1: Tn conformitate cu Legea 422 / 2001 privind protectia monumentelor istorice, art. 1, toate constructiile aflate Tn cadrul unui
imobil sunt grevate de regimul juridic de protectie instituit de clasarea ca monument istoric. Prin extindere, Tn cazul particular de
evolutie al orasului Targu Mures, toate constructile aflate Tn cadrul unui lot, Tn conditiile Tn care acestea au fost dezmembrate in
mai multe bunuri imobile, sunt grevate de regimul juridic de profectie instituit de clasarea ca monument istoric. Valoarea resursei
culturale a fiecarui parti/corp de constructie se va evalua printr-un studiu istoric Tntocmit de experti autorizati sau specialisti
atestati, Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa diferentiat si
tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei constructii de pe lot.
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cu prevalarea statului de monument istoric Tn Tndeplinirea cerintelor.

Sunt premise interventii de conservare, restaurare, punere 7in valoare, refunctionalizare si
desfiintare a constructiilor din cadrul imobilelor evidentiate cu valoare arhitectural stilistica, doar
cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures? Documentatia tehnica n
vederea autorizarii lucrarilor, va fi realizata Tn conditiile 422/2001 privind protectia monumentelor
istorice legilor si 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, respectand toate
normele Tn exploatare, Tn functie de activitatile si functiunile cerute, astfel ca valorile culturale si
estetice stabilite pe baza studiilor istorice de fundamentare sa nu fie alterate / distruse.

Sunt premise interventii de refunctionalizare, construire si desfiintare a constructiilor din cadrul
imobilelor cu valoare urbanistic-ambientala si neutra n conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind
protejarea monumentelor istorice cu privire la zone de protectie, vecinatate, vizibilitate etc. fata de
imobilele descrise la aliniatele (1.b.2) si (1.b.3).> Documentatia tehnica in vederea autorizarii lucrarilor,
va fi realizata Tn conditiile legilor 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie,
respectand toate normele Tn exploatare, Tn functie de activitatile si functiunile cerute precum si
conditionarile impuse de prezentul regulament.

Pentru imobilele marcate cu valoare nociva 7n parcursul stradal, orice cerinta Tn temeiul legii 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, se va autoriza prin documentatiile depuse,
doar Tn conditile ameliorarii componentelor disturbante ale fatadelor si volumelor cladirilor, n

conditiile stabilite prin prezentul regulament.

Pentru imobilele existente, cu functiuni ce presupun accesul public, ce au extinderi in domeniul public
de accesibilizare (trepte, balustrade, copertine efc) orice cerinta in temeiul legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructie, se va autoriza prin documentatiile depuse, doar n
conditiile ameliorarii componentelor disturbante ale fatadelor si acceselor, Tn conditiile stabilite prin

prezentul requlament

Sunt permise reconversiile functionale ale imobilelor cu valoare urbanistic-ambientala si cu valoare
neutra, sau a partilor din constructile existente, Tn acordul legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie, respectand toate normele Tn exploatare, Tn functie de activitatile
si functiunile cerute, fard documentatii suplimentare, altele decat cele care privesc Autorizatia de

Functionare, in conditiille prezentului regulament, dupa cum urmeaza:

a) Reconversiile ce se Tncadreaza Tn cadrul constructillor existente, fard a fi necesare

2 Nota 2: in cazul particular de evolutie al orasului Targu Mures, toate constructiile aflate Tn cadrul unui lot, chiar Tn conditiile Tn
care acestea au fost dezmembrate Tn mai multe bunuri imobile, sunt grevate de protectia instituita prin prezentul regulament de
urbanism pentru zone construite protejate. Valoarea resursei culturale a fiecarui corp de constructie se va evalua printr-un studiu
istoric Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate cu competentele
legale, prin care se va reglementa diferentiat si tipurile de interventie ce pot fi aplicate fiecarei constructii de pe lot.

> Nota 3: In cazul imobilelor aflate in zona de protectie a monumentelor sau in cadrul ansamblurilor, din lista anexa a Ordinul
Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 se va elabora un studiu istoric arhitectural/urbanistic de insertie Tntocmit de experti autorizati sau
specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii si/sau a Registrului Urbanistilor din Romé&nia, Tn conformitate cu
competentele legale, prin care se va reglementa tipurile de interventie si insertie ce pot fi aplicafe.
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modificari ale fatadelor, compartimentari, extinderi, accese etc.

b) Sunt asigurate pe lot, Tn functie de activitatile si functiunile cerute, conditionarile impuse de
prezentul reqgulament privind spatiul verde, alte amenajari si constructii peisagere, necesarul

de locuri de parcare efc.

Se admite autorizarea mansardarii podurilor existente, fara modificarea volumetriei sarpantelor
acestora,’ fara a mai fi necesare documentatii urbanistice suplimentare, Tn conditile Tn care se
asigura aplicarea reglementarilor pe parcela (parcari, suprafata plantata, bransamente, retele etc)
conform prezentului regulament de zona construita protejata.’

Autorizarea cresterii Tnaltimii constructiilor Tn interiorul parcelelor se va face pe baza unui studiu
de Tnsorire verificat conform legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii si pe baza unui studiu de
vizibilitate relationat cu imobilele aflate Tn regim de protectie instituit, din vecinatate. Studiile se

vor baza pe masuratori topometrice de naltime, Tntocmite de ingineri topometristi autorizati.

Autorizarea proiectelor ce vizeaza exclusiv signalistica de fatada pentru spatiile ce adapostesc
activitati tertiare deja autorizate, si incluzand cazurile (1b.7), se va face n conditile prezentului

regulament, de catre Serviciul de Urbanism al Primariei Targu Mures.

a) Documentatia pentru autorizarea amplasarii signalisticii de fatada va cuprinde Tn mod
obligatoriu Tntreaga fatada a constructiei, sau Tn cazul cladirilor de mari dimensiuni a unei
sectiuni suficient de mari, pentru Tntelegerea proportiei propunerii - vor fi reprezentate

detaliat toate elementele necesare intelegerii solutiei, a materialelor si dimensiunilor propuse.

Pentru proiectele ce vizeaza interventiile de reconversie a imobilelor /constructiilor aflate 7n regim
de protectie instituit prin prezentul regulament, signalistica de fatada va fi cuprinsa n cadrul

documentatiilor supuse avizarii.

Pentru imobilele aflate Tn regim de proprietate colectiva, indiferent de regimul de protectie instituit
prin prezentul regulament, orice cerinta Tn temeiul legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie, incluzadnd partile comune ale imobilului aflate Tn indiviziune, se va face n
temeiul legii 196/2018 privind Tnfiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si

administrarea condominiilor.

Toate documentatiile ce presupun autorizari de constructii noi, insertii, extinderi vor cuprinde o

documentatie tehnica de organizare a executiei lucrarilor

Sunt admise operatiuni de parcelare Tn conditiile prezentului regulament, pentru care se va elabora

un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) de lotizare, in vederea aprobarii noilor indicatori urbanistici si

“ Nota 7: Autorizarea mansardarii podurilor existente, fara modificarea volumetriei acestora, va fi realizata Tn conditiile legii 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, respectand toate normele Tn exploatare, in functie de activitatile si functiunile
cerute. In cazul imobilelor grevate de regimul de protectie instituit prin Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice sau
prin prezentul regulament de zona construitd protejatd, documentatia tehnica in vederea autorizarii construirii va fi fundamentata
de un studiu istoric Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii, Tn conformitate
cu competentele legale, prin care se va reglementa tipurile de inferventie ce pot fi aplicate.

5 Nota 8: In cazul Tn care mansardarea propusa modifica volumetria sarpantei, se aplicd aliniatul (8.1) indiferent de suprafata parcelei.




(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(1)

reglementarilor pe parcela (accese, parcari, suprafata plantata, bransamente, retele etc), aprobat
conform legii.®

Interventiile si operatiuni urbanistice si functionale demarate de Consiliul Local al municipiului Targu
Mures, prin autoritatile locale, vor fi exclusiv Tn vederea potentarii valorilor identificate ale tesutului
urban istoric si fondului construit protejat si vor respecta statutul de zona construita protejata,
in conditiile stabilite prin prezentul regulament.

Tn cazul operatiunilor urbanistice de interventie privind refunctionalizari urbane demarate de Consiliul
Local al municipiului Targu Mures, prin autoritatile locale, acestea vor fi fundamentate obligatoriu
prin resursa culturala ce se doreste a fi potentata sau recuperata dupa caz, in conditiile stabilite
prin prezenful regulament. In aceste conditii este recomandata initierea de concursuri de idei n
domeniu, urbanism, arhitectura etc.

Pentru avizarea si aprobarea operatiunilor urbanistice, functionale si de interventie privind
refunctionalizari urbane Tn zona construita protejata, demarate de Consiliul Local al municipiului

Targu Mures, prin autoritatile locale, nu va mai fi necesara emiterea unui aviz de oportunitate.

Autorizarea proiectelor cuprinse Tn zonele de protectie pentru monumente finscrie Tn Lista
Monumentelor Istorice izolate Tntr-un context urban modificat complet se va face Tn conformitate

cu Legea 422 din 18 iulie 2001, privind profejarea monumentelor istorice.

Conditiile generale de avizare vor fi corelate cu prevederile specifice din cadrul fiecarei zone
construite protejate.

Conditiile generale de avizare vor fi corelate cu prevederile specifice din cadrul fiecarei zone de

profectie.
Articolul 42. Lista zonelor construite protejate

Zonele construite protejate din teritoriul administrative al municipiului Targu Mures, intr-o derulare
descrescatoare a gradului de protectie, sunt:

¢ Nota 9: Documentatia de urbanism se va elabora Tn baza studiilor de fundamentare, fiind obligatoriu Studiu istoric arhitectural /
urbanistic Tn vederea parcelarii, Tntocmit de experti autorizati sau specialisti atestati Tnscrisi Tn registrele Ministerului Culturii si/sau
a Registrului Urbanistilor din Roméania, Tn conformitate cu competentele legale, prin care se va reglementa tipurile de parcelare ce
pot fi aplicate, in acordul legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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CRITIC

GRAD DE
PROTECTIE

INDICE
PROTECTIE

DENUMIRE ZCP

LMI

CARACTER
FUNCTIONAL

DESFASURARE STRAZI

MP

MAXIM

[-a-1

PIATA
TRANDAFIRILOR
(POKLOS)

DA

MIXT:
REPREZENTATIV
- COMERCIAL CU
INSERTII DE
LOCUIRE

Str. Calarasilor nr. 1-7, nr. 2-14;
Str. Revolutiei nr. 1-imobil f.n.
intre Pta. Trandafirilor 2 si Str.
Revolutiei nr. 2;

Piata Pet@fi Sandor nr. 3;

Piata Trandafirilor nr. 1-2, nr. 3-
30, nr. 31-59, nr. 32-60;

Str. Bartok Bela nr. 1-17, nr.
2B-2A;

Str. Poligrafiei nr. 1-3, nr. 4-6;
Str. Horea nr. 1-21, nr. 2-14;
Str. George Enescu nr. 2;

Str. Primariei nr. 1;

Str. Tineretfului nr. 1-2;

Str. Tusnad nr. 1-%, nr. 2-4;
Str. luliu Maniu nr. 2-12;

Piata Cardinal luliu Hossu nr. 2-
3;

Piata Victoriei nr. 1-3, nr. 2-4,
nr. 5-10, nr. 6-8, nr. 19-35, nr.
18-36

215090

MAXIM
PRIN
DIFUZIE

|-a-2

PIATA
TEATRULUI

NU

CULTURAL -
RECREATIONAL

Piata Teatrului nr. 1-9, nr. 2-10;
Str. Bartok Bela nr. 2-8, nr. 10-
1

36481

MAXIM

[-b-1

CETATE

DA

CULTURAL -
RECREATIONAL

Str. Avram lancu nr. 2-2A-2B,
3A-5-5A-5B;

Bd. Cetatii nr. 1-41, nr. 2-12;
Str. Mitrop. Andrei Saguna nr.
3%,

Str. Mihai Viteazul nr. 1, nr. 19,
nr. 34-38;

Str. Trebely nr. 1;

Str. Nicolae lorga nr. 1, nr. 2-14;
Str. Brigadierilor nr. 1-3;

Piata Bernady Gyorgy nr. 3, nr.
2-12;

Str. Al. Papiu llarian nr. 1-15
Str. Crizantemelor nr. 5, nr. 6-8;
Str. Liceului nr. 2-6;

Str. Erou Lt. Pefre Popescu nr.
1-3, nr. 2-4;

Str. Mihail Kogalniceanu nr. 17-
17A, nr. 20bis;

Str. Targului nr. 1;

Piata Trandafirilor nr. 61;

Piata Petofi Sandor nr. 1;

Str. Postei nr. 1

156502

MAXIM

[-b-2

MIHAI VITEAZUL

DA

LOCUIRE

Str. Mihai Viteazul nr. 3-1%, nr.
2-32

38748




MAXIM

CLINICILOR -
PARC EROILOR

DA

MIXT:
EDUCATIONAL -
RECREATIONAL
CU INSERTII DE
LOCUIRE

Bd. Cetatii nr. 43-43/A;

Str. Mihai Viteazul nr. 21-33;
Str. Nicolae Grigorescu nr. 5-11,
nr. 15-1%, nr. 27-35;

Aleea Cornisa nr. 1-17, nr. 2-26;
nr. 31-35;

Str. Secuilor Martiri nr. 1;

Str. Constantin Romanu Vivu nr.
D2-D10;

Str. Gheorghe Marinescu nr. 1-
7B, nr. 15, nr. 19, nr. 21 Parcul
Eroilor, Biserica f.n. din Parcul
Eroilor, nr. 31, nr. 26-40

474100

MAXIM

PARCELARE
GHEORGHE
MARINESCU

DA

LOCUIRE

Str. Mihai Viteazul nr. 40-60;
Str. Argesului nr. 1-2%, nr. 2-28;
Str. Dimitrie Cantemir nr. 2A;
Str. Gheorghe Marinescu nr. 2-
24k,

Str. Crangului nr. 1-11A;

Str. G-ral lon Dumitrache nr. 1-
5, nr. 2-20A;

Str. Padurii nr. 1-3, nr. 2-4;
Str. Privighetorii nr. 1-5;

Str. Trebely nr. 3-19, nr. 2-16,
pana la intersectia cu Str.
Privighetorii;

Str. Verii nr. 1-13, nr. 2-2A, nr.
6-8

108192

MAXIM

[-d-1

FARKAS BOLYAI

DA

MIXT:
EDUCATIONAL -
REPREZENTATIV
CU INSERTII DE
LOCUIRE

Str. Bolyai Farkas nr. 1-29, nr.
2-40;

Str. Justitiei nr. 2;

Str. Franz Liszt nr. 1;

Str. Stefan cel Mare nr. 1-35,
nr. 2-26; imobil f.n. intersectia
cu Str. Bradului

Piata Memorandului nr. 1-1%, nr.
2-16;

Str. Borsos Tamas nr. 1-27, nr.
2-32;

Str. Crizantemelor nr. 1-5, nr. 2-
k;
Str. Erou Lt. Pefre Popescu nr.
5-1, nr. 6-8;

Str. Bailor nr. 1-%, nr. 2-12;
Str. Mihail Kogalniceanu nr. 1-15,
nr. 2-20bis

Str. Targului nr. 3-23, nr. 2-18;
Str. lon Creanga nr. 1-7

176399

MAXIM

[-d-2

MARTON ARON
- TRIBUNALULUI

DA

MIXT:
REPREZENTATIV
- LOCUIRE

Str. Marton Aron nr. 1-25, nr. 2-
26;

Str. Dr. Czakd Jozsef nr. 2-4;
Str. Retezatului nr. 1-11, nr. 2-
22,

Str. Izvorului nr. 1-3, nr. 2-4;
Str. Franz Liszt nr. 3-15, nr. 2-

66800




FOARTE
MARE

Il-a

PARCELAR
KOTELES
SAMUEL

DA

LOCUIRE

Str. Koteles Samuel nr. 1-33, nr.
2-18B;

Str. Artei nr. 1-7, nr. 4;

Piata Unirii nr. 1-7, nr. 2-8;
parcela f.n. la intersectia Str.
Koteles Samuel cu Str. Marton
Aron

50854

10

FOARTE
MARE

lI-b

PARCELAR
GRADINA TELEKI

NU

LOCUIRE

Str. G-ral. Gheorghe Avramescu
nr. 1-15, nr. 2-12;

Str. Pades nr. 3-5, nr. 2-6;
Str. Dr. Kozma Bela nr. 1-3, nr.
2-10;

Str. Bradului nr. 1-15, nr. 2-12

38248

1"

FOARTE
MARE

Il-c

PARCELAR
CARTIERUL
FUNCTIONARILOR

NU

LOCUIRE

Str. Vulcan nr. 3-13, nr. 2-24;
Str. Calimanului nr. 1-5, nr. 6-30;
Str. Cornesti nr. 2-3;

Str. Al. Papiu llarian nr. 21-27,
nr. 24-42;

Str. Borzesti nr. 1-%, nr. 2-12;
Str. Bradului nr. 17-25, nr. 14-28

MM141

12

FOARTE
MARE

II-d

PARCELAR
CARTIERUL
NEMETVAROS

DA

MIXT: LOCUIRE -
CULTE

Str. Avram lancu nr. FA-43A, nr.
L-68;

Str. Palas nr. 1%;

Str. Bujorului nr. 1-27, nr. 2A-
14,

Str. Cibinului nr. 1-15, nr. 2-12;
Str. Victor Babes nr. 1-9A;

Str. Azuga nr. 2-2A;

Str. Mitrop. Andrei Saguna nr. 1-
35, Cimitirul Ortodox, nr. 2A-28;
Str. Cosminului nr. 1-9, nr. 2-24;
Str. Toplita nr. 1-15, nr. 2-8;
Str. Spitalului Vechi nr. 1-7, nr.
2-18

135547

13

FOARTE
MARE

ll-e

BULEVARDUL
REVOLUTIEI -
PIATA
REPUBLICII

DA

MIXT: LOCUIRE -
SERVICI -
COMERT

Str. Postei nr. 3-3A, nr. 2-14;
Str. Revolutiei nr. 3-51, nr. 2-48;
Aleea Scaricicai nr. 1;

Str. Mihai Eminescu nr. 1-3C, nr.
2-2A,;

Str. Palas nr. 1-15, nr. 2-8;
Piata Republicii nr. 1-15, nr. 2-16,
nr. 29-49, 28-50, inclusiv
benzinaria f.n. din Piata
Marasesti;

Str. Lacramioarei nr. 1

147470




14

FOARTE
MARE

[I-f

CUZA VODA

DA

MIXT: LOCUIRE -
SERVICI -
COMERT

Str. Cuza Voda nr. 1-9%, 2-58;
Str. Closca nr. 1-3, nr. 4-6;
Str. G-ral Traian Mosoiu nr. 1-2;
Str. Gheorghe Sincai nr. 2;

Str. Libertatii nr. 1A;

Str. luliu Maniu nr. 1;

Str. Liviu Rebreanu nr. 1-5, nr.
2;

Piata Victoriei nr. 11-13, nr. 10,
nr.14;

Str. Tusnad nr. 9;

Str. Tineretului nr. 2-3;

Str. Primariei nr. 2-3;

Str. George Enescu nr. 4-8;
Str. Baladei nr. 1-9, nr. 2-10;
Str. Horea nr. 23-43, nr. 16-26;
Str. Aurel Filimon nr. 17-27, nr.
2-34;

Str. Arany Janos nr. 1-5, nr. 2;
Str. Calarasilor nr. 11-59, nr. 16-
6k,

Str. Braila nr. 6;

Str. Morii nr. 1-3

232238

15

MARE

Il-a

CARTIER PAPIU
ILARIAN -
CIMITIRE

DA

MIXT: LOCUIRE -
CULTE

Cimitirul Reformat;

Cimitirul Romano-catolic;
Cimitirul Evreiesc;

Str. Zefirului nr. 1;

Str. Al. Papiu llarian nr. 17, nr.
2-20;

Str. Korosi Csoma Sandor nr. 1-
25, 2-18;

Str. Verii nr. &4;

Str. Henri Coanda nr. 2-4A;
Str. Gabor Aron nr. 1-43, 2-28

201972

16

MARE

Il-b

SANCRAI

DA

LOCUIRE

Str. Cuza Voda nr. 99, nr. 60-80;
Str. Arany Janos nr. 7-43, nr.
L-54;

Str. Closca nr. 2;

Piata Matei Corvin nr. 1-21;

Str. Morii nr. 5-49, nr. 2-42;
Str. Calarasilor nr. 59A-101, nr.
66-104;

Str. Sinaia nr. 1, nr. 2-30;

Str. Pavel Chinezu nr. 9A-33;
Str. Mihai Eminescu nr. 23-71, nr.
2L-62;

Str. Rozelor nr. 1-15, nr. 2-18;
Str. Stelelor nr. 1-31, nr. 2-28;
Str. Bistritei nr. 1-15, nr. 2-6

302307




17

MARE

Ill-c

RODNEI - TUDOR
VLADIMIRESCU

DA

LOCUIRE

Str. Belsugului nr. 1-45, nr. 2-
36;

Str. Sebesului nr. 1-17, nr. 2-14;
Str. G-ral Traian Mosoiu nr. 3-
23, nr. 4-26;

Str. Ghiocelului nr. 1-15, nr. 2-
28;

Str. Gheorghe Sincai nr. 1-19, nr.
L-22,

Str. Paraului nr. 1-11, nr. 2-12;
Str. Libertatii nr. 1-33, nr. 2A-
32;

Str. Govora nr. 1-17, nr. 2-24;
Str. Rodnei nr. 3-89, nr. 2-86;
Str. Tudor Vladimirescu nr. 1-
L9A, nr. 2-56;

Str. Plevna nr. 1-5, nr. 2-10;
Str. Dr. Emil A. Dandea nr. 1-13,
nr. 2-12;

Str. Crisan nr. 1-11, nr. 2-12;
Str. Ecaterina Varga nr. 1-11, nr.
2-10;

Str. luliu Maniu nr. 3-13, nr. 18-
30;
Str. Bodor Peter nr. 12-28;

Str. Somesului nr. 1-7, nr. 2-10;
Str. Oituzului nr. 1-29, nr. 2-22;
Str. Liviu Rebreanu nr. 9, nr. 13-
21, nr. L-LL;

Str. Lapusna nr. 1-23, nr. 2-16

283622

18

MARE

(1l-d

GHEORGHE DOJA

DA

MIXT:
REPREZENTATIV
- LOCUIRE -
SERVICII COMERT

Str. Gheorghe Doja nr. 9-139, nr.
10-36, nr. 74-76C;

Bd. 1848 nr. 1-5, nr. 2;

Str. Crinului nr. 2-4

208970

19

MARE

Ill-e

GARA SUD

DA

REPREZENTATIV
SERVICII

Piata Garii nr. 1-5C, nr. 2-4

32392

20

MARE

-f

BULEVARDUL 1
DECEMBRIE 1918

NU

MIXT: LOCUIRE -
SERVICII COMERT

Bd. 1 Decembrie 1918 nr. 53-159,
nr. 36-4k;

Str. Stefan cel Mare nr. 28, nr.
37

117819

21

MARE

lli-g

PARC PLATOU
CORNESTI

NU

RECREATIONAL

Platoul Cornesti;

Str. Verii nr. 33-55, nr. 40-48;
Str. Trebely nr. 60-78, nr. 97-
105;

imobilul amfiteatrului delimitat
de Str. Padurii, Pasajul Padurii si
Str. Platoul Cornesti, incl.
Imobilele de locuinte f.n. din
interiorul amfiteatrului;
Padurea Cornesti - imobil f.n.
delimitat de Str. Cornesti, Str.

237167




Garofitei si Str. Verii din sudul
Platoului Cornesti, incl. imobilul
de la intersectia Str. Cornesti cu
Str. Garofitei

22

RIDICAT

STRADA
STRAMBA

NU

LOCUIRE

Str. Stramba nr. 1-41A, nr. 16-
48,

Str. Marton Aron nr. 27-41;

Str. Dr. Czakd Jozsef nr. 1-3, nr.
6-14;

Str. lzvorului nr. 5-7, nr. 6-14;
Str. Fantanii nr. 1-11, nr. 2-14;
Str. Retezatului nr. 13-21, nr.
24-26

44590

23

RIDICAT

IV-b

MARASTI -
MARASESTI

NU

LOCUIRE

Str. AL Vlahuta nr. 1, nr. 2-4;
Str. Motrului nr. 1-5, nr. 2-4;
Str. Ariesului nr. 1-5, nr. 2-8;
Str. 30 Decembrie nr. 1-11, nr. 2-
18;

Str. Tarnavei nr. 1, nr. 2-8;

Str. Marasti nr. 1-21, nr. 2-40;
Piata Marasesti nr. 1-21, nr. 2-
20;
Str. Pavel Chinezu nr. 1-9;

Str. Mihai Eminescu nr. 5-21B, nr.
2B-24A;

Str. Braila nr. 1A-11A, nr. 8-14

121956

24

RIDICAT

CANALUL
TURBINEI

DA

MIXT: SERVICII
INVATAMANT CU
INSERTII DE
LOCUIRE

Str. Calarasilor nr. 103, nr. 108;
Str. Uzinei nr. 2-18;

imobile f.n. delimitate de Piata
Matei Corvin, Str. Uzinei, Canalul
Turbinei si Str. Calarasilor;

Str. Sinaia nr. 3 pana la
intersectia cu Str. Pavel Chinezu;
Str. Pavel Chinezu nr. 8-10;
imobile f.n. delimitate de Str.
Pavel Chinezu, Str. Kos Karoly si
Canalul Turbinei;

Str. Kés Karoly nr. 1A,

Piata Marasesti nr. 13, nr. 14;
imobil f.n. Aquaserv delimitat de
Str. Kés Karoly, Str.
Margaretelor/Canalul Turbinei si
Str. Furnicilor;

Str. Furnicilor nr. 1, nr. 2-8;
imobil f.n. Salubriserv pe Str.
Furnicilor

162643

25

RIDICAT

V-d

INSULA ELBA -
PARCUL
ELISABETA

NU

MIXT:
RECREATIONAL SI
SERVICI

Str. Belsugului nr. 4%,

Str. Tamas ErnG nr. 1-3;

imobil f.n. (fost Abator) delimitat
de Str. Tamas Ernd, Str.
Soimului si Str. Belsugului nr. 45;
Aleea Parcul Sportiv Municipal
nr. Lb-4/%,

189048




Str. Caldrasilor nr. 105-107

Piata Onesti nr. 1-9, nr. 2-8,
inclusiv scuar cu complex
comercial ;

Str. Libertatii nr. 72-106;

Str. Milcovului nr. 2-38;

Str. Sitarilor nr. 1A-23, nr. 2-20;
Str. Salcamilor nr. 1-23, nr. 2-
28;

Str. Romulus Guga nr. 1-31, nr.
6-12B, inclusiv imobile f.n.
delimitate de Str. Romulus Guga,
Str. Mioritei si Str. Rovinari;

26 RIDICAT | IV-e CARTIER ONCSA | DA LOCUIRE o 267955
Str. Rovinari nr. 1-39, nr. 45A-
4L9C,;
Str. Mioritei nr. 1-59B, nr. 2-62;
Str. Lebedei nr. 1-31, nr. 2-30;
Str. Bethlen Gabor nr. 1-33, nr.
2-3k,;
Str. Siretului nr. 1-25, nr. 2-34;
Str. Tesatorilor nr. 1A-7, nr.
2A-8;
Str. Hegyi Lajos nr. 1-17, nr. 2A-
10;
Str. Zidarilor nr. 1-11, nr. 2-10
Str. Libertatii nr. 97-107;
CARTIER Str. Nicolae Balcescu nr. 48-56;
27 | RIDICAT | IV-f NICOLAE NU MIXT: LOCUIRE - piata armatel or. 30-38 48515
BALCESCU - INVATAMANT Str. lalomitei nr. 4-8;
Gimnaziul Nicolae Balcescu imobil
PIATA ARMATEI f.n. din inferiorul incintei
Str. Gheorghe Doja nr. 79-81;
Str. Tngusta nr. 1-3, nr. 2-4;
Str. Széchenyi Istvan nr. 1-65,
nr. 2-68;
Str. Lamaitei nr. 1-5, nr. 2-8;
Str. Ceahlau nr. 30;
Str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr.
1-67, nr. 6-54;
PARCELAREA Str. Dambul Pietros nr. 1-27, nr.
28 RIDICAT IV-g NU LOCUIRE 2A-10; 135852

DAMBU PIETROS

Str. Piatra de Moara nr. 1-7, nr.
2-16;

Str. Turnul Rosu nr. 1-3A, nr.
2A-8;

Str. Cucului nr. 2, nr. 3;

Str. Slatina nr. 1-29, nr. 2-26;
Str. Urcusului nr. 1, nr. 2-10;
Str. Deva nr. 2;

Str. Ciresului nr. 1-19, nr. 2-16




29

RIDICAT | IV-h

PARCELAREA
PREDEAL

NU

LOCUIRE

Str. Crinului nr. 1-5, nr. 6-22;
Str. Petrila nr. 1-7;

Str. Predeal nr. 1-27, nr. 4-38;
Str. Tudor Vladimirescu nr. 67-
93, nr. 58-70A;

Str. Gradinarilor nr. 11A-21, nr.
20-26;

Str. Bobalna nr. 3-23, nr. 2-24;
Str. Narciselor nr. 1

12400

30

RIDICAT | IV-i

PARCELARAREA
VULTURILOR

DA

LOCUIRE

Str. Vulturilor nr. 1-41, nr. 2-14;

Str. Budai Nagy Antal nr. 5-35,
nr. 8-30;

Str. Ddmbovitei nr. 1-17, nr. 2-
32;

Str. Tudor Vladimirescu nr. 105-
135;

Str. Bucegi nr. 1-15A, nr. 2-28;
Str. Nirajului nr. 1-3, nr. 2-4;
Str. Teilor nr. 1-3, nr. 2-4;

Str. Amurgului nr. 1A-3, nr. 4-6;

Str. Zarnesti nr. 1-7, nr. 2-4,
inclusiv imobil f.n. la intersectia
cu Str. Vulturilor

81797

31

RIDICAT | IV

PARCELAREA

w DA
PALTINIS

LOCUIRE

Str. Substejaris nr. 111;

Str. Predeal nr. 115-121;

Str. Saliste nr. 1-21, nr. 2-18;
Str. Paltinis nr. 1-25, nr. 2-22;
Str. Navodari nr. 1-7, nr. 2-14;
Str. Tudor Vladimirescu nr. 134-
168

41735

4539181

Articolul &3. Lista zonelor

construite protejate

(1 Monumentele istorice pentru care au fost instituite doar zone de protectie Tn conformitate sunt:




ZP 1 | ZONA DE PROTECTIE 39026 mp
Cod LMI MS-Il-m-B-15505 FOST CAMIN DE BATRANI
MS-|l-m-B-15506 FOST CAMIN DE BATRANI

ZP 2 | ZONA DE PROTECTIE 40141 mp

Cod LMI

MS-IlI-m-B-15530

CASA

MS-Il-m-B-15515

STATIE DE EPURARE




ZP 3 | ZONA DE PROTECTIE 471898 mp

Cod LMI MS-Il-m-B-15517 FOSTA LOCUINTA PENTRU MUNCITORI A FABRICII DE MOBILA
SZEKELY S| RETTY, AZI LOCUINTA

MS-Il-m-B-15518 FOSTA LOCUINTA PENTRU MUNCITORI A FABRICII DE MOBILA

SZEKELY S| RETTY, AZI LOCUINTA

MS-Il-m-B-15519

ANSAMBLUL BARAJULUI PE RAUL MURES




