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MEMORIU GENERAL

»,P.U.Z. — CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO”, in mun.Tg. - Mures, str.Podeni,
nr.12, jud. Mures, beneficiar S.C. FRESHECO WASH S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z. — CONSTRUIRE SPAALATORIE AUTO
Adresa: str. Podeni, nr.12, mun. Tirgu Mures, jud.Mures
Beneficiari: S.C.FRESHECO WASH S.R.L.

Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza proiect: P.U.Z

Data: 12. 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste sa viabilizeze terenul si sa
construiasca o spalatorie auto self-service pe terenul proprietatea firmei.

Terenul este evidentiat in C.F. 134613/Tg.Mures, nr.cad.134613, teren arabil
intravilan, Tn suprafata de 1303,00mp, proprietatea S.C FRESHECO WASH S.R.L.

Documentatia de fata completata preia prevederile Regulamentului aprobat si le
completeaza cu functiunea de Spalatorie Auto.

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pe zona studiata

Pentru demararea documentatiei au fost obtinute urmatoarele avize :

- C.U. nr. 1632/31.082017 privind obtinerea Avizului de Oportunitate.
- Aviz C.T.A.T.U nr.32/112/31.0802017 pentru emiterea Avizului de Oportunitate.
- Aviz de Oportunitate nr.26/22.09.2017 pentru elaborare P.U.Z.
- Certificat de Urbanism nr.2107/03.11.2017 privind intocmirea P.U.Z. -
Construire spalatorie auto.
- Avizul de Oportunitate delimiteaza zona pentru reglementarea intre str.Tisei, str
Podeni si str. Calarasilor.
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Prevederile P.U.G.Tg.Mures aprobat dedica amplasamentul U.T.R. C.B. — Zone
dispersate care grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipala si
municipala, cu subzona CB1 — Subzone dispersate existente.

In actualizare P.U.G.Tg.Mures, la nivel de P.U.G. preliminar aprobat, zona este
pastrata pentru dotari de interes municipal si supramunicipal.

Pe zona cartierului Unirii a fost intocmit si aprobat un P.U.Z. care preia pentru
amplasament unitatea functionala CB1z, subzona dispersata existenta.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Tg.Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- P.U.Z. Preliminar Tg.Mures

- P.U.Z.- Cartierul Unirii aprobat cu H.C.L. 31/2008

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal—indicativ G - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Lista studii de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

Au fost intocmite studii topografice si geotehnice pentru a stabili posibilitatile de
construire a terenului. Au fost intocmite documentatii pentru obtinerea avizelor de
amplasament si a celor de la institutiile abilitate sa aprobe documentatiile. Concluziile
lor au fost preluate in studiul de dezvoltare urbana.

Documentatiile de fundamentare sunt :

- Ridicarea topografica intocmita de S.C.ACAD TOP CONSULT S.R.L.

- Studiu geotehnic..................

- Studiu de circulatie

- Studiu de inundabilitate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona situata la coborarea de pe podul care traverseaza raul Mures este punct de
separare a circulatiei spre cartierul Unirii si spre Séncraiu de Mures — Nazna.

Functional s-a consolidat ca servicii publice — Agentia pentru Protectia Mediului,
Directia Sanitar-Veterinara.
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Caracteristici semnificative ale zonei

Zona studiata se afla intre strazi de circulatie majora: str. Calarasi, str.Podeni si
cumva sufera din cauza diferentei de nivel intre terenul natural pe care sunt amplasate
constructiile si rampa agresiva a podului peste Mures.

Terenul pe care se doreste amplasarea spalatoriei este situat la intersectia
aglomerata a strazilor, langa o parcare si este acoperit de vegetatie crescuta
nesupravegheat.

Potential de dezvoltare

Singurul teren liber este cel pentru spalatorie. Are acces direct din parcare, nu
deranjeaza circulatia si probabil ca aceasta este singura functiune care poate
supravietui intr-o intersectie aglomerata.

Amplasamentul este interesant, vizibil si urbanizarea lui completeaza micul
ansamblu format pentru servicii publice.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Tg.Mures, langa raul Mures,
pe malul drept, langa podul spre cartierul Unirii.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara si cu institutii
de interes general.

Accesul la amplasament se face din str. Podeni, pe doua laturi ale terenului vizat,
din parcarea limitrofa strazii.

Strada Podeni este formatad pe zona vestica din trei benzi de circulatie, pe zona
sudica din doua benzi de circulatie, asfaltate, cu trotuare de garda.

Accesul dinspre zona centrala a municipiului se face pe podul care traverseaza raul
Mures (str.Calarasi). Portiunea de teren studiatd are construite doua din cele mai
importante institutii publice ale judetului: Agentia de Protectie a Mediului si Directia
Sanitar Veterinara.

Zona are toate utilitatile necesare functionarii edificatelor.

2.3.ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiatd nu are elemente de cadru natural, fiind Tnglobata in intravilanul
municipiului de multd vreme. Pe amplasament se afla cladiri, platforme de acces auto,
parcare, mici zone verzi. Pe terenul beneficiarului exista vegetatie crescuta necontrolat,
tufisuri de mici dimensiuni, care nu poate fi definita cadru natural.

Limitrof amplasamentului se afla raul Mures, cu digul de protectie contra
inundatiilor.
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2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Amplasamentul este situat intre strazile aglomerate care distribuie circulatia catre
cartierul Unirii, comunele Voiniceni, Sancraiu de Mures, Nazna.

Circulatia pe aceste strazi este aglomerata, constituind si traversarea mun.Tg.Mures
pe directia Cluj — Reghin.

Poluarea fonica si noxele sunt accentuate.

Transport
Pe strazile mentionate mai sus, exista linii de transport local, dupa cum urmeaza:

- Linia 3 - gara C.F.R. — Remetea
- Linia 4 - Combinat — Unirii
- Linia 10 - Unirii — Spitalul Judetean
- Linia 10 - intersectia Bardestiului — clinica de oncologie, O.R.L.
- Linia 12 - Tudor — Unirii
- Linia 32 - Tudor - Unirii
Pe langa acestea, exista linii de transport judetene sau interjudetene.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici

Functiunea zonei este de servicii publice de importantd supramunicipala. Pe
fronturile opuse nucleului studiat, functiunile sunt mixte — locuire cu servicii
complementare.

Relationarea intre functiuni
In cvartalul studiat functiunile sunt publice, au accese comune, cu zone de parcare
si primire adecvate publicului.

Gradul de ocupare, fondul construit

Modul de ocupare al incintelor este cu cladiri max. P+3, cu un procent de ocupare
aprox. 30%, cu accese pietonale si auto, parcari, zone verzi.

Cladirile existente sunt in stare foarte buna, cu structura din zidarie de caramida,
cadre beton armat, plansee beton armat, invelitori terasa si sarpanta.

Terenul beneficiarului documentatiei este liber de constructii, ocupat partial de
parcarea publica si cu vegetatie spontana pe aprox. 70% din el.

Asigurarea cu servicii
Functiunea de servicii publice nu necesita colaborari cu alte servicii.

Zone verzi
Zona studiata are plantatii si spatii verzi amenajate n incinte. Pe amplasament a
crescut in timp o vegetatie spontana, nesupravegheata, cu arbusti nevalorosi.
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Disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate sunt evidentiate in tabelul urmator :

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie - Trafic intens dat de circulatia | - Construire drumuri ocolitoare.
de tranzit si intre cartiere - Construire poduri peste raul
Mures pentru descongestionarea
strazii Calarasilor.
Fond - Amenajarea incintelor - Amenajarea parcarii publice,
construit si | nefunctionala si nediferentiata pentru degrevarea platformelor
utilizarea intre utilizatori din incinte.
terenului - Parcarea publica - Reconformarea incintelor.
neamenajata.
Spatii - Incinte neamenajate. - Plantarea incintelor cu arbori de
plantate si aliniament pentru protectia fata
agrement de traficul pe podul Mures.
Probleme - Noxe date de traficul intens. - Construirea de poduri si centuri
de mediu pentru degrevarea zonei de
traficul auto.
Protejarea - Zona are limitrof raul Mures, |- Includerea traseului raului ntr-
zonelor de | pe al carui parcurs nu se profitd | un program de urbanizare si
patrimoniu in cadrul urban. folosire ca spatiu de agrement.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona are toate utilitatile necesare functionarii. Descrierea lor se va face dupa
obtinere avizelor de amplasament de la fiecare furnizor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit

Zona studiatd se afla in intravilanul mun. Tg.Mures si este construitd. In
apropiere este raul Mures, regularizat, cu dig de protectie construit Tmpotriva
inundatiilor.

Caracterul natural este disparut de multa vreme.

Aspecte de mediu — riscuri naturale si antropice, trasee cai comunicare Si
edilitare, patrimoniu, potential turistic.

Amplasamentul se afla langa traseul regularizat al raului Mures. Acesta a avut
tendinte de inundare a orasului, constatate istoric. Impotriva acestora s-a construit un
sistem de aparare a orasului, constand din diguri, baraje care functioneaza optim.

Tot limitrof amplasamentului exista podul peste raul Mures, cu o denivelare mare
fata de terenul natural al amplasamentului. Podul si strada Calarasi au o circulatie auto
intensa care da noxe.

Zona are toate utilitatile necesare functionarii.
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Nu exista obiective de patrimoniu sau cu potential turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor

publice, organizate de forurile abilitate.

Eventualele opinii constructive ale populatiei vor fi luate in considerare si incluse

in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Au fost intocmite studii topografice pentru delimitarea limitelor si nivelmetriei

amplasamentului.

A fost intocmit un studiu geotehnic pentru determinarea conditiilor de fundare si

a componentei solului.
Au fost Tntocmite studii de aprovizionare cu utilitati a obiectului.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

In P.U.G. Tg.Mures, zona este cuprinsa in U.T.R.- CB1 —zone dispersate care
grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipald si municipald. Subzone

dispersate existente.

Zona situata pe malul drept al raului Mures a fost reglementatd prin P.U.Z. Cartierul
Unirii. Terenul investitiei este situat intre doua cai de circulatie si podul peste raul Mures. Limitrof

sunt incintele Directiei Sanitar-Veterinare Mures si cea a Agentiei de Mediu Mures.

Fronturile strazilor sunt ocupate cu putine locuinte si majoritar cu cladiri cu functiuni de

service auto, spalatorie, depozite, mica productie industriala.

Regulamentul de Urbanism aferent zonei o include in U.T.R. CB1z — Subzone dispersate

existente si este urmatorul :

CBz - Zone dispersate care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI:

Zona este inclusa in zona CB aferenta P.U.G.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta.

CB 1z - subzone dispersate existente;

Pentru interventii Tn cazul transformarii sau extinderii unei cladiri din unitatile

teritoriale de referintd CB1z este necesara intocmirea unui P.U.Z.
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SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CB 1z- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 1z - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin

poluare si trafic functiunile invecinate.

- Intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca
prin P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta
urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CB 1z - se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB 1z - se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 1z - extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o
retragere de la aliniament de minim 10metri sau, in cazul fronturilor continue,
vor fi dispuse pe aliniament in functie prospectul strazii, de profilul activitatii si

de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20,0metri (aliniament posterior);
- pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existenta de
configurare a fronturilor stradale - cu retragere de minim 4,0metri sau cu

dispunere pe aliniament.




Titlu proiect:

P.U.Z.-CONSTRUIRE SPALATORIE /\ Pr.NI.519/2017

Amplasament:

Str. Podeni, nr.12, mun. Tg.Mures, jud. Mures ARHITECTON

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 1z - in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat, acestea

se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa principala dar nu cu mai putin de 5,0metri;
- in zonele de versantj, se va construi in regim izolat

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar
pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 5,0metri;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispus pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20,0metri de la aliniament;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de
5,0metri.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaliimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0metri;

- distantd se poate reduce la jumatate din inaltimea dar nu mai putin de
4,0metri numai n cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului inh cladirile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB 1z- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care
vor fi plantate cu minim un arbore la 4masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20m inaltimea,;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe

Faza: P.U.Z.
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un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 1z - se admit inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+5 pe strazile cu 4 fire
de circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de circulatie;
- - nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar in cazul in care
inalfimea cladirii depaseste distanfa dintre aliniamente va fi retrasa cu o
distanta egala cu diferenta dintre acestea dar nu cu mai putin de 4,0metri;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inal{imea cladirilor de
pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe
strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0metri pe
strazile de 4fire de circulatie si pe o lungime de 25metri pe strazile cu doua fire
de circulatie sau cu unul singur; in acest spatiu se recomanda racordarea in
trepte a naltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea
cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare
de doua niveluri.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 1z- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoareleconditionari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cablu din fire optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0metri indl{ime si diametrul tulpinii peste
15,0cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
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- in zonele de versanii se va apela la consultari de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului , se va asigura
plantarea unei suprafete de minim 40% din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CB 1z - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim
2,20metri, vor avea un soclu opac de circa 0,30m., partea superioara
transparenta si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAREA TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB 1z- conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari:
in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) POT .= 20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB 1z- conform P.U.Z., in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
in zona de podis CUT,.=1,8
in zona de lunca CUT,5=1,2
in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) CUT,,,=0,3

In actualizare P.U.G. Tg.Mures — P.U.G.preliminar zona este prevazutd cu
dotari de interes municipal si supramunicipal.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu mai are aspecte de cadru natural. Se propune reamenajarea incintelor

existente cu plantarea de arbori de aliniament pentru protectia fata de caile de transport
auto.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in viitoarea spalatorie se va face din parcarea existenta. Nu va fi
afectata circulatia auto pe str. Calarasilor, Tisei, Podeni.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Documentatia urbanistica va pastra regulamentul existent, cu completarea la
functiunile acceptate, anume spalatorie auto self-service.

Aceasta este intocmita datorita paragrafului privind caracterul zonei in care orice
interventie necesitd intocmire P.U.Z. Acest paragraf va fi eliminat din regulamentul
propus.
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P.O.T.max. -1n zona de lunca 60% pe amplasamentul spalatoriei 20%.
C.U.T.max. -inzonade lunca 1,2

Bilantul teritorial pe amplasament spalatorie :

NR. EXISTENT PROPUS
CRT. | ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
1. ZONA SERVICII - - 170 13.04%
2. ZONA C@I DE COMUNICATIE 298 22.88% 800 61.4%
RUTIERA SI PLATFORME IN
INCINTA
3. Zona verde 1005 77.12% 333 25.56%
TOTAL 1303 100 1303 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Investitia propusa are nevoie de apa, canalizare si electricitate.
Toate acestea exista pe strazile limitrofe.
Vor fi facute studii de bransare la retelele de utilitati.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunea de spalatorie auto exista in zona, pe frontul de vis-a—vis al str.
Podeni. Pentru implementarea statiei automate de spalatorie auto se vor respecta
normele de mediu. Apa reziduald rezultata din spalatorie, apa de pe platforme va fi
decantata si va trece prin separatoare de hidrocarburi Thainte de deversarea in sistemul
de canalizare al municipiului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu sunt necesare cedari de teren pentru utilitati publice.

4.CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Documentatia propusa se inscrie in regulamentul aprobat in zona. Se
completeaza functiunile admise cu spalatorie auto.

4.2. CATEGORII S| PRIORITATI DE INTERVENTIE

Se va elibera amplasamentul de reziduri si vegetatia crescuta necontrolat.
Se vor intocmi studii de aprovizionare cu utilitati.
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4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Construirea spalatoriei auto se va face intr-o singura etapa, dupa obtinerea
tuturor avizelor si autorizatiior necesare.
Investitia este privata si nu necesita alocare de fonduri.

4.4. APRECIERIALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Amplasamentul studiat are functiuni publice consolidate. Propunerea unei
spalatorii auto self — service este binevenita, completeaza serviciile oferite de zona si nu
intervine negativ in imagine, circulatie sau mediu.

Intocmit,
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. — Construire spalatorie auto

DISPOZITII GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :
- P.U.G.Tg.Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si  Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

Documentatia de fata completeaza preia prevederile Regulamentului aprobat si
le completeaza cu functiunea de Spalatorie Auto.

CBz - Zone dispersate care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI:

Zona este inclusa in zona CB aferenta P.U.G.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta.
CB 1z - subzone dispersate existente;

Pentru interventii in cazul transformarii sau extinderii unei cladiri dion unitatile
teritoriale de referinta CB1z este necesara intocmirea unui P.U.Z.

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
CB 1z- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitat,i.

- spalatorii auto

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 1z - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate.

- Intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca
prin P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta
urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CB 1z - se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesatj;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; m
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB 1z - se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 1z - extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o
retragere de la aliniament de minim 10metri sau, inh cazul fronturilor continue,
vor fi dispuse pe aliniament in functie prospectul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20,0metri (aliniament posterior);

- pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existenta de
configurare a fronturilor stradale - cu retragere de minim 4,0metri sau cu
dispunere pe aliniament.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 1z - in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat, acestea
se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa principala dar nu cu mai putin de 5,0metri;

- in zonele de versantj, se va construi in regim izolat

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar
pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 5,0metri;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispus pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20,0metri de la aliniament;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din Tnalfimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de
5,0metri.
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ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea la
cornise a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0metri;

- distanta se poate reduce la jumatate din naltimea dar nu mai putin de
4,0metri numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB 1z- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatjilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care
vor fi plantate cu minim un arbore la 4masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20m inaltimea;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe
un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 1z - se admit inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+5 pe strazile cu 4 fire

de circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de circulatie;

- - nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar in cazul in care
inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente va fi retrasa cu o
distanta egala cu diferenta dintre acestea dar nu cu mai putin de 4,0metri;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Thalfimea cladirilor de
pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe
strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0metri pe
strazile de 4fire de circulatie si pe o lungime de 25metri pe strazile cu doua fire
de circulatie sau cu unul singur; in acest spatiu se recomanda racordarea in
trepte a Tnaltimii cladirilor de pe strada considerata principald cu inaltimea
cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare
de doua niveluri.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Faza: P.U.Z.
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CB 1z- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de

functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu condiia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoareleconditionari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cablu din fire optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

CB 1z- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importan{i existen{i avand peste 4,0metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15,0cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti Sarbori Tn
perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului , se va asigura
plantarea unei suprafete de minim 40% din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CB 1z - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaliimea de maxim
2,20metri, vor avea un soclu opac de circa 0,30m., partea superioara
transparenta si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAREA TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB 1z- conform P.U.Z., cu urméatoarele recomandari:

in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) POTa= 20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB 1z- conform P.U.Z., in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:

in zona de podis CUT,=1,8

Faza: P.U.Z.
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fn zona de lunca CUT ,»=1,2
in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) CUT,,,,=0,3




