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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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Data elaboririi : Trim 1V - 2017

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost initiat de proprietarul terenului situat Tn intravilanul
Municipiului Tg-Mures, pe malul drept al raului Mures.

Proprietatea studiata are o suprafata de 2.100,0mp teren arabil intravilan, cu
acces din str. Digului fn.

Este teren liber, fara constructii la capatul intravilanului, pe malul drept al
Muresului, in strada Digului, intr-o pozitie adminstrativa ciudata, avand
vecinatatile stanga si dreapta aferente teritoriului administrativ Sancraiu de Mures.

Tn baza Avizului de Initiere nr. 9/18 din 1.04.2017 si a Certificatului de
Urbanism nr.1114/10.06.2017, Primaria Municipiului Tg-Mures si-a dat acordul



pentru elaborarea PUZ — PARCLARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE.

La initiativa beneficiarului documentatia PUZ s-a intocmit in doua variante
sl anume:

e VARIANTA | — propune un acces de tip aleea privatd de 6,0m latime,
ramificatd din str. Digului, si 4 parcele (peste 370,0mp) construibile, cu case
unifamiliale in regim P+M ori P+1.

e VARIANTA Il — propune realizarea a 2 cladiri cu cate 8 unitati de locuire
(tip bloc), deci 16 apartamente, in regim P+2 nivele, deservite de o alee
privata de 7,0m latime si realizarea a 16 locuri de parcare, platforma
gospodareasca si teren de joaca pentru copii.

Ambele variante se propun pentru dotare cu utilitati de alimentare cu apa,
canalizare menajera si pluviala, energie electrica si gaz de distributie, din reteaua
municipiului, existente in str. Digului, 1n fata parcelei studiate.

Pentru analiza elementelor care concura la elaborarea PUZ, s-a intocmit un
plan de situatie cu zona vecina parcelei studiate si un studiu geotehnic bazat pe
foraje, a proprietatii studiate.

S-au analizat:

— Limitele de intravilan existente intre cele doua unitati administrative,
municipiul Tg-Mures si Sancraiu de Mures.

— Profilul strazii str. Digului

— Traseu LEA 110kV, cu zona de protectie aferentd

— Posibilitatile de dotare cu utilitatile necesare confortului la nivel european a
locuintelor propuse

— Reglementarea zonei in baza RLU aferent PUZ Unirii, si eventuale derogari
necesare, aliniamentele obligatorii etc.

— Respectarea domeniului public si a domeniului privat



1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ s-a elaborat in baza unui volum mare de informatii
legate de analiza multicriteriald a tuturor conditiilor, care concura la amplasarea

constructiilor propuse pe parcela studiata:

e Lucrari de urbanism si amenajare a teritoriului a localitatii, elaborate in
ultimii ani

e PUG aprobat Tg-Mures

e PUG nou in curs de elaborare

e PUZ Cartierul Rezidential Unirii aprobat, cu RLU aferent

¢ Informatii legate de legislatia in vigoare, obtinute pe parcursul proiectarii

e Studiu geotehnic

e Suportul topografic in sistem STEREO’70, stampilat de OCPI.

e Avize si acorduri ale detinatorilor de retele

e Lucrari topo-cadastrale aprobate

e Orto-foto a zonei in care se incadreaza amplasamentul studiat.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Zona adiacenta amplasamentului studiat este in curs de construire cu case
rezidentiale si servicii compatibile cu locuirea, in ambele unititi administrative,
care de fapt prezinta o contopire relativa de acelas caracter, privind functiunile
existente din zona.

Majoritatea cladirilor sunt case de locuit recent construite in regim P+1 ori
P+M, chiar P+4 nivele, cu cate o activitate de seviciu si comert (pensiune,

imbuteliere apa carbo-gazoasa etc.)



2.2. Tncadrarea in localitate

Parcela studiatd se afla pe malul drept al raului Mures, cartierul Unirii, cu
acces dinspre podul Muresului prin str.Podeni, str. Apelor, str. Cotului si str.
Digului care leaga cu Sancraiu de Mures, si este delimitat de limita intravilanului

municipiului, de pe malul drept al Muresului.

2.3. Elementele cadrului natural

Amplasamentul situat chiar pe malul drept al rAului Mures are un relief plan,
cu conditii hidro-geologice studiate in documentatia de specialitate aferenta PUZ -

ului.
2.3.1. Studiu geotehnic

DATE GENERALE

Tnvestigarea terenului s-a efectuat prin patru (4) foraje geotehnice -

(F1....F4), complectata cu analize de laborator pe probele de pamant reprezentative
din terenul de fundare. S-au cules informatii geotehnice si din studii de specialitate
existente in zona.La studiu sunt anexate fisele de stratificatie (4 buc), buletinul de
analiza pamant - (1 buc) si planul de situatie - (2 buc). Amplasamentul se afla in
zona malului raului Mures, locatia exactd putand fi urmaritd pe planurile de situatie
anexate.

Conditii geomorfologice, geologice, hidrogeologice si climatice

Din punct de vedere geografic / geomorfologic amplasamentul se incadreaza

in ,,Podigul Transilvaniei”, caracterizata prin vai largi pe structura de domuri.
Inaltimile absolute din regiune sunt cuprinse intre 300 - 600 m. Relieful este
complectat cu formatiuni geomorfologice secundare, care au luat nastere in cursul
miscarilor tectonice si eroziune naturala. Din punct de vedere geologic / tectonic,
regiunea se numeste ,,Depresiunea Transilvaniei”. Pe fundamentul Cretacic s-au
sedimentat roci de varstd Neozoici. In apropierea suprafetei terenului apar roci din
perioada Cuaternard - epoca Holocena, reprezentate de catre sedimente

gravitationale, deluviale si1 proluviale.



Pe Podisul Transilvaniei cursul principal de apa este raul Mures. Apa
subterand este prezenta sub forma de panza freatica si apa de adancime. Clima este
continental-moderata subtinut clima de dealuri.. Temperatura medie anuala a
aerului este 9,0°C, iar precipitatia atmosferica medie anuala de 600 mm.

Conditii geotehnice pe amplasamentul in studiu. Stabilitatea terenului.

Suprafata amplasamentului este practic orizontald, nu exista pericol de
producerea alunecarilor de teren. Stratificatia si caracteristici geotehnice ale
rocilor. La suprafata terenului se gaseste sol vegetal negru in grosime de 0,60 —
1,00 m, sub care apar roci coezive si necoezive, respectiv prafuri nisipoase (-
argiloase, - maloase), nisipuri prafoase si pietris — bolovanisuri cu nisipuri
prafoase. Stratul de baza din punct de vedere geotehnic - argilda marnoasa
supraconsolidata - se afla la adancimea de cca.— 7,00 — 8,00 m fata de nivelul
terenului - (sub zona de influenta geotehnica a constructiilor propuse). Stratificatia
poate s fie urmarita in detaliu, pe locatii, pe figsele forajelor F1....F4. Pe fisele de
stratificatie sunt figurate Pconv. de baza pentru fiecare roca in parte. Incarcarea
admisa pe aceste roci este determinata de valorile Ip (ind. de plasticitate), Ic (ind.
de consistentd), e (ind. porilor) respectiv de compozitia granulometrica si starea lor
de Tndesare.

La praf nisipos — argilos, cafeniu — cenusiu : Ip = 21,13 — 21,81%, Ic = 0,58 —
0,63%, e = 0,690 — 0,740, Pconv. = 260 — 280 kPa.

La praf nisipos — malos, cafeniu — cenusiu : Ip = 23,87%, ic = 0,45, e = 0,870,
Pconv. = 220 kPa.

Conform repartitiei granulometrice si starii de indesare : la nisip fin, prafos -
fractiune argila 8%, fr. praf 28%, ft. nisip 64%, Pconv. =200 kPa.

La pietris cu nisip prafos - fr. argila 4%, fr. praf 16%, ft. nisip 23%, fr. pietris +
bolovanis 57%, Pconv. = 450 kPa.

Conditii hidrogeologice

Nivelului apei subterane (NH) a fost atins in foraje la adancimi cuprinse
intre — 2,40 — 2,80 m fata de nivelul neamenajat al terenului. NH maxim obisnuit

se afla cu cca. 0,30 — 0,40 m deasupra nivelelor mentionate mai sus. Conform



datelor existente, apa subterana nu este agresiva fata de betoane.

Conditii de fundare, observatii si recomandari

Conform punctajului din NP 074 — 2014, lucrarea de fata se incadreaza in
Categoria Geotehnica 1, asimilata cu Risc Geotehnic redus.

Propunem fundarea sub solul vegetal, terenul calculand cu Pconv.de baza -
(recalculata dupa adancime si latime de fundare reald) Pconv. = 220 kPa.

Se pot folosi fundatii continue sau / si izolate. Zonarea valorilor de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare, ag = 0,20 g, Tc = 0,7 s, IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani, (conform P100 / 2013).

Adancimea maxima de inghet — Hi1 =80 90 cm.

Pentru proiectarea cailor de acces se va consulta Normativul pentru
dimensionarea sistemului rutier cu indicativ PD 177 2001 pentru stabilirea valorii
de calculal al modulului de elasticitate dinamic al terenului de fundare — Ep MPa.
Tipul climatic al zonei — I, regimul hidrologic — 1. Tip pamant / simbol / coef
Poirot : Sol — P5, 4e, 0,42. La prafuri : P4, 4a, 0,35.

Se vor respecta prevederile Normativelor privind securitatea muncii si
protectia mediului. Din punct de vedere geotehnic - in cazul Tn care apele de
canalizare nu vor intra in contact cu apa subterana - constructiile nu vor afecta

mediul Inconjurator.

2.4. Circulatia

Parcela studiatd are acces din str. Digului, strada locald neamenajata, dotata
cu toate utilitatile din municipiu, cu un profil transversal existent de 8,0m latime.
Deservirea carosabila a locuintelor propuse, se va realiza dintr-0 alee privata
ramificatd din strada locald existentd, propusd pentru modernizare si dotat cu

trotuar dalat.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela studiatd pentru construire este liberd de orice constructie. Se remarca
traversarea aeriand prin LEA 20 kV existent fara stalp, pe proprietatea propusa

pentru construire.



Existenta LEA 20kV impune zona de protectie conform avizului Sc

Electrica, anexat in PUZ.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existenta, in tabelul urmator:

DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

— strada locald neamenajata cu
dotari

modernizare, asfaltare si dotare
cu trotuar

Fond construit
existent

— case noi rezidentiale in
regim P+M — P+4

construire locuinte noi

Probleme de mediu

Echipament edilitar existent:
— strada Digului
neamenajata
— apa + canalizare, gaz
— iluminat electric
— traversat de LEA 20kV

modernizare str. Digului si
dotarea cu trotuar

asigurare locuri de parcare n
incinte proprii

racordare si bransare la retele
tehnico-edilitare exitente

respectare zond de protectie
LEA 20kV

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare n vigoare

— lipsa locuri de parcare
— lipsa zone verzi amenajate

canalizarea apelor pluviale
transport periodic a gunoiului
prin contracte permanente

nu se admit activitati
incompatabile cu zona de locuit

2.5.2. Regimul juridic

Parcela studiata este identificata in CF Tg-Mures nr. 126533, cu nr. cad.

3373, provenitd din conversia CF nr. 95673/N in suprafata de 2.100,0 mp, arabil

intravilan, aflata in proprietatea privata a lui Ormenisan Dan Lucian, in cota

actuala 1/1(bun propriu).

2.6. Echiparea edilitara

Conform Avizelor obtinute de la detinatorii retelelor de utilitati existente, in

zona studiata sunt urmatoarele retele:
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— alimentare cu apa: conducta de aductiune apa potabild exista in str. Digului
in fata parcelei studiate.

— canalizare menajera si pluviala: conducta de canalizare unitara, exista in str.
Digului in fata parcelei studiate.

— iluminat electric: reteaua electrica de 0,4kV, cu stalpuri LEA, exista in str.

Digului in fata parcelei studiate.
2.7. Probleme de mediu

Cu introducerea utilitatilor existente in Tg-Mures pe parcela propusa pentru
constuire, se va asigura confortul maxim, cu mentinerea echilibrului de mediu in
zona. Se vor asigura alei carosabile 1n interiorul proprietatii studiate, si locuri de

parcare n incinta privata.

2.8. Optiuni ale populatiei

Caracterul zonei adiacente, cu cladiri de locuit in regim P+1, P+M, P+1+M
chiar si P+4 nivele, avand si functiuni complementare de servicii $i comert,
agreeaza realizarea de noi locuinte pe parcela studiata, cladiri cu confort, cu

parcaje proprii $i zone verzi aferente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de tema

Tema initiald primita de beneficiari a fost parcelarea pentru construire case
unifamiliale pe proprietatea de 2.100,0mp teren existent in str. Digului.

Pentru aceasta s-a obtinut Avizul de Initiere nr. 9/18.04.2017 si Certificatul
de Urbanism nr.1114/10.06.2017 pentru PUZ — STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU AMENAJARE ACCES §SI LOTIZARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE.

Pentru folosirea mai eficientd a terenului si pentru solicitarea pietii
imobiliare, din partea beneficiarului s-a solicitat intocmirea documentatiei PUZ n
doua variante, ambele incadrandu-se Tn RLU aferent PUZ Unirii, Subzona L2az,

fara derogari.
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Varianta |

Proprietatea studiata in suprafatd de 2.100,0mp are o deschidere la str.
Digului de 24,54m, si o adancime de 90,0m, cu un relief plan, fara denivelari.

Parcela este traversata de LEA 20Kv, fara stalp pe proprietatea studiata, la
cca. 45,0m de la limita spre stradd, adica aproximativ la mijlocul parcelei.
Existenta liniei de LEA 20kV obliga la respectarea zonei de protectie, la
amplasarea oricarui constructii pe teren.

Proprietarii doresc parcelarea terenului in scopul construirii a 4 case
unifamiliale confortabile, in regim P+M sau P+1, deservite de o alee carosabila de
utilitati.

Varianta Il

Se prevede amplasarea pe parcela a 2 corpuri de cladiri de locuit, cu cate 8
unitati de locuire, deci in total 16 apartamente cu regim de inadltime de P+2 nivele.
Se propune accesul carosabil de 7,0m latime, dotat cu trotuar si 16 locuri de
parcare.

Se va asigura plantatie arborescenta pe limitele laterale si posterioara, 1 teren
de joaca pentru copii, 1 platforma gospodareasca comuna, si zone verzi amenajate
de minim 20% din suprafata totald reglementata.

Tn ambele variante propuse se vor asigura racordarea cladirilor noi propuse

la retelele de utilitati existente in str. Digului.

3.1.1.Descrierea solutiei ubanistice — vaianta |
Circulatii
— Realizarea unei alee private carosabile de 6,0m latime cu 1,0m trotuar, pe
latura de vest, cu o lungime de cca. 45,0m, pana la zona de protectic LEA
20kV.
— Realizarea unei platforme pavate pe zona de protectie LEA 20kV, pe toata

latimea terenului, de minim 10,0m latime s1 23,0m lungime.
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— Din platforma se va asigura un acces carosabil la o singurd parceld, care
poate sa fie si servitute de trecere, cu o lungime de 19,0m.
Parcelare

Se propun in total 4 parcele construibile, cu case de locuit confortabile, Tn
regim P+1 sau P+M. Suprafata minima a parcelelor trebuie sa fie de minim
350,0mp, conform RLU aferent PUZ Unirii, n subzona L2az. Se propune:

l. Parcela construibild cu 377,0mp, cu posibilitdti de acces din str.

Digului.

Il.  Parcela construibila cu 377,0mp, cu posibilitate de acces din

platforma pavata.

1. Parcela construibila cu 380,0mp, cu posibilitate de acces din

platforma pavata.

de 4,0m latime si 19,0m lungime ramificat din platforma pavata sau
prin servitute de tercere prin parcela nr. 111, cu acordul proprietarului
respectiv.

Se remarca faptul, ca exista o fasie de teren liber de 1,m latime, ca zona
verde neamenajata, aflat in proprietatea vecinatatii stinga, fasie neimprejmuita,
ceea ce conform declaratiei vecinului, nu va fi imprejmuita, ci va crea o fasie verde
intre accesul la parcela nr. 1V, dar fara sa fie incorporat in aceasta. Fasia verde de
1,0m se afld in administratia teritoiala Sancraiu de Mures.

Limita intravilanului Sancraiu de Mures si Tg-Mures va ramane exact la
limita celor doua proprietati, conform situatiei existente.

ALINIAMENTE PROPUSE

La amplasarea caselor de locuit propuse, se prevad urmatoarele retrageri de
la limita parcelelor propuse:

Parcela nr. [ propusa

— Retragere minima de la limita parcelei spre str. Digului 5,0m.
— Retragere de minim 3,5m lateral si minim 4,0m la limita posterioara.

Parcela nr. Il propusa

— Retragere de minim 4,0m fatd de limita cu acces pe parcela
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— Retragere de minim 3,5m fata de toate limitele laterale, si minim 4,0m de la
limita posterioara

Parcela nr. III propusa

— Retragere de minim 4,0m fatd de limita cu acces pe parcela
— Retragere de minim 3,5m fata de toate limitele laterale si minim 4,0m de la
limita posterioara

Parcela nr. IV propusa

— Retragere de minim 4,0m fatd de limita cu acces pe parcela
— Retragere de minim 3,5m fata de toate limitele laterale, si minim 4,0m de la

limita posterioara

CASE DE LOCUIT PROPUSE

Se propune construirea unor case confortabile in regim P+M sau P+1, cu
urmatoarele caracteristici:
e Functiuni propuse:
o Parter: antreu, camara, garderoba, 2 dormitoare, o bucatarie, un living,
2 bai, terasa acoperitd, dressing, scara.
o Mansarda sau etaj: hol cu scard, 2 dormitoare, 1 baie.
e Structura propusa: Fundatii continuu de beton, ziddrie portantd din
caramida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.
e Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie de lemn,

invelitoare de tigle.

e Ultilitati: Se propune dotarea cu apa potabild, canalizare, gaz de distributie si
iluminat electric, toate din reteaua existenta din str. Digului. Se vor intocmi
documentatii pentru bransamente si racorduri aprobate de detinatorii
retelelor si a Primariei Tg-Mures.

e Regim: SUBSOL + PARTER + MANSARDA
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3.1.2.Descrierea solutiei ubanistice — vaianta 11

Circulatii

Realizarea unei alee private carosabile de 7,0m latime cu 1,0m trotuar, pe
latura de vest, pe toata lungimea terenului, de 90,0m.

Din aleea carosabila realizarea acceselor in platformele de parcare, unde se
vor realiza 16 locuri de parcare pentru autoturisme.

La capatul nordic a terenului se propune o platforma de oprire si intoarcere,
care va deservi si platforma gospodareasca

Pe latura vestica a carosabilului se propune un trotuar dalat de 1,0mlatime pe

toatd lungimea aleii.

Aliniamente propuse

— Cele doua corpuri de cladiri in regimul P+2 se propun cu o retragere de 4,4m

fata de limita de proprietate dreaptd a terenului si astfel realizeaza o retragere de

8,3m fatad de limita stanga.

— Fata de limita spre strada se va realiza o retragere de 12,0m, si astfel cladirea

dinspre strada se va inscrie in aliniamentul cladirilor existente in stanga si

dreapta parcelei.

— Fata de limita posterioara se va realiza o retragere de 8,0m.

Cladiri cu 8 unititi de locuinte propuse in regim P+2

Se propune construirea a 2 corpuri de cladiri de locuit, cu cate 8 unitati de

locuire, deci in total 16 apartamente, cu regim de inaltime de P+2 nivele cu

urmatoarele caracteristici:

Functiuni propuse: apartamente cu 2 si 3 camere + dependinte

Structura propusa: Fundatii continuu de beton, zidarie portantd din
caramida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.

Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie

termopane, invelitoare de tigle.

Utilitati: Se propune dotarea cu apa potabila, canalizare, gaz de distributie s1

iluminat electric, toate din reteaua existenta din str. Digului. Se vor intocmi
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documentatii pentru bransamente si racorduri aprobate de detinatorii
retelelor si a Primariei Tg-Mures.
e Regim: PARTER + 2 ETAJE
St =2.100,0mp
Ac = 560,0mp (2 corpuri de 180,0mp)
Ad = 2 x 560,0mp = 1.680,0mp

POT max — 35% realizat — 26,66
CUT max — 0,9 (P+2) realizat — 0,8
H maxim admis — 10,0m realizat — 8,8m

3.2. Prevederi ale PUZ UNIRII pentru incinta studiata

Parcela studiata este incadrata conform RLU aferent PUZ Unirii, Subzona
L2az - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
P+1,2 NIVELURI, REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU:
Se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tngiruit, cuplat sau izolat, echipemente publice de nivel rezidential,
lacasuri de cult. Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp desfasurat si sa nu genereze
transporturi grele. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor afectua
studii geotehnice Tn vederea stabilirii riscurilor de alunecare si a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor.
Se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp desfasurat, care genereaza trafic important de persoane si marfuri sau au
program prelungit, care produc poluare, activitati productive cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, anexe pentru cresterea animalelor, depozite en-gros
si de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, autobaze
si statil de Tntretinere auto, lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si parcelele adiacente.
Terenul este construibil in regim izolat daca are minim 350 mp si 14 m latime,
front la stradd. Se vor mentine aliniamentele, existente generale. Tn regim izolat

cladirile se vor retrage la minim 3,0 m fata de limitele laterale si minim 5,0m fata
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de cea posterioara, iar in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladiril invecinate
existente si se vor retrage minim 5,0m fata de cea posterioara. Distanta minima
dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egala jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0m. Parcela va avea obligatoriu un
acces auto de minim 4,0m dintr-o circulatie publica. Stationarea autovehiculelor se
admite numate in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

iniltimea maxima a cladirilor va avea P+2(10,0 m).

POT maxim = 35%;

CUT maxim 0,6 la P+1, i 0,9 la P+2.

3.2.1.ZONE FUNCTIONALE PROPUSE

Varianta |

Li — Zona de locuinte individuale, cuprinzand 4 parcele de peste 350,0mp,

construibile cu case P+1 ori P+M

Cr — Zona aferenta cdilor de comunicatie rutiere, cuprinzand aleea pivata de

6,0m latime cu trotuar dotat pe o latura

Te — Zona aferenta liniei electice de 20kV

ITC — Inetrdictie de construire aferentd zonei de protectie LEA 20kV
VzZ — zone verzi amenajate

G — Zona aferentd platfomei gospodaresti

Varianta |1

Li — Zona de locuinte colective, cuprinzand 2 cladiri de locuit P+2, cu cate 8

unitati de locuire, total 16 apartamente cu 2 si 3 camere

Cr — Zona aferenta cailor de comunicatie rutiere, cuprinzand aleea pivata de

6,0m latime cu trotuar dotat pe o latura
Te — Zona aferenta liniei electice de 20kV
ITC — Inetrdictie de construire aferenta zonei de protectic LEA 20kV
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Vz — zone verzi amenajate

G — Zona aferenta platfomei gospodaresti
3.3. Valorificarea cadrului natural

Pozitia terenului farda denivelari intr-o zona cu circulatie redusd, situatd intre
cladiri de locuit cu confort (case si functiuni complementare), ofera realizarea de
zond de locuit fara agresarea mediului inconjurdtor. Se recomanda respectarea
intocmai a studiului geotehnic privind conditiile de fundare necesare de intocmit la

fiecare amplasament.

3.4. Modernizarea circulatiei

Varianta |

Se propune realizarea unei alee private de 6,0m latime, dotata cu trotuar si
toate utilitatile existente in zona, ramificatd din str. Digului.

Varianta Il

Se propune realizarea unei alee private carosabile de 7,0m latime, dotata cu
trotuar si toate utilitatile existente Tn zond, ramificata din str. Digului.

Locurile de parcare aferente apartamentelor nu vor fi cedate in domeniu

public, se mentin in domeniu privat.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Se propune incadrarea zonei parcelei studiate n continuare in Subzona L2az
- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1,2
NIVELURI, REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU, conform RLU aferent
PUZ UNIRII, optéand pentru a Varianta Il- a, adica pentru realizarea in doua

corpuri de cladiri in regim P+2, un numar de 16 apartamente cu confort.

18



3.5.1. Bilant teritorial al folosintei terenurilor Varianta I si 11

3.5.1.1.Tabel cu bilant Varianta I (si pe plansa Varianta I)

Bilant teritorial pe parcele — Varianta |

EXISTENT PROPUS
NF. = Arabil
par . | Constructii Curti, gradini Total
cela Intravilan
mp % mp % mp % mp %
l. 377,0 | 100,0 | 120,0 31,8 257,0 65,5 377,0 100,0
1. 377,0 | 100,0 | 120,0 31,8 257,0 64,5 377,0 100,0
1. | 380,0 | 100,0 | 120,0 31,5 260,0 65,8 380,0 100,0
I\V. | 380,0 | 100,0 | 120,0 31,5 260,0 65,7 380,0 100,0
Bilant teritorial al parcelei studiate — Varianta |
EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI
mp % mp %
Arabil intravilan 2.100,0 100,0 — —
Parcele construibile — — 1.514,0 72,1
— Aleea carosabila privata 586.0 279
propusa - - ’ ’
TOTAL 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0

3.5.1.2 Tabel cu bilant Varianta II (si pe plansa Varianta II)

Bilant teritorial al parcelei studiate — Varianta 11

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI

mp % mp %

Arabil intravilan 2.100,0 100,0 — —
Cladiri propuse — — 560,0 26,7
Aleea} carosabila privata si o o 1077.0 51.2

locuri de parcare propuse

Zone verzi amenajate 463,0 22,1
TOTAL 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0
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3.5.3. Folosinta terenului — INDICI MAXIMI ADMISI SI
REALIZATE

Varianta |

Se propun 4 parcele construibile cu case unifamiliale n regim P+1 ori P+M.

St =2.100,0mp
POT maxim admis — 35 % realizat — 32%
CUT maxim admis — 0,6 realizat — 0,6

Regim de iniltime H maximadmis — 7,0 realizat — 7,0m
Varianta |1

Se propun 2 cladiri cu cate 8 unitati de locuire in regim P+2.

St =2.100,0mp
POT maxim admis — 35 % realizat — 26,66
CUT maxim admis — 0,9 realizat — 0,8

Regim de iniltime H maxim admis — 10,0 realizat — 8,8m

3.5.4. Regimul de inaltime

Conform RLU aferent SUBZONEI L2az din PUZ UNIRII, inaltimea
maxima admisa pentru cladiri va fi P+2 nivele (10,0m).

Tn Varianta I se propune construirea de locuinte unifamiliale in regim de
indltime P+M ori P+1, cu H maxim de 7,0m.

In Varianta IT se propune construirea celor dous blocuri de locuit in regim de

indltime P+2, cu H maxim de 8,8m.

3.5.5. Regimul de aliniere

Varianta |
Se propun urmatoarele retrageri de la limitele parcelelor:

— Retragere de la limitele laterale: se propune o retragere de minim 3,5m

— Retragere fata de alee carosabilid/privata: se propune o retragere de
minim 4,0m

— Retragere fata de limita posterioara: se propune o retragere de minim
5,0m

Din punctul de vedere al insoririi, pozitionarea propusa a caselor este favorabila.
20



Varianta 1
Se propun urmatoarele retrageri de la limitele parcelelor:

— Retragere de la limita laterala dreapta: se propune o retragere de minim
4,4Am

— Retragere de la limita laterala stanga: se propune o retragere de minim
8,3m

— Retragere fata de str. Digului: se propune o retragere de minim 12,0m

— Retragere fata de limita posterioara: se propune o retragere de minim
8,0m

3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

In ambele variante se vor asigura toate utilititile necesare unui confort maxim
pentru locuintele propuse.

Se vor realiza din investitia proprietarilor:

— alimentare cu apa:
Se propune racordarea la conducta de aductiune existentd in str. Digului.

— canalizare menajera si pluviala:
Se propune prelungirea conductei de canalizare unitara din str. Digului si
racordarea fiecarei cladiri propuse la retea oraseneasca.
Canalizarea pluviala a Intregii suprafete reglementate se va studia si autoriza
prin documnentatie de detinatorii de retele, aprobate de Primarie, privind
racordarea la sistemul de canalizare existenta.

— iluminat electric:
Se propune ramificarea LEA 0,4kV existent subteran din str. Digului si
racordarea cladirilor propuse in baza proiectelor autorizate de Primarie si
detinatorii retelei.

— incalzirea locuintelor:

e Varianta |l - Se propune incilzirea caselor de locuit prin centrale pe

combustibil solid sau gaz de distributie, pe baza proiectelor autorizate
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e 1n Varianta Il — se propune studierea solutiei de asigurare cu centrale
proprii pe fiecare apartament, sau prin centrald comuna cu combustibil
de gaz, pe cladire (cate 8 apartamente)

— salubritate:

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa
de gunoi ecologic — prin contract cu firme competente. Gunoiul colectat Tn
tomberoane va fi ridicat de pe platforma comuna la capatul aleii, propusa pentru
contoare si tomberoane, dacd detinatorii de retele de apa, canalizare si salubritate

nu intrd pe domeniul privat.

3.7. Protectia mediului

Realizarea utilitdtilor necesare confortului maxim asigurd echilibrul
elementelor din mediul inconjurator parcelei studiate. Se propune amenajarea

spatiilor verzi, circa 20% din suprafata parcelei studiate.

3.8. Obiective de utilitate publica

In zona reglementata vor fi urmitoarele obiective de utilitate publica:
e Strada locala existenta cu profil transversal existent
e Toate retelele de utilitati existente pe domeniu public

e Reteaua de LEA 20k existent

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Proprietatea studiatd pentru construire este In domeniul privat, care prin
propunerile conform PUZ se vor modifica, prin cedarea in domeniu public a
suprafetelor aleilor carosabile in ambele variante.

Modificarile de regim juridic a terenurilor sunt redate in tabelul aferent celor

douad variante propuse si anume:
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CIRCULATIA TERENURILOR (proprietate studiata)

VARIANTA |

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate mp % mp %
Proprietate

privati 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0
Propus pt
trecere in --- --- - —

domeniu public
TOTAL 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietate studiata)

VARIANTA I

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate mp % mp %
Proprietate

privati 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0
Propus pt
trecere in - - - -

domeniu public
TOTAL 2.100,0 100,0 2.100,0 100,0

4.CONCLUZII — Masuri in continuare

Se propune schimbarea regimului tehnic si economic al terenului de
2.100,0mp din intravilanul municipiului in ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI, REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU, prezentat in doua variante posibile.
Varianta | — construirea unei alei carosabile privata de 6,0m latime, care va

deservi 4 loturi cu case unifamiliale Tn regim P+1 ori P+M.
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POT maxim admis — 35 %

CUT maxim admis — 0,6

Regim de inaltime H maxim admis — 7,0m
Varianta Il — construirea unei alei carosabile privata de 7,0m latime, care va
deservi 2 blocuri de locuit cu cate 8 apartamente (16 in total).

POT maxim admis — 35 %

CUT maxim admis — 0,9

Regim de iniltime H maxim propus — 8,80m

Se remarca faptul ca pentru realizarea investitiei nu sunt necesare derogari
de la RLU aferent PUG Tg-Mures Subzona L2az. Privind circulatia terenurilor la
realizarea investitiilor nu sunt necesare circulatii de teren din domeniu privat in
domeniu public.

Beneficiarul opteaza pentru Varianta II de solutie, construirea a doua corpuri

de cladire cu cate 8 unitati de locuire.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal
STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
AMENAJARE ACCES SI CONSTRUIRE

LOCUINTE
TG-MURES, str. Digului fn.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUZ UNIRII

e PUG Tg-Mures

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicats,

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarca sa completarca Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legea nr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,

e legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al

acesteia.
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
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Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/1995 privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui
sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste Intr-o vecindtate nederanjanta si in parametri optimi, de
protectie a mediului(sol si aer).
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3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in
teritoriul administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pe zona propusa pentru construire in etapa I.
Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU afferent acestuia constituie act

de autoritate al Administratiei Publice Locale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUZ UNIRII Subzona
L2az la parcela studiata.
I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Terenul studiat 1n suprafata de 2.100,0 mp, se va incadra intr-o singura
subzona [.2az - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI, REGIM DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU.
La initiativa beneficiarului documentatia PUZ s-a intocmit in doud variante
sl anume:

e VARIANTA I — propune un acces de tip alee privata de 6,0m latime,
ramificatd din str. Digului, si 4 parcele (peste 370,0mp) construibile, cu case
unifamiliale in regim P+M ori P+1.

VARIANTA Il — propune realizarea a 2 cladiri cu cate 8 unitéti de locuire
(tip bloc), deci 16 apartamente, in regim P+2 nivele, deservite de o alee privata de
7,0m latime si realizarea a 16 locuri de parcare, platforma gospodareasca si teren
de joaca pentru copii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN

ZONA STUDIATA
Se vor respecta RLU aferent PUZ UNIRII si UTR L2az - SUBZONA
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LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P+1,2
NIVELURI, REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU.

Recomandari privind organizarea circulatiei

Varianta |

Se propune realizarea unei alee carosabile private de 6,0m latime, dotata cu
trotuar si toate utilitatile existente in zona, ramificatd din str. Digului.

Varianta 1

Se propune realizarea unei alee carosabile privata de 7,0m latime, dotata cu
trotuar si toate utilitatile existente in zond, ramificata din str. Digului.

Locurile de parcare aferente apartamentelor nu vor fi cedate in domeniu

public, se mentin iIn domeniu privat.
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L2az - REGULAMENT SUBZONA

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zongl
STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU

AMENAJARE ACCES SI CONSTRUIRE

LOCUINTE
TG-MURES, str. Digului fn.

RLU aferent PUZ actual - subzona L2az

L2az - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU P+1,2 NIVELURI, REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusi in UTR [.2az
aferentda RLU al PUZ Unirii

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
L2az - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu;
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

L2az Sunt admise urmatoarele functiuni:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Insiruit, cuplat sau izolat;

* in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

* echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2az se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfsasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

4 se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mpAdc si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va

considera ca au o arie de deservire de 250 metri;
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¢ pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua
studii geotehnice 1n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a
celor terasate. L2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta
unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2az - se interzic urmatoarele utilizari:

¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent;

¢ depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

¢ activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

¢ autobaze si statii de intretine auto;

¢ lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2az - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime:

Dimensiune minima in | Dimensiune minima in
cazul concesionarii alte zone
Regimul de construire terenului*
Suprafata front Suprafata front
(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu | reducere
50 mp front cu
25%
pentru
fiecare
fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2az - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi
de categoria III si 5,0 metri pe strazi de categoria II si I
Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az -inregim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din Tndltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0
metri. In varianta II se prevede o retragere de 4,40m de la limita dreapti a parcelei.

L2az -n cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor
izolate pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita
existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta inaltimea
si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.
Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
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L2z - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornise a clddirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4,0
metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2az - parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2az - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci 1n afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

|27+ L2az - inltimea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri) — In varianta
I1, se propune H maxim = 8,80m.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2az - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpanta, sau terasa In cazuri
justificate urbanistic si arhitectural; ;

¢ la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori

zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2az - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

4 se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice

in reteaua de canalizare;
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4 toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
Tngropat;

¢ sc interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2az - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese,

¢ 1n zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale caror
radacini contribuie stabilizarea terenurilor.
Art.14 - IMPREJMUIRI

L2az - imprejmuirile spre strada vor avea inal{imea maxim 2,20 metri i
minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta
dublata sau cu gard viu;

¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi
maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA II1 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE UTILIZARE A
TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2az - POT maxim = 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2az - pentru inaltimi P+1 CUT max = 0,6

- pentru Tnaltimi P+2 CUT max = 0,9

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE IN PUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI PENTRU AMENAJARE ACCES

SI CONSTRUIRE LOCUINTE
TG-MURES, str. Digului fn.

Beneficiarul opteaza pentru Varianta II, adica realizarea a 2 cladiri cu cate 8
unitati de locuire, in regim P+2. Accesul se va realiza din str. Digului cu o latime
de 7,0m pe latura stanga a parcelei existente.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Se vor realiza aleea privata si locurile de parcare fara cedare in domeniu
public a suprafetei necesare.
2. Se vor realiza retelele de utilitati prin noi racorduri si bransamente la retelele
existente in str. Digului:
e Retea electric
e Retea de distributie gaz
e Reteaua de fibra optica
e Retea de alimentare cu apa si canalizare

Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

3. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea cladirilor de locuit va fi realizata in
baza proiectelor intocmite conform legislatiei in vigoare, autorizate de

Primaria Tg-Mures.

Toate costurile investitiilor necesare finalizarii propunerilor, vor fi

finantate de catre beneficiar.
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