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1. INTRODUCERE

ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 494/2016
MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare:

1.1.2 Amplasament:
1.1.3 Beneficiar:

1.1.4 Elaborator P.U.Z:

1.1.5 Data elaborarii

1.2 Obiectul P.U.Z

P.UZ. PENTRU RECONFORMARE ZONA “LM” 1IN ZONA
ACTIVITATILOR PRODUCTIVE $I DE SERVICII, PENTRU CONSTRUIRE
HALA DE PRODUCTIE

Loc.Tirgu Mures, str. Baneasa, nr.8
S.C. FIMATEX S.R.L.

Loc. Tirgu Mures, str. Baneasa, nr.8
C.U.I: 17951698; Nr. inreg. O.R.C.: J26/1610/2005

S.C. ARHIGRAF S.R.L.

Sediu: Loc. Calugeri, nr. 252, jud. Mures

Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Ghorghe Doja nr. 28-30
Tel/fax: 0265-261.187

septembrie 2016 — iunie 2017

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la solicitarea beneficiarului, in baza Avizului de Initiere nr. 8/14.04.2017 si a
Certificatului de Urbanism nr. 1147 din 15.06.2017.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei studiate din UTR — LM - Subzona
mixta contindnd locuinte individuale si colective mici si activitati productive si de servicii
compatibile cu locuirea in UTR - Al 2b; — implantarilor IMM productive si de servicii; in scopul
realizarii de investitii cu caracter industrial si de servicii, fara insertii de locuinte.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:
— caracteristicile terenurilor de amplasament,
- solicitarile beneficiarilor,
— situatja juridica a terenurilor,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitar,
— criterii urbanistice si arhitecturale,
— criterii de functionalitate.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. nr. 257 din 19.12.2002, zona studiatd se incadreaza in
UTR LM - Subzona mixta continand locuinte individuale si colective mici si activitati productive si de
servicii compatibile cu locuirea.

1.3  Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
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— Regulamentul General de Urbanism,
— Planul Urbanistic General al municipiului Tg. Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Tg. Mures,
— Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
— Studiul topografic al zonei,
— Studiul geotehnic al amplasamentelor.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Zona a fost destinata prin P.U.G. Tg. Mures pentru functiuni mixte permisive pentru coabitarea locuirii cu
activitati industriale de mica amploare. In timp au crescut solicitarile pentru activitatile cu caracter industrial,
de prestari servicii si comert, interesul pentru locuire in aceasta zona fiind substantial diminuat.

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipiului Tg. Mures, in zona de sud-vest a localitatii, pe
strada Baneasa, nr. 8 conform planului de incadrare anexat.

Arealul studiat se compune din patru parcele evidentiate in urmatoarele C.F.- uri:
1. C.F. nr. 123118/Tirgu Mures 8.365 mp;
2. C.F. nr. 132069/Tirgu Mures 2.216 mp;
3. C.F. nr. 137152/Tirgu Mures 500 mp;
4. C.F. nr. 137691/Tirgu Mures 9.691 mp.
Suprafata totala este de 20.772 mp.

Parcelele evidentiate prin C.F.-uri sunt in proprietate a S.C. FIMATEX S.R.L. Pe amplasamentul studiat
exista o constructie cu destinatie spatatorie industriala confectii textile.

Zona se invecineaza:
— la Nord - Vest - drum de acces din macadam

— laNord — Est - drum de acces asfaltat
- laSud - Est - partial cu strada Baneasa, partial cu proprietati particulare
— laSud- Vest - cu proprietati particulare.

Accesul pe amplasamentul studiat se poate face atat din strada Libertatji c&t si din str. Baneasa direct sau
printr-un drum de incinta din macadam.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu Mures zona central nordica pe
unitatea morfologicda a Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podisul Transilvaniei, macroregiunea
Dealurile Muresului, Culoarul Muresului, in partea sudica a Campiei Transilvaniei, pe malul stdng a vaii
rului Mures, curs mediu, respectiv mal stdng a pardului Budiu, curs inferior.

Relieful este format in general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la
est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentjalitate, cu suprafete si
nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si
sud, cu inversiuni de temperatura in culoarele vailor mari i cu nuante mai umede in est. Vegetatia este
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reprezentata de paduri de cvercinee in est si pe toti versantii cu panta mai mare, pe suprafete mai mici in
sud vest, iar in rest pasuni, fanate si terenuri de cultura.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat la in zona mediana a terasei de luncé a raului Mures
si marginala a pardului Budiu. Amplasamentul propriu zis este caracterizat ca zona de terasa joasa, teren
plan / orizontal, fara denivelari, ondulafii sau fragmentari majore ale suprafetei terenului. Tindnd cont de
caracteristica stratificatiei locale, zona cercetata se incadreaza in grupa condiiilor geomorfologice simple.
Amplasamentul este partial amenajat prin umpluturi vechi, de provenientd necunoscuta si grad de
compactare incert.

in conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, care
traverseaza perimetrul dinspre nord nord-est spre directia sud-vest, si tributarul lui de stanga, paraul
Budiu, ce strabate regiunea dinspre sud-est spre vest nord-vest, formand zone de lunca si terase
bine/moderat dezvoltate pe cursul lor. in aceste zone se pot urmari, acumuldri importante a apelor
subterane, cantonat in depozitele aluvionare fine/grosiere, respectiv unele acumulari lenticulare in zonele
de versanti depozitate in lentile nisipoase.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental dure,
cls. lll Palmer) sau in anumite zone ape salcii datorita unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci i
apele mineralizate de adancime (ape ascensionale sub presiune) pe linile de microfracturi. Ceea ce
priveste chimismul apelor subterane, din lucrarile de specialitate executate anterior concluzionam ca apa
subterana nu prezinta concentratii depasite la capitol de agresivitate sulfatica fatd de betoane si metale,
conform STAS 3349-64.

in urma forajelor executate s-au identificat urmétoarea stratificatji locale:

F1 F2

0,00:0,40 Sol vegetal 0,00+2,20 Argild, usor coloidald, mult prafoasa,
0,40:1,70 Argila, usor coloidala, mult prafoasa, Neagra (umplutura veche consolidata), plasticitate
neagra (umpluturd veche consolidats), plasticitate Medie, stare plastic tare

medie, stare plastic vartos, porozitate usor ridicata, 2,20+3,20 Nisip fin mediu prafos galben, cu pietris,
slab umed stare medie indesata / indesata

1,70:3,30 Argild prafoasd cenusie galbuie 3,20+5,00 Pietris cu nisip cenusiu, stare indesata
negricioasa, plasticitate ridicata, stare plastic vartos,

porozitate usor ridicata, umeda

3,30+4,70 Mal prafos negru cenusiu, spre baza

mult nisipos, plasticitate medie, stare plastic moale,

porozitate mare, foarte umeda

4,70+6,00 Pietris cu nisip cenusiu, stare indesaté

in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de amplasament se caracterizeaza cu
acumulari bogate in ape subterane. in perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost
interceptat la intervalul de adancime de 2,70 m (F.1) + 3,40 m (F.2), caracterizat prin nivel ascensional,
aflat sub presiune moderata, care in timpul precipitatiilor abundente sau in timpul perioadelor secetoase
poate avea cresteri/scaderi exceptionale de ordinul 1,00 + 1,50 m, fata de cotele mai sus amintite, deci
este necesar prevederea de epuizmente si drenaje in timpul sapaturilor, daca acestea coboara sub nivelul
critic hidrodinamic al apei subterane mai sus amintit (sub -1,20 m fata de C.T.A.).

Terenul studiat are risc geotehnic moderat, iar adacimea de inghet a regiunii este de 0,80 / 0,90 m.
Adéncimea de fundare va fi obligatorie sub adancimea de inghet din zona si se recomanda la minim (-1,00
m) pe formafiunea ce se gaseste la acel nivel, cu urmarirea aparitiei acesteia in toata sapatura pentru
fundatji.
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in calculele de rezistentd se va tine seama de valoarea de varf a acceleratiei gravitationale pentru
perimetrul dat ag = 0,15.g si Tc = 0,70 s (perioada de colf), pentru cutremure avand mediul de recurenta
IMR = 225 ani, conform P100/2013. Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu
intensitatea | = 74 pe scara MSK, pentru o perioada de revenire de 50 de ani.

Studiul topografic

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansa de lucru a fost redactata la scara
1:1000 si a fost vizata de O.C.P.I. Mures. Planul de situatie este anexat prezentului studiu.

Terenurile studiate au in plan forme relativ dreptunghiulare iar nivelitic sunt relativ plate, cu cote intre
306,58 nMN si 311,06 nMN.
Date climatice

Regiunea este caracterizata de o clima continental-moderata, cu veri calduroase si ierni reci. Trasaturile
esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia frecventa a maselor de aer de la V la NE. Dispunerea
reliefului Tn trepte, modul de orientare a principalelor forme de relief si prezenta culoarelor largi de vale
introduc o serie de variatii topoclimatice.

Precipitatiile medii anuale sunt cuprinse intre 600 si 1000mm, iar temperatura medie a aerului intre 6-9°C.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele Thornthwaite, arealul se incadreaza in "tip climatic” cu Im=0-20.
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a terenului natural este de 80-90cm.

2.4 Circulatia

in zona amplasamentului sunt doud strazi de categoria Ill-a cu imbracaminte din beton asfaltic: in nordul
amplasamentului strada Libertatii iar in partea sudicé strada Baneasa.

Accesul pe amplasamentele studiate se poate face din strada Baneasa si din strada Libertatii printr-un
drum de incintd din macadam si partial din asfalt, accese existente si functionale (pentru cladirea
existenta), sau direct din str. Baneasa.

2.5 Ocuparea terenurilor

Suprafata totala a terenurilor care fac obiectul restructurarii este de 20.772 mp.

Amplasamentele studiate sunt cuprinse in mijlocul unui ansamblu de proprietati private cu functiunea
preponderenta de productie, depozitare si prestari servicii (statie de betoane, baze de productie, depozite,
materiale de construcii si instalafii etc.).

Pe imobilul din CF 132069 si pe imobilul din CF 123118 se afla constructile existente ale firmei SC
FIMATEX SRL: - cladire industriala pt. spaltorie confectii textile (Ac = 2280mp)

- pavilion tehnic (Ac = 301mp)
Pe imobilul din CF 137152 este inscris un rezervor de apa cu suprafata construita la sol de S=11mp, care
s-a autodemolat in timp. Acest teren in suprafata de 500 mp va servi ca acces direct din strada Baneasa.
2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de infrastructura edilitara bine conturata. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatii. Retelele
edilitare sunt pozate pe str. Libertatii si pe str. Baneasa.

2.7 Probleme de mediu

Zona studiata se afld in vecindtatea strazilor Baneasa si Libertdtii, ambele avand trafic intens de
autovehicule si camioane. Zgomotul, gazele de esapament generat de circulatia auto si praful generat de
statia de betoane din vecinatate sunt principalele surse de poluare a mediului inconjurator.
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2.8 Disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATII
- drum de acces la parcele neamenajate si - amenajarea acceselor la parcele
nesistematizate

- amenajarea drumurilor si platformei auto de

- drumuri de incinta si platforme auto neamenajate | . . -
’ incinta conform cu activitatea

- parcaje neamenajate - amenajare locuri de parcare

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- zona studiata nereglementata corespunzator din - reglementarea zonei din punct de vedere
punct de vedere urbanistic urbanistic in concordanta cu noile directii de

dezvoltare urbana conturate in zona

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

- imobil fara zone plantate intretinute - reglementarea modului de asigurare al spatiilor

- terenuri lasate in paragina plantate conform regulamentului aferent PUG Tg.
Mures

PROBLEME DE MEDIU

- nivel ridicat de noxe provenite de la vehiculele - nu se vor propune functiuni destinate locuirii

aflate in trafic pe strazile adiacente

- depozitarea deseurilor neorganizata si - amenajarea corespunzatoare a spatiilor pentru
necontrolata depozitare deseuri, conform normelor in vigoare
PROTEJAREA ZONELOR

- nu este cazul | -

2.9 Optiuni ale populatiei

Zona a fost destinata prin P.U.G. Tg. Mures pentru functiuni mixte cu locuinte individuale si colective mici
si activitati productive, industriale de mica amploare. in timp au crescut solicitarile pentru activitatile cu
caracter industrial, de prestari servicii si comert.

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derularii
procedurilor de avizare si aprobare s-a facut consultarea populatiei prin intermediul anunturilor si
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza zonei si a documentatiilor de urbanism din zona rezulta faptul ca in acest moment terenurile
adiacente loturilor studiate se reconformeaza in vederea credrii cadrului de functionare pentru activitatile
productive si de servicii. Pe amplasamentul vecin prezentei, s-a aprobat prin HCL Tg.Mures nr. 142 din
06.04.2017, P.U.Z. RECONVERSIE FUNCTIONALA ZONA DIN ,LM” IN UTR "Al2d”, in vederea construiri
unei hale metalice cu functiunea de centru logistic; initiator SC UNIPREST INSTAL SRL.

Pag. 9




RECONFORMARE ZONA “LM” IN ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE $I DE SERVICII, PENTRU CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE

Proiect nr. 494/2016

Din studiul topografic rezulta ca terenul este relativ plat, nu prezinta probleme de suprapunere cu terenurile
din zona si este usor accesibil din cel putin 3 directii.

Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicle geomorfologice ale zonei, concluzia fiind ca nu prezinta
riscuri de alunecare iar conditiile de fundare pentru constructii se incadreaza in limitele normale, fara a fi
necesare lucrari speciale de consolidare si /sau stabilizare.

Din avizele de amplasament emise de furnizorii de utilitdti pentru documentatii similare, rezulta ca
terenurile pot fi echipate cu infrastructura edilitard necesara, retelele publice fiind la limita
amplasamentului.
Din analiza facuta cu beneficiarul, s-au conturat urmatoarele cerinte :

— reglementarea loturilor in favoarea functiunilor cu caracter industrial , de prestari servicii si comert,

- unificarea loturilor,

— asigurarea cadrului legal necesar pentru autorizarea de constructii cu caracter industrial compatibile

cu obiectul de activitate al beneficiarului.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zona studiata

Conform RLU aferent PUG Tg. Mures, zona este definita ca find UTR - LM - Zona mixta cu locuinte
individuale si colective mici si activitati productive.
in UTR — LM - sunt valabile urmatoarele utilizri functionale

LM - Utilizari admise

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire grupat sau izolat;
- echipamente publice de nivel rezidential;

- lacasuri de cult.

LM - Utilizari admise cu conditionari

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit activitati productive desfasurate in micro-intreprinderi (max. 10 angajati) si asociatii familiale,
functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 500mp
ADC si sa nu genereze transporturi grele;

LM - Utilizari interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane i
marfuri, au program prelungit dupa orele 22%, produc poluare;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
3.3 Valorificarea cadrului natural
Imobilele studiate sunt construite partial si au un aspect industrial.

in ultimul timp interesul investitorilor pentru zona a crescut, in scopul dezvoltarii de investitii cu caracter
industrial.

Propunerea de mobilare va cuprinde cladiri, platforme carosabile, zone verzi. Se va pune accent pe
amenajarea spatiilor neconstruite ca spatji verzi si pe plantarea de arbori.

3.4 Modernizarea circulatiei
Accesul pe amplasament se va putea face atét din str. Libertatii cat si din str. Baneasa.
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Accesul direct din strada Baneasa este asigurat de un culoar de 13m, care va fi amenjatat ca profil de
strada de categoria a lll-a (latime 10m). Pentru crearea acestui acces s-a obtinut acordul din partea
Administratiei domeniului public.

in interiorul zonei studiate circulatia se va realiza prin drumuri si platforme de incints. in urma organizarii
circulatiei, drumurile din incintd vor avea latimea minima de 4 m si vor fi dispuse de reguld perimetral
cladirilor. In toate cazurile trebuie asigurat accesul autospecialelor la cladiri pe cel putin o latura (fatada).

Se vor asigura parcaje in interiorul incintei, conform HG nr.525 / 1996 anexa 5 pct. 5.12 Constructii
industriale: - pentru activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100mp.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei studiate din UTR — LM — Zona mixta
cu locuinte individuale si colective mici si activitati productive in UTR - Al2- Zona activitatilor productive si

de servicii , subzona Al2bz - implantari IMM productive si de servicii.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
UTILIZARI ADMISE

|.M.M. productive si de servicii,

baze de productie pentru constructii si instalatii

distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,

cercetare industriala;

activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren

show room-uri de prezentare cu posibilitatea vanzarii de produse specifice activitatilor desfasurate pe
lot, sau conexe acestora.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii i pazei
unitailor si serviciilor subzonei.

UTILIZARI INTERZISE
e amplasarea unitatilor de invatdmant, cu exceptia atelierelor scoald si orice alte servicii de interes
general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,;
e efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
e efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele invecinate sau
care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor metorice;
e seinterzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor cuprinse in "utilizari admise cu conditionari”.

Sunt permise in mod exceptional urmatoarele:
e gpital;
e cabinete medicale;
e spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
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e se recomanda parcelarea terenului in module avand suprafata minim& de 1000mp si un front la
strada de minim 25m, cei interesati avand posibilitatea sa concesioneze sau sa cumpere una sau
mai multe parcele adiacente

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e retrageri de aliniamente spre strazile perimetrale vor fi mai mari de:
- 10,0m pe strazile de categoria a ll-a
6,0m pe strazile de categoria a lll-a

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

e se vor respecta distantele minime de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referina, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului, cu exceptia functiunilor pentru birouri sau
a cazurilor impuse de fluxurile tehnologice;

Distantele de amplasare a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale loturilor din UTR Al2bz se pot
reduce sub 6,0 metri in urmatoarele conditii:
- ~la5m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc Il
- ~la4m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc I-1l, daca pe parcela alaturata sunt cladiri din aceiasi categorie de pericol de incendiu
(C-E), cu nivel de stabilitate la incendiu/grad de rezistenta la foc |l
— =la 3m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc I-1l, daca pe parcela alaturata sunt cladiri cu aceleasi caracteristici.

Aceste distante nu se pot reduce sub 6,0 metri fatd de limitele laterale si posterioare care separa
parcelele din UTR Al2bz de alte unitati teritoriale de referinta decét Al2bz (a se consulta Plansa U 004 -
Reglementari urbanisitice. Zonificare).

in toate cazurile trebuie asigurat accesul autospecialelor la cladiri pe cel putin o latura (fatada).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

distanta minima intre cladiri va fi de 6,0metri;
cladirile pot fi alipite in cazul in care procesele tehnologice impun acest lucru;
distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Circulatii si accese

e pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd sau sa

beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii — cu latime de

minim 6,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
greu.

e se asigura trasee pentru transporturi grele

e accesele in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 30m distantd, iar dacé acesta nu
este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie.
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Stationarea autovehiculelor

e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul functionérii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice;

e in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor;

e in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate in limitele parcelei, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare
sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 250m de lot.

inéltimea maxima admisa a clidirilor

e de regula indltimea pe strézile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;

e in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneazé normelor specifice.

Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.

Aspectul exterior al constructiilor

¢ volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

e fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep pe inaltimile inconjuratoare.
Conditii de echipare edilitara

e toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

e se va asigura racordarea la sistemele moderme de telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice.

Spatii libere si spatii plantate
e orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe cale ferata, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

¢ suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200mp

¢ minim 10% din suprafata lotului va fi prevazuta cu spatii verzi amenjate.

imprejmuiri

* imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20m din care un soclu de 0,30m si
vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre

interior la 4,0m distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20m inaltimea intre cele doua garduri
fiind plantati dens arbori si arbusti.

e portile de intrare vor fi retrase faté de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incintd in afara drumului public, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA
Situatia existenta
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CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
CLADIRI 2.583,00 12,44%
CAROSABILE, PLATFORME 256,00 1,23%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 17.933,00 86,33%
TOTAL 20.772,00 100,00%
Situatia propusa
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
CLADIRI 6.664,00 32,08%
CAROSABILE, PLATFORME 12.031,00 57,92%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 2.077,00 10,00%
TOTAL 20.772,00 100,00%

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT existent = 12,44 % POT max. admis =60 %
CUT existent = 0,56 mc/mp CUT maxim admis = 10 mc/mp teren

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Incintele vor fi racordate la retele edilitare existente in zona: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatji.

Racordarea la retele se va face pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii retelelor.

Odaté cu configurarea tramei stradale de acces, se propune stabilirea si extinderea traseelor retelelor
edilitare pana la loturile studiate iar racordarea cladirilor propuse la retelele publice stradale se va face prin
bransamente individuale, in conditiile legii, pe baza avizelor de specialitate emise de furnizori.

3.6.1 Alimentarea cu apa - se va asigura prin racord la retelele publice de alimentare cu apa.

3.6.2 Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi colectate in retelele de canalizare de incinta care vor fi racordate la retelele
publice de canalizare menajera.

Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona parcarilor vor fi
colectate prin retelele de canalizare de incinta si conduse in retelele publice de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele de parcari si accese vor fi trecute printr-un separator de uleiuri si
hidrocarburi, inainte de a fi deversate in retelele publice.

in incinte se vor asigura sisteme separate pentru colectarea apelor menajere si a apelor pluviale.
3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

in zon exista urmatoarele linii electrice:
pe str. Libertatii, - LEA jt stradala (alimentata din PT 533-20/0,4kV-400kVA),
pe str. Baneasa - LES mt.

in faza actuald de proiectare nu se cunosc date despre viitorii consumatori.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin utilizarea racordului existent conform prevederilor din
avizul Electrica.
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3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale - va fi asigurata prin racordare la retelele existente in zona.

3.7 Protectia mediului
Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punctul de vedere al mediului.

Nu se vor desfasura activitati generatoare de emisii sau substante poluante care ar putea periclita calitatea
factorilor de mediu din zona.

Din activitatea functjunilor propuse in incinta pot rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:

— apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi
evacuate in reteaua de canalizare a localitatji;

- apele uzate tehnologice - se va asigura preepurarea lor (daca este cazul) in vederea incadrarii
in limitele admise de NTPA 002/2002

— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate separat prin intermediul retelelor de canalizare
de incinta si vor fi dirijate si deversate in reteaua de canalizarea localitatii;

— ape pluviale din parcari — vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din incinta, de
unde vor fi deversate in reteaua de canalizare a localitatii, conform prevederilor normative in
vigoare.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate in spatji special amenajate in fiecare
incinta. Preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi se va face in baza contractului incheiat cu
societatea care asigura setrviciile de salubrizare la nivelul localitati.

Beneficiarii va respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.
3.8 Circulatia terenurilor
Forma de proprietate asupra terenurilor nu se modifica, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4.  CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, zona studiatd va fi reconformata din UTR — LM - Zona
mixta cu locuinte individuale si colective mici si activitati productive in UTR Al2 - Zona activitatilor

productive si de servicii, subzona Al2b z - implantari IMM productive si de servicii.
Se va crea un cadru adecvat conversiei functionale, care va permite dezvoltarea activitatii beneficiarului .

Dezvoltarea zonei studiate ca zona de industrie nepoluanta si servicii va avea un impact socio-economic
pozitiv pentru oras, deoarece va genera locuri de munca atét pe timpul executiei cét si in exploatare, si
venituri suplimentare la bugetul local.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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s.c. ARHIGRAF s.r.l
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 494/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
U.T.R. AI2 - Zona activitatilor productive si de servicii,

subzona Al2b; - implantari IMM productive si de servicii pentru Construire Hala de productie

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii Tg. Mures,
precum si prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare
Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ in UTR - Al2bz - implantari IMM productive si de servicii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Se va respecta accesul legal instituit al mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
greu.

lll. UTILIZAREA TERENURILOR

UTILIZARI ADMISE
e |.M.M. productive si de servicii,
baze de productie pentru constructii si instalatii
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetare industriala;
anumite activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren
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¢ show room-uri de prezentare cu posibilitatea vanzarii de produse specifice activitatilor desfasurate pe
lot, sau conexe acestora.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor si serviciilor subzonei.

UTILIZARI INTERZISE
e amplasarea unitatilor de invatdmant, cu exceptia atelierelor scoald si orice alte servicii de interes
general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;
e efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
o efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele invecinate sau
care s& impiedice evacuarea si colectarea apelor metorice;
e e interzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor cuprinse in “utilizari admise cu conditionari”.

Sunt permise in mod exceptional urmatoarele:
e gpital;
e cabinete medicale;
e spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

- se recomanda parcelarea terenului in module avand suprafata minima de 1000mp si un front la
strada de minim 25m, cei interesati avand posibilitatea sa concesioneze sau sa cumpere una
sau mai multe parcele adiacente

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e retrageri de aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi mai mari de:

- 10,0m pe strazile de categoria a ll-a
- 6,0m pe strazile de categoria a lll-a

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitaii teritoriale de referinfa decét A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

e se vor respecta distantele minime de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului, cu exceptia functiunilor pentru birouri sau
a cazurilor impuse de fluxurile tehnologice;

Distantele de amplasare a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale loturilor din UTR Al2bz se pot
reduce sub 6,0 metri in urmatoarele conditii:
— =la5m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc Il
- ~la4m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc I-1l, daca pe parcela alaturata sunt cladiri din aceiasi categorie de pericol de incendiu
(C-E), cu nivel de stabilitate la incendiu/grad de rezistenta la foc |l
— =la 3m - pt. cladiri din categoria C-E de pericol de incendiu si cu nivel de stabilitate la incendiu/grad
rezistenta la foc I-1l, daca pe parcela alaturata sunt cladiri cu aceleasi caracteristici.
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Aceste distante nu se pot reduce sub 6,0 metri fatd de limitele laterale si posterioare care separa
parcelele din UTR Al2bz de alte unitati teritoriale de refeinta decét Al2bz (a se consulta Plansa U 004 -
Reglementari urbanisitice. Zonificare).

in toate cazurile trebuie asigurat accesul autospecialelor la cladiri pe cel putin o latura (fatada).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e distanta minima intre cladiri va fi de 6,0metri;
e cladirile pot fi alipite in cazul in care procesele tehnologice impun acest lucru;

e distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacé nu sunt accese in cladire si/sau dacé nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
* in toate cazurile se va tine seam& de conditile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.
Circulatii si accese
e pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii — cu latime de
minim 6,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport greu;
e se vor asigura trasee pentru transporturi grele;
e accesele in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 30m distanta, iar dacé acesta nu
este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie.
Stationarea autovehiculelor
e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice;
e in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30%din teren poate fi rezervat parcajelor;
e in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate in limitele parcelei, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau in

cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 250m de lot.

indltimea maximé admisd a clidirilor
e de regula inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;
e in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.
Aspectul exterior al constructiilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate:
o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep pe inaltimile inconjuratoare.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.
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Spatii libere si spatii plantate
e orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe cale ferata, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200mp
e minim 10% din suprafata lotului va fi prevazuta cu spatii verzi amenjate.

imprejmuiri

{mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20m din care un soclu de 0,30m si vor
fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
4,0m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20m inaltimea intre cele doua garduri fiind plantati
dens arbori si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incintd in afara drumului public, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

V. COEFICIENTI URBANISTICI

Procent maxim de ocupare a terenlui (POT)
- POT maxim = 60 %

Coeficient maxim de utilizare a terenlui (CUT)
CUT maxim = 10 mc/mp teren

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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