S.C.,TEKTURA”S.R.L. Proiect nr. 5/2014

TARGU MURES P.U.Z. — Lotizare teren in
vederea realizarii unui
ansamblu rezidential

REGULAMENT

aferent“P.U.Z. — Lotizare teren in vederea realizarii unui ansamblu residential”
intre strada Pomilor si strada Verde, Targu MugresMures

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aglipe teritoriul cuprins intre limitele
planului urbanistic zonal conform cu specifida din plarsele A/1, A/2,
A/3, Al4, AI5,AI6,Al7.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzoned¢ unititile de referimi fac obiectul unor
prevederi organizate conform uttarului continut:

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 = Utilizare functionala

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utilizari admise cu condli
Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echiparsi
configurare a chdirilor



Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (supaf forme,
dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea adlirilor fata de aliniament

Articolul 6 - amplasarea adlirilor fata de limitele lateralgi
posterioare ale parcelelor

Articolul 7 - amplasarea @dlirilor unele faa de altele pe acega
parceé

Articolul 8 - circulgii si accese

Articolul 9 - staionarea autovehiculelor

Articolul 10 - Traltime maxind admisibik a chdirilor

Articolul 11 - aspectul exterior aladirilor

Articolul 12 - condiiile de echipare edilitar

Articolul 13 - spaiile liberesi spaii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

LM - zona locuinelor individuale mici cu P+1(M) niveluri, in regim
de construire discontinuu, grupat sau continuursctiuni
complementare compatibile

Generalitati: caracterul zonei

LMa - subzona locukelor individuale mici cu P+1(M) niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construireatisnuu si
functiuni complementare compatibile.

LMb - subzona locuintelor individuale mici cu P, RP+M) niveluri
retrase de la aliniament cu regim de construirparaau
continuu si functiuni complementare compatibile.

SECTIUNEA| §
UTILIZARE FUNC TIONAL A

Art.1 - Utiliz ari admise

Pentru toata unitatea teritoriala de referintat sgimise utiliri
compatibile cu caracteristicile de fyimmare prevazute pentru
diferitele tipuri de functiuni.



> locuinte individuale mici cu maxim P+1(M) niveluri in
regim de construire discontinuu, cuplat sau comtinu
> functiuni complementare compatibile cu locuireafssr
comert) de anvergura redusa, dezvoltate de prditesiale
fara a genera disfunctii in raport cu functiuneagpala a
ansamblului care este locuirea.
> dotari de proximitate si echipamente publice dehiv
rezidenial.
LMa,LMb - in timp se admite mansardareadtilor existente cu o
suprafga desfisurat pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent;
LMa,LMb — se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu
condtia ca suprafia acestoraasnu defaseasd 100 mpADCsi sa nu
genereze transporturi grele, aceste fiunc vor fi dispuse de
preferinta la interseit si se va consideraa@u o arie de servire de
250metri;
LM — pentru terenurile ce urmeaza a fi constraéde/or efectua
studii geotehnice in vederea stabilirii riscuriggologice, a
eventualelor risuri de consolidare a terenubiiia condiiilor de
realizare a constrtidor.

Art. 2 - Utilizari admise cu condtii

LM — anexe locuinte, pavilioane gradina, garagergole, cu
conditia incadrarii acestora in indicii urbanisigobali maximali
prevazuti in regulament

Art.3 - Utiliz ari interzise

LM - se interzic urritoarele utilizri:

 functiuni comercialssi servicii profesionale care dagesc
suprafaa de 100 mpADC, genereaan trafic important de
persoangi marfuri, au program prelungit daprele 22,00,
produc poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm
prin traficul generat (peste 5 autovehicole mickpsau orice
fel de transport greu), prin utilizarea incintenpe depozitare
si produgie prin dgeurile produse ori prin programul de
activitate;



anexe pentru cgterea animalelor pentru prodigcsi
subzisters;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare asdarilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor camntari de substge
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilized@zpentru depozitarg
produgie terenul vizibil din circulaile publice;

autobazei stgii de intrginere auto;

lucrari de terasamente de natsi afecteze amenajle din
spaiile publicesi construgiile de pe parcelele adiacente;
orice lucari de terasament care pdt@ovoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impieeN@cuareai
colectarea rapitda apelor meteorice.

SECTIUNEAII

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CL ADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafge, forme,

dimensiuni)

LM: conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la ataol urmitor:

1. Dimensiuni minime:

Dimensiune minira in cazul Dimensiune minira
: concesioarii terenului* in alte zone
e
construire Suprafa front Suprafaa front
(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcei de cot - - reducere cu | reducere front cu
50 mp 25% pentru
fiecare faach

* conform Regulamentului General dgbanism



Art.5 - Amplasarea chdirilor fa ta de aliniament

LM - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim &&kri pe
strazi de categoria Il§i minim 3,0 metri pe strazi de categoria
a IV-a in zonele impuse de parcelele cu adanciduse sau
rezultate din ariile de protectie conf. PUZ.

Art.6 - Amplasarea chdirilor fa ta de limitele lateralesi
posterioare ale parcelelor

LMa, LMb —in regim izolatcladirile se vor retrage fade limitele
laterale ale parcelei cu celtpujumatate din Tdltimea la
cornisa dar nu cu mai pin de 3,0 metri; in raport cu limita
posterioara cladirile se vor retrage cu minim 5¢girmPentru
alte tipuri de amplasare datorate necesitatii respie zonelor
de protectie, proprietarul va solicita acordul miadzal
vecinilor direct implicati.

LMb —in regim grupatcladirile se vor alipi de calcanul de pe
parcela alaturata si se vor retrage fata de liratexala a
parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa dact mai
putin de 3,0 m; in raport cu limita posterioaradalde se vor
retrage cu minim 5,0 metri. Pentru alte tipuri degpéasare
datorate necesitatii respectarii zonelor de pragect
proprietarul va solicita acordul notarial al vetonidirect
implicati.

LMb —in regim continuucladirea construita in regim insiruit se va
dispune cu calcane avand adincimea maxima reglata i
functie de regimul de inaltime P+1 (P+M) max. 1&0P
max. 22,0 m, pe limitele laterale ale parceleixcegtia celor
de colt care vor intoarce fatade pe ambele latse sor
pozitiona la minim 2,0 m fata de limita laterala;raport cu
limita posterioara cladirile se vor retrage cu mmrg,0 m.

LM — Pentru alte tipuri de amplasare datorate netesespectarii
zonelor de protectie proprietarul va solicita acbribtarial al
vecinilor direct implicati.



Art.7 - Amplasarea chdirilor unele fata de altele pe aceaa
parcela

LM - distana minima dintre chdirile de pe acegaparcet va fi
egak cu juritate din Tdltimea la cornia a chdirii celei mai
Tnalte dar nu mai pin de 3,0 metri.

Art.8 - Circula tii si accese

LM - o parcela este construtbihumai dag este asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 metgtime dintr-o circul@e public
n mod direct sau prin drept de trecere legahoib prin una
din propriettile invecinate.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor

LM - stgionarea autovehiculelor se admite numai in intatior
parcelei, deci in afara circtiiéor publice.

Art.10 - Tnaltimea maxima admisibila a ckdirilor

LM -Tnaltimea maxird a chdirilor va fi P+1(7,0 metri la cornisa).

Art.11 - Aspectul exterior al ckdirilor

LM e cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de chdiri existente
se vor integra in caracterul general al zgnse vor armoniza
cu chdirile invecinate ca arhitectusi finisaje;

» se recomanda utilizarea acoperisului sarpanta;esus
terasa se va utiliza in cazuri justificate urbaaist arhitectural
prin armonizarea cu vecinatatile.

 la invelitoarea acopeiilui se recomaridfolosireatiglei n
culori naturale;

» garajelesi anexele vizibile din circulgle publice se vor
armoniza ca finisajg arhitectué cu ckdirea principal;

* se interzice folosirea azbocimentului a tableilstitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperireaditilor, garajelorsi
anexelor.



Art.12 - Conditii de echipare edilitara

LM e toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare
publice .

* Se va asigura in mod special evacuarea dagpapelor
pluviale de pe parcele fara afectarea vecinatatilor

* toate bransamentele pentru electricitate si teiefoor fi
realizate ingropat

* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tadiogzibile
din circulaiile publicesi se recomanievitarea dispunerii
vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

LM e spaiile libere vizibile din circuldile publice sau private vor fi
tratate ca gidini de fagads;
* spaiile neconstruitai neocupate de accegdrotuare de
gardi vor fi inierbatesi platate cu un arbore la fiecare 50,0 mp;
* se recomaridca pentru imbutiatirea microclimatulusi
pentru protega construgei si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;
* In zonele limitrofe parcelelor se recomanda pladaru
specii de arbori ale caror radacini contribuietébgizarea
terenului ce a suferit lucrari de terasamente pestoaterea
de sub inundabilitate.

Art.14 - Imprejmuiri

LM e Tmprejmuirile spre stradvor avea ialtimea maxima 1,50
metrisi minim 1,00 metri din care eventual un soclu ogac
max.0,30 metrsi o parte transparentiublati de gard viu;

* gardurile spre limitele separative ale parcelplar fi opace
sau semitransparente caliimi maxim 1,80 metri si dublate
de gard viu.

_ SECTIUNEATII
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)



LMa- cladiri individuale - POTaxim = 30,0% (cladiri principale)
35,0% (inclusiv anexe)
LMb- cladiri grupate - POJaim= 30,0% (cladiri principale)
35,0% (inclusiv anexe)
LMb- cladiri insiruite regim P+1
- PQZLim = 30,0% (cladiri principale)
35,0% (inclusiv anexe)

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT)

LMa- cladiri individuale
- CUﬂIxim = 0;6

LMb- cladiri grupate - CUTaxm= 0,6

LMb- cladiri insiruite regim P+1
- Clhkim= 0,6



