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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii  : PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONFORMARE ZONA SI PARCELARE TEREN
PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE
TG. MURES, str. VIILE 1 MAI, f.n.

Faza de proiectare : P.U.Z.

Beneficiar : MOLNAR ARON GABOR
Tg. Mures, str. Trébely nr.29/A

MUNTEAN MARIUS BOGDAN
Tg. Mures, B.dul 1848 nr.11E/8,

MUNTEAN DIANA IONELA
Tg. Mures, str. 1 Mai nr.2

Proiectant: : SC PROIECT SRL Téargu Mures
str. Tineretului nr.2
Data elaborarii : Trim II - 2011

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proprietarii terenurilor libere din zona studiatd doresc parcelarea
terenurilor si construirea lor cu case de locuit unifamiliale.

In baza Certificatului de Urbanism nr.1575/23.09.2010. emis conform
Avizului Prealabil de Oportunitate nr.16/05.08.2010. Priméria Municipiului si-a

exprimat acordul pentru reconformare zona functionald si parcelare pentru case



unifamiliale printr-o documentatie in faza PUZ initiat de proprietarii terenurilor
intravilan situate in zona Dealul Viilor Mici — str. 1 Mai f.n.

Zona studiata in PUZ cuprinde 8,1ha teren intravilan, cuprins intre strazile
locale existente: str. Viile Dealul Mic si str. Viile 1 Mai.

Pentru ambele subzone existd reglementarile valabile din RLU aferent
PUG Tg. Mures, aprobat prin HCLM nr.257/19.12.02.

Zona studiatd se incadreaza in subzona ,,AA2 — subzona terenurilor
arabile, vii, pasuni si livezi situate in intravilan” si subzona ,,V7 — Paduri si
plantatii forestiere de protectie a versantilor”.

Conform Avizului Prealabil de Oportunitate se propune reconversia
functionala a incintelor studiate in subzona LV1z in baza unei documentatii
PUZ cu RLU aferent, care va contine reglementarile personalizate privind
proprietatile In suprafata de 13119,0 mp.

Astfel se propun:

—  parcela minima construibila 800,0mp;

—  POT maxim admis: 15%;

—  CUT maxim admis: 0,3;

—  Regim maxim admis: D+P+1+M ori P+2

Se propun 12 (in V1) respectiv 11 (in V2) parcele construibile cu case de
locuit unifamiliale in regim D+P+M ori D+P+1 nivele si 2 parcele rezervate
pentru construire in perspectiva cu functiunile admise de RLU aferent subzonei
LV1z anexat in Cap.5 al acestei documentatii.

Se propune dotarea zonei cu toate utilitatile necesare confortului maxim la
nivelul normelor europene. Pentru realizarea parcelarii suprafetei de 8678,0mp
proprietatea lui Molnar Aron se analizeazi 2 variante din punct de vedere a

realizdrii acceselor carosabile pe parcele.

Varianta 1 — propune realizarea acceselor din str. Viile 1 Mai -existenta-,
care are un profil foarte ingust, este dens construita pe latura din amonte si este
limitata de o portiune abrupta in aval cu 2-3 m diferenta de nivel in zona

acceselor posibile pe parcelele noi din proprietatea Molnar Aron.



Singurul avantaj ar fi realizarea a 10 parcele construibile, deci cu 1
parceld noua construibild in plus fata de V2.

Dezavantajul variantei insd este realizarea pe cele 10 parcele noi a unor
accese cu ziduri de sprijin foarte greoaie si costisitoare obligate de diferente de
nivel existente intre strada asfaltatd si porfiunea construibila a fiecarei parcele
propuse.

Aleea carosabila folosit pentru deservire agricola cu conducta de
canalizare existentd pe proprietate ar deveni portiune de gradind cu respectarea
zonei de protectie neconstruibila ale conductei colectoare de canalizare
existenta.

Complicatiile in executie si costurile exagerate necesare pentru realizarea
acceselor, ca si profilul ingust al strazii construite (str. Viile 1 Mai) din care s-ar

propune accesele pentru inca 10 parcele — defavorizeaza varianta 1.

Varianta 2 — mentine aleea carosabild existentd ca drum de deservire pe
partea de jos a terenului, realizind accese usor realizabile, avand un relief plan si
acces existent din str. 1 Mai — asfaltat. Aleea carosabilad propusa cu 6,0m latime,
cu bucla de intoarcere la capat, este dotatd cu conducta de canalizare in situatia
actuald si se poate dota si cu celelalte utilitdti (apa, lumina, gaz) pentru

deservirea celor 9 parcele propuse in aceasta varianta.

Proprietarul terenului si proiectantul opteaza pentru V2, fiind o
solutie usor construibila, eficienta, si creaza cu sacrificii minime (1100,0mp

teren) o zona de acces cu confort si intimitate pentru casele propuse.

1.3. Surse documentare

e PUG Tg-Mures cu RLU aferent

e Ridicare topo - cadastrala

e Studii geotehnice

e Avizele obtinute de la SC Electrica SA, EonGaz, Aquaserv, Apele

Romane, Agentia Mediului, etc.



e Aviz CTUAT

e Plan orto — foto al zonei studiate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Conform reglementarilor existente — ,,PUG — Municipiul Tg. Mures”
aprobat prin HCLM nr.257/19.12.02., zona in care este cuprins imobilul studiat
corespunde UTR ,,AA2” — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi
situate in intravilan si UTR ,,V7” — paduri si plantatii forestiere de protectie
a versantilor pentru care regulamentul local de urbanism prevede:

UTR ,,AA2” — sunt admise urmatoarele utilititi ale terenului: teren
arabil, gradini, pasuni, fanate, culturi de vita de vie si pomi fructiferi;

UTR ,,V7” — se interzic orice fel de interventii care contravin legilor si
normelor in vigoare; se interzic taierea arborilor fara autorizatia autoritatii
locale abilitare.

In situatia existentd proprietitile studiate sunt terenuri libere de orice
constructie, ca ultima ,,pata alba” in mijlocul zonei de locuit dens construite cu
case de locuit unifamiliale mai vechi — cu confort redus, si noi — de tip
rezidential (cca 10 buc. in toata valea).

Zona studiatd are un fond dens construit din case de locuit cu confort
redus datoritd vechimii si a faptului ca abia in 2009 s-a introdus reteaua de
canalizare n zona.

Datorita diferentelor de nivel — existente intre str. Viile Dealului Mic si
str. Viile 1 Mai — s-a recurs la o solutie speciald, trecand cu canalul colector prin
teren privat al lui Molnar Aron, cu iesire prin aleea de deservire existenta in aval
de teren. Astfel s-a incheiat o conventie intre proprietarul terenului si detinatorul
retelei, cd In momentul construirii pe terenul liber, Aquaserv va asigura
obligatoriu racordul de canalizare pentru toate constructiile propuse. Conventia

este anexatd in PUZ actual, capitolul Avize.



2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este miezul ,,cartierului” cu denumirea ,,Viile Dealul Mic”,
tratat in PUG Tg. Mures ca o zona cu o singurd legatura existentd cu restul
Municipiului — prin strada ramificata din centura (Calea Sighisoarei).

De fapt zona Viile Dealul Mic s-a format din anii 50, ca fiind zona de
contact intre Tg. Mures si Budiu Mic, legat prin drumul de camp existent si
circulat §i astdzi ca cea mai scurta legdtura spre Budiu Mic. Acest caracter nu
este valorificat dupd realizarea si modernizarea drumului comunal nr.65 Tg.
Mures — Craciunesti prin Budiu Mic, care a devenit usor circulabil, fiind
asfaltat.

Vecinitatile proprietatilor studiate:

e nord: stradd locala neamenajatd, construita pe ambele parti;
e sud: partial teren agricol, proprietatea ROMGAZ, cu sonda existenta,

avand zona de protectie 35,0m si zona de locuit dens construita;

e vest: zond de locuit existentd in regim P s1 P+M, cu locuinte

unifamiliale, zona de locuit dens construita;

e est: strada locala asfaltata, construita pe ambele parti.

2.3. Elementele cadrului natural

Relieful este elementul care impune solutii diferite in realizarea noilor
constructii in zona studiata. Fiind diferente de nivel insemnate intre partea de jos
si partea de sus a terenurilor libere construibile, s-a studiat realizarea acceselor
pe proprietatea Molnar Aron in 2 variante — optadnd pentru V2, care evitd
modificarea profilului abrupt de langa str. Viile 1 Mai. Astfel se mentine
stabilitatea existentd a reliefului, nu va fi aglomerat str. Viile 1 Mai peste cel
existent, si se reduce simtitor cheltuiala de realizare a noilor constructii prin
pastrarea acceselor din aval pe aleea carosabila propusa in V2.

Este foarte important respectarea studiilor geotehnice obligatorii de pe

fiecare parceld construibild. Se remarca faptul, ca din cauza reliefului cladirile



noi propuse vor fi expuse pe panta insorita, crednd un aspect de prosperitate si

moderne intregii zone spre strada principald, adica str. Viile Dealul Mic.

2.3.1. Studii geotehnice

2.3.1.1. Studiu geotehnic — proprietatea Molnar Aron

Pentru: PARCELARE TEREN IN VIILE DEALULUI MIC TG. MURES
JUD. MURES, Beneficiar: Molnar Aron Gabor

CAP. I. GENERALITATI

Prezentul studiu s-a 1iIntocmit la solicitarea beneficiarului i1 a
proiectantului general, pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice ale stratelor
de fundare, pe amplasamentul ales de beneficiar si proiectant, conform plan de
situatie sc. 1:2000 care va servi pentru piesa de baza a documentatiei de cerere
pentru Intocmirea proiectului PAC (autorizatie de constructie).

Terenul cercetat (conform planului de situatie se. 1:2000) este situat pe un
teren cu suprafatd orizontali cu o usoari cidere citre deal. In vederea
investigarii terenului in cursul lunii noiembrie 2010, in zona de amplasament, pe
suprafata determinatd, au fost executate masuratori si observatii geotehnice prin
efectuarea lucrarilor de foraje geotehnice cu instalatie de foraj, sondeza de
penetrare dinamica "GEOTOOL LMSR-VK", pana la adancimea de 4,00m,
facand si recoltari de probe geotehnice la intervale determinate. Totodata au fost
recoltate probele de pamanturi pentru analize fizico - mecanice ale pamanturilor
argiloase din stratele de fundare.

S-au mai executat cartari locale privind morfologia, stratificatia,
geotehnia, hidrogeologia amplasamentului si a zonei de constructie.

Au mai fost consultate si date geotehnice si hidrogeologice din zona,

pastrate 1n arhivele de specialitate.



CAP. I1. DATE GENERALE

I1.1. Morfologia regiunii

Din punct de vedere morfologic si hidrografic, suprafata si zona studiata
apartine Bazinului hidrografic al Raului Mures, cu afluentul lui de dreapta,
paraul Poklos. Suprafata terenului este orizontald, nu existd pericol de
producerea alunecarilor de teren.

Dealurile inconjuratoare apartin zonei deluroase a ,,Corunca, Budiu Mic,

Cocosi", edificate ca suprafete deluroase majore din ,,Campia Transilvaniei".
I1.2. Geologia-hidrogeologia zonei

Din punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat in mare parte
apartin depozitelor Miocen-Sarmatian, de origine aluvionara formata si depusa
de actiunea apelor curgatoare si superficiale, in baza pantelor de deal
inconjurdtoare sunt formate depresiuni deluvionare de naturd argild prafoasa
nisipoasa, praf argilos nisipos, etc.

Din punct de vedere geotehnic aceste strate argiloase si prafoase,
nisipoase interceptate sunt strate coezive cu plasticitati diferite de la plastic
consistent spre plastic vartos, Tn bazad la nivelul mamelor argiloase sarmatiene,
care se afla la adancimi de peste 9,00 — 12,00m. Mamele sunt de consistenta tare
si extra-tare.

Din punct de vedere hidrogeologic aceste depozite aluvionare
preponderent prifoase, nisipoase au coeficienti de infiltratie Ki=10" -10~cm/s.

In forajul nostru nivelul hidrostatic nu a fost interceptat la adancimea de

4,00m.
CAP.III. DESCRIEREA LUCRARILOR, STRATIFICATIA TERENULUI

Forajele au fost amplasate conform planului de situatie sc. 1:2000 de
comun acord cu beneficiarul lucrarii.

Au fost traversate urmatoarele stratificatii caracteristice:
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F1

F2

0,00m —0,40m =0,40m  sol vegetal

0,40m —2,00m=1,60m praf nisipos-argilos, brun-cafeniu, plastic
consistent spre tare, suprasaturat

2,00m —4,00m=2,00m praf nisipos-argilos, galben-cafeniu, plastic
consistent, cu rare pietrisuri, suprasaturat

0,00m — 0,40m =0,40m  sol vegetal

0,40m —2,00m =1,60m praf nisipos-argilos, brun-cafeniu, plastic
consistent spre tare, suprasaturat

2,00m —4,00m=2,00m praf nisipos-argilos, galben-cafeniu, plastic
consistent spre tare, cu concretiuni calcaroase,

suprasaturat

CAP.IV. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In baza cercetirilor si rezultatelor de laborator geotehnic cat si din

urmarirea stratificatiei pamanturilor argiloase interceptate din foraje,

concluzionam urmatoarele:

terenul cercetat este situat pe o suprafatd aproape plana, fard urme de
alunecari, crapaturi de soiuri, afueri, zone cu exces de umiditate, si este
favorabil pentru amplasarea constructiilor prin metoda fundarilor directe;
nivelul hidrostatic, desi nu a fost interceptat In foraje, trebuie impiedicata
scurgerea apelor meteorice 1n sdpaturile executate, inaintea turnarii
betonului fundatiei;

in timpul executarii sapaturilor in pamanturile argiloase, daca adancimea
excavatiei depaseste adancimea de 2,00m, se recomanda sprijinirea
sdpaturii sau crearea a unei pante de taluz natural de 1:1,0; 1:1,5;

limita zonei de inghet, in zona noastra este de 0,90m,;

presiunile conventionale (P..,,) calculate in baza probelor geotehnice
analizate din foraje la adancimi intre 1,00m — 2,00m P ,,,=350 KPa; intre
adancimea de 3,00m — 4,00m P,,,=270 KPa;

pentru prevenirea efectelor eventualelor tasdri inegale, recomanddm

luarea masurilor constructive de siguranta;
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— se poate funda in stratul nr.2, conform fiselor de foraje, dupa stratul de sol
vegetal, In praf nisipos, argilos. brun-cafeniu, plastic consistent spre tare,
suprasaturat;

Valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de
B=1,00m si adancimi de fundare Df=2,00m fata de nivelul terenului sistematizat.

Pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m
P..nv s€ va recalcula cu relatia:

Peonv = Peony = Cp + Cq in KPa

P.ony = initial dat pe categorii de complexe

C, = corectia in latime

Cq4 = corectia in adancime

Grupa seismica a regiunii este grupa E, cu indici seismici de calcul

Ks=0,12, T.= 0,70 s.

2.3.1.2. Studiu geotehnic — proprietatea Muntean Marius

Privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul

obiectivului ,,CASA DE LOCUIT P+M” din mun. Tg-Mures, str. 1 Mai f.n.

Generalitati

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Tg. Mures, pe versantul
drept al vaii Roka. Perimetrul propus pentru realizarea constructiei are o
suprafatd in pantda cu valori cuprinse intre 3 — 10%. Sectorul spre vale are o
panta mai mica, iar spre strada panta creste. Din punct de vedere geomorfologic
terenul face parte dintr-un relief cu alunecdri vechi, stabilizate, iar
amplasamentul este situat pe podul unui val de alunecare.

Terenul de fundare este format din roci coezive, rezultate in urma erodarii
si depunerii sedimentelor de pe partea superioarda a versantului. Aceste
pamanturi din punct de vedere granulometric se incadreaza in categoria argilelor

prafoase si argile, pe seama carora a luat nastere si solul vegetal.
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Stratificatia terenului de fundare a fost urmaritd cu ajutorul unui foraj,
executat cu forezad manuald, pozifionat in mijlocul perimetrului propus pentru
constructie.

Observatiile facute cu ocazia forarii, referitor la caracteristicile fizice ale

pamanturilor sunt redate pe fisa forajului, anexata referatului.

Conditii hidrogeologice

Baza versantului vaii Roka se caracterizeza prin prezenta panzei freatice
la cote diferite, fiind structura initiald deranjati de aluneciri vechi, stabilizate. In
locurile unde suprafata de alunecare se apropie de suprafata, nivelul apei freatice
apare la cote mai ridicate, iar in zona centralda la cote mai coborate. Pe
amplasament nivelul freatic a fost interceptat la cota -3,0m, cota care a fost
confirmata si de ceea intalnite si in fantana casei vecine.

Alimentarea panzei freatice se realizeazd din ape meteorice, cu oscilatii
ale nivelului in functie de anotimp. Nivelul maxim se observa primavara, in
timpul topirii zapezii, cand cota apei este mai ridicatd cu 1,0-1,5m, Insa fara

efecte negative asupra conditiilor de fundare.

Stratificatia terenului

In urma forajului s-a putut identifica urmitoarea stratificatie a terenului de
fundare ( vezi fisa forajului).

1. La suprafata solul vegetal are o grosime de 0,4m

2. La baza solului apare un strat format din argild de culoare brun-
cenusie, 1n stare plastic consistentd, de 1,9-2,0m

3. Urmeazd un strat de argild prafoasa, galbend, plastic consistentd de
I,Im

4. Partea inferioard a terenului de fundare este formatd dintr-un depozit

de praf argilos galben.
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Conditii de fundare

Suprafata terenului prezinti o panti variabildi de 3-10%. In situatia
realizarii constructiei pe partea inferioara a amplasamentului stabilitatea din
punct de vedere geomorfologic este asigurati. In situatia deplasarii constructiei
spre stradd, unde panta atinge valori de 10%, se va efectua o sapatura generala,
realizandu-se astfel o platforma, care asigura la fel stabilitatea constructiei.

Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizice, pe baza
carora capacitatea lor portanta se va calcula prin aplicarea valorilor presiunilor
conventionale din STAS 3300-2/85.

Stratul bun de fundare apare la baza solului vegetal, format din argila
brun-cenusie, plastic consistenta (str.2). Pe acest strat se poate funda, incepand
de la cota maxima de inghef, aplicind la calculul dimensionarii fundatiei
presiunea conventionald de calcul de baza P,y = 260 kPa. Gradul de
consolidare a pdmanturilor va asigura o tasare uniforma pe intreg amplasament.

Nivelul apei freatice permite executareca spatiului de subsol, insa
posibilitatea apei suprafreatice de primdvara impune masuri de hidroizolatie a
elevatiei.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazad in zona
sismicd cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare A, = 0,12¢g
pentru construire, avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu
perioada de control (colt) T, = 0,7 s (cod de proiectare seismica, indicativ P100

—1/20006).
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2.4. Circulatia

Strada Viile Dealul Mic este legatura principald a intregii zone cu restul
municipiului prin Calea Sighisoarei, avand ramificatia le cca. 600 m de la zona
studiatd in PUZ actual.

Deservirea cu accese carosabile a parcelelor construibile propuse s-au
studiat in 2 variante, si anume:

Varianta de solutie nr.1: pentru toate parcelele propuse sa se asigure
accesul din strada locala existentd, care prezintd dezavantaje multiple in costul si
complexitatea lucrarilor de constructii, datorita reliefului existent.

Varianta de solutie nr.2: mentinerea aleii de deservire canalizatd si
transformarea in ALEE CAROSABILA PRIVATA — cu 6,0m litime, cu o bucla
de intoarcere — pentru cele 9 parcele propuse (parcelele nr 5 — 14) pe
proprietatea Molnar Aron si pastrarea acceselor carosabile existente ale
parcelelor construibile aflate in proprietatea familiei Muntean (parcela nr. 1, 2, 3
si4).

Varianta 2 este OPTIUNEA PROPRIETARILOR, PROIECTANTULUI
SI A VECINITATILOR, prezentand avantaje multiple in realizarea si folosirea

pe urma a constructiilor noi.

2.5.0cuparea terenurilor

Proprietatile studiate pentru construire sunt terenuri libere de orice

constructie, folosite ca gradini intravilan.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati in zona studiatd sunt cuprinse in tabelul

urmator:;
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Disfunctionalitati in zona studiata

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
di locals — modernizare, dotare cu trotuar
Circulatie — strada locala si sant, podete si utilitati

neamenajata, cu dotari

— V2 — construire alee privata

Fond construit
existent

— fond construit fara confort
— zona rezidentiala recent
construita

— reamenajare $i modernizare
fond construit existent

— zona rezidentiala Tn regim
mic si mijlociu

Probleme de mediu

— partial lipsd echipament
edilitar;
— incinta ROMGAZ cu sonda

— racordare la retelele existente:
iluminat electric, gaz,
alimentare cu apa, canalizare;

— asigurare zona de protectie
ROMGAZ

— asigurare zona de protectie a
conductei colectoare de
canalizare amplasata pe
proprietdti private

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare in vigoare

— conditii geotehnice diferite

— zona de protectie fatd de
sonda;
— respectarea studiu geotehnic

2.5.2. Regimul juridic

Parcelele studiate sunt identificate in proprietati private prin urmatoarele:

CF Targu-Mures nr.90565, cu nr.cad 239, in suprafatd de 8678,0 mp,
proprietatea lui Molnar Aron Gabor in cota de 1/1 parte, cu folosinta

,,arabil” in intravilan;

CF nr.97165, cu nr.top 4180/1/6; 4180/2/1/6; 4178/1/2/1, in suprafata de
886,0 mp, proprictatea lui Muntean Marius Bogdan, cu folosinta

,,altele” 1n intravilan;

CF nr.91618, cu nr.top 4180/1/5/1; 4180/2/1/5/1, in suprafatd de 681,0
mp, proprietatea lui Muntean Diana Ionela, cu folosinta ,altele” in

intravilan.
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2.6. Echiparea edilitara

Zona studiatd este echipatd cu toate utilitdtile existente in intravilanul
municipiului. Acestea au trasee existente pe str. Viile Dealul Mic, str. 1 Mai si
str. Viile 1 Mai avand un colector de canalizare si pe aleea de deservire de pe

proprietatea Molnar Aron.

2.7. Probleme de mediu

In zona studiatd elementele cadrului natural ca flora, fauna sunt cele
caracteristice zonelor de locuit in regim mic, adica cele create si intretinute de
locuitori.

Relieful zonei si conditiile geotehnice prezintd conditii speciale care
trebuiesc studiate personalizat pe fiecare parceld in parte, Tnainte de proiectarea
cladirilor dorite pe parcela respectiva.

Peisajul si intimitatea zonei sunt plusuri oferite de cadrul natural existent

pentru locuitorii din zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din motive subliniate anterior ca conditii favorabile de locuit fara
agresarea mediului — populatia localitatii opteaza pentru varianta a Il-a, adica
realizarii aleei carosabile private de 6,0m latime in zona proprietatii Molnar

Aron.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

Zona studiata in PUZ, fiind ultima pata alba (teren liber neconstruit ntr-o
zond compactd), dupa analizarea Tn CTUAT a propunerilor, s-a solicitat
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in scopul analizarii conditiilor care
concurd la schimbarea regimului tehnic §i economic al terenurilor din
proprietatea lui Molnar Aron Gabor, Muntean Marius Bogdan si Muntean Diana

Ionela.
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Se propune studierea reconformadrii §i parcelarii pentru construire case
unifamiliale in doud variante posibile, pentru a stabili solutia cu eficienta

maxima pentru realizare.

3.2. Descrierea solutiei urbanistice

In ambele variante se propune incadrarea in SUBZONA LVI1 —
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P,
P+1, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE
DENSITATE REDUSA. Cele doud variante diferda de modul de realizare a

acceselor pentru parcelele propuse pe proprietatea Molnar Aron.

VARIANTA 1:

Toate parcelele propuse vor avea accese din strada locala existentd — Viile
1 Mai. Din punct de vedere a solutionarii accesului carosabil pe fiecare parcela
va insemna lucrari de terasamente si ziduri de sprijin costisitoare (in zona
»Molnar”), avand diferente de nivel intre 1-3 metri incepand de la carosabilul
existent spre sud, in toatd lungimea terenului cu profiluri abrupte. Insi aceasti
solutie ar rezulta o parcela construibild in plus fatd de cealaltd varianta. Indicile

propuse, regimul de construire sunt cele caracteristice pentru subzona LV1.

VARIANTA 2:

Difera de varianta cealalta prin crearea unei alee private cu 6,0m latime in
limita de sud a terenului ,,Molnar” pe o portiune dreapta a terenului, unde si
acum este accesul carosabil si unde existd si o portiune de ,,CANAL
COLECTOR?” din canalizarea executata dupa 1990 in intrega zona.

Aleea privata propusa ocupa 1100mp teren cu bucla de intoarcere propusa
la capatul aleei. Accesele pe parcele se pot construi fara eforturi de executie sau
terasamente, avand un relief relativ drept.

Existenta conductei de canalizare pe aleea propusa, este in favoarea

acestei variante de solutii.
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In ambele variante pentru parcelele 1-4 se prevede pistrarea acceselor
carosabile existente din str. Viile 1 Mai.

Parcelele 3 si 4 prezinta rezerve construibile conform reglementarilor — in
etapa a Il-a — in baza documentatiei in faza PUD, din care sa rezulte mobilarea

parcelelor cu respectarea indicilor din subzona LV1.

3.2.1. Case de locuit propuse:

e regimul de construire — D+P+M ori S+P+M ori P+2;

e sistem — izolat;

e componenta functionala:

— subsol ori demisol: garaj, camera tehnica, boxa pivnita, magazie;

— parter: terasd, hol cu scara, living, dining+bucatarie, birou, camara,
centrala, baie, debara;

— mansardd ori etaj: 2-3 dormitoare, hol cu scard, baie, dressing,
balcon.

e finisaje — vor fi de calitate, incercandu-se realizarea unei imagini
arhitectural cat mai placute. Pentru pardoseli se vor folosi pardoseli
reci, gresie pentru grupurile sanitare si bucatarie, scari, terase si
pardoseli calde din parchet laminat la dormitoare, dressinguri si holuri.
Finisajele pentru pereti vor fi tencuieli si zugraveli interioare si
exterioare - la pereti si tavane. La mansarda se vor folosi placi din
gipscarton zugravite, fixate pe structura sarpantei cu montanti din
lemn. Izolarea termica la mansanld se va realiza din placi de vata
minerala Therwolin si va fi prevazuta cu bariera contra vaporilor si
folie anticondens. Fatadele se vor tencui si zugravi, iar unele zone vor
fi tencuite cu tencuiald decorativd. Soclul se va placa cu placi din
piatra naturald. Tamplariile se vor realiza din tamplarii din lemn
stratificat cu geam termopan. Pentru realizarea cerintelor de siguranta
la foc, toate elementele din lemn vor fi tratate cu solutii speciale pentru

ignifugarea lemnului.
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o Utilitati — se propun toate utilitatile posibile pentru realizarea

confortului maxim la nivelul normelor europene.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Panorama splendida vizibila din toate parcelele propuse este o valorificare

la maximum a cadrului natural existent.

3.4. Modenizarea circulatiei

Este necesar modernizarea strazilor existente in zona pe toatd lungimea
lor, mai ales cd dupa realizarea canalizarii existd toate utilitatile posibile. Se
propune un profil de minim 9,4m latime—conf. aviz ADP—pentru str. Viile 1 Mai
si str. 1 Mai, acestea avand conditii speciale datorita reliefului si a constructiilor
autorizate existente (pe portiuni profilul existent este foarte Tngust).

Pentru deservirea parcelelor propuse din proprietatea Molnar Aron, se
propune realizarea Variantei 2, adicd mentinerea accesului prin realizarea aleei
carosabile de 6,0m latime — cu bucla de intoarcere la capat — prin care se asigura
o zond de acces linistitd, comoda, intima pentru cele 9 parcele noi propuse,
realizabile fara greutati In executie si fard agresarea reliefului existent. Din
aceste motive proprietarul si proiectantul opteaza pentru realizarea Variantei

a 2-a de parcelare dintre propunerile PUZ.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial

Prin propunerile PUZ s-au creat urmatoarele zone functionale:
Li = subzona locuintelor individuale, cu regim de inalfime P, P+1, situate
pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;

A —> zona terenurilor agricole intravilan;

TE = zona aferenta constructiilor tehnico-edilitare (conducta colectoare de
canalizare, sonda de gaz);

ITC = interdictie temporarda de construire (terenurile agricole vecine,
propuse sub interdictie temporarda de constructie pana la intocmire
PUZ pentru ele);
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TC = zona de protectie a sondei si a conductei colectoare de canalizare —
conform normelor in vigoare — cu interdictie de construire;

Cr = zona aferenta cailor de comunicatie rutiera existente, propuse pentru
modernizare, $i noi propuse.

3.5.1. Bilant teritorial

3.5.1.1. Bilant teritorial al zonei studiate

PROPUS
. . EXISTENT - -
Folosinta terenului varianta 1 varianta 2
mp % mp % mp %

Zona de locuit 42.980,0 | 52,82 | 53.225,0 | 65,42 |52.125,0 | 64,06
Incinta ROMGAZ 12.000,0 | 14,80 | 12.000,0 | 14,80 | 12.000,0 | 14,80
Teren agricol 20.911,0 | 25,65 | 8.457,0 | 10,34 | 8.457,0 | 10,34
Circulati Strazi 5.075,0 | 6,24 | 7.284,0 | 8,95 | 8.384,0 | 10,31

Alei pietonale 400,0 0,49 400,0 0,49 400,0 0,49
TOTAL zona studiata 81.366,0 | 100,00 | 81.366,0 | 100,00 | 81.366,0 | 100,00

3.5.1.2. Bilant teritorial al proprietatilor propuse pentru

parcelare

Incinta Muntean Daniela Ionela:

. . EXISTENT PROPUS
Folosinta terenului
mp % mp %
Teren agricol 681,0 | 100,0 — —
Parcela construibila — — *800,0 | 100,0
TOTAL 681,0 | 100,0 | 800,0 | 100,0

*Nota: prin donatie de la parcela vecina cu nr.2B (paringi) se va mari cu 119 mp.

Incinta Muntean Marius Bogdan:

. . EXISTENT PROPUS
Folosinta terenului
mp % mp %
Teren agricol 886,0 | 100,0 — —
Parcela construibila — — 886,0 | 100,0
TOTAL 886,0 | 100,0 | 886,0 | 100,0
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Incinta Molnar Aron Gabor:

PROPUS
. . EXISTENT - -
Folosinta terenului varianta 1 varianta 2
mp % mp % mp %
Teren agricol 8.678,0 | 100,0 — — — —
Parcele construibile — — 8.678,0 | 100,0 | 7.578,0 | 87,3
Alee carosabila privata — — — — 1.100,0 | 12,7
TOTAL 8.678,0 | 100,0 | 8.678,0 | 100,0 | 8.678,0 | 100,0

Nota: bilantul pe parcele este redat pe plansele S.3/a si S.3/b cu detalii de
mobilare ale celor doua variante propuse.

3.5.2. Folosinta terenului

Folosinta terenului din proprietdtile studiate este redata in bilantul
teritorial pe fiecare parceld propusa.
Indicile maximi admisi sunt limitele obligatorii admise la construirea
parcelelor, si anume:
POT maxim admis — 15%
CUT maxim admis — 0,3
Acestea au fost stabilite cu ocazia anlaizei in CTUAT a propunerilor de
lotizare in zona studiatd, pentru pastrarea caracterului existent al vaii Viile

Dealului Mic.

3.5.3. Regimul de inaltime

Prin propunerile reglementate prin RLU aferent PUZ, se admite regimul
maxim de inal{ime pe parcelele noi propuse:

= S+P+1+M ori S+P+2 — in conditiile respectarii CUT maxim admis (0,3).

3.5.4. Regimul de aliniere

Se admite amplasarea constructiilor pe fiecare parcela cu retrageri de la
limita parcelelor prin respectarea LIMITEI EDIFICABILE, adica retrageri

minim obligatorii de la Tmprejmuiri, 1 anume:
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adica:

— 10,0m de la limita spre sud — existent al proprietatii Molnar si limita de
protectie a sondei de gaz pe parcelele Muntean;
— 4,0m de la limita spre nord, adica fata de str. Viile 1 Mai;

3,0m fata de imprejmuirile laterale propuse pe fiecare parcela.

3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico — edilitare

Zona studiata se prevede cu toate utilitdtile necesare confortului maxim,

e iluminat electric — se realizeaza prin racordare la reteaua existenta pe
strazile existente in baza unui proiect avizat de
detinatorii retelei;

e incalzire cu gaz — se realizeaza prin racordare la reteaua existentd pe
strazile existente in baza unui proiect avizat de
detinatorii retelei;

e alimentarea cu apa potabild — se realizeaza prin racordare la reteaua
existentd pe strazile existente In baza unui proiect
avizat de detinatorii retelei;

e canalizare menajera — pentru parcelele 1 — 4 se va realiza prin solutii
proprii avizate de organele competente — pozitia
terenului fiind diferit, si nu totdeauna este posibil
racordarea la reteaua existentd fara cheltuieli
excesive;

e canalizare pluviald — se realizeaza prin santuri de garda realizatd pe
fiecare incintd propusa 1n asa fel, ca apa sa nu
ajunga pe parcelele vecine sau sub casa;

e salubritatea — gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat
periodic la groapa de gunoi ecologic — prin contract
cu SC Salubriserv SA. Gunoiul organic se poate

composta in gradina.
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3.7. Protectia mediului

Se va realiza prin executarea conform normelor sanitare si de mediu a
echiparii edilitare pe fiecare parcela.

Important este Intocmirea studiilor geotehnice la fiecare amplasamnet nou
si executarea zidurilor de sprijin si respectarea conditiilor de fundare prescris in
documentatiile geotehnice intocmite de specialisti cu atestat in geologie.

Datorita conditiilor de relief existente — cu o stabilitate existentd — nu se
recomandi accesul pe parcelele 5 — 14 (proprietatea Molnar Aron) dinspre
strada de sus (str. Viile 1 Mai), cu recomandarea ca zona cu panta excesiva de
langd stradda (str. Viile 1 Mai) sa fie stabilizatd cel pufin cu o plantatie
arborescenta, care asigura stabilitatea terenului.

La construirea gardurilor spre str. Viile 1 Mai sa fie obligatoriu obtinerea
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE de viitorii proprietari ai parcelelor propuse
pentru crearea unui aliniament unitar si aspectuos catre strada existenta.

Executarea santurilor de garda la fel asigura conditii optime de ocrotire a
mediului — prin evitarea scurgerii in timpul ploilor torentiale a apelor pluviale pe
zone cu pante excesive, periclitand stabilitatea acestora.

Realizarea canalizarii pe parcelele 1 — 4 necesita solutii diferite din cauza
pozitiei terenurilor fatd de reteaua de canalizare existenta pe str. Viile 1 Mai.
Solutiile propuse — statie de epurare proprie de tip ,,BIOCLEANER” sau statii
de pompare spre reteaua de canalizare existenta — trebuiesc avizate de organele

competente.

3.8. Obiective de utilitate publica

e Strazile locale existente cu dotarile aferente lor.

e Zona aferentd utilitatilor existente pe domeniu public.
3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Incintele propuse pentru parcelare sunt proprietati private ale persoanelor

fizice.
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Pentru realizarea propunerilor din PUZ nu sunt necesare circulatii de teren

din domeniu privat in domeniu public.

Circulatia terenurilor (proprietatile studiate)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %

Proprietate privata 13.119,0 100,0 13.119,0 100,0

Propus pentru trecere
in domeniu public ——— — — —
de interes local

TOTAL 13.119,0 | 100,0 | 13.119,0 | 100,0

4.CONCLUZII

Incintele propuse pentru parcelare — in suprafatd de 13.119,0mp — sunt
rezervepotentiale pentru extinderea zonei de locuit in regim maxim de P+2
nivele.

Se propun in total 14 parcele, din care 12 vor fi construite in etapa I, iar 2
parcele devin rezerve pentru construire in viitor — prin respectarea RLU aferent
PUZ.

Reglementarile prevazute sunt:

— parcela minima construibila este de 800,0 mp;

— latimea minima a parcelei construibile — 14,0 m;

— POT maxim admis — 15%;

— CUT maxim admis — 0,3;

— regimul de Tnaltime maxim admis — S+P-+1+M ori P+2;

— toate utilitdtile se vor asigura pentru realizarea confortului maxim, la
nivelul normelor europene.

Prin propunerile facute se va realiza valorificarea proprietatilor la un nivel
inalt, fara agresarea mediului inconjurdtor, si va contribui la ridicarea efectului
arhitectural-urbanisticd a intregii cartier in sensul urbanizarii aspectului general
de ,.tip rural” a strazilor 1 MAI si Viile 1 MAL

Pentru viitorii locuitori se va asigura conditii de locuire cu confort maxim,
intr-un peisaj pitoresc, cu intimitate placuta, cu cheltuieli normale.
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Proprietarul incintei in suprafati de 8678,0mp (Molnar Aron Gabor) si
proiectantul opteaza pentru VARIANTA II ca solutie de parcelare si solutie de
acces, care reprezintd avantaje in modul de realizare §i in costul executiei

caselor unifamiliale propuse, in special a acceselor carosabile pe fiecare parcela.

Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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CAP.5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

P.U.Z.
RECONFORMARE ZONA SI PARCELARE TEREN
PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE
TG. MURES, str. VIILE 1 MAL, f.n.

A Proiect nr. 373.0/2010-faza PUZ
Intocmit: SCc "PROIECT" SA — Targu Mures
Strada Tineretului nr.2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA LV1, SUBZONA LV2, SUBZONA AA2 SI SUBZONA V7

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONFORMARE ZONA SI PARCELARE TEREN
PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE
TG. MURES, str. VIILE 1 MALI, f.n.

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de parcelare
si dezmembrare pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul administrativ
Tg-Mures, str. Viile 1 Mai.

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiille in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executarii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, In domeniul urbanismului:

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneaza fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere s1 amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

e [egea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e [Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Ordonanta de urgentd 7 din 2 februarie 2011 (OUG 7/2011) pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul
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Legea nr. 137/privind protectia mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 1anuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicatd, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),

.....
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Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servlcii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
1giena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiet,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes nacional si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,

Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si
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Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

e Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

e Mentinerea spatiilor libere s1 amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

e Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot sa
coexiste intr-o vecinatate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a

mediului (sol, aer, apd).
Recomandari privind organizarea circulatiei

Este necesar modernizarea strazilor existente in zona pe toatd lungimea
lor, mai ales cd dupa realizarea canalizarii existd toate utilitatile posibile. Se
propune un profil de minim 8,0m latime pentru str. Viile 1 Mai si str. 1 Mai,
acestea avand conditii speciale datorita reliefului si a constructiilor autorizate
existente (pe portiuni profilul existent este foarte ingust).

Pentru deservirea parcelelor propuse din proprietatea Molnar Aron, se
propune realizarea Variantei 2, adica menginerea accesului prin realizarea aleei
carosabile de 6,0m latime — cu bucld de intoarcere la capat — prin care se asigura
o zond de acces linistitd, comoda, intima pentru cele 9 parcele noi propuse,
realizabile fara greutati in executie si fara agresarea reliefului existent.

Rezolvarea componentelor strdzilor propuse (rigole, podete, pante de
dirijare a apelor meteorice, lucrari de sistematizare verticald) — se vor realiza in
baza proiectelor intocmite si avizate — conf. legislatiei in vigoare..

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui catre Consiliul
Local Targu Mures si Consiliul Judetean Mures, in conditiile prevazute de
Legea nr. 453/2002, Legea nr. 350/2001 si Ordonanta 7/2011 privind

amenajarea teritoriului $i urbanismului.
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REGULAMENT AFERENT SUBZONELOR COMPONENTE
TERITORIULUI STUDIAT

REGULAMENT - SUBZONA LV1

— propusi pentru proprietitile: Molnar Aron Gabor
Muntean Marius Bogdan
Muntean Diana Ionela

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
LV1 — subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizati ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire;

— se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care
depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip

urban.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV1 —se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV1 — locuinte individuale in regim de construire izolat cu S+P+1+M ori P+2,
cu urmatoarele conditionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;
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— Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0m.

— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

— Iniltimea maxima recomandata este P+2

— Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si
cu suprafete impermeabile sub 30%;

— Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.
LV1 — Se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
LV1 — Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseasca 200mp ADC si s nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie
de servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV1 — Se interzic urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC,

— genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

— activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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— depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

— activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV1 — Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, tinandu-se se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x
15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuinter inca
circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

— parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la stradd de minim
14,0 m;

— adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

— parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV1 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV1 — cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din indlfimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0metri;
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— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.
LV1 — retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise masurata Tn punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LV1 — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalda cu
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren dar nu mai putin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

LV1 — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV1 — indltimea maxima admisibila la cornise 10,0metri (P+2)

-----

gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV1 — cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LV1 — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

— pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV1 — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,
conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
LV1 — gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20m i minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu.

— La construirea gardurilor spre str. Viile 1 Mai sa fie obligatoriu obtinerea
de AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE de viitorii proprietari ai parcelelor

propuse.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

LV1 - POTmax=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV1 - pentru indltimi P CUTmax=0,3
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REGULAMENT - SUBZONA LV2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

LV2 — subzona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+M, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si in conditii de
stabilizare si echipare tehnicd a intregului versant.

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

— Se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incerta, in special de pe dealul Budiului si din zona platoului Cornesti,
care pot fi activate dacd va continua tendinta de indesire prin relotizare si de
inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare,
cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

— Este obligatoriu ca in zona versantilor s se efectueze studii si expertize
geotehnice, avizate de o Comisie a Versantilor, pentru orice lucrari de
constructie, reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o
interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezintd riscul de a antrena
destabilizarea unui intreg sector de versant, cu grupuri de alte cladiri precum si
cu strazi si retele edilitare publice, provocand importante pagube si punand in
pericol siguranta locuitorilor;

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri In panta trebuie
avertizati ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire;

— se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care
depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinfe permanente de tip

urban.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV2 — se admite functiunea de locuire.
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV2 — Locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu
urmatoarele conditionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

— Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0m.

— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

— Iniltimea maximi recomandata este P+1

— Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si
cu suprafete impermeabile sub 30%;

— plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.

LV2 — Nu se admite mansardarea sau extinderea locuintelor existente.
LV2 — Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora s nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie
de servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV2 — Se interzic urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC,

— genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin

traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu),
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prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile
sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV2 — parcela se considera construibila dacd se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, tfinandu-se se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x
15,0metri (225mp) si de limitarea mineralizarii s1 acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 10% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei inca
circa 80mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata);

— parcela are suprafata minima de 3000mp. si un front la strada de minim
20,0m;

— adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

— parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de

trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV2 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV2 — cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din indlfimea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0metri;

— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.
LV2 — retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LV2 — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai Tnalt
fata de teren dar nu mai pugin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

LV2 — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV2 — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV2 —inaltimea maxima admisibila la cornise 4,0metri (P)

LV2 — indlfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m.
cu centrul pe linia cornisei;

-----

gardului (2,20m.).
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV2 — cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV2 — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

— pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV2 — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,
conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI
LV2 — gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20m §i minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu.

— La construirea gardurilor spre str. Viile 1 Mai sa fie obligatoriu obtinerea
de AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE de viitorii proprietari ai parcelelor

propuse.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

LV 2 - POTmax=5%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV 2 - CUTmax=0,05
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REGULAMENT - SUBZONA AA2

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

AAZ2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi situate in intravilan.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitdtilor si/sau este necesard schimbarea destinatiei se
cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zona)
AA2 — sunt admise urmatoarele utilizari ale terenului:

—  teren arabil, gradini;

—  pasuni, fanate;

—  culturi de vita de vie si pomi fructiferi.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
AA - Conform P.U.Z.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- nu este cazul
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

- nu este cazul

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- nu este cazul

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- nu este cazul

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI

- nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

- nu este cazul

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- nu este cazul
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REGULAMENT - SUBZONA V7

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate se compune din urmatoarele categorii:
V 7- Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor.

Pentru noile echipamente : stadion, baza de agrement, parcuri de distractii
si pentru alte noi complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice
Zonale.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a

se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

— conform legilor si normelor in vigoare
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V6 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie Tnalta sd nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
V - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

V - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V- conform limitelor stabilite s1 conform studiilor de specialitate avizate

conform legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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