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SUBZONA UNITATILOR

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 149 /
05.02.2013., emis de Primaria municipiului Tirgu Mures.

Beneficiarul doreste sa realizeze o reconversie a zonei din zona industriala in zona de servicii.

Conform avizului prealabil de oportunitate nr. 12/ 15.11.2012., se cere intocmirea planului urbanistic zonal
pentru reconformarea zonei cu suprafata de 12734mp, ce cuprinde zona delimitatd la nord-vest de o
platforma de parcare cu deschidere spre str. Gheorghe Doja, spre sud-vest de un ansamblu de locuinte si
0 piatd agroalimentara, spre sud-est de un imobil ce apartine firmei S.C. SPORTEX TRADING S.R.L., iar
spre nord-est de un drum de incinta al S.C. PRODCOMPLEX S.R.L..

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatjia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriale
a situatjei existente.

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:
— situatja juridica a terenului,

— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

— caracteristicile terenului de amplasament,

— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate,

- solicitarile beneficiarului.
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1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform reglementarilor existente stabilite prin ,P.U.G. municipiul Tg. Mures”, aprobat prin HCLM nr.
257/19.12.2002, zona in care este cuprins imobilul studiat, corespunde UTR ”Al 2a” - subzona unitatilor
predominant industriale.

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al PUG Tg. Mures in subzona “Al 2a” sunt
admise activitati productive si de servicii cu profil nepoluant desfasurand activitatea in constructii
industriale mari si mijlocii; distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse; cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren.

Zona studiata este in transformare, unitdtile predominant industriale find fragmentate. Activitatea
industriala s-a restrans, in locul acestora s-au dezvoltat functiuni de comert si servicii.

1.3 Surse documentare:

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures,

- Regulamentul General de Urbanism,

- Regulamentul Local de Urbanism,

- Planurile urbanistice zonale si de detaliu elaborate pentru obiectele de investitie de pe parcelele limitrofe,
- Studiul topografic al zonei,

- Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

in prezent, zona studiatd este in transformare, unitdtile predominant industriale cum este si
PRODCOMPLEX S.A., s-au fragmentat. Activitatea industriald de pe platforma s-a restrans foarte mult. In
cladirea dinspre str. Gheorghe Doja functioneaza magazine (ASIA Center, Unix-piese auto, magazin de
mobila), iar in spatele incintei PRODCOMPLEX S.A. s-a amenajat recent un centru clinic de medicina i s-
a construit o biserica.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul pentru care se doreste reconformarea functionala este amplasat in intravilanul municipiului Tirgu
Mures in zona vestica a localitatii, pe str. Gheroghe Doja, nr. 177.

Terenul este identificat prin C.F. Tg. Mures, Nr.130615, Nr. cadastral 130615.

Terenul are o forma relativ dreptunghiulara si este perpendicular pe str. Gheorghe Doja.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatatj:

la nord - est — drum incinta — S.C. PRODCOMPLEX S.R.L.;

- lanord - vest — platforma de parcare cu deschidere spre str. Gheorghe Doja;

la sud - vest — ansamblu de locuinte colective si o piata agroalimentara;

la sud - est — proprietate privata apartinand firmei S.C. SPORTEX TRADING S.R.L.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasament este situat intr-o zona care apartine marii entita{i structurale a Podisului Tarnavelor si care se
caracterizeaza prin prezenta domurilor gazeifere, a vailor largi, cu terase dezvoltate, adica un tinut deluros,
usor ondulat, relief cu creste si versantj asimetrici.

Nivelitic amplasamentul studiat are o forma relativ plana, prezentand o pantd descendenta spre str.
Gheorghe Doja.

Pag. 5



PUZ PENTRU RECONFORMARE ZONA DIN UTR “Al 2a” - SUBZONA UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE
IN ZONA DE SERVICII - str. GHEORGHE DOJA, nr. 177, TIRGU MURES
PROIECT NR 286/2011

2.4 Circulatia

Cea mai importanta cale de comunicatie este str. Gheorghe Doja care se suprapune cu traseul DN15
(E60) Tg. Mures — Oradea. Pe aceasta portiune are profil de stradad de categoria a Il-a, respectiv
carosabilul are cate doua fire pe sens. Strada Gheorghe Doja a fost modernizata si are imbracaminte
definitiva din asfalt.

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul este amplasat in unitatea de referinia UTR ”Al 2a” - subzona unitatilor predominant industriale.

in vecinitatea amplasamentului sunt edificate constructii cu functiuni multiple ce deservesc ansamblul de
locuinte, respectiv piata agroalimentara, biserica, spital, etc.

Din zona studiata (29.851,98 mp), in cadrul prezentului plan urbanistic, terenul care apartine beneficiarului
si face obiectul restructurarii are o suprafata de 12.734,00 mp.

2.6 Echiparea edilitara

in zona exista o infrastructura edilitaré relativ bine conturata.

Retelele stradale sunt pozate paralel cu str. Gheorghe Doja, de unde pornesc racorduri catre incinta
studiata.

Este asigurata alimentarea cu apa, canalizare pluviala si menajera, alimentarea de energie electrica i
alimentarea cu gaze naturale.

2.7 Probleme de mediu

Zona studiata nu ridica probleme deosebite de mediu.

2.8 Optiuni ale populatiei

Zona studiata este in transformare. Activitatea industriala s-a restrans si s-au dezvoltat functiuni de comert
si servicii.

Activitatea de servicii ramane predominanta, ea urmand sa fie accentuata prin reconversia zonei care face
obiectul acestei documentatji.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza zonei si a documentatiilor de urbanism rezulta faptul ca in acest moment toate terenurile
adiacente parcelei de teren studiatd nu se mai incadreaza in prevederile initiale ale PUG Tirgu Mures,
caracterul zonei fiind de zona de servicii si dotari aferente.

Amplasarea si realizarea obiectivelor propuse prin acest plan urbanistic nu vor avea implicatji defavorabile
asupra zonei. Din contra, ele vor accentua caracterul de centru de cartier cu functjuni de interes municipal
si supramunicipal.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zone cu functiuni de servicii

Zona studiata va fi constituita in principal din mixarea functiunilor comerciale de interes general. Conform
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Tg. Mures pentru zone mixte sunt admise urmatoarele
utilizari:

. institutii, servicii i echipamente publice;

. lacasuri de cult;

. sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

. edituri, media

. servicii sociale, colective si personale;

. comert cu amanuntul i piata agroalimentara;
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. depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comerfului cu
amanuntul;
. hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
. restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
. loisir si sport in spatii acoperite;
. parcaje la sol si multietajate;
. grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatjilor publice;
. locuinte cu partiu special care inlcud spatji pentru profesiuni liberale.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor i circulatiilor va fi plantat cu arbori (cel putin 1 arbore la
fiecare 100 mp).

Functiunea dominanta a zonei:
Prin acest studiu se propune pentru zona studiata functiunea de zona de setrvicii.
Functiunile complementare admise:
- comert,
- alimentatie publica,
— accese pietonale si carosabile,
- retele tehnico-edilitare,
— spatii verzi si locuri de joaca pentru copi.
Utilizari permise
in aceste zone se pot admite urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice
- comert
- depozitare
- hoteluri, pensiuni, agentji de turism
- restaurante, cofetarii, cafenele, etc.
- loisir si sport in spatii acoperite
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;
- caide acces carosabile si pietonale.
Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- stalii de intretinere auto;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutjile publice;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Se propune crearea unui cadru natural sistematizat. Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate in spatii
verzi si parcaje. Se va pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite ca spatii verzi si pe plantarea de
arbori sau pomi fructiferi.
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3.4 Organizarea circulatiei

Accesul la amplasament se face din str. Gheorghe Doja, printr-un drum de incints. In zona studiata se
propune marcarea cailor de circulatie si a platformelor de parcare, care sa asigure o circulatie optima si
accesul usor la toate constructiile obiectivului propus.

in urma organizarii circulatiei de pe platforma studiatd, drumul de incintd va avea un profil de stradd de
categoria a Ill-a.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglemetari

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se inscrie in, in unitatea de referinta UTR - subzona
unitatilor predominant industriale.

Prin prezentul studiu sunt analizate posibilitdtle de mobilare urbana a parcelei de teren aflate in
proprietatea beneficiarului, in vederea schimbarii unitatii de referinta in zona de servicii.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Utilizari permise

in aceste zone sunt admise urmatoarele utilizar:

. institutii, servicii i echipamente publice

. comert cu amanuntul

. depozitare

. hoteluri, pensiuni, agentii de turism

. restaurante, cofetarii, cafenele, etc

. loisir si sport in spatii acoperite

. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

. parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici.

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en-gros;

« statii de intretinere auto;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« activitat care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei

In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte prevederile Codului Civil si sa
asigure distantele necesare interventiilor in caz de incendiu.

Frontul la strada de acces va fi amenajat cu spatii verzi, cu plantatii joase. Conturul incintei se va marca cu
arbori plantaj.
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Incinta va fi imprejmuita cu gard metalic cu stélpi metalici in fundatji de beton.
Amplasarea fata de aliniament

in incinta studiata se pastreaza retragerile existente fata de frontul strazii si distantele minime existente
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

3.5.1.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces direct dintr-o cale publica sau privata.

Numarul si configurarea acceselor carosabile se stabilesc conform Anexei 4 la Regulamentul General de
Urbanism (HG nr.525/1996, republicata).

Se vor asigura doua accese carosabile pentru clienti si aprovizionare.

Accesul, respectiv iesirea la / de pe amplasament se face prin drumul de incinta existent pe
amplasament ce face legatura cu str. Gheorghe Doja.

in zona studiata se propune marcarea céilor de circulatie si a platformelor de parcare, care si asigure o
circulatie optima si accesul usor la toate constructiile obiectivului propus.

in urma organizarii circulatiei pe platforma studiatd, drumul de incintd va avea un profil de strada de
categoria a Ill-a.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara cirtculatjilor publice.

Se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 40 autoturisme, limitrofa zonei de aces.

Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima de 1m.
3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

in zona studiaté exista retele edilitare de alimentare cu ap4 rece, gaze naturale, energie electricé si retea
de canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu str. Gheorghe Doja.

Toate cladirile vor fi racordate obligatoriu la retelele publice existente in zona.

Racordarea se va face prin brangamente de racord ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile si
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele.

Realizarea de retelele publice tehnico-edilitare

Pentru realizarea obiectivelor de investitie propuse prin acest studiu, nu este necesara realizarea de refele
publice si nici devieri ale conductelor existente pe amplasament.

3.5.1.5 Prevederi cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Terenul studiat are o deschidere la strada de 80.00 m si 0 adancime maxima de 141.70 m.
Pe amplasament sunt edificate constructii de forma dreptunghiulara cu urmatorii indicatori constructivi:
- Ac=7217 mp si Acd = 7492 mp
Dimensiunile si suprafetele sunt cele existente, valorile definitive urménd a fi stabilite la fazele ulterioare de
proiectare (proiect tehnic).
Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si sa nu
deprecieze aspectul general al zonei. Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat
si pentru finisaje.
Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.
Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.
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Procentul de ocupare a terenului
POT maxim = 60%.

3.5.1.6 Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 40 masini, limitrofa zonei de acces.

Spatii verzi

Pe parcela de teren studiata se vor asigura spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie pe 10% din totalul
suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Se vor executa garduri transparente de maxim 2.20 m si minim 1.80 m din care 0.30 m soclu opac dublate
de gard viu.

3.5.2 Bilant teritorial pe incinta

CATEGORII DE UTILIZARE EXISTENT PROPUS
A TERENULUI Suprafata % Suprafata %
(mp) (mp)

CLADIRI 7217.00 56.68 7217.00 56.68
CAROSABILE 0.00 0.00 0.00 0.00
PLATFORME, TROTUARE 5517.00 43.32 3851.85 30.25
SPATII VERZI 0.00 0.00 1665.15 13.08
APE 0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 12734.00 100,00 12734.00 100,00
3.5.3 Indicatori urbanistici zona studiata

POT existent = 56.68% POT maxim propus = 60%
CUT existent  =0.59 CUT maxim propus = 3.00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa, se va face prin racordul existent in incinta la reteaua de apa
existentd in zona. in cazul functiunilor noi, breviarul de calcul privind verificarea dimensionarii racordului va
stabili necesarurile pentru nevoile tehnologice, igienice si pentru interventie in caz de incendiu. Racordarea
la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.2 Canalizarea menajera si pluviala

Amplasamentul este asigurat cu retea de canalizare in sistem unitar.

Apele uzate menajer, vor fi colectate in reteaua de canalizare de incinta care este racordata la
reteaua municipiului printr-un brangament propriu.

Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona
parcarilor exterioare vor fi colectate intr-o retea de canalizare de incinta si vor fi conduse in reteaua de
canalizare unitar.
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Inainte de a fi deversate in emisar apele pluviale colectate de pe platformaele de parcari si accese vor fi
trecute printr - un separator de uleiuri i hidrocarburi.

Separatorul de uleiuri si hidrocarburi va fi dimensionat in concordanta cu dimensiunile platformelor
carosabile si parcarilor auto.

3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Se va face prin reteaua existenta de incinta racordata prin bransament propriu la reteaua edilitara
apartinand E-On Gaz existenta in zona, care trece paralel cu amplasamentul pe latura dinspre str.
Gheorghe Doja. Reteaua de incinta existenta va fi astfel dimensionata incét s& asigure necesarul pentru
buna functionare a obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de
proprietarul refelei.

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Se va face prin refeaua existenta. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de
proprietarul retelei.

3.7 Protectia mediului

Principalele surse de poluare sunt:

- apele uzate menajer,

Vor fi colectate in reteaua proprie de canalizare si vor fi conduse la reteaua de canalizare a orasului
exitentd in zona. In unitatile de alimentatie publicé care vor functiona pe amplasament se prevede trecerea
apelor uzate menajer prin separatoare de grasimi montate inainte de eliminarea acestora in instalatia de
canalizare. Avand in vedere functjunile propuse prin realizarea obiectivului nu va fi necesara preepurarea
apelor uzate tehnologic inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

- pierderile de combustibil si ulei de la autovehicolele parcate in incinta,

Apele meteorice colectate de pe platformele carosabile si de pe parcarile auto din incinta vor fi colectate in
retea de canalizare de incinta si vor fi trecute prin separator de ulei si hidrocarburi amplasat subteran, care
asigura preepurarea apelor uzate sub limitele maxime admise de normativul NTPA - 001, dupa care vor fi
deversate in reteaua de canalizare a localitati.

Se vor colecta periodic probe si se va asigura intretinerea permanenta a separatorului si a filtrelor pentru
mentinerea in stare perfectd de functionare.

- deseurile provenite de la ambalajele deteriorate,

Pentru gestionarea degeurilor provenite de la amblajele deteriorate, beneficiarul va asigura in incinta spatji
speciale de depozitare pana la preluarea acestora de catre firmele specializate.

3.8 Circulatia terenurilor

Terenul de amplasament este proprietate particulara si apariine beneficiarului. Prin realizarea investitiei nu
se modifica forma de proprietate asupra terenului.

4 CONCLUZII

Din analiza zonei si a documentatiilor de urbanism rezulta faptul ca in acest moment toate parcelele de
teren adiacente parcelei de teren studiata nu se mai incadreaza in prevederile initiale ale PUG Tirgu
Mures, caracterul zonei fiind de zona de servicii si dotari aferente.

Activitatea de servicii ramane predominanta, ea urménd sa fie accentuata prin reconversia zonei care face
obiectul acestei documentatji.
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Amplasarea si realizarea obiectivelor propuse prin acest plan urbanistic nu vor avea implicatji defavorabile
asupra zonei. Ele vor accentua caracterul de centru de cartier cu functiuni de interes municipal si
supramunicipal.

Prin realizarea obiectivului propus se creaza condiiile in vederea schimbarii unitatii teritoriale de referinta din
subzona unitatilor predominant industriale in zona de servicii in zona centrelor de cartier existente.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. FARKAS Lehel
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
zonei stabilite pentru realizarea obiectivului RECONFORMARE ZONA DIN UTR "Al 2a” — SUBZONA
UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE iN ZONA DE SERVICII.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic general al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent PUZ modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg-Mures prin
schimbarea unitatji de referinta a zonei studiate din subzona de transfer in zona comerciala si servici.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului prevazut.
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse a-si schimba functiunea se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executari tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de proteciie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de CONDITIILE DE PROTECTIE A ARTERELOR
TEHNICO-EDILITARE si SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei

In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte prevederile Codului Civil si sa
asigure distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea fata de aliniament

Cea mai apropriata cladire existenta de pe amplasamentul studiat este amplasata la 30 de metri, fata de
str. Gheorghe Doja.
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Se va pastra aliniamentului existent.
Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se interzice construirea pe limita parcelei si se va respecta o retragere cel putin egala cu jumatatea din
inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4.00 m.

Amplasarea fata de altele pe aceeasi parcel[

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse. Distanta se poate reduce
la jumatate dar nu mai putin de 6.00 m in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile la toate cladirile de pe amplasament.

Accesul respectiv iesirea la / de pe amplasament se face prin drumul de incinta existent pe
amplasament ce face legatura cu str. Gheorghe Doja.

in zona studiata se propune marcarea céilor de circulatie si a platformelor de parcare, care si asigure o
circulatie optima si accesul usor la toate constructiile obiectivului propus.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara cirtculatjilor publice.

Se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 40 autoturisme, limitrofa zonei de aces.

Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima de 1m.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

Se va face prin brangamente individuale. Racordarea se va face in conditiile legii.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Parcelarea

Terenul studiat are o deschidere la strada de 80.00 m si 0 adancime maxima de 141.70 m.
Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si sa nu
deprecieze aspectul general al zonei. Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat
si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului

POT maxim = 60%, CUT maxim 3.00

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 40 masini, limitrofa zonei de acces.

Spatii verzi

Pe parcela de teren studiata se vor asigura spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minim 10% din
totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Se vor executa garduri transparente de maxim 2.20 m si minim 1.80 m din care 0.30 m soclu opac dublate
de gard viu.
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lll. Zonificarea functionala
1. Unitati si subunitati functionale

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va inscrie in UTR in Zona C, unitate de referinta -
zona de servicii in zona centrelor de cartier existente.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. FARKAS Lehel
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