A&G

ARHIGRAF I
728-1994, Tirgu M

PROIECT NR 332/2012

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

la lucrarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
RESTRUCTURARE TEREN PENTRU
DEZVOLTARE ZONA COMERCIALA S DOTARI

B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, F.NR.
Loc. Tirgu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918, f.nr., jud. Mures

Beneficiar:
S.C. LAND TiRGU MURES ONE S.R.L.
BUCURESTI

Proiectant:

S.C. ARHIGRAF S.R.L.
CALUSERI

Data:
IANUARIE, 2013



Sef proiect

COLECTIV ELABORATOR

arh. Octavian LIPOVAN

ALG

s.. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 332/2012

arh. WINKLER Enik6 Eva

ing. SZOCS Angela

teh. proi. Octavian OROSAN




ALG

s.. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 332/2012

BORDEROU
PIESE SCRISE

Pagina de titlu

Colectiv elaborator

Borderou

Aviz prealabil de oportunitate nr.11 din 18.10.2012

Certificat de Urbanism nr. 83/21.01.2013

Extrase CF nr. 132525 si 13526 din 06.02.2013

Aviz S.C. Aquaserv S.A. nr.729/IV/E/6/28.02.2013

Aviz S.C. Electrica S.A. nr. 70301307193 din 06.03.2013

Aviz S.C. E.on Gaz Distributie S.A. nr.207350322 din 05.02.2013
Aviz S.N.G.N. Romgaz S.A. Suc. Tirgu Mures, nr. 9 din 4.02.2013
Aviz Directja Tehnica, Biroul Energetic Mun. Tirgu Mures,nr. 22 din 04.02.2013
Aviz ADP nr. 63 din 04.03.2013

Aviz ADP nr. 0426/ADP/IV 01.03.2013-Serviciul tehnic, reparatii si intretinere strazi si
coordonare transport

Aviz S.N.G.N. Transgaz S.A. Medias nr. 4044/125/26.02.2013

Aviz |.S.U. "Horea” al jud. Mures nr.67/13/SU-MS din 15.01.2013

Notificare Directia de Sanatate Publica a jud. Mures nr. 191 din 14.02.2013
Aviz C.T.A.T.U. Municipiul Tirgu Mures nr.3/16/19.02.2013

Aviz C.T.A.T.U. Consiliul Judetean Mures

Aviz DRDP Brasov nr.78/87/25.03.2013

Decizie - Agentia pt. Protectia Mediului Tg. Mures

Aviz de gospodarire a apelor nr. 338 din 04.03.2013

Panou de informare si consultare conf. HCL 140/2011

Proces verbal incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizata de Mun. Tg. Mures la data de
22.02.2013

Studiu geotehnic
Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE

U 001.1 Plan de incadrare in localitate sc. 1:5.000

Plan de situatie vizat OCP!I sc. 1:1.000
U002.1 Situatie existenta. Disfunctionalitat sc. 1:1.000
U 003.1 Reglementari urbanistice - zonificare sc.1:1.000
U 004.1 Obiective de utilitate publica, circulatia terenurilor sc.1:1.000
U 005.1 Reglementari edilitare sc.1:1.000
U 006.1 Profil 1-1, Desfasurata la strada sc.1: 500

Pag. 3



ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 332/2012

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei
1.1.1 Denumirea lucrarii

PUZ - RESTRUCTURARE TEREN PENTRU DEZVOLTARE ZONA COMERCIALA Si DOTARI,
B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, F.N.
1.1.2 Beneficiar

S.C. LAND TiRGU MURES ONE S.R.L.
Bucuresti, sector 1, Bd. General Constantin Budisteanu nr. 28 C, etaj 1, birou E 1-1.3

1.1.3 Proiectant general
S.C. ARHIGRAF SRL
Tg. Mures, str. Semanatorilor nr. 2/12

1.1.4 Data elaborarii
lanuarie, 2013

1.2 Obiectul PUZ
1.2.1  Solicitari ale temei program

Prin acest studiu sunt analizate posibilitaile de mobilare urbana a unei parcele de teren proprietate
privata, situata in intravilanul municipiului Tg. Mures si limitata la front de Bulevardul 1 Decembrie 1918, in
lateral de parcelele FMZ TM si Sandoria, iar in spate de canalul Poclos, in vederea schimbarii unitatii
teritoriale de referinta in zona comerciala si dotari.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal deriva din nevoia de reglementare vizand amenajarea si
dezvoltarea urbanistica a zonei, modernizarea circulatiei si stabilirea functiunilor complementare admise.
Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementérile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriala
a situatjei existente.

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:
— situatia juridica a terenului,

— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

— caracteristicile terenului de amplasament,

— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate,

- solicitarile beneficiarului.

Beneficiarul intentioneaza ca pe terenul pe care il detine sa construiasca, in principal, o investitie de tip
‘CENTRU COMERCIAL’, un magazin pentru vanzarea produselor industriale pentru constructii si
instalatii. In cadrul constructiei vor fi delimitate diferitele zone functionale:
- spatiu de primire clientj,
- spatiu de vanzare -depozitare,
- spatii de primire - sortare - depozitare marfa,
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- birouri administratie,
- dotari sanitare pentru personal si public,
- vestiare,
- functiuni complementare anexe (centrala termica, centrala de ventilare, post de transformare,
depozite de deseuri, etc.),
iar incinta va fi mobilata si cu:
- cabina portar - tip container prefabricat
- parcaj neacoperit pentru cca. 350 de autoturisme
- drumuri, platforme, pentru asigurarea circulafiilor auto si pietonale in interiorul parcelei si
pentru racordarea la Bulevardul 1 Decembrie 1918,
- indicatoare de circulatie,
- panouri de reclama,
- steaguri de reclama,
- turn publicitar,
- spatii verzi, imprejmuiri,
- retele si echipamente edilitare pentru asigurarea utilitatilor necesare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform reglementarilor existente stabilite prin P.U.G. municipiul Tg. Mures, zona studiatd se incadreaza in
unitatile teritoriale de referinta: - UTR "TR2” - subzona de transfer; si este traversata de refele edilitare si de
transport gaz pentru care sunt impuse coridoare de protectie ce se incadreaza in UTR "V5” - culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al PUG Tg. Mures in subzona TR2 sunt admise
constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, statji de
transfer precum si instalatiile aferente, servicii pentru transportatorii de tranzit — moteluri, loisir, restaurante.

Datorita modificarilor survenite in ultimii ani, pentru marea majoritate a parcelelor din aceasta zona au fost
elaborate o serie de studii de urbanism care au modificat caracterul functional al zonei, aici functionand in
prezent o serie de unitati comerciale de tip supermarket (REAL, PRAKTIKER), unitati de prestari servicii
pentru turism (BUSINESS, SANDORIA), statie de alimentare carburanti (OMV).

Terenul care face obiectul prezentului studiu a ramas practic singura enclava incadrata in unitatea de
referintd TR2, parcelele invecinate avand alte destinatii.

1.3 Surse documentare:

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures,

- Regulamentul General de Urbanism,

- Regulamentul Local de Urbanism,

- Planurile urbanistice zonale si de detaliu elaborate pentru obiectele de investitie de pe parcelele limitrofe,
- Studiul topografic al zonei,

- Studiul geotehnic al amplasamentului,

- Studiul de inundabilitate a zonei,

- Studiul de circulatie pentru zona, aprobat de CL Tg. Mures,

- Proiectul de organizare a investitiei adaptat de cétre beneficiar la constréangerile amplasamentului,
- P132-93 Normativ pentru proiectarea parcajelor de atoturisme in localitati urbane,

- actele normative care reglementeaza astfel de functiuni din punct de vedere tehnic.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

in vecinitatea amplasamentului sunt edificate constructii cu functiuni multiple (complexe comerciale,
complexe hoteliere si de alimentatie publica, locuinte, statie de alimentare cu carburantj, etc). Acestea au
fost edificate in ultimii ani, iar zona construita incepe sa se extinda si peste paraul Poklos.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul pe care urmeaza sa fie amplasat complexul comercial este situat in intravilanul municipiului Tg.
Mures, in zona de sud-est a localitatii, la iesirea spre Corunca, pe B-dul 1 Decembrie 1918.

Terenul se afla pe partea stanga a bulevardului in directia Tg. Mures — Sighisoara si este inscris in C.F.
Tg. Mures, Nr.132525, Nr. cadastral 132525, ca teren intravilan arabil.

Terenul are o forma relativ dreptunghiulara si este perpendicular pe B-dul 1 Decembrie 1918.
Amplasamentul are urmatoarele vecinatatj:

la nord - est - proprietate privata - S.C.FMZ TM S.R.L,;

la nord - vest — paraul Poklos;

la sud - vest - proprietate privata — hotel Sandoria;

lasud - est - parcare privata si B-dul 1 Decembrie 1918

2.3 Elemente ale cadrului natural

Zona de amplasament este situata in partea sud-estica a municipiului Tg. Mures, care apartine marii entitati
structurale a Podisului Tarnavelor si care se caracterizeaza prin prezenta domurilor gazeifere, a vailor largi,
cu terase dezvoltate, adica un {inut deluros, usor ondulat, relief cu creste si versanti asimetrici.

Parcela de teren pe care urmeaza sa se amplaseze constructiile propuse prin prezentul studiu prezinta o
panta descendenta dinspre B-dul 1 Decembrie 1918 spre paraul Poklos.

Nivelitic, terenul pe o portiune ingusta, de cca 15m de la B-dul 1 Decembrie 1918 (care se continua cu DN
13 (E60 Tg. Mures — Brasov), este situat la cota strazii, dupa care urmeaza o cadere brusca de cca. 5-6m,
restul terenului fiind relativ plan, cu o panta minima (1-3%) spre paraul Poklos.

2.4 Circulatia

Cea mai importanta cale de comunicatie este B-dul 1 Decembrie 1918 care se suprapune cu traseul DN13
(E60) Tg. Mures — Brasov. Pe aceasta portiune el are profil de strada de categoria a ll-a, respectiv
carosabilul are cate doua fire pe sens. B-dul 1 Decembrie 1918 a fost modemizat si are imbracaminte
definitiva din asfalt.

Pentru reglementarea circulatiei in zona a fost realizat un studiu de circulatie, aprobat de CL Tg. Mures,
care propune:

- fluidizarea traficului prin realizarea a trei puncte de giratie amplasate intre Calea Sighisoarei si limita
dintre municpiu si comuna Corunca,

- realizarea unei artere rapide de legaturd intre aceasta zond si spitalul clinic judetean de urgenta
amplasat in partea de nord-est a municipiului.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Tg. Mures in zona C, unitatea de referinta TR2 - subzona
de transfer si este traversat de retele edilitare si de transport gaz pentru care sunt impuse culoare de
protectie ce se incadreaza in subzona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

in vecinatatea amplasamentului sunt edificate constructii cu functiuni multiple (puncte de alimentare cu
carburantj, restaurante, magazine, hoteluri, locuinte etc), edificate in ultimii ani.
Zona construita incepe sa se extinda si pe partea dreapta a paraului Poklos.
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Pe partea amplasamentului (partea stanga, in directia Tg. Mures — Sighisoara) sunt edificate complexele
comerciale Praktiker si Real — spre Tg. Mures si hotelul — restaurant Sandoria, spre Sighisoara.

Paralel cu amplasamentul propus, pe cealalta parte a drumului sunt edificate complexul turistic Business si
statia de alimentare cu carburanti "OMV”.

Din zona studiata in cadrul prezentului plan urbanistic (71.399,71mp), terenul care apartine beneficiarului
are o suprafata de 57.649,00mp si in prezent este liber de constructii.

2.6 Echiparea edilitara

in zona exista o infrastructura edilitara relativ bine conturata.

Retelele stradale sunt pozate paralel cu B-dul 1 Decembrie 1918.

Terenurile sunt traversate si de retele de transport gaze naturale. Acestea traverseaza terenul pe latimea
|ui si creaza o serie de culoare de protectie care impun in prezent restrictii de construire.

in apropierea bulevardului, relativ paralel cu acesta, sunt pozate subteran o linie telefonics o conducts de
alimnetare cu apa potabila si o conductd de gaz de joasa presiune ce apartine E-On Gaz.

Tot relativ paralel cu strada este pozata subteran o conducta de canalizare menajera Dn 300mm.
Traseele electrice sunt pozate aerian, pe o retea de stélpi amplasati la marginea carosabilului.

Toate cladirile din zona sunt racordate la refelele edilitare de alimentare cu apa, canalizare menajera,
energie electrica, gaze naturale, prin brangsamente de racord echipate cu sisteme de contorizare a
consumatorilor.

Conducta de gaz cu @20”, aparfindnd Romgaz, traverseaza subteran terenul studiat, pe latimea lui, in
jumatatea dinspre paraul Poklos.

Apele provenite din precipitafii meteorice sunt colectate in canale colectoare deschise ce deverseaza in
paraul Poklos.

2.7 Probleme de mediu

Din studiul de inundabilitate intocmit pentru acest teren reiese ca albia actuala a paraului nu poate tranzita
debitul Qmaxs% = 43,3mc/s si amplasamentul actual se afla partial in zona inundabila a paraului Poklos, in
conditiile calcularii debitului cu o probabilitate anuala de depasire de 5% (odata la 20 de ani).

Exceptand acest aspect, zona studiata nu ridica probleme deosebite de mediu.
2.8 Optiuni ale populatiei

in prezent in zond sunt admise constructii si amenajri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit
permis in localitate, statii de transfer precum si instalatji aferente, servicii pentru transportatorii de tranzit —
moteluri, loisir, restaurante.

in ultimii ani in zond s-au dezvoltat semnificativ activitatile comerciale prin construirea hipermarketurilor
Real si Praktiker, si turistice (hotelurile Business si Sandoria).

Activitatea comerciala raméane predominanta, ea urmand sa fie accentuata prin realizarea obiectivului ce
face obiectul acestei documentatji.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza zonei si a documentatiilor de urbanism rezulta faptul ca in acest moment toate parcelele de
teren adiacente parcelei de teren studiata nu se mai incadreaza in prevederile initiale ale PUG Tirgu
Mures, caracterul preponderent al zonei fiind de zona comerciala si dotari aferente, ea conturandu-se ca
un centru zonal metropolitan situat la limita dintre Tirgu Mures si Corunca.
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Amplasarea si realizarea obiectivelor propuse prin acest plan urbanistic nu vor avea implicatji defavorabile
asupra zonei. Din contra, ele vor accentua caracterul de zona centrala metropolitana.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zone cu functiuni comerciale si rezidentiale

Zona studiata va fi constituita in principal din mixarea functiunilor comerciale de interes general. Conform
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Tg. Mures pentru zone comerciale si dotari aferente sunt
admise urmatoarele utilizari:

. institutii, servicii i echipamente publice

. comert

. depozitare

. hoteluri, pensiuni, agentjii de turism

. restaurante, cofetarii, cafenele, etc

. loisir si sport in spatii acoperite

. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
Terenul liber ramas in afara circulafiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu arbori (cel putin 1 arbore la
fiecare 100 mp).
Functiunea dominanta a zonei: zona comerciala si dotari
Functiunile complementare admise:
- servicii,
— alimentatie publica,
— accese pietonale si carosabile,
—  spatii verzi si locuri de agrement,
— amenajari peisagistice.
- retele tehnico-edilitare,
Utilizari permise
in aceste zone se pot admite urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice
- comert
- depozitare
- hoteluri, pensiuni, agentji de turism
- restaurante, cofetarii, cafenele, etc.
- loisir si sport in spatii acoperite
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;
- caide acces carosabile si pietonale.
Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutjile publice;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelei de teren
vizata ca amplasament. Sistematizarea verticala a terenului va permite circulatia lesnicioasa in interiorul
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incintei si nu va modifica configuratia parcelelor vecine. Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca
spatii verzi.

Avand in vedere capacitatea de tranzitare actuala foarte mica a albiei existente comparativ cu debitul
maxim de dimensionare Q5%, lucrarile propuse pentru a scoate din inundabilitate amplasamentul
constructiilor preconizate in PUZ trebuie sa fie combinate.

Pentru asigurarea constructiilor preconizate impotriva inundatiilor corespunzator clasei de importanta IV,
sunt necesare urmatoarele lucrari de amenajare:

- recalibrarea locala a albiei paréaului, asigurandu-se o sectiune trapezoidala, avand la baza 3,0m
si panta taluzelor de 1:1,5; pe toata lungimea tronsonului studiat (cca.250m);

- constructiile preconizate pe amplasamentul studiat vor fi aparate prin indltarea terenului
amenajat la cota +/- 0,00 = min. 328,40 mdM; cota care este superioara NA 5% (326,47 ....
327,24 mdM) respectiv NA 2% (327,03 ... 327,85).

Concluzii

Solutiile propuse rezolva protectia impotriva inundatiilor numai la nivel local, respectiv la parcela
beneficiarului. Pentru o rezolvare coerenta si de ansamblu a problemei inundatiilor in aceasta parte a
oragului este necesara o abordare de ansamblu care s& ofere o solutie globala pornind de la izvorul
afluentilor paraului Poklos si pana la varsarea acestuia in raul Mures.

3.4 Organizarea circulatiei

Calea majora de acces spre oras este Bulevardul 1 Decembrie 1918 care se suprapune pe traseul DN 13
Tg. Mures - Brasov. Conform studiilor anterioare, pentru fluidizarea circulatiei sunt prevazute 3 sensuri
giratorii amplasate dinspre oras spre Corunca astfel:

la intersectia dintre Bulevard si Calea Sighisoarei (traseul actual),
pe bulevard la limita dinspre oras a terenului FMZ,

la limita dintre Municipiul Tirgu Mures si Corunca (viitoarea intersectie dintre DN 13 si drumul
de ocolire Tg. Mures — Livezeni — Emei, care va face legatura cu DN 15A Tg. Mures — Reghin)

intre aceste puncte de giratie accesul si iesirea de la parcelele limitrofe bulevardului se vor realiza numai
pe relatie de dreapta.

Accesul din bulevard la parcela studiatd se face in doud puncte de intersectie amplasate pe limitele
laterale ale parcelei.

Accesul pozitionat pe limita dinspre Tirgu Mures se va realiza in forma definitiva si va permite intrarea i
iesirea de pe amplasament numai pe relatia de dreapta: intrare dinspre Sighisoara, iesire spre Tirgu
Mures.

Accesul pozitionat la limita terenului spre Sighisoara va fi configurat definitiv dupa realizarea punctelor de
giratie. Pana atunci, se va realiza o intersectie cu caracter provizoriu care va permite intrarea si iesirea
auto si pe relatia de stanga (intrarea dinspre Tg. Mures si iesirea spre Sighisoara).

Propunerea de amenajare a intersectiei s-a facut avand in vedere si accesul existent la parcela invecinata
(Sandoria), iar solutia a fost discutata si acceptata in cadrul Comisiei de Circulatie a municipiului.

Cele doua cai de acces la amplasament vor fi asfaltate si vor avea un profil de strada de categoria a Ill-a,
iar structura lor rutiera la nivelul intersectiei cu B-dul 1 Decembrie 1918 va fi identica cu cea a bulevardului.
in interiorul parcelei, cele doua cii de acces auto vor permite accesul la parcérile complexului comercial si
la zona de aprovizionare a acestuia. Toate amenajarile pentru circulatii auto si pietonale vor fi realizate la
cote situate peste cota de inundabilitate stabilita prin studiul de profil.
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3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglemetari

Prin acest studiu urbanistic se propune schimbarea destinatei terenului din subzona de transfer in zona
comerciala si dotari.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Utilizari permise

in aceste zone sunt admise urmatoarele utilizari:

. institutii, servicii i echipamente publice

. comert,

. depozitare, centre logistice,

. prestari servicii cu caracter nepoluant,

. hoteluri, pensiuni,

. restaurante, cofetarii, cafenele, etc

. loisir si sport in spatii acoperite si descoperite,

. parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici,
. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- orice lucrari de terasament sau amenajari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea in interiorul parcelei

In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte prevederile Codului Civil si sa
asigure distantele necesare interventiilor in caz de incendiu.

Pe portiunile in care terenul este traversat subteran de retele edilitare si de transport gaze naturale se vor
respecta zonele de restrictie si protectie prevazute de legislaia in vigoare.

Incinta va fi imprejmuita cu gard metalic montat pe stélpi metalici cu fundatii de beton.

Magazinul va fi marcat de un turn publicitar si panouri de reclama, amplasate pe terenul proprietatea
beneficiarului, la limitele prevazute de lege fata de caile de circulatje.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la minim 10m distanta fata de limita proprietatii. Cladirea propusa pentru a fi
realizata este amplasata la aproximativ 80 m distanta de limita amplasamentului.

3.5.1.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces direct dintr-o cale publica sau privata.

Numarul si configurarea acceselor carosabile se stabilesc conform Anexei 4 la Regulamentul General de
Urbanism (HG nr.525/1996, republicata).
Se vor asigura accese carosabile pentru clientj si aprovizionare.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberata
de administratorul acestora.
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Accesul din bulevard la parcela se face in doua puncte amplasate pe limitele laterale ale parcelei.

Accesul pozitionat pe limita dinspre Tirgu Mures se va realiza in forma definitiva si va permite intrarea i
iesirea de pe amplasament numai pe relatia de dreapta: intrare dinspre Sighisoara, iesire spre Tirgu
Mures.

Accesul pozitionat la limita terenului spre Sighisoara va fi configurat definitiv dupa realizarea punctelor de
giratie, conform Studiului de circulatie aprobat.

Pana atunci, se va realiza o intersectie cu caracter provizoriu care va permite intrarea si iesirea auto si pe
relatia de stanga (intrarea dinspre Tg. Mures si iesirea spre Sighisoara).
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 350 autoturisme, limitrofa zonei de acces.

in zona din spatele complexului comercial s-a prevazut amenajarea unei platforme carosabile (curte de
serviciu) pentru asigurarea accesului auto in zona de aprovizionare. Platforma va avea o laime de aprox.
25 m. Accesul in curtea de serviciu va fi controlat de o cabina poarta.

Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima de 1m.

Se va realiza si un acces pietonal din parcarea publica situata intre bulevard si parcela care va avea un
traseu continuu péna la intrarea in magazin.

3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

in zona studiaté exista retele edilitare de alimentare cu ap4 rece, gaze naturale, energie electricé si retea
de canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu B-dul 1 Decembrie 1918.

Toate cladirile vor fi racordate obligatoriu la retelele publice existente in zona.

Racordarea se va face prin bransamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile i
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele.

Realizarea de retelele publice tehnico-edilitare

Pentru realizarea obiectivelor de investitie propuse prin acest studiu, nu este necesara realizarea de refele
publice. Constructiile se vor amplasa astfel incat sa fie asigurate distantele de protectie si de siguranta fata
de retelele publice care traverseaza amplasamentul.

in cazurile in care este necesard realizarea de devieri ale conductelor existente pe amplasament,
autorizatia de construire se va emite numai dupa sau odata cu aprobarea acestei lucrari. Devierea retelelor
care subtraverseaza terenul se va face in conditiile legii, cu acordul detinatorilor.

3.5.1.5 Prevederi cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Terenul studiat pe care se va amplasa constructia obiectivului propus are o deschidere la strada de
225,94m si 0 adancime maxima de 285,25m.

Corpul de cladire propus va avea in plan forma dreptunghiulara cu urmatoarele caracteristici spatiale:
Ac = 13.649,108 mp si Acd = 14.264,10 mp

Suprafetele au caracter informativ, valorile definitive urmand a fi stabilite la fazele ulterioare de proiectare
(proiect tehnic).

inaltimea constructiilor inaltimea maxima a cladirilor este de 15m.
Aspectul exterior al constructiilor
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Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si sa nu
deprecieze aspectul general al zonei. Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat
si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.
Procentul de ocupare a terenului POT maxim = 60%.

3.5.1.6 Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Se va amenaja platforme de parcare in concordanta cu functiunile admise si cu prevederile actelor tehnice
cu caracter normativ, de profil.

Spatii verzi

Se vor asigura spatii verzi pe minim 5% din totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Incinta va fi imprejmuita cu gard metalic transparent montat pe stélpi metalici, cu fundatii de beton.

Zona destinata activitatii de trasbordare a marfurilor, situatad in spatele complexului comercial, va fi
imprejmuita si cu acces controlat.

3.5.2 Bilant teritorial pe incinta

CATEGORII DE UTILIZARE EXISTENT PROPUS
A TERENULUI Suprafata %, Suprafata %
(mp) (mp)

CLADIRI 0,00 0,00 13.649,11 23,68
CAROSABILE 0,00 0,00 10.960,71 19,01
PLATFORME, TROTUARE 825,92 1,43 20.431,76 35,44
SPATII VERZI 56.823,08 98,57 12.487,42 21,66
APE 0,00 0,00 120,00 0,21
TOTAL 57.649,00 100,00 57.649,00 100,00
3.5.3 Indicatori urbanistici zona studiata

POT existent  =0,00% POT propus = 23,68% POT maxim propus = 60%
CUT existent  =0,00 CUT propus = 0,236 CUT maxim propus = 1,8

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa, se va face prin racordarea incintei la refeaua de apa existenta in zona.
Dimensionarea bransamentului se va face functie de necesarul de apa determinat pe baza breviarului de
calcul prin care se vor stabili nevoile de apa tehnologica, potabild si pentru interventie in caz de incendiu.
Rezerva de apa in caz de incendiu se va asigura de la reteaua stradala sau de catre beneficiar prin
gospodarie proprie de incendiu, conform normelor in vigoare.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul refelei.
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3.6.2 Canalizarea menajera

Apele uzate menajer, vor fi colectate intr-o retea de canalizare de incinta care va fi racordata la reteaua
municipiului printr-un racord propriu.

Pentru realizarea obiectivului propus prin prezentul studiu, nu este necesara devierea retelei de canalizare
a municipiului care traverseaza amplasamentul paralel cu B-dul 1 Decembrie 1918.

Racordarea se va face pe baza avizelor de specialitate emise de proprietarul retelei, in conditjile legii.
Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona parcarilor exterioare vor
fi colectate intr-o retea de canalizare pluviala de incinta si vor fi conduse in paraul Poklos.

inainte de a fi deversate in emisar apele pluviale de pe platformele de parcare si stationare a
autovehicolelor vor fi trecute printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi, dimensionat in concordanta cu
capacitatile platformelor carosabile si parcarilor auto.

3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face dintr-o retea de incinta racordata prin bransament propriu la
reteaua edilitara apartinand E-On Gaz, existenta in zona, pozata paralel cu B-dul 1 Decembrie 1918.
Reteaua de incinta va fi astfel dimensionata incat sa asigure necesarul pentru buna functionare a
obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Se va face printr-un racord la reteaua existenta in zona, dimensionat la nevoile obiectivului (cca 600 kVA).
Solutia de racordare se va stabili pe baza unor studii de alimentare cu energie electrica care vor fi realizate
la momentul proiectarii de obiect.

Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.7 Protectia mediului
Principalele surse de poluare rezultate ca urmare a realizarii obiectivului sunt:
- apele uzate menajer,

Vor fi colectate in reteaua proprie de canalizare si vor fi conduse la reteaua de canalizare
a orasului exitentd in zona. in unitatile de alimentatie publica care vor functiona pe
amplasament se prevede trecerea apelor uzate menajer prin separatoare de grasimi
montate inainte de eliminarea acestora in instalatia de canalizare. Avand in vedere
functiunile propuse prin realizarea obiectivului nu va fi necesara preepurarea apelor uzate
tehnologic inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

- pierderile de combustibil si ulei de la autovehicolele parcate in incinta,

Apele meteorice colectate de pe platformele carosabile si de pe parcarile auto din incinta
vor fi colectate in retea de canalizare de incinta si vor fi trecute prin separator de ulei i
hidrocarburi amplasat subteran, care asigura preepurarea apelor uzate sub limitele
maxime admise de normativul NTPA — 001, dupa care vor fi deversate in paraul Poklos.

Se vor colecta periodic probe i se va asigura intretinerea permanenta a separatorului i a
filtrelor pentru mentinerea in stare perfecta de functionare.

- deseurile provenite de la ambalajele deteriorate,

Pentru gestionarea deseurilor provenite de la amblajele deteriorate, beneficiarul va stabili
proceduri de manipulare specifice si va asigura in incinta spatii speciale de depozitare
pana la preluarea acestora de catre firmele specializate.

- deseurile posibil toxice sau poluante provenite ca urmare a distrugerii de recipienti sau ambalaje,
datorita unor manipularii sau depozitari defectuoase,
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Beneficiarul va stabili proceduri specifice de interventie si de neutralizare a substantelor
poluante, deversate sau imprastiate accidental.

- noxele si emisiile provenite de la echipamentele de producere a caldurii sau a frigului (cazane,
echipamente de climatizare etc),

Se vor utiliza echipamente agrementate care vor fi controlate si verificate in exploatare de
catre personal calificat si vor fi efectuate teste periodice pentru determinarea tipului i
nivelului emisiilor pe toata durata de functionare a acestor echipamente.

- noxele si emisiile provenite de la echipamentele mecanizate de trasport si manipulare a materialelor si
marfurilor comercializate,

Toate echipamentele de transport si manipulare vor fi exploatate si intretinute conform
specificatiilor producatorilor si vor fi verificate periodic de catre personal calificat.

3.8 Circulatia terenurilor

Terenul de amplasament este proprietate particulara si apariine beneficiarului. Prin realizarea investitiei nu
se modifica forma de proprietate asupra terenului.

4 CONCLUZII

in ultimii ani in zond s-au dezvoltat semnificativ activitatile comerciale prin construirea complexelor
comerciale Real si Praktiker precum si a hotelului Business si a pensiunii Sandoria.
Activitatea comerciala va raméne predominanta, ea urmand sa fie completata cu obiective pentru servicii.

Acest lucru este accentuat si prin realizarea obiectivului prezentului studiu, care va contribui la extinderea
zonei cu functiuni publice ale municipiului Tg. Mures, dar si la accentuarea caracterului comercial al zonei
studiate.

Datorita pozitionarii in raport cu localitatea Corunca si cu principala artera de acces dinspre Bucuresti si
Brasov, zona din care face parte si amplasamentul studiat tinde sa devina un pol de concentrare a
functiunilor comerciale si de servicii, cu caracter de centru zonal metropolitan.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune schimbarea destinatiei terenului situat in Tg: Mures pe
Bulevardul 1 Decembrie 1918, cu suprafata de 57.649 mp din subzona de transfer in zona comerciala si
dotari.

Verificat Redactat

arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 332/2012

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor in limitele
parcelei de teren situata in Tg. Mures, B-dul 1 Decembrie 1918, in suprafata de 57.649mp.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic general al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent PUZ modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg-Mures prin
schimbarea unitatji de referinta a zonei studiate din subzona de transfer in zona comerciala si servicii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului prevazut.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse a-si schimba functiunea se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.1 Utilizari permise
in aceasta zona sunt admise urmétoarele utilizari:

. institutii, servicii i echipamente publice

. comert,

. depozitare, centre logistice,

. prestari servicii cu caracter nepoluant,

. hoteluri, pensiuni,

. restaurante, cofetarii, cafenele, etc

. loisir si sport in spatji acoperite si descoperite,

. parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici,
. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

2.2 Utilizari interzise
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« orice lucrari de terasament sau amenajari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

2.2 Protectie echipare edilitara

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de CONDITIILE DE PROTECTIE A ARTERELOR
TEHNICO-EDILITARE si SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1 Amplasarea in interiorul parcelei

3.1.1 Amplasare fata de aliniament

In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte prevederile Codului Civil si sa
asigure distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu.

Cladirile vor fi amplasate la minim 10 m distanta fata de limita de proprietate.

3.1.2 Amplasare fata de limitele laterale

Cladirile se vor amplasa la minim 3 m distanta fata de limita de proprietate.

3.1.3 Amplasare fata de limita posterioara

Cladirile se vor amplasa la minim 5 m distanta de la malul paraului Poklos sau de la marginea exterioara a
digului de protectie (in cazul in care va fi construit un dig de aparare in lungul paraului).

3.1.4 Amplasarea fata de alte constructii

Cladirile se vor amplasa intre ele la o distantd egala cu jumatate din indltimea cladirii mai inalte, dar nu
mai putin de 6 m.

3.2 Stabilirea cotei £0,00 a cladirilor

Stabilirea cotei £0,00 a cladirilor se va face functie de cota de inundabilitate a paraului Poklos. Cota +0,00
va fi intotdeauna mai ridicata fatad de cota de inundabilitate stabilita prin studii de specialitate, avizate de
Administratia Bazinala de Apa Mures.

3.3 Iniltimea constructjilor

inaltimea maxima a cladirilor este de 15m. Aria desfasurata insumata a tuturor constructiilor edificate se va
incadra in CUT 1,8.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1 Accese carosabile
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Se vor asigura accese carosabile la toate cladirile de pe amplasament.

Numarul si configurarea acceselor carosabile se stabilesc conform Anexei 4 la Regulamentul General de
Urbanism (HG nr.525/1996, republicata). Se vor asigura accese carosabile pentru clienti si aprovizionare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberata
de administratorul acestora.

Accesul pozitionat pe limita dinspre Tirgu Mures se va realiza in forma definitiva si va permite intrarea i
iesirea de pe amplasament numai pe relatia de dreapta: intrare dinspre Sighisoara, iesire spre Tirgu
Mures.

Accesul pozitionat la limita terenului spre Sighisoara va fi configurat definitiv dupa realizarea punctelor de
giratie, conform Studiului de circulatie aprobat.

Pana atunci, se va realiza o intersectie cu caracter provizoriu care va permite intrarea si iesirea auto si pe
relatia de stanga (intrarea dinspre Tg. Mures si iesirea spre Sighisoara).

4.2 Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima de 1m.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

5.1 Racordarea la refelele publice tehnico-edilitare existente
Se va face prin brangamente si racorduri individuale. Racordarea se va face in condiiile legii.

5.2 Realizarea de refelele publice tehnico-edilitare

Constructiile se vor amplasa astfel incét sa fie asigurate distantele de protectie si de siguranta fata de
retelele publice care traverseaza amplasamentul.

in cazurile in care este necesard realizarea de devieri ale conductelor existente pe amplasament,
autorizatia de construire se va emite numai dupa sau odata cu aprobarea acestei lucrari. Devierea retelelor
care subtraverseaza terenul se va face in conditiile legii, cu acordul detinatorilor.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

6.1 Parcelarea

Terenul studiat pe care se va amplasa obiectivul propus este format dintr-o singura parcela si are o
deschidere la strada de 225,94m si 0 adancime maxima de 285,25m.

6.2 Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si sa nu
deprecieze aspectul general al zonei. Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat
si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

7.1 Parcaje

Se vor amenaja platforme de parcare in concordantd cu funciiunile admise si cu prevederile actelor
tehnice cu caracter normativ, de profil.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.
in incintd se va amenaja o platforma de parcare de aproximativ 350 autoturisme, limitrof3 zonei de acces.

7.2 Spatii verzi
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Se vor asigura spatii verzi pe minim 5% din totalul suprafetei parcelei.
7.3 imprejmuiri
Incinta va fi protejata cu imprejmuiri realizate din materiale durabile, cu o inaltime ce nu va depasi 2,5m.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitati functionale
Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va inscrie in zona:

CA Zona centrala situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice,
in UTR subzona comerciala si dotari — CA1.

2. Utilizari permise

in aceasta zona sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice
« comer,
« depozitare, centre logistice,
« prestari servicii cu caracter nepoluant,
« hoteluri, pensiuni,
- restaurante, cofetarii, cafenele, etc.
« loisir si sport in spatji acoperite si descoperite,
« parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici,
« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

3. Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« orice lucrari de terasament sau amenajari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4. Indicatori urbanistici

POT maxim = 60%
CUT maxim=1,8

Verificat Redactat
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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