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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STUDIU DE AMPLASAMENT PT. CONSTRUIRE
CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA

Amplasament : Téargu Mures, str. Calimanului nr.28/A

Faza de proiectare  * P.U.D.

Beneficiar : JESZENSZKY ZOLTAN ATTILA
Tg. Mures, str. Nucului nr.3

Proiectant : SC PROIECT SRL Téargu Mures

str.Tineretului nr.2
Proiect nr. : 540.0/2012
Data : trim. II — 2012

1.2. Obietul lucrarii

Lucrarea s-a Intocmit din initiativa proprietarului pentru construirea unei
case de locuit unifamiliale in sistem izolat, pe terenul liber situat in intravilan pe
coltul strazilor Papiu Ilarian si Calimanului.

Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria Tg. Mures cu nr. 1999 din
13.12.2011. conditioneaza construirea parcelei de elaborarea unui PUD — studiu

de amplasament — 1n care sa se analizeze:



— amplasarea cea mai eficientd a unei cladiri de locuit in regim
D-+P+M ori D+P+1;

— respectarea tuturor conditiilor din RLU aferent subzonei LV1 — in
care se incadreaza marea parte a parcelei;

— accesul pietonal si carosabil;

— limita proprietatilor din domeniu public si privat;

— asigurarea utilitatilor pentru cladirea propusa;

— analiza conditiilor de fundare — stabilitatea terenului;

— integrarea noii constructii in zona studiata.

Prin Certificatul de Urbanism s-a solicitat Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului 1 Urbanism anterior intocmirii PUD — care conditie a
fost Tmplinitd prin obtinerea Avizului CTUAT nr.7/17 din data de 06.03.2012,
care a solicitat:

—delimitarea prin suprafete a celor doua UTR-uri si evidentierea lor
pe plansele din PUD;

—obtinerea avizului ADP si a Comisiei de Circulatie pentru pastrarea
accesului carosabil;

—respectarea distantelor fatda de limitele parceler conform RLU

aferent subzonei LV1 din PUG Tg. Mures.
2. INCADRARE iN LOCALITATE

Imobilul studiat se afla in miezul asezarii intr-o zona dens construita, la
bifurcatia strazii Papiu Ilarian cu str. Calimanului.

Ca atare, parcela studiata este bine deservita atat cu utilitati cat si de trasee
de legatura usoara cu restul localitatii.

Este zona tangenta cu cartierul rezidential “CORNESTI”, care se intinde
de la Platou péana la str. PAPIU ILARIAN si BRANULUI, avand reglementari
stabilite prin PUZ “CORNESTI”.



Pentru zona studiatd sunt valabile reglementarile din PUG Tg. Mures cu

RLU aferent, aprobati in 2000.
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Documentatie urbanisticd aprobatd pentru zona studiatd anterior
prezentului PUD este PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Tg.
Mures, proiect elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L..

Parcela studiata este incadrata in 2 subzone conform RLU aferent PUG

aprobat, si anume:
» SUBZONA LV1

Partea nordica a parcelei alungite in proportie de cca 83,57% din suprafata
totala (1370,0 mp) este incadratd in subzona LV1 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+l,
SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE
DENSITATE REDUSA.

Reglementarile aferente subzonei LV1 sunt urmatoarele:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

LV1- subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1,

situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV — se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LV1 - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu
urmatoarele conditionari:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construifi cu stabilitate generalad neasigurata sau incerta, fara studii geotehnice si

lucrari speciale de consolidare;



regimul de construire va fi numai izolat;

se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor

lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depési 15,0 m

raportul dintre dimensiunile an plan ale laturilor cladirilor va fi cat
mai apropiat de 1,0

- inaltimea maxima recomandata este P+1

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu
cladiri si cu suprafete impermeabile sub 30%

- plantarea se va face cu specii ale caror rsdscini contribuie la
stabilizarea terenului

- se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent

LV - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi
grele, aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie
de servire de 250 metri,

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii cu arbori fructiferi

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE
LV — se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp, ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile



- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice

- autobaze si statii de intretinere auto

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajariile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea a apelor meteorice

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV1 - Parcela se considera construibilda daca se respectd cumulativ
urmatoarele conditii, findndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii
de 15,0 x 15,0 metri (225 mp) si de limitarea mineralizarii §i acoperarii cu
constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce, adauga la suprafata construitd a
locuintei inca circa 80 mp pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata).

- Parcela are suprafata minimd de 800 mp si un front la strada de
minim 12,0 m.
- Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.
- Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute

de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0m



ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S$IPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise masuratd in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 m

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele
laterale de proprietate

LV - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu minim
jumatate din Tnaltimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5,0 m
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LV - distanta minima dintre cladiri de pe aceeasi parceld va fi egald cu

indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt

fata de teren, dar nu mai putin de 6,0 m

ARTICOLUL 8. — CIRCULATII SI ACCESE
LV — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate de minim 3,0 m latime

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LV — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,

deci 1n afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV1 — indlfimea maxima admisibila la cornise 7,0 m (P+1)
LV — indlfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de
7,0 m cu centrul pe linia cornisi indl{imea anexelor lipite de limita proprietatii nu

vor depasi inaltimea gardului (2,20 m)



ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV — cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile
invecinate
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu pentru acoperirea cladirilor i garajelor

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp
- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si
pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeazad stabilizarea versantilor,

conform unui aviz de specialitate

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI
LV — gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 m §i minim
1,80 m, din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparentd din metal sau

lemn dublata de gard viu
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
LV1 - POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
LV1 — pentru inaltimi D+P+1 ori D+P+M CUT maxim = 0,6

Conform acestor reglementari aceastd parte a terenului este construibil cu

respectarea celor din RLU.
» SUBZONA V7

Partea sudica a parcelei studiate in proportie de 16,43% din suprafata
totala (1370,0 mp) este incadratd in subzona V7 — PADURI SI PLANTATII
FORESTIERE DE PROTECTIE A VERSANTILOR.

Reglementarile aferente subzonei V7 sunt urmatoarele:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V7 - Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor

Pentru noile echipamente : stadion, baza de agrement, parcuri de distractii
si pentru alte noi complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice
Zonale.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a

se identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V 7 - conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul
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ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE
V - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare;

V - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate

conform legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S$IPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. — CIRCULATII SI ACCESE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Partea aceasta a parcelei este in pantd abruptd cu plantatie forestiera, si se
propune mentinerea caracterului de stabilizator al dealului, conform RLU

aferent. Nu este construibil — vezi Studiul geotehnic.
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Concomitent cu aceasta documentatie in faza PUD, s-a elaborat Studiul
geotehnic cu studiul de stabilitate a terenului cu analizarea conditiilor
hidrogeologice si de fundare existente pe parceld. Concluzii din studiul

geotehnic sunt:
2.2.1. Conditii de fundare

Amplasamentul ofera conditii geotehnice favorabile. Se poate funda sub
solul vegetal, respectand adancimea minima de Inghet si Pconv mentionate
pentru fiecare strat in parte. Terenul de fundare se calculeazd conform STAS
3300/2-85. Se pot astepta la diferente de tasari minime, care se vor incadra in

limitele de tasare absoluta admise. Din punct de vedere seismic, amplasamentul
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se incadreaza in zona de acceleratie de varf pe directie orizontalda — ag = 0,12 g,

iar perioada de colt — Tc = 0,70 sec.
2.2.2. Stabilitatea terenului

Pe fasia de teren cuprinsa dintre constructia proiectata si Bd. 1 Decembrie
1918 nu apar semne geomorfologice sau degradari pe case cauzate de alunecari
de teren active. Amplasamentul este stabil. Stabilitatea amplasamentului este
confirmata si prin calcul, ce s-a efectuat pe baza urmatoarelor considerente:

1. Teren de fundare alcdtuit din doud tipuri de roci cu caracteristice
mecanice apropiate, luand in calcul valori medii comune pentru coeziune si
unghiul de frecare.

2. In cursul construirii si in faza existentei definitive a constructiei nu se
vor schimba caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare.

3. Teren incarcat cu constructie S+P+1, care transmite la nivelul talpii
fundatiei, in medie, incdrcare de 200 kPa — (2,0 Kg/cm®) — pe terenul de fundare.

Calculul s-a efectuat cu metoda grafica, cu plan de alunecare circular,
valoarea coeficientului de stabilitate — F — obtinand prin raportul momentului de
stabilitate cu cel care provoaca alunecarea. (F = N.tan ¢ + ¢ L/T, unde N — forta
normala pe planul de alunecare, rezulta din greutatea pamantului si a cladirii, o —
unghiul de frecare interior al padmantului, ¢ — coeziunea pamantului, L —
lungimea planului de alunecare, T — forta tangentiala care provoaca alunecarea).

Din calcul rezultd — F = 1,58, o valoare care confirma gradul de stabilitate
existent al amplasamentului.

Un aspect important privind pastrarea stabilitatii terenului sete lucrarea in
considerare cd in cadrul lucrarilor de executie, prin adaptarea constructiei la
morfologia terenului, se va schimba regimul hidrologic (se vor crea suprafete
orizontale, unde sete posibil infiltrarea apei meteorice in terenul de fundare).
Prin umezirea excesiva a terenului se reduc valorile parametrilor o si c, respectiv

al gradului de stabilitate. Ca atare, este necesara luarea unor masuri de siguranta:
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protejarea taluzului abrupte si captarea — canalizarea la suprafata terenului a apei
meteorice.
Date de baza la calculul coeficientului de stabilitate: y = 1,98 t/mc, o =

19°,¢c=12t/m*, L=36m,N=5761, T =141 t.
3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatii

Parcela studiata se afla la ramificatia a doua strazi locale, avand acces din
str. CALIMANULUIL, care este caracterizat de o circulatie redusi a celor cu
domiciliul din strada.

Cealalta strada este str. AL. PAPIU ILARIAN, care este o artera
principald a municipiului, cu trafic intens, realizdnd legdtura intre cartierul
Cornisa si Tudor Vladimirescu.

Se remarca faptul, cd accesul carosabil si pietonal existent se realizeaza
printr-un teren neamenajat, aflat in proprietatea Statului Roman, cedata de
proprietarii anteriori cu ocazia intocmirii planului cadastral si a rectificarii CF-
lui la 1370,0 mp in baza expertizei juridice i hotdrarii judecatoresti din anul

2009.
3.2. Suprafete ocupate, limite si vecinatati

Parcela studiatd are 1370,0 mp suprafata.

In situatia actuald pe amplasamentul studiat nu exista constructii.

Forma terenului este trapezoidal, cu laturi diferite, avand doar 7,2 m in
zona de acces si 24,5 m in partea opusa (spre Tudor).

Amplasarea oricarei cladiri de locuit este posibil numai cu o retragere mai
mare de la acces, unde terenul are peste 14,0 m latime. Eventual este posibil
amplasarea unui garaj pentru autoturisme mai in fatd de casa, cu retragere

minima de 5,0 m fata de acces.
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Relieful terenului este semnificativ pentru latura sudica a strazii
Calimanului, avand o portiune cu pantd lind aproape terasa langa strada, si se
continud intr-o panta abrupta cu plantatie forestiera.

Cele doua forme de relief sunt incadrate in diferite SUBZONE din punct

— cea cu panta domoald (,terasa”) este in SUBZONA LVI1, fiind
construibila, reprezentand 83,57%, adica 1145,0 mp din suprafata totala (1370,0
mp);

— cea cu pantd abruptd cu plantatie forestierd este SUBZONA V7,
fiind zond verde cu pantd neconstruibild, stabilizat prin plantatie, reprezentand
16,43 %, adica 225,0 mp din suprafata totala (1370,0 mp)

Vecinatati:

— Nord — teren liber neamenajat, proprietate STATUL ROMAN pani la

trotuarul din strada Calimanului;

— Est —str. PAPIU ILARIAN cu trotuarul modernizat si taluz pavat;

— Vest — gradina, proprietate privata cu cladire agro-utilitara existenta si

fundatie existenta;

— Sud - dosul proprietatilor private dinspre Bd. 1 Dec. 1918 cu plantatie

forestiera, infiintata pentru stabilizarea pantei.
3.3. Caracterul zoneli, aspectul arhitectural urbanistic

Zona se caracterizeaza printr-un amestec de cladiri de locuit de tip vechi,
in regim mic, cu confort moderat si arhitectura din anii 50-60, gradini cu livezi si
cabane, si case rezidentiale noi, cu arhitectura adecvata si confort maxim.

Este de fapt zona de contact intre zona de locuit traditional si dens

construit al Bd. 1 DEC. 1918 latura nordica, si cartierul rezidential caracteristic

platoului CORNESTI.
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3.4. Regimul juridic

Terenul studiat pentru a fi construit cu casa rezidentiala este identificat in
CF Tg. Mures nr.1261/I11, cu nr.top 1541/3/3, 1543/3, 1544/3 si nr.cad 128313,
in suprafatd de 1370,0 mp, ca proprietatea lui: Jeszenszky Zoltan Attila in cota

parte 1/1 ca gradind fara constructii.
3.5. Studiul geotehnic

Generalitati

Avand in vedere incadrarea amplasamentului intr-o zond cu panta, in afard
de determinarea capacitafii portante a terenului, s-a cerut si verificarea gradului
de stabilitate. In scopul urmirit s-au executat doud foraje geotehnice si analize
de laborator pe probele de pamant colectate. Planul de situatie, fisele de
stratificatie si buletinele de analiza pamant sunt anexate. Se trateaza in capitole
separate problemele geotehnice legate de capacitatea portantd a terenului si cele

legate de stabilitatea terenului.

Stratificatia si caracteristicele geotehnice ale terenului

Amplasamentul se afld pe cumpana apelor dintre valea raului Mures si
valea paraului Poclos, aflandu-se pe o panta de cca. 11° cadere spre valea
paraului. Conform situarii geomorfologice si geologice, terenul de fundare este
constituit din roci de origine deluviala cu granulatie find. La baza complexului
deluvial, la -8,0 m se afla stratul de bazd, argilda marnoasd cenusie,
semiconsolidatd. Aceasta roca — impermeabila — este patul panzei freatice de apa
subterand. In zona amplasamentului in studiu apa subterani se afla la adancime
mare din punct de vedere geotehnic.

La suprafata terenului este sol vegetal negru, in grosime de 0,60 — 0,70 m
sub care apar doua tipuri de roci, cu proprietati apropiate: praf argilos-nisipos,
cafeniu-ruginiu, plastic consistent, pl. vartos si praf nisipos-argilos, cafeniu-

ruginiu, pl. Vartos.
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Caracteristicile geotehnice principale ale acestor roci sunt: Ip — indice de
plasticitate, Ic — ind. de consistentd, ¢ — ind. porilor, Pconv — presiunea
conventionala de calcul de baza. Caracteristicile mecanice: ¢ — coeziune, @ —
unghiul de frecare interior se trateaza in Cap. Stabilitatea terenului.

La praf argilos-nisipos: Ip = 16,66 — 17,47%, Ic = 0,73 — 0,80, e = 0,725 —
0,739, Pconv =270 — 280 kPa.

La praf nisipos-argilos: Ip = 11,81 — 12,12%, Ic = 0,78 — 0,83, Pconv =
300 kPa.

Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost atins pand la -5,00 m
adancime de la suprafata neamenajata a terenului. Apa subterand nu are efect in

conditiile de fundare.
Conditii de fundare

Amplasamentul ofera conditii geotehnice favorabile. Se poate funda sub
solul vegetal, respectaind adancimea minima de inghet si Pconv mentionate
pentru fiecare strat in parte. Terenul de fundare se calculeazd conform STAS
3300/2-85. Se pot astepta la diferente de tasari minime, care se vor incadra in
limitele de tasare absoluta admise. Din punct de vedere seismic, amplasamentul
se incadreaza in zona de acceleratie de varf pe directie orizontald — ag = 0,12 g,

iar perioada de colt — Tc = 0,70 sec.
Stabilitatea terenului

Pe fasia de teren cuprinsa dintre constructia proiectata si Bd. 1 Decembrie
1918 nu apar semne geomorfologice sau degradari pe case cauzate de alunecari
de teren active. Amplasamentul este stabil. Stabilitatea amplasamentului este
confirmata si prin calcul, ce s-a efectuat pe baza urmatoarelor considerente:

4. Teren de fundare alcatuit din doud tipuri de roci cu caracteristice
mecanice apropiate, luand in calcul valori medii comune pentru coeziune si

unghiul de frecare.
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5. In cursul construirii si in faza existentei definitive a constructiei nu se
vor schimba caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare.

6. Teren incarcat cu constructie S+P+1, care transmite la nivelul talpii
fundatiei, in medie, incircare de 200 kPa — (2,0 Kg/cm®) — pe terenul de fundare.

Calculul s-a efectuat cu metoda graficd, cu plan de alunecare circular,
valoarea coeficientului de stabilitate — F — obtinand prin raportul momentului de
stabilitate cu cel care provoaca alunecarea. (F = N.tan ¢ + ¢ L/T, unde N — forta
normala pe planul de alunecare, rezulta din greutatea pdmantului si a cladirii, o —
unghiul de frecare interior al pamantului, ¢ — coeziunea pamantului, L —
lungimea planului de alunecare, T — forta tangentiala care provoaca alunecarea).

Din calcul rezulta — F = 1,58, o valoare care confirma gradul de stabilitate
existent al amplasamentului.

Un aspect important privind pastrarea stabilitatii terenului sete lucrarea in
considerare cd in cadrul lucrarilor de executie, prin adaptarea constructiei la
morfologia terenului, se va schimba regimul hidrologic (se vor crea suprafete
orizontale, unde sete posibil infiltrarea apei meteorice in terenul de fundare).
Prin umezirea excesiva a terenului se reduc valorile parametrilor o si c, respectiv
al gradului de stabilitate. Ca atare, este necesara luarea unor masuri de siguranta:
protejarea taluzului abrupte si captarea — canalizarea la suprafata terenului a apei
meteorice.

Date de baza la calculul coeficientului de stabilitate: y = 1,98 t/mc, o =

19°,¢c=12t/m*, L=36m,N=5761t, T =141 t.
3.6. Analiza fondului construit existent

Parcela studiatd este teren liber fard constructii, ingradit cu un gard

provizoriu, avand acces carosabil si pietonal dinspre str. Calimanului.
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3.7. Echiparea tehnico — edilitara

eqe ey

apa, canalizare, electrica si gaz) exista atat in str. Calimanului, cat si in str. Papiu

Ilarian, asigurand racordari si bransamente posibile pentru viitoarea constructie.
4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Proprietarul a inifiat intocmire PUD pentru construirea parcelei cu o casa
de locuit unifamiliala.

Prin Certificatul de Urbanism si Avizul CTUAT s-a obtinut acordul in
principiu pentru construirea casei cu amplasamentul propus. In documentatiile
prezentate la Comisia TUAT au fost concretizate retragerile, stabilindu-se limita
edificabila a parcelei, regimul de construire, distantele fatd de limitele parcelei —
conform RLU aferent subzonei LV1 din PUG, fara derogari necesare.

In acelas timp s-a propus concesionarea ori cumpararea suprafetei
proprietate Statul Roman prin care functioneaza accesul pe teren.

S-au obtinut avizele solicitate de CTUAT anterior intocmirii PUD de la
ADP si Comisia de Circulatie a Municipiului. La fel s-a intocmit un studiu

PRI

zona studiata.

4.2. Principii de compozitii, integrarea noii constructii,
functionalitatea si confirmarea constructiei

La amplasarea casei propuse au avut rol hotarator dimensiunile (latimea)

si configuratia terenului, concluziile din studiul geotehnic privind stabilitatea

terenului, respectarea reglementarilor din proiectele urbanistice existente (PUG).

Accesul se va mentine pe amplasamentul existent din str. Calimanului, cu

latime de minim 3,0 m. Se propune o retragere a cladirii spre sud, dar se

pastreaza o curte in forma de terasa uriasa cu priveliste panoramica spre zona
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TUDOR cu paduricea de la capatul sudic al parcelei si toata asezarea aflatd in

aval.
CASA DE LOCUIT PROPUSA

Se doreste construirea unei case unifamiliale confortabile cu urmatoarele
functiuni:
SUBSOL: garaj dublu, camera tehnica + spalatorie-uscatorie, sala fitness

PARTER: hol, living, dining, baie, WC, bucatarie, cdmara, dormitor, 1 birou,
terasa
MANSARDA: 3 dormitoare, 3 dressinguri, 3 bai, 2 balcoane, 1 terasa

STRUCTURA PROPUSA:

— fundatie conform prescriptiilor din studiul geotehnic;

—  ziduri portante din caramida — 1zolat in exterior;

— acoperis tip sarpanta — conform cladirilor din zona adiacents;

— plangsee din b.a. + sdmburi de b.a., centuri de b.a. — conform

prescriptiilor din proiectul de rezistenta.

UTILITATI:
Se vor racorda la toate utilitatile existente Tn zona: alimentare cu apa,

canalizare, gaz metan, iluminat electric.

FINISAJE:
Se vor prevede cu finisaj adecvat, asigurand incadrarea in zona

rezidentiala adiacenta a platoului inconjurat de plantatii arborescente.
4.3. Organizarea circulatiei

Se mentine accesul existent dinspre str. Calimanului, care este singura
posibilitate de accesare pe teren din cauza reliefului existent.

Conform avizelor ADP si Comisiei de Circulatie, accesul existent NU
PERICLITEAZA circulatia din bifurcatia cu str. Al Papiu Ilarian.

Nu se admit stationari sau parcari pe domeniu public, numai an incinta

proprie.
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4.4. Regimul de construire (alinierea si inaltimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului)

Casa de locuit se propune in regim D+P+M care se incadreazd in RLU
aferent zonei LV1, avand maxim pana la P+1 nivele, iar H maxim admis este de
7,0 m.

Aliniamente propuse:

e Se propune o retragere de cca 31 — 35 m de la str. Calimanului —
amplasand clddirea pe portiunea cea mai favorabild pentru construit,
unde parcela are o latime de peste 15,0 m.

e Se propun retrageri de minim 3,0 m fatd de limitele laterale ale
parcelei fara derogare fata de RLU aferent subzonei LV1.

e Rezulta peste 29,0 m fatd de limita posterioara — sudica a parcelei.

Se remarca faptul ca accesul pe parcela este asigurata prin terenul
proprietatea Statul Roman — care acces se va pastra si in perspectiva — dinspre
str. Calimanului — fiind singura posibilitate pentru acces carosabil si pietonal,

avand pantd inaccesibila spre str. PAPIU ILARIAN.

INDICI MAXIMI ADMISI SI REALIZATI — raportate la 1145,0 mp
incadrata in SUBZONA LV1 din totalul suprafetei de parcela:

Ac max. admis — 229,0 mp realizat — 160,0 mp
Ad max. admis — 687,0 mp realizat — 400,0 mp
POT max. admis — 20% realizat — 13,97%
CUT max. admis — 0,6 realizat — 0,35
Regim de inaltime: S+P+1 propus — S+P+M
H maxim admis: 7,0 m propus — 7,0 m
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4.5. Bilant teritorial — cu mobilarea proprietatii studiate —
subzona LV1, S =1145,0 mp

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
TEREN INTRAVILAN 1145,0 100,0 ——-- -
CONSTRUCTII -—- -—- 160,0 13,97
PLATFORME PAVATE -—- -— 115,0 10,05
CURTE + GRADINA -—- -—- 870,0 75,98
TOTAL 1145,0 100,0 1145,0 100,0

4.6. Circulatia terenurilor

Parcela studiatd in suprafata de 1370,0 mp este domeniu privat al

persoanei fizice.

Accesul pe parcela este printr-o proprietate al Statului Roméan, avand

44,0mp. Conform Avizului ADP se propune concesionarea ori cumpdrarea

acestei suprafete de proprietarul imobilului nr.28/A, str. Calimanului.

In concluzie, cei 44,0 mp aflati in fata accesului pe lot si pani la trotuar

vor fi cumparati sau concesionati de la detinatorul existent, adica Statul Roman,

avand prioritate fata de orice alt cumparator.

Circulatia terenurilor este redat pe plansa nr.4 si tabelul aferent.

Circulatia terenurilor (proprietatea studiata):

EXISTENT PROPUS
TIPUL DE PROPRIETATE
mp % mp %
PROPRIETATE PRIVATA 1370,0 | 100,0 1370,0 | 100,0
Propus pentru trecere in L L L L
domeniu public de interes local
TOTAL 1370,0 | 100,0 | 1370,0 | 100,0
PROPRIETATE STATUL ROMAN
propus pt. concesionare sau cumparare 44,0 100,0 44,0 100,0
conf. Aviz ADP

23




4.7. Asigurarea utilitatilor

Amplasamentul se afla intr-o zona dotata cu toate utilitatile.

Conform pozitiei se poate racorda sau bransa si la utilitdfi din str.
Calimanului, dar si la str. Al. Papiu Ilarian, alegerea depinde de eficienta solutiei
aprobate de detinatorul retelei.

Se propune:

— alimentare cu apa potabila — dinspre str. Calimanului;

— canalizarea menajera — se poate numai spre str. Al. Papiu Ilarian;

— gaz de distributie — se propune dinspre str. Calimanului;

— electrica — se propune dinspre str. Al. Papiu Ilarian;

— canalizare pluviald — este esentiald datoritd pantelor si evitarii
scurgerii apelor torentiale spre vecinatati, cauzdnd pagube prin eventuala
distrugere a stabilitatii terenului. Trebuiesc respectate toate prescriptiile din
studiul hidrologic, realizdnd santuri de suprafatd in incinta proprie pentru

canalizarea apelor pluviale in canalul colector din strada.
5. CONCLUZII

Terenul viran studiat ofera conditii optime de mobilare, prin respectarea
tuturor prescriptiilor din RLU aferent zonei, fara derogari.

Astfel se propune construirea cu 1 casa unifamiliala in regim D+P+M
amplasat cu retragerile de pe plansa S3 (cu reglementari), ceea ce Tnseamna
respectarea RLU al subzonei LV1.

Se propune pastrarea accesului carosabil si pietonal existent pentru care
este indicat cumpararea sau concesionarea terenului in suprafata de 44,0 mp din
proprietatea STATUL ROMAN conform Aviz ADP.

Se propune dotarea parcelei cu toate utilitatile existente in zona si
asigurarea confortului maxim posibil.

Cladirea propusa trebuie sa se incadreze in mediul ambiant, cu o

arhitecturd moderna si finisaj adecvat.
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POT maxim admis: 20%
CUT maxim admis: 0,6
Regim de inaltime admis: S+P+1

H maxim admis: 7,0 m

Baza legala folosita la P.U.D.

e PUG Targu Mures — 2000

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor
si judetelor,

e Legeanr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism,

e Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

e Legeanr. 18/1991 republicatd, cu modificarile ulterioare,
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Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiunea I-a — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V—a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,

Codul civil,
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Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de wurgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si
de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea
teritoriului,

Ordonanta de urgenta 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in Monitorul

Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02 Februarie 2011.

Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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