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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
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1.2. Obietul lucrării

Prezentul proiect pune la dispoziţia autorităţilor locale o documentaţie care studiază amplasarea unei case de locuit unifamilial în regim D+P+M pe proprietatea lui BOALCĂ I. şi soţia, situată în str. SIMION MÂNDRESCU nr.1.
Terenul studiat este situat în Cartierul Unirii – str. Simion Mândrescu nr.1 – într-o zonă aflată în construire cu case rezidenţiale. Zona este reglementată prin PUZ Cartierul Unirii – pr. nr. 6206.0/2005 septembrie, aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008. al Primăriei Tg. Mureş.

Terenul are o formă trapezoidală cu deschidere de 25,5 m la stradă şi o lungime de peste 50 m, ceea ce permite mobilarea confortabilă dorită de proprietari. 
Terenul studiat se află în procedură de unificare la OCPI Mureş – prin Certificatul de Urbanism nr.1009/14.06.2012. – a celor două suprafeţe de teren din CF 127132 Tg. Mureş şi CF nr.131660 Tg. Mureş, în total având 1240,0 mp suprafaţa.

Este o parcelă de colţ, având frontul pe stradă existentă, iar pe latura stânga este delimitată de un drum de deservire neamenajat, care este ramificat din str. Mărului, şi se continuă spre câmp.

Relieful terenului este în pantă cu o terasă la mijloc, pe care se doreşte amplasarea construcţiei.

Din punctul de vedere urbanistic, se încadrează în SUBZONA LV2z – SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE ÎNĂLŢIME P, P+M, SITUATE PE VERSANŢI SLABI CONSTRUIŢI ÎN CONDIŢII DE DENSITATE FOARTE REDUSĂ ŞI ÎN CONDIŢII DE STABILIZARE ŞI ECHIPARE TEHNICĂ A ÎNTREGULUI VERSANT – conform RLU aferent PUZ Cartierul Unirii.

Conform CU nr. 1115/29.06.2012. şi Avizul CTATU nr. 10/91/01.08.2012. se va analiza amplasarea construcţiei în documentaţia de Studiu de amplasament în faza PUD.

1.2.1. Surse documentare
· Plan Urbanistic General Tg. Mureş – aprobat

· PUZ Cartierul Unirii

· PUZ …
· Avize de la deţinătorii reţelelor existente
· Studiu geotehnic

2. ÎNCADRARE  ÎN ZONĂ
Proprietatea  studiată se află în cartierul Unirii, într-o zonă în formare, având la bază PUZ Unirii.

Poziţia terenului lângă o stradă existentă dotată cu utilităţi (Simion Mândrescu) şi o legătură scurtă până la strada Mărului şi Voinicenilor, înseamnă legături uşoare cu punctele de interes din zonă şi spre centrul Municipiului.
2.1. Concluzii din documentaţii deja elaborate

Conform RLU aferent PUZ Cartierul Unirii, proprietatea studiată se încadrează în subzona LV2z, adică SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE ÎNĂLŢIME P, P+M, SITUATE PE VERSANŢI SLABI CONSTRUIŢI ÎN CONDIŢII DE DENSITATE FOARTE REDUSĂ ŞI ÎN CONDIŢII DE STABILIZARE ŞI ECHIPARE TEHNICĂ A ÎNTREGULUI VERSANT, pentru care sunt valabile următoarele reglementări:
Extras din RLU aferent PUZ Cartierul Unirii 
LVz - Subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

zona este inclusă în zona LV aferentă PUG

Subzona se compune din următoarele unităţi de referinţă:

LV2z- subzona locuinţe individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant.

· se impune limitarea riscurilor de alunecare a versanţilor instabili sau cu stabilitate incertă, conform concluziilor din studiu geotehnic şi hidrologic din zona platoului Corneşti, care pot fi activate dacă va continua tendinţa de îndesire prin relotizare şi de înlocuire a clădirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale uşoare, cu clădiri cu P+1, P+3 niveluri, de dimensiuni mari, şi fronturi mari

· solicitanţii certificatelor de urbanism pentru terenuri în panta trebuie avertizaţi că societăţile de asigurare nu vor accepta asigurarea clădirii în cazul incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism şi a condiţiilor din autorizaţia de construire;

· controlul scurgerii apelor pluviale în sensul captării şi drenării acestora în sistem separativ în reţeaua urbană.

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

ARTICOLUL 1. - UTILIZĂRI ADMISE

LVz – se admite funcţiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

LV2z - locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P+M cu următoarele condiţionări:

· nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;

· regimul de construire va fi numai izolat;

· se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor ;

· lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m.

· raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0;

· înălţimea maximă recomandată este P+M

· se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%;

· plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

LV2z - se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă  esfasurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

LV2z - se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse de preferinţă la intersecţii şi se va considera cî au o arie de servire de 250metri;

· se admite utilizarea terenului cu plantaţii de arbori fructiferi, viţe de vie, grădini.

ARTICOLUL 3. - UTILIZĂRI INTERZISE

LV2z- se interzic următoarele utilizări:

· funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;

· activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;

· creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;

· depozitare en-gros;

· depozitari de materiale refolosibile;

· platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

· depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

· activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;

· autobaze şi staţii de intreţinere auto;

· lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

LV2z - parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiunea maximă admisa a clădirii de 15,0x 15,0metri (225mp.) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugă la suprafaţa construita a locuinţei încă circa 80mp pentru garaj, trotuare de gardă, accese, curte pavată):

· parcela are suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de minim 14,0m;

· adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea;

· parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de minim 3,0m.;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

LVz - clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 2,0metri;

· dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate se admite cu acceptul vecinului direct.

LVz - retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELA

LVz - distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

LVz - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0metri lăţime.

ARTICOLUL 9. - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

ARTICOLUL 10. - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

LV2z - înălţimea maximă admisibilă la coamă nu va depăşi 8,0m de la nivelul finisat al terenului

LVz - înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 8,0m. cu centrul pe linia cornişei;

· înălţimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20m.).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

LVz - clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ;

· toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;

· se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;

· toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;

· se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

· se va asigura în mod special evacuarea rapida şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;

· pentru instalaţiile de apa şi canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

LVz - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada;

· spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

· în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - ÎMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,20m. şi minim 1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. şi o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV2z - POTmax=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LV 2 - CUTmax=0,3

2.2. Concluzii din documentaţii elaborate concomitent cu PUD

S-a întocmit STUDIUL GEOTEHNIC pentru parcela studiată.
Condiţiile geotehnice de fundare aferente amplasamentului studiat, sunt următoarele:

· Se fundează sub solul vegetal, respectând limita de îngheţ, pe stratul nr.1 sau 2 (vezi fişa forajului F1). Terenul de fundare se calculează conform STAS 3300/2 – 85, calculând Pconv = 300 kPa. Se pot aştepta la diferenţe de tasări neînsemnate, care se vor încadra în valorile absolute admise.

· Din punct de vedere seismic – (Normativ P100 – 2006) – amplasamentul se află în zona de acceleraţie de vârf pe direcţie orizontală – ag = 0,12 g, iar perioada de colţ – Tc = 0,70 sec. 
3. SITUAŢIA EXISTENTĂ   
Terenul studiat se află într-o zonă în formare, având foarte puţine construcţii noi de tip case rezidenţiale între str. Mărului şi pădurea de pe dealul sud-vestic. 

Este o parcelă de colţ la întâlnirea străzilor noi, recent realizate – str. SIMION MÂNDRESCU şi str. GERGELY MIHÁLY, ambele cu profile neamenajate, nemodernizate. Însă sunt dotate cu reţele de iluminat stradal, alimentare cu apă potabilă şi gaz de distribuţie, care deservesc casele rezidenţiale noi construite din capătul celălalt al str. SIMION MÂNDRESCU.

Terenul studiat, ca şi vecinităţile, sunt terenuri agricole, fără împrejmuiri. Se remarcă existenţa unui stâlp electric de 0,4kV al iluminatului stradal chiar pe parcela studiată, lângă str. Gergely Mihály, instalat fără acordul proprietarului. 
3.1. Căile de comunicaţii
Terenul studiat se situază la colţul a două străzi nemodernizate, recent înfiinţate, având acces şi număr administrativ din str. Simion Mândrescu.
Prin străzile existente realizează o legătură uşoară cu str. Mărului, care este una dintre străzile mai importante, colectoare din cartier.

Str. Simion Mândrescu este dotată cu utilităţi de alimentare cu apă, electrica şi gaz de distribuţie şi în faţa parcelei studiate.

Profilul transversal prevăzut pentru străzi este corelat cu avizul ADP din documentaţie.

3.2. Suprafaţa ocupată, limitele şi vecinităţi 
Terenul studiat are 1240,0 mp, compus din 2 parcele cumpărate prin proceduri consecutive, şi se află în curs de alipire, documentaţiile rezultând un singur extras CF cu suprafaţa totală.
Terenul nu este împrejmuit şi nu este construit.

Vecinităţi: 

· NORD – teren liber, rezervă pentru construcţii;

· SUD – stradă locală nemodernizată – str. GERGELY MIHÁLY;

· VEST – teren liber, rezervă pentru construcţii;

· EST – stradă locală – SIMION MÂNDRESCU – nemodernizată, cu utilităţi (lumină, gaz, apă şi canalizare)

3.3. Analiza fondului construit existent
Terenul studiat este liber de orice construcţie a proprietarilor, însă are poziţionat un stâlp electric de 0,4 kV spre latura de către str. Gergely Mihály.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela studiată se situează în Cartierul Unirii, extremitatea nord-estică, aflat în curs de schimbare funcţională din terenuri agricole intravilan în zonă de locuit tip rezidenţial.

Str. Simion Mândrescu a fost construit recent prin proiecte urbanistice aprobate care detaliează propunerile din PUZ Cartierul Unirii pe zone mai mici, având ca beneficiari proprietarii terenurilor.

Ca atare, profilul străzii, terenul şi dotarea cu utilităţi sunt deja realizate, dar fără a fi modernizată sau asfaltată.

Legătura cu str. Mărului se consideră ca acelaş caracter ca şi restul străzii Simion Mândrescu, însă continuarea spre câmp deja va avea o arie de deservire mult mai redus, pentru care se propune doar cu un profil transversal de 8,0 m.

Zona are un caracter accentuat de a expune toate construcţiile propuse spre str. Voinicenilor, având terasă superioară expusă spre nord. 

Astfel se pretinde ca clădirile propuse să fie la nivel pretenţios ca volumetrie, arhitectură şi finisaj, pentru ridicarea aspectului general al zonei adiacente.

3.5. Regimul juridic 
Terenul studiat în suprafaţă de 1240,0 mp este proprietatea privată a lui BOALCĂ IOAN ŞI SOŢIA identificat în CF nr. 127132, cu nr. cad: 127132, şi CF nr. 131660, cu nr. cad: 131660, având folosinţa de arabil extravilan. 
Se prevede renunţarea la proprietate pentru 63,0 mp necesară modernizării străzii Simion Mândrescu de la 3,5 m existent la 9,0 m propus.
3.6. Studiul geotehnic
Privind: Construire Casă de locuit pe imobil cu nr. Cadastral 127132, Lot 2 – Tg. Mureş

Generalităţi  
Amplasamentul se află într-o zonă de versant cu suprafaţă generală în trepte. Aspectul geomorfologic indică un teren afectat în trecut de alunecări, stabilizate în prezent, prizmele de pământ – (treptele geomorfologice) – ajunghând în stare de echilibru. Pentru păstrarea în continuare a stării de stabilitate, considerăm că este suficient de a recurge la măsuri – (valabile atât în cursul lucrărilor de construcţie cât şi pentru faza finală – casa construită) – de prevenirea umezirii excesive a terenului de fundare din zona fundaţiilor, prin captarea la suprafaţă şi canalizarea prin rigola a apei meteorice în afara amplasamentului.

În zona de influenţă geotehnică a construcţiei proiectate sunt roci de origine deluvială, care au la origine stratul de bază, transformat prin procesele de eroziune naturală, fizică şi chimică. Stratul de bază este argilă marnoasă cenuşie, supraconsolidată, strat având sute de metrii grosime, a cărui suprafaţă se află sub adâncimea limitei inferioare a zonei de influenţă geotehnică.

Deasupra stratului de bază, impermeabil, se cantonează pânza freatică de apă subterană. Adâncimea nivelului hidrostatic – (NH) – a apei subterane, este în funcţie de cantitatea precipitaţiilor atmosferice infiltrate în teren într-un anumit interval de timp şi de condiţiile de drenare a apei în stratul acvifer. În cazul amplasamentului de faţă, NH este la adâncime mare din punct de vedere geotehnic, fără a avea influenţă asupra condiţiilor de fundare, chiar în cazul nivelelor maxime posibile.

În vederea studierii condiţiilor geotehnice s-au executat un foraj geotehnic – (F1) – şi analize de laborator pe probele de pământ prelevate din terenul de fundare. Fişa forajului, buletinul de analiză pământ şi planul de situaţie sunt anexate.

Stratificaţia terenului şi caracteristicile geotehnice ale rocilor  
La suprafaţă este sol vegetal negru, în grosime de 1,00 m, sub care apare argilă prăfoasă cafenie-închisă, plastic consistentă, până la -1,80 m adâncime de la suprafaţa terenului natural. În continuare s-a forat în argilă prăfoasă cafenie cu dungi ruginii, plastic consistentă, până la -4,00 m. Stratul în urmă conţine elemente de pietriş rulat, începând de la -2,40 m adâncime.

Caracteristicile geotehnice mai semnificative ale rocilor din zona de influenţă geotehnică sunt: indice de plasticitate – Ip, indice de consistenţă – Ic, ind. porilor – e şi pe baza indicelor sus amintite – presiunea convenţională de calcul de bază – Pconv. Conform analizelor de laborator:

Argilă prăfoasă cafenie-închisă – (strat nr.2 pe fişa forajului): Ip = 22,22%, Ic = 0,59, e = 0,798, Pconv = 300 kPa.

Argilă prăfoasă cafenie cu dungi ruginii – (strat nr.3 pe fişa forajului): Ip = 23,84%, Ic = 0,64, e = 0,811, Pconv = 300 kPa.

Caracteristicile geotehnice ale rocilor, determinate în laborator, indică prezenţe în zona de influenţă a unor roci în stare de consolidare medie.

 Condiţii hidrogeologice  
Până la -4,00 m nu a fost atins nivelul apei subterane. În gropile de fundare nu va apare apa subterană. Se poate construi subsol – (pivniţă) – fără măsuri specială de hidro-izolaţie.

Condiţii de fundare  
Se fundează sub solul vegetal, respectând limita de îngheţ, pe stratul nr.1 sau 2 (vezi fişa forajului F1). Terenul de fundare se calculează conform STAS 3300/2 – 85, calculând Pconv = 300 kPa. Se pot aştepta la diferenţe de tasări neînsemnate, care se vor încadra în valorile absolute admise.

Din punct de vedere seismic – (Normativ P100 – 2006) – amplasamentul se află în zona de acceleraţie de vârf pe direcţie orizontală – ag = 0,12 g, iar perioada de colţ – Tc = 0,70 sec.

3.7. Echiparea tehnico – edilitară 

În situaţia existentă terenul nu are nici o utilitate cu excepţia stâlpului de iluminat stradal de 0,4 kV amplasat recent fără informarea proprietarilor.

În faţa parcelei studiate există conductă de alimentare cu apă potabilă, gaz de distribuţie şi iluminat stradal. 
4. REGELEMENTĂRI

4.1. Elemente de temă

Fiind în procedură de unificare, verificat deja de Pimărie prin Certificatul de Urbanism nr.1009/14.06.2012. în continuare vorbim de o singură proprietate de 1240,0 mp.
Beneficiarii au iniţiat construirea unei case unifamiliale cu confort maxim, în regim D+P+M pentru care s-a obţinut acordul în principiu a Primăriei prin Certificatul de Urbanism nr. 1115/29.06.2012. şi avizul CTATU nr…., prin care solicită întocmirea PUD pentru studiu de amplasament al casei propuse, respectând RLU aferent PUZ Unirii.

4.2. Principii de compoziţie, integrarea noii construcţii, funcţionalitatea, amplasarea şi conformarea construcţiei
Zona studiată se încadrează în subzona LV2z, şi este în curs de formare, având la cca 300 m case rezidenţiale unifamiliale în regim D+P+1 ori D+P+M recent construite.

Poziţia terenului este de aşa natură, încât scoate în evidenţă – expune clădirea amplasată pe ea spre str. Voinicenilor – ceea ce impune arhitectură cu volumetrie şi finisaj adecvat, pretenţios.

CASA DE LOCUIT PROPUSĂ

· Aliniament propus:

· spre strada Simion Mândrescu – 10,0 m;

· spre vecinătatea dreapta –3,0 m;

· spre vacinătatea stânga –5,2 m;

· spre limita posterioară –  24,8 m

· Regim de înălţime propusă
Casa propusă se prevede cu regimul de înălţime D+P+M – asemănător clădirilor rezidenţiale din zonă.

Pentru volumetria armonioasă se propune H maxim de 10 m – pentru care se solicită derogare faţă de RLU aferent zonei (prevede 7,0 m).

· Funcţiuni propuse:
Demisol: garaj dublu, centrala termică cu uscătorie, boxa pivniţă, bucătărie, cămară, baie, casa scării.  

Parter: hol, living, bucătărie, cămară, dining, baie, dressing, casa scării, terasă acces, 1 terasă acoperită, 1 terasă neacoperită.

Mansardă: hol cu casa scării, 3 dormitoare, 2 băi, 1 dressing, 3 balcoane.

· Structură propusă:

· Fundaţie continuu din beton.

· Zidărie portantă cu planşee de beton armat şi sâmburi de beton armat la punctele de susţinere – conform documentaţiei de rezistenţă.

· Acoperiş şarpantă de lemn, cu învelitoare de ţiglă.

· Finisaj propus:

Se propune o arhitectură modernă cu un finisaj adecvat prin care casa propusă se va înscrie în zona adiacentă cu cartier rezidenţial. Fiind cu o poziţie expusă, este necesar o tratare pretenţioasă atât în proiectare cât şi în execuţie.

· Utilităţi propuse:

Se va asigura toate utilităţile existente în zonă în str. Simion Mândrescu, care să asigure un confort maxim posibil pentru casa propusă:

· alimentare cu apă – din reţea;

· canalizare – prin reţea;

· încălzire – prin centrală proprie pe lemne;

iluminat electric – prin reţeaua existentă pe stradă, aflată în funcţionare.
 4.3. Regimul de construire (alinierea şi înălţimea construcţiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului)
Se propune casa de locuit în regim D+P+M cu H maxim de 9,65 m.

Aliniamente propuse – retrageri de la limita parcelei:
· spre str. SIMION MÂNDRESCU – 10,0 m

· spre str. GERGELY MIHÁLY – 5,2 m

· spre limita posterioară – peste 24,8 m

· spre vecinătatea dreapta – 3,0 m, aceasta se propune cu acceptul vecinului cuprins în anexele PUD.

Datorită pantelor se prevede o sistematizare verticală cu ziduri de sprijin în jurul casei şi şanţuri de gardă pentru apele pluviale.
Indici maximi admişi şi realizaţi:

Suprafaţa studiată 1240,0 mp
Sconstruibilă  = 1177,0 mp (63,0 mp - lărgire stradă)
	Ac max. admis  - 176,55 mp

Ad max. admis  - 353,1 mp    

POT max. admis  - 15%

CUT max. admis  - 0,30

Regim max. admis - D+P+1

H max. admis - 7,0 m
	realizat - 155,0 mp
realizat - 350,0 mp
realizat - 13,16%                                           

realizat - 0,29                                                 propus - D+P+M
propus - 10,0 m


Bilanţ teritorial al incintei studiate

	FOLOSINŢA TERENULUI
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Agricol
	1240,0
	100,00
	(
	(

	Construcţii propuse 
	(
	(
	155,0
	12,50

	Platforme pavate
	(
	(
	135,0
	10,89

	Curte + Grădină
	(
	(
	887,0
	71,53

	TOTAL parcelă construibilă
	(
	(
	1177,0
	94,92

	Lărgire stradă
	(
	(
	63,0
	5,08

	TOTAL
	1240,0
	100,00
	1240,0
	100,00


4.4. Regim juridic

Terenul studiat în suprafaţă de 1240,0 mp este proprietatea privată a lui BOALCĂ IOAN ŞI SOŢIA identificat în CF nr. 127132, cu nr. cad: 127132, şi CF nr. 131660, cu nr. cad: 131660, având folosinţa de arabil extravilan. 
Se prevede renunţarea la proprietate pentru 63,0 mp necesară modernizării străzii Simion Mândrescu de la 3,5 m existent la 9,0 m propus.

Tabel cu circulaţia terenurilor pe proprietatea studiată:

	TIPUL DE

PROPRIETATE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Proprietate privată
	1240,0
	100,0
	1177,0
	94,92

	Propus pt. trecere 

în domeniu public

de interes local
	-----
	-----
	63,0
	5,08

	TOTAL
	1240,0
	100,0
	1240,0
	100,00


4.5. Asigurarea utilităţilor (reţele, racorduri)

4.5.1. Alimentare cu apă potabilă
Se propune racordarea la conducta de aducţiune existentă în faţa parcelei în strada SIMION MÂNDRESCU.

4.5.2. Canalizare menajeră şi pluvială

Se vor realiza prin soluţii proprii, pe bază de proiecte de specialitate din cauza lipsei din zonă a reţelelor orăşene de canalizare.

Pentru canalizarea menajeră se propune o STAŢIE DE EPURARE de tip BIOCLEANER amplasat în apropierea casei în aval de aceasta. 

Canalizarea pluvială se va soluţiona prin şanţuri de gardă amplasate în aşa fel ca să evite conducerea apelor de ploaie de pe deal spre casă sau spre vecinătăţi, şi să fie colectate de şanţul stradal.

 4.5.3. Iluminat electric

Se asigură prin racord la reţeaua existentă şi stâlpul existent al SC Electrica SA de 0,4 kV.

4.5.4. Încălzire

Se propune prin soluţie proprie prin centrală pe lemne sau centrală cu gaz de distribuţie, ambele posibilităţi există, şi se vor realiza prin proiecte avizate de organele competente.
 5. CONCLUZII

Casa de locuit în regim D+P+M se va încadra în caracterul general al zonei şi respectă RLU aferent PUZ Cartierul Unirii.
Pentru modernizarea străzilor se prevede renunţarea la 63,0 mp teren din proprietatea privată în favoarea domeniului public, conform aviz ADP.

 Indici maximi admişi şi realizaţi:

Suprafaţa studiată 1240,0 mp
Sconstruibilă  = 1177,0 mp (63,0 mp - lărgire stradă)
	Ac max. admis  - 176,55 mp

Ad max. admis  - 353,1 mp    

POT max. admis  - 15%

CUT max. admis  - 0,30

Regim max. admis - D+P+1

H max. admis - 7,0 m
	realizat - 155,0 mp
realizat - 350,0 mp
realizat - 13,16%                                           

realizat - 0,29                                                 propus - D+P+M
propus - 10,0 m


Baza legală folosită la P.U.D.
· PUG Târgu Mureş – 2000 – proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL
· PUZ Zona Rezidenţială Cartierul Unirii, pr.nr.6206.0/sept.2005, elaborat de SC Proiect Sa 
· Legea privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor (Nr. 50/1991, republicată)

· Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea şă completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrarilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor,

· Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului şi urbanismului

· Legea nr. 137/privind protecţia mediului,

· Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,
· HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru întocmirea inventarul bunurilor ce alcătuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor şi judeţelor,
· Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică,
· Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

· Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi   panourilor publicitare în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 19 ianuarie 1998,

· Legea nr. 18/1991 republicată, cu modificările ulterioare,

· Legea nr. 1/2000  pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi celor forestiere, solicitată potrivit prevederilor legii fondului funciar nr. 19/1992 şi ale Legii nr. 169/1997,

· Legea nr. 114/1996- legea locuinţei

· Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului naţional – Secţiune a a I – Căi de comunicaţie,

· Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – Secţiunea a V –a – Zone de risc natural,

·  Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată)

· Legea administraţiei publice locale (nr. 69/1991, republicată)   

· Legea privind cirulaţia juridică a terenurilor (nr.54/1998);

· Legea   privind exproprierea pentru cauză de utilitate publi(nr.33/1994),

· Legea privind cadastrul imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996);

· Legea privind calitatea în construcţii (nr.l 0/1995),

· Legea privind protecţia mediului (nr.137/1995, republicată),

· Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997),

· Legea apelor (nr. 107/1996)

· Legea privind proprietatea publică şi regimul public al  acesteia (nr. 213/1998),

· Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

· Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achiziţiile publice,

· Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul Naţional   

· HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind organizarea licitaţiilor pentru achiziţii publice de bunuri şi servicii,

· Codul civil,

· Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei,

· Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de transport de interes naţional şi european,

· Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a      Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.             3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de              transport de interes naţional şi European,

· Ghid privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de  urbanism inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnică aprobată cu Ordinul M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
· Ordinul comun nr. 214/RT/1NN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al Ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului,
· Ordonanţă de urgenţă 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul publicată în Monitorul Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02 Februarie 2011.
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