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1.2.

Obiectul lucrarii-solicitari ale temei program

Planul urbanistic zonal reprezinta un instrument de gestionare a
interferentelor activitatii diferitelor colectivitati, ce compun populatia
unui teritoriu si nevoile acestora.
Autoritatea local3, care gestioneaza nevoile comunitatii in cadrul
strategiei globale la nivelul localitatii, stabilite prin planul urbanistic
general, pe termen mediu, are nevoie de instrumente functionale, de
tipul planului urbanistic zonal, care prin prevederi sectoriale, ce se Tnscriu
in prevederile PUG, sa permita materializarea pas cu pas a acestei
strategii.
In acelasi timp studiile secventiale ce insotesc de regula cererile de
autorizare, de constructii, (de tipul planurilor urbanistice de detaliu), au
nevoie de coordonare pe ansamblul teritoriului acoperit, in asa fel incat
prevederile finale sa fie coerente si corelate.
Aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal se estimeaza a avea doua
faze:
- gestionarea crizei functional-relationale a teritoriului studiat, in
scopul reechilibrarii dezechilibrelor;
- gasirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu si lung si
adaptarea continud a acestor reguli de dezvoltare, care sa sustina
acest model.

In urma stabilirii temei program documentatia de fata a fost intocmita la
cererea beneficiarului in vederea derularii studiilor preliminare de
urbanism pentru reconversia functionala a zonei si valorificarea terenului
prin crearea unei infrastructuri sustenabile si a unor retele edilitare
eficiente.

Necesitatea lucrarii deriva din:

- nevoia imperioasa de noi locuri de munca in domeniile de
excelenta prevazute in strategia de dezvoltare conform PUG
preliminar (invatamant universitar, dezvoltarea functiunii privind
sanatatea, IT, turism) Tn municipiul Targu-Mures, aflat intr-o
perioada de reorientare economica caracterizata de un proces de
reconversie a terenurilor din vecindtatea amplasamentului.

- nevoia de reconversie a unui teren pe care in prezent se gasesc
constructii militare dezafectate.

- insertii de zone purtdtoare de dezvoltare in tesutul urban.

- materializarea politicii de dezvoltare urbanistica a Consiliului
local- pentru zona respectiva- in instrumentul de lucru juridic
specific —Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent- precum
si armonizarea acestora cu cel la nivel de municipiu.



1.3. Surse de documentare

n elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din
urmatoarele surse:

Bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de
topograf autorizat, cu viza Oficiului de Cadastru, din cadrul S.C. PROIECT
S.R.L. la scara |:2000;

Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Targu-Mures anterior (in
vigoare inca), PUG preliminar (in curs de definitivare), studii geotehnice...

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat ce Tnsumeaza o suprafata aproximativa de 5,6 ha

(56 697mp), e ocupat de un numar de 25 de corpuri construite cu o
suprafata la sol de 10 903mp reprezentand o fosta incinta a armatei cu
dotarile aferente acesteia. Incinta partial imprejumita are ca limite in
partea de est strada Uzinei adiacenta podului rutier peste raul Mures
(strada Calaratilor), la nord calea ferata si dincolo de aceasta o banda de
parcele cu locuinte individuale, la vest Stadionul Municipal si la sud vest
parcul Municipal. In partea de sud avem sala polivalenta si la sud-est un
cvartal cu parcele lungi de tip rezidential dar restructurate si ocupate de
prestari servicii.

Terenul care face obiectul acestui studiu se situeaza in partea central
nordica a municipiului Targu-Mures in vecinatatea unui nod important de
circulatie al orasului, zona de articulatie intre cartierul Unirii si zona
centrala a Targu-Muresului, o zona a dotarilor majore ale orasului: Sala
Polivalenta, patinoarul, Stadionul Municipal, Parcul Municipal, Colegiul
Agricol Traian Sdvulescu cu toate beneficiile proximitatii centrului istoric
animatie, accesibilitate si conectivitate.

Principalele elemente de cadru natural cu impact direct asupra
perimetrului studiat sunt raul Mures, a carui vecinatate impune anumite
conditionari modului de construire dar si reprezinta o resursa de
potential pentru functiunile inserate in peisajul urban si zona verde
publica a Parcului Municipal, parc cu o istorie de aproape 200 de ani dar
aproape disparut din memoria colectiva a orasului fiind lipsit de proiecte
de extindere, amenajare sau reabilitare.

In acelasi timp, portiunea detaliata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei Tn intreaga zona a orasului,
ludnd n calcul legaturile cu celelalte cartiere- accesibilitatea si atenta
selectare a functiunilor propuse, astfel incat structura urbana sa
raspunda nevoilor orasului Targu Mures si sa asigure o dezvoltare
sustenabild a acestuia multumind atat proprietarii de terenuri cat si



2.2.

interesele sociale ale orasului.

Planul Urbanistic Zonal propune completarea si crearea unei trame
stradale publice, corespunzator dimensionate, cu profiluri stradale atent
studiate si care sa raspunda nevoilor circulatiei locale.

Disponibilitatea autoritatilor locale de a colabora la dezvoltarea
teritoriala este asigurata avand in vedere impactul pozitiv al programului
ce se Incadreaza in conceptul de dezvoltare durabila.

Incadrare in localitate

Zona studiata situata la adresa strada Calarasilor, numarul 107, se afla in
interiorul intravilanului localitatii Targu- Mures (evidentiat in plansa de
incadrare anexata). Vecinatatile sitului la nord, nord vest —traseul caii
ferate, nord-est si est strada Uzinei si podul rutier peste Mures, la sud un
pachet de parcele inguste si lungi, sud-vest Sala Polivalenta si Parcul
Municipal cu Stadionul Municipal.

Elementele definitorii in sistemul actual de circulatii sunt strada
Calarasilor-podul rutier peste Mures, care la nivel local este singura
articulatie intre cartierul Unirii si restul orasului si calea ferata, care desi
putin exploatata reprezintad un culoar liber de circulatie cu potential de
transformare intr-un culoar de circultie alternativa dublat de o circulatie
rutierd si/sau pe sine subterana.

In ceea ce priveste circulatia pietonala se urmadreste crearea unei retele
de trasee pietonale intre centrul istoric si zonele din proximitate
(izocrona de 20min), pentru a incuraja traficul pietonal si accesarea
dotarilor si pe aceasta cale.

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, situl facea parte din
zonele cu dotari speciale, incinta cuprinzand dotarile armatei, pe cand
conform Planului Urbanistic General preliminar intocmit recent zona se
incadreaza n clasa ariilor de Restructurare, subcategoria zonelor de
restructurare ale zonei de dotari speciale in zona dotarilor si
echipamentelor publice de interes municipal si supramunicipal.

In prezent accesibilitatea zonei studiate se reduce la strada Uzinei si la
drumul care dubleaza strada Insulei, aproximativ paralel cu traseul caii
ferate. Exista si posibilitatea unui acces dinspre parcul Municipal si zona
stadionului cu observatia ca nu ar fi atat de direct si ca nu ar suporta un
trafic prea intens. Proiectul incurajeaza accesibilitatea pietonala dinspre
spatiile publice existente (parcul Municipal, spatiile adiacente
stadionului, promenada in lungul Muresului) spre parcela studiata cu
dotarile inserate in conditii controlate, in parametrii urbanistici stabiliti
prin prezenta documentatie PUZ.



2.3.

2.4.

Elemente de cadru natural

Raul Mures constituie cel mai puternic si mai important element de
cadru natural fata de care elementele cadrului construit se structureaza.
Raul nu trebuie tratat ca un factor potrivnic actului construirii ci ca un
potentator de valoare, spre care mediul urban se deschide prin spatii
publice verzi sau minerale. Interfata Targu-Muresului cu acesta ar trebui
sa fie 0 zona de interes public cu o permeabilitate fizica crescuta si o
dinamica sociala sporita.

Un alt element de cadru natural cu o pondere importanta in acest proiect
de urbanism este Parcul Municipal a carui existenta dateaza de
aproximativ doua secole si care ar trebui sa fie un element identitar al
Targu-Muresului (denumit parcul ,,Elba”, apoi ,Elisabeta” si acum parcul
Municipal).

Conceptual, proiectul vizeaza inverzirea platformei publice generate de
insertia dotarilor si echipamentelor publice pe situl studiat si integrarea
ei In organismul viu al orasului. Functionarea acestui demers depinde de
coordonarea cu fenomenele economice si politice si corecta speculare a
nevoilor acestui oras.

Circulatia

Dupa cum am mai precizat situl studiat se situeaza intr-o zona esentiala
sistemului de circulatie, in proximitatea unui nod de circulatie rutiera
care leaga zona centrala a Targu-Muresului de cartierul preponderent
rezidential- Unirii. Fiind situat pe malul stang al Muresului beneficiaza de
vizibilitate si deschidere catre raul si amenajarea recenta a acestuia, in
lungul cartierului Aleea Carpati.

Carosabil se mizeaza pe accesibilitatea zonei studiate din strada Uzinei-
accese pastrate si pe latura sudica, acces posibil pe un drum de acces
situat In dreapta Salii Polivalente, drum care deservea parcarea
amenajata in imediata apropiere a constructiei. Sala Polivalenta poate fi
considerata un obiect proiectat ca forma si structura functionala spre a fi
pozitionat la intersectia unor cai de circulatie. Fatada edificiului
sugereaza singularitatea elementului in spatiul in care a fost implantat si
marcheaza particularitatea unui tesut urban eterogen situat la intalnirea
a doua tesuturi urbane tipice- industrial si istoric.

Calea ferata care margineste zona studiata la nord-vest constituie in



orice context urban o barierd, o ruptura in tesutul existent, tocmai din
acest motiv reabilitarea traseului cadii ferate prin introducerea in subteran
vine ca o solutie la multiple probleme generate de aceasta. Circulatia pe
sine poate fi dublata la nivelul solului de traseul unui tramvai, al unei
piste de biciclete sau al oricarui alt mijloc de transport sustenabil.

Autoritatile locale ar trebui sa incurajeze dezvoltarea unor trasee
exclusiv pietonale care sa deserveasca dotarile dispersate inafara
centrului istoric si sa reduca din traficul rutier dintre zona central istorica
si tesutul dezvoltat in jurul acesteia prioritizand traficul mijloacelor de
transport in comun.



