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1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu este documentatia prin care se stabileste utilizarea
rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin Planul
Urbanistic General sau Planul Urbanistic Zonal, explicand si detaliind continutul
acestor documentatii, sub forma de prescriptii si recomandari, corelate cu
conditionarile din Certificatul de Urbanism, n vederea urmaririi si aplicérii lor.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau
mai multor obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si
vecinatatile imediate.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este elaborarea solutiei
urbanistice pentru: EXTINDERE CLADIRE DEPOZIT CORP C2 cu regim de
inaltime Parter .

Depozitul proiectat va cuprinde un spatiu cu trei tronsoane de 6,00m extinderea
se va realiza in prelungirea corpului C2, pe latura scurta, astfel va avea lungimea



de 18,50m iar latimea de 12,60m cu indlfimea de 8,70m si va avea aceeasi
destinatie pastrand forma si Tnaltimea corpului existent.

Lucrarea intocmita conform cadrului continut, elaborat de catre MLPAT
indicativ GM 009 — 2000, in faza de Plan Urbanistic de Detaliu, are ca scop
obtinerea aprobadrii de la Consiliul Local al municipiului Tirgu Mures, avand ca
finalizare realizarea constructiei.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la o faza noua
claborarea documentatiei tehnico economice in baza careia beneficiarul urmeaza
sa solicite eliberarea autorizatiei de construire, pentru obiectivul propus.

Amplasamentul lucrarii este situat in strada Recoltei nr.17A, municipiul Tirgu
Mures, judetul Mures.

Terenul se afla 1n intravilanul localitatii Tirgu Mures, si este teren edificat cu
patru hale, depozite. Terenul este proprietatea privatd a lui Kovacs Benedek
Sandor si sotia Kovacs Ildiko iar accesul este asigurat din strada Recoltei.

Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia autorittilor locale, a avizatorilor, o
metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si delimitarii terenului
destinat construirii obiectivului, precum si stabilirea conditiilor de utilizare.

Este foarte importantd utilizarea rationald a terenului, corelarea intereselor
generale ale colectivitatii locale cu interesele particulare.

In zona studiati se cumuleazd in principal efectele Legii nr. 50/1991,
completatd si republicatd In 1997, 2002 si 2008 privind autorizarea executarii
constructiilor si in conformitate cu ordinul 839/12.10.2009 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Proprietatea studiatd de aceasta lucrare are o suprafata de 10.050,00 mp se afla
in intravilanul municipiului Tirgu Mures, judetul Mures, in partea sud, sud-vestica
a localitatii, si are deschidere pe strada Recoltei.

La elaborarea prezentei documentatii s-au respectat prevederile, Certificatului
de Urbanism nr. 1454 din 27.08.2012, eliberat de Primaria municipiului Tirgu
Mures cat si PUZ — str. Mureseni — str. Recoltei — str. Cristesti aprobat prin HCL
nr.273 din 29.07.2010, respectiv PUG Tirgu Mures.

In Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ — str. Mureseni — str. Recoltei
— str. Cristesti aprobat prin HCL nr.273 din 29.07.2010, zona studiatd este
incadrata in UTR AI2b — subzona implantirilor IMM productive si de servicii. In
aceastd zona mai sunt prevazute urmatoarele: se admite functiunea IMM
productive si de servicii; distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse; cercetare industriald; anumite activitati comerciale (dar nu de vanzare cu
amdnuntul) care nu necesitd suprafete mari de teren. Utilizdri admise cu
conditionari: activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii
cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia



activitatilor actuale va fi permisa cu condifia sd nu agraveze situatia poludrii.
Utilizari interzise: amplasarea unitatilor de invatamant , spitale; cabinete medicale;
spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

Caracteristica parceld construibila — conform PUZ - se recomanda parcelarea
terenului in module avand suprafata minima de 1.000,00mp si un front la strada de
minim 30,00m cei interesati avand posibilitatea sa concesioneze sau sd cumpere
una sau mai multe parcele adiacente.

Aliniament: retragerea fatd de aliniament, conform PUZ, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de 10,00m pe strazile de categoria a Il-a si de 6,00m pe
strazile de categoria a Ill-a. Se vor respecta distantele minime egale cu jumatatea
din indlfimea cladirii dar nu mai putin de 6,00m fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor. Distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare decat
media Tndltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00m

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii cat si In
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute 1n interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere.

Iniltimea maxima admisd a cladirilor conform PUZ - iniltimea pe strizile
interioare nu va depdsi distanta dintre aliniamente.

POT max = conform PUZ, dar nu peste 50%; CUT max = se va respecta un
coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 10mc/mp teren.

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este primul pas in vederea stabilirii
tipului de ocupare a terenului, optiunea pentru realizarea unei constructii,
compatibile cu functiunile urbane din aceasta zona, conform Planului Urbanistic
General, Zonal corelat cu conditionarile din Certificatul de Urbanism numarul
1454 din 27.08.2012, eliberat de Primaria municipiului Tirgu Mures.

Concomitent cu aceastd documentatie s-a intocmit studiul geotehnic. Aceasta
stabileste stratificatia terenului pe baza a doua foraje efectuate, conditiile hidro-
geologice si de fundare. In conformitate cu rezultatele obtinute in urma recentelor
investigatii de teren si laborator in zona studiata, se pot concluziona urmatoarele
aspecte principale privind conditiile de fundare locale:

Stratificatia terenului este caracteristica zonelor de luncd a Muresului si

prezinta urmatorul aspect.

- la suprafata solul vegetal negru are o grosime de 0,70 — 0,80m

- sub solul vegetal urmeaza un strat aluvional format din argila galbena,
plastic consistentd. Acest strat are o grosime de 0,60 — 0,80m

- urmeazd un strat de argild prafoasa de 0,20 — 0,30m care prezintda
numeroase precipitate de CaCO;

- la baza argilei prafoase se gaseste un depozit aluvial format din praf
nisipos sau nisip mediu, avand grosimea de 0,20 — 0,40m

- stratul de pietris apare la 1,90 — 2,10m de nivelul terenului

Rezultatele forajelor indicd o stratificatie uniformd pe amplasament, farda
aparitia unor depozite cu caracteristici mecanici mai slabe. In urma



caracteristicilor fizici pamanturile se incadreaza in categoria celor capacitatea
portanta se poate stabili pe baza presiunilor conventionale.

Primul strat bun de fundare este cel situat sub solul vegetal, format din argila
galbenad plastic consistentd. Pe acest strat se poate funda la cota maxima de inghet
aplicand la calcul presiunea conventionala de baza Pconv = 250kPa.

In varianta coborarii cotei de fundare pe stratul de pietris cu nisip la
dimensionarea fundatiei se va aplica Pconv = 400kPa.

Apa freaticd fiind cantonatd in stratul de pietris nu va influenta conditiile de
fundare.

Stratificatia terenului fiind uniforma se estimeazad o tasare uniformd pe
amplasament.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se Incadreaza in zona E; Ks = 0,12;
T =0,7 conform Normativului P100/92

Masuratorile topografice atesta pe baza calculelor analitice suprfata corpurilor
de proprietate, dovedeste detinerea legala a terenurilor.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Amplasamentul studiat are deschidere pe strada Recoltei care face legatura
dintre strada Gheorghe Doja si strada Dezdrobirii. Este o strada de deservire zonala
cu o latime 1n fata amplasamentului studiat de 7,00m. Strada mai este prevazuta si
cu trotuar pentru circulatia pietonala de 3,50m 1in fata parcelei.

Pe aceasta stradd se desfasoara o circulatie locala, asigurand accesele la casele
de locuit cat si la depozitele, halele existente Tn zona.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati. Analiza fondului construit
existent

Suprafata studiata este de 10.050,00mp, adica cca. 1,00HA si este edifficat cu 4
cladiri 3 hale si o cladire administrativa de birouri. Restul terenului este amenajat
pentru asigurarea circulatiei de mare gabarit, cu putine zone verzi.

Lotul are o forma aproape dreptunghiulara, cu lungime care variaza intre 140,00
latura posterioara fata de strada Recoltei respectiv 30,08m front la strada Recoltei.
Laturile laterale variaza intre 45,75m la strada Cristesti si 30,38m pe latura opusa.

Vecinatatile existente sunt:

- Nord - strada Recoltei, si terenuri proprietate privata ale Gabor loan
respectiv Baciu Gavril

- Sud - teren proprietate privatd a lui Gabor loan, Nemes Ana

- Est —teren proprietate privata a lui Ciula Liviu

- Vest —strada Cristesti si teren proprietate privata a lui Somodi Karoly



In prezent zona studiati este o zona mixti cu case de locuit cu suprafete medii
cu gradini 1n spatele acestora si hale cu suprafete mari holosite pentru productie,
depozitare. Zona se caracterizeaza printr-un regim de indltime mic, parter, parter si
un etaj sau masarda

Zona studiata a avut o dezvoltare accentuata in ultimii 20 de ani, aici fiind
amplasate unitati industriale, servicii, depozitare, in prezent fiind incadrat in UTR
AlI2b — subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

Casele de locuit existente in aceasta zona sunt locuinte individuale, care au
putine niveluri: parter cu unu sau doua niveluri.

Constructiile sunt amplasate la limita dinspre stradd a loturilor la parcelele
vechi, avand anexele gospodaresti si gradina in spate.

Majoritatea caselor de locuit sunt asezate cu latura scurtd catre strada,
respectand asezarea traditionald dand astfel un aspect rural, dar ordonat.

Cladirile industriale, depozitele, halele sunt constructii mai recente cu fundatii
continui din beton , elevatii din beton , stalpi din beton armat, pereti din zidarie de
cardmida sau fundatii continui din beton cu structurd de metal cu diferite profile
metalice, cu ziduri din tabla metalica profilata.

Fiind o zona in dezvoltare, in continud schimbare, majoritatea constructiilor
sunt de tip servicii, hale, aici se incadreaza si propunerile prezentei documentatii
urbanistice, in faza de plan urbanistic de detaliu.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul se gaseste Intr-o zona cu unititi predominant industriale si de servicii,
cu putine case de locuit.

Casele de locuit sunt constructii mici $i medii, case unifamiliale amplasate pe
loturi individuale. Casele de locuit sunt asezate pe loturi in regim izolat. In zona
loturile au suprafete apropiat identice. Ca ocupare a terenului, loturile sunt
compuse dintr-o zond de curti-constructii, cu casa de locuit catre strada, cu
retrageri fatd de limitele parcelelor, iar in spatele lor sunt amplasate gradini care
sunt folosite Tn scopuri agricole, iar acesta aspect le conferd o imagine rurald, cu
amenajari de zone verzi spatioase.

Arhitectura fondului construit la casele de locuit este cea traditionald. Ca
functiune casele sunt compuse in general din camerd de zi, doud sau trei
dormitoare, bucatarie, debara si anexe, baie, cdmara, antreu, etc.

Zona functionala in care se afla amplasamentul este cea de unitati predominant
de servicii si industriale, fiind o zond a municipiului care sa bucurat de o continua
dezvoltare, schimbare in ultimii aproximativ 50 de ani. Unitatile de productie au un
procent de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului mai ridicat.
Cladirile industriale, halele sunt constructii cu suprafete mari amplasate cu
retragere fata de aliniamente cu cel putin 6,00m. Constructiile au regim de inaltime
Subsol, Parter sau Parter +1 Etaj, sunt cladiri edificate din materiale moderne
(stalpi metalici, cadre metalice, pereti din tabla izolate termic, fonic, cu tamplarie
PVC cu geam termopan etc.) combinate armonios cu cele traditionale (caramida,
beton)



3.4.Regimul juridic

Terenul este proprietatea privata a lui Kovacs Benedec Sandor si sotia Kovacs
Ildiko in cota 1/1 Parte (BUN COMUN).

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Tirgu Mures strada
Recoltei nr.17A.

Lotul studiat are o suprafatd de 10.050,00 mp, adicad cca. 1,00 HA si este
identificat In Carte Funciara nr. 126466 provenit din conversia de pe hartie a Cartii
Funciare nr.90384/N avand numar cadastral, topografic 126466 (vezi copia
extrasul de carte funciara anexat).

3.5.Analiza geotehnica
Concluzii §i recomandari:

Luand in considerare datele obtinute Tn urma investigatiei de teren si laborator
se pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare si
stabilitate locala:

Stratificatia terenului este caracteristicd zonelor de lunca a Muresului si
prezintd urmatorul aspect.

- la suprafata solul vegetal negru are o grosime de 0,70 — 0,80m

- sub solul vegetal urmeaza un strat aluvional format din argila galbena,

plastic consistentd. Acest strat are o grosime de 0,60 — 0,80m

- urmeaza un strat de argila prafoasd de 0,20 — 0,30m care prezinta

numeroase precipitate de CaCO;

- la baza argilei prafoase se gaseste un depozit aluvial format din praf

nisipos sau nisip mediu, avand grosimea de 0,20 — 0,40m

- stratul de pietris apare la 1,90 — 2,10m de nivelul terenului

Rezultatele forajelor indicd o stratificatie uniforma pe amplasament, fara
aparitia unor depozite cu caracteristici mecanici mai slabe. In urma
caracteristicilor fizici pamanturile se incadreazd in categoria celor capacitatea
portantd se poate stabili pe baza presiunilor conventionale.

Primul strat bun de fundare este cel situat sub solul vegetal, format din argild
galbena plastic consistentd. Pe acest strat se poate funda la cota maxima de inghet
aplicand la calcul presiunea conventionald de baza Pconv = 250kPa.

In varianta coborarii cotei de fundare pe stratul de pietris cu nisip la
dimensionarea fundatiei se va aplica Pconv = 400kPa.

Apa freatica fiind cantonatd in stratul de pietris nu va influenta conditiile de
fundare.

Stratificatia terenului fiind uniforma se estimeazd o tasare uniformd pe
amplasament.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza in zona E; Ks =
0,12; T=0,7 conform Normativului P100/92



3.6. Echiparea tehnico edilitara

In apropierea zonei studiate, pe strada Recoltei sunt prezente principalele
retele tehnico — edilitare. Constructia existenta, care va fi extinsa este bransat la
utilitatile existente. Astfel avem retele de: gaz metan, energie electrica, apa rece,
canalizare etc. extinderea propusad se va putea alimenta de la prelungirea acestor
retele tehnico edilitare existente.

4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Planul Urbanistic General — Tirgu Mures avizat, Regulamentul local aferent
acestuia permite amplasarea, extinderea unor constructii cu functiune industriala,
cu regim de indltime mica Parter sau Parter cu 1Eta;.

La fel si Planul Urbanistic Zonal ,— str. Mureseni — str. Recoltei — str.
Cristesti” aprobat prin HCL nr.273 din 29.07.2010, conform acesteia
amplasamentul studiat se Incadreaza in UTR AI2b — subzona implantarilor IMM
productive si de servicii.

Aici se incadreaza si dorinfa beneficiarului pentru extinderea halei C2 cu
regim de inaltime parter si Parter +2 etaje (partial), cladire existenta.

Propunerile prezentei documentatii sau facut in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1454 din 27.08.2012 eliberat de Primaria municipiului Tirgu Mures,
prin care s-a solicitat Intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,, STUDIU
DE AMPLASAMENT PENTRU EXTINDERE CLADIRE DEPOZIT CORP
C2” pe terenul situat in str. Recoltei nr.17A aflat in proprietatea lui Kovacs
Benedek Sandor si sotia Kovacs Ildiko.

Conform temei de proiectare intocmitd de comun acord cu beneficiarul, au fost
stabilite elementele de bazd pentru extinderea halei C2: 3 tronsoane fiecare de
6,00m in prelungirea halei C2 pe latura scurta a acesteia.

Regimul de inaltime propus pentru extinderea prevazuta va fi de: Parter

Extinderea propusd se va amplasa in prelungirea halei C2 1in aliniament cu
partea existenta astfel dimensiunile in plan a extinderii vor fi 12,60 x 18,00m adica
va avea aria construita de 226,80mp.

Distanta fata de limita din est, vecinatate cu Nemes Ana va fi de doar 4,40m in
loc de 6,00m prevazuti in Regulamentul Local aferent PUZ care sta la baza
prezentei documentatii. In acest sens proprietara lotului din partea estici a
amplasamentului studiat, Nemes Ana, si-a dat acceptul pentru reducerea distantei,
prin declaratia care este parte componenta a prezentei documentatii

Intrarea 1n cladire si ferestrele vor fi orientate cdtre curtea interioard, respectiv
se va amenaja si o zond verde in fata halei, intre extinderea propusa si limitele
laterale invecinate.

Sistemul constructiv al cladirii va fi urmatoarea:
- fundatii continue din beton




- stalpi din beton armat

- pereti din zidarie de caramida

- acoperis tip sarpantd din ferme metalice cu pane metalice, Invelitoare tip
Lindab izolat termic

Functiunile realizate sunt urmatoarele:

Se propune extinderea halei C2 pentru marirea suprafetei de depozitare
existente care nu mai sadisface nevoile beneficiarului de depozitare, suprafetele
existente fiind insuficiente.

Finisaje exterioare :

Propunem finisarea cladirii astfel incat sd se integreze in ansamblul arhitectonic
al zonei, pereti de caramida tencuiti, cu invelitoare tip Lindab.

Finisaje interioare :

Propunem finisarea interioara a halei conform cerintelor functiunii propuse, in
conformitate cu finisajele existente.

Utilitati:

- se vor folosii retelele, racordurile si bransamentele actuale de care beneficiaza
hala existenta. De la prelungirea acestor racorduri se va realiza dotarea tehnico
edilitara a extinderii propuse.

Accesul atat pietonal cat si cu autovehicule se realizeaza din strada Recoltei,
acest acces se va folosii si in continuare.

La amplasarea cladirii se vor respecta prevederile impuse de Regulamentul
Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal ,,— str. Mureseni — str.
Recoltei — str. Cristesti” aprobat prin HCL nr.273 din 29.07.2010 cat si prevederile
Certificatului de Urbanism eliberat.

In Regulamentul Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic General
— Tirgu Mures au fost prevazufi indicii urbanistici caracteristici pentru aceasta
zona, procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizre terenului
(CUT). Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de POT max =
conform PUZ, dar nu peste 50% iar coeficientul de utilizare a terenului CUT max
= se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseascd 10mc/mp teren

4.2. Principii de compozitie, integrarea noilor constructii

Amenajarea lotului si a zonei au 1n vedere prevederile Regulamentului Local de
Urbanism intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal, documentatie avizatd si
aprobata de forurile competente.

Amplsamentul studiat se afla in zona sud, sud-vesticd a localitatii, fiind
incadratd in subzona implantarilor IMM productive si de servicii a municipiului
Tirgu Mures. Se afla pe partea dreapta a strazii Recoltei in directia dinspre strada
Dezdrobirii spre strada Gheorghe Doja. Lotul are o suprafatd de 10.050,00 mp.
Terenul este integral proprietatea lui Kovacs Benedek Sandor si softia.

Amplasamentul studiat are lungime ce variaza intre 140,00 latura posterioarda
fata de strada Recoltei respectiv 30,08m front la strada Recoltei. Laturile laterale
variaza Intre 45,75m la strada Cristesti si 30,38m pe latura opusa.



Extinderea halei C2 se va amplasa in prelungirea corpului de cladire existenta si
se va amplasa la 1,40m fatd de limita din nord si 4,40m fata de limita estica a
parcelei. Extinderea propusa va ocupa o suprafata de 226,80mp astfel hala C2 va
avea suprafata construitd de 924,16mp.

Extinderea propusi la fel ca si hala existentd va avea un singur nivel, parter. In
spatele si pe partea laterala liberd a extinderii propuse se va amenaja ca zona verde
pe toatd lungimea halei C2.

Prin amenajarea lotului a zonelor verzi, la amplasarea extinderii propuse, s-a
avut in vedere mentinerea limitelor actuale de proprietate. Amenajarea zonei
studiate, a fost intocmita in asa fel incat sa se incadreze in zona atat functional, cat
si ca aspect. Extinderea propusa va respecta volumetria si conceptia arhitecturala a
zonei cu privire la cladirile industriale, hale, depozite.

Extinderea propusd se va executa in asa fel incat sa respecte aliniamentul
halelor, constructiilor din zona, astfel se propune o folosire mai eficientd a
terenului, a lotului cea ce este o dorinta a beneficiarului.

Regimul de inaltime a extinderii propuse va fi Parter mentindnd regimul de
inaltime a halei existente aflat in imediata apropiere a extinderii propuse.

Toate propunerile din prezenta documentatie s-au facut in conformitate cu
cerintele impuse de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin
HCL nr.273 din 29.07.2010 si conditiile prevazute de Certificatul de Urbanism
amplasament.

Terenul liber, neocupat de constructii in viitor se va folosi ca zona verde,
amenajat pentru a crea un ambient mai placut in interiorul incintei studiate.

4.3. Organizarea circulatiei

Amplasamentul studiat are deschidere pe strada Recoltei care face legatura
dintre strada Gheorghe Doja si strada Dezdrobirii. Este un drum de deservire
zonald cu o latime 1n fata amplasamentului studiat de 7,00m, strada mai este
prevazuta si cu trotuar pentru circulatia pietonald de 3,50m in fata parcelei.

Pe aceasta stradd se desfasoara o circulatie locala, asigurand accesele la casele
de locuit cat si la depozitele, halele existente in zond. Pentru amplasamentul
studiat accesul existent se va folosii si in viitor.

4.4. Regimul de construire (aliniereca si 1naltimea constructiilor,
procentul de ocuparea terenului, coeficientul de utilizare a terenului)

Aliniamentul propus respectd prevederile Regulamentului local de urbanism
corelat cu situatia actuald din teren. Acestea sunt criteriile care au stat la baza
determindrii aliniamentului propus, care respecta aliniamentul halei existente pe
amplasamentul studiat in prelungirea caruia se va amplasa si propunerea din
prezenta documentatie.

Conform zonei, din care face parte amplasamentul indl{imea maxima admisa
este parter, parter cu un nivel, In conformitate cu prevederile, impunerile studiilor



de specialitate (studiu geotehnic). Prin prezenta documentatie se propune ca
extinderea prevazuta sa aiba regimul de inaltime Parter.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare
a terenului (CUT)

Procentul de utilizare a terenului POT, exprimd raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. POT permis stabilit prin
Planul Urbanistic Zonal este de maxim 50%.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprima raportul dintre suprafata
desfagurata a cladirilor si suprafata terenului considerat. CUT maxim permis prin
Planul Urbanistic Zonal nu va depaseasca 10mc/mp teren.

Propunerile Planului Urbanistic de Detaliu respecta aceste prescriptii, indicii
urbanistici prevazuti din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ avizat, si
conditiile prevazute prin Certificatului de Urbanism emis de Primaria municipiului
Targu Mures.

Pentru lotul situat in strada Recoltei nr.17A, in proprietatea lui Kovacs Benedek
sandor si sotia, identificat cu Extras de Carte funciard numarul 126466 provenit
din conversia de pe hartie a Cartii Funciare nr.90384/N avand numar cadastral,
topografic 126466 vom obtine urmatoarele date tehnice.

POT maxim permis 50,00% POT realizat 37,57%
CUT maxim permis 10mc/mp CUT realizat 0,44

4.5. Asigurarea utilitatilor

In imediata apropiere a amplasamentului studiat, pe strada Recoltei regisim
majoritatea retelelor tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a unei cladiri
industriale. Extinderea halei C2 propuse se va alimenta din prelungirea acestor
retele tehnico edilitare existente din strada.

Astfel vom avea urmatoarele racorduri si bransamente:

Alimentarea cu apa: se va efectua racordarea extinderii proiectate la brangamentul
existent, functional prezent in Hala C2.

Canalizarea: canalizarea se va realiza la conducta de canal unitar existent pe
strada Recoltei, prin bransamentul existent la partea existenta a cladiri .

Pe marginea platformei pavate se propune a se executa un sant{ de colectare a
apelor pluviale, care se va goli Intr-un cdmin de canalizare, care se va amplasa in
interiorul parcelei iar aceasta se va lega la racordul la canalizare unitara existenta
pe strada Recoltei.

Alimentarea cu energie electrica: se va executa subteran, racordat la
bransamentul existent care alimenteaza hala C2. Aceasta este racordata la reteaua
stradala existenta pe strada Recoltei.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin bransare la reteaua de gaz metan
de joasd presiune existentd in strada Recoltei, mai precis la bransamentul existent
in corpul deja edificat de pe teren (hala C2).

Incilzirea incaperilor se va face prin centrala termica proprie, existenta.
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Colectarea deseurilor se va realiza ca si pana acum de catre Intreprinderea de
salubrizare, conform contractului incheiat cu proprietari.

4.6. Bilant teritorial

Nr | Teritoriul aferent EXISTENT PROPUS

crt mp % mp %

1. | Constructii 3.549,55 35,31 3.776,35 37,57
2. |Alei pietruite, pavate 6.500,45 64,69 5.795,88 57,68
3. |Zone verzi - --- 477,77 4,75
TOTAL GENERAL 10.050,00 100,00 10.050,00 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa ca pe suprafata lotului studiat
cele patru hale ocupd aproximativ un sfert din suprafata parcelei studiate.
Extinderea propusa, ca ocupare a terenului nu va modifica prea mult acest
procentaj. Prin prezenta documentatie se va propune si amenajarea unor spatii
verzi astfel incat aspectul general al incintei sa devind mai placut.

Prin prezentul proiect regimul tehnic al terenului se va modifica dupa cum
urmeaza: 3776.35mp vor fi ocupate de cele patru hale si extinderea propusa, cea ce
reprezentd 37,57% din totalul suprafetei studiate. Alea pietonald si platformele
pavate propuse, vor ocupa o suprafatd de 5795,88mp, reprezentand 57.68% din
totalul terenului studiat. Zona verde propusd va ocupa in total 477,77mp adica
4,75% din amplasamentul studiat.

Terenul fiind proprietate privatd, folosirea lui cat mai eficient este o necesitate.
Din aceasta cauza construirea i ocuparea cat mai judicioasa §i economica a
terenului liber cu extinderea propusa la Hala C2 este o cerintd a beneficiarului.
Astfel se va realiza o investitie care se va integra armonios in arhitectura zonei din
care va face parte atat ca aspect cat si ca volumetrie, astfel contribuind la
mentinerea, ridicarea valorii imaginii arhitectural — urbanistice al acestei zone a
municipiului Tirgu Mures.

5. CONCLUZII

Realizarea acestei investitii este o dorintd a proprietarului, al detinatorului de
teren. Beneficiarul intentioneaza extinderea halei C2 cu regim de 1ndlfime Parter.
Amenajarile exterioare si existenta utilitatilor in zona strazii Recoltei, a dotarilor
tehnico-edilitare, ca energie electrica, gaze naturale, apd rece, canalizare vor
asigura un nivel calitativ ridicat pentru desfasurarea in bune conditii a activitatilod
din halele, incintei studiate.

Inainte de realizarea extinderii propuse, sau impreuna cu acestea, se vor executa
amenajarile exterioare, sistematizarea verticala, lucrarile tehnico-edilitare.

Documentatia tehnicd pentru acestd investitie, va fi autorizatd de primaria
municipiului Tirgu Mures si avizat de forurile competente.
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Consiliul local, primaria municipiului trebuie sa fie coordonatorii investitiilor in
aceastd zona 1n concordantd cu prevederile legale existente.

Baza legala folosita la intocmirea PUD

Legea 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicatd in 1997).
Ordonanta de urgentd pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — 2008.
Ordonanta nr. 839/12.10.2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si

Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 289 din 2006 — pentru modificarea si completarea Legii nr. 350
din 2001.

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
Ordonanta nr.27 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului 2008.

PUG — Tirgu Mures avizat, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L. Bucuresti

Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publica

Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrarilor de constructii

Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995

Legea nr. 13/1974 si HG 36/1996

Legea nr. 213/1998

Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU

HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism

Norme de igiend privind modul de viata a populatiei Ordin 536/1997

Codul Civil
STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de

proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M. Of. Nr. 138 bis/1998).

Intocmit
arh. Keresztes Géza
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