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Client/ utilizator desemnat

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Data evaluarii

Evaluator

Tip proprietate

Proprietar

Scopul evaluarii

Tipul valorii utilizate

Curs de schimb

Valoarea justa

20.12.2024

Municipiul Targu Mures

ec. Kis Angela, evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr.
13568
Bunuri imobile: terenuri si constructii situate pe teritoriul
administrativ al municipiului Targu Mures, jud. Mures

Municipiul Targu Mures

Inscriere in evidenta contabild a Municipiului Targu Mures

Valoarea justa

4,9743 leil€

Tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatilor imobiliare,

in baza informatiilor disponibile, Th urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,

opinia noastra este ca valoarea justa a bunurilor imobile este:

Terenuri
< Valoarea Valoarea
L\lr: Adresa Nlé:n';ar ca[c\jl/rt.op S (m? justa \j/uaslféazz? unitara
' (lei) (€/m?)

Targu Mures, str.

1 | Aurel Filimon, jud. | 146018 | 146018 599 467.727 94.029 157,0
Mures
Targu Mures, str.

2 | Moldovei, nr. 144825 | 144825 114 87.110 17.512 153,6
11C., jud. Mures
Targu Mures,

3 | Aleea Covasna, 125359 | 125359 495 378.243 76.039 153,6
nr. 1., jud. Mures
Targu Mures, str.

4 | Calarasilor, jud. 146013 | 146013 638 135.830 27.306 42,8
Mures
Targu Mures, str.

5 | Furnicilor, jud. 146022 | 146022 314 66.851 13.439 42,8
Mures
Targu Mures, str.

6 | Zagazului, jud. 146023 | 146023 324 68.980 13.867 42,8

Mures
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Nr Numar Nr Valoa[ea Valoarea Valgarea
crt- Adresa CE cad/t.op S (m? justa justa (€) unitara
' (lei) (€/m?)

Targu Mures, str.

7 | Szotyori Jozsef, 145913 | 145913 2.650 499.594 100.435 37,9
jud. Mures
Targu Mures, str.

8 | Muresului, jud. 145918 | 145918 1.680 316.724 63.672 37,9
Mures
Targu Mures,

9 | Bdul 1848, jud. 139025 | 139025 65 19.076 3.835 59,0
Mures
Targu Mures, str.

10 | Valea Rece, jud. 146006 | 146006 8.424 | 1.701.282 342.014 40,6
Mures
Total 15.303 | 3.741.417 752.148

Valorile nu includ T.V.A.

ec. Kis Angela
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
Specializarea EPI, El, EBM

Legitimatie nr. 13568
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

EVEX CONSULT S.R.L., avand sediul in Targu Mures, str. Bogdan Petriceicu Hasdeu, nr.
44., ap. Il., jud. Mures inregistrata la O.R.C. sub nr. J26/888/2001, avand cod de inregistrare
fiscala RO14340550, telefon +40 265 250 021; e-mail: evex.consult@gmail.com, prin:

ec. Kis Angéla, telefon +40 724 275 315, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr. 13568

1.2. Identificarea clientului
Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr. 18., jud. Mures, tel.
0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

1.3.Identificarea utilizatorului desemnat
Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr. 18., jud. Mures, tel.
0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

1.4. Activul subiect al evaluarii

Bunuri imobile: terenuri situate pe teritoriul administrativ al municipiului Targu Mures, jud.
Mures, conform Adreselor nr. 40189/9153 din 23.07.2024 si nr. 46898/10801 din
04.09.2024.

1.5. Moneda raportului.
Valoarea este exprimata in LEI si €.

Valoarea nu include T.V.A.

1.6. Scopul evaluarii

TInscriere in evidenta contabila a Municipiului Targu Mures.

1.7. Tipul valorii utilizate

Tipul valorii utilizate este valoarea justa.

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definita de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru

vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
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intre participantii de pe piata, la data evaluarii. Aceasta definitie a valorii juste (conform
IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare.

Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piata, la o tranzactie
normala, tranzactie ce are loc pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru
cea mai buna utilizare a unui activ, arata clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor,
este coerenta, in general, cu conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este definita si
comentata in SEV 104.

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piatd, conform SEV 104, indeplineste
cerinta de evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute
de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont, ignorarea

restrictiilor de vanzare sau factorul de blocaj.

1.8. Data evaluarii
Data evaluarii este 20.12.2024.
Cursul de schimb utilizat este 1 € = 4,9743 lei

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Pe parcursul evaluarii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la activele
subiect al evaluarii.

Nu sunt limitari sau restrictii privind inspectia, investigatile si/sau analizele din cadrul

misiunii de evaluare.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Documentele si informatile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitatea, valabilitatea si
exactitatea acestora.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului in capitolul destinat

acestora, dar si in cadrul explicatiilor, atunci cand sunt necesar a fi evidentiate.

1.11. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul
estimat de tranzactionare a unui activ fard a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare

pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactionarii.
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Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre evaluator si urmeaza
a fi folosit in vederea inscrierii in contabilitatea Municipiului Targu Mures.

Evaluatorul a preluat dimensiunile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatile in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat
punctual la metoda aplicata.

Nu s-a realizat o analiza structurald a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

Acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de client.

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vici ascunse (neaparente)
privind constructiile si/sau factorii externi care ar putea influenta in vreun fel valoarea
calculate.

Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretatd ca o consultanta
fiscala, juridica sau contabila.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza judiciara.
Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare.

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul.

1.12. Tipul raportului
Prezentul raportul de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care

respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest raport de
evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra

formei si contextului in care ar putea sa apara. Utilizarea lui cu alt scop decét cel declarat
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anterior, de catre alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat sau de catre oricare
alta persoana, este interzisa. Atribuirea valorilor rezultate la o alta data este interzisa.
Publicarea si/sau utilizarea partiald sau integrala a raportului, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatarul/utilizatorul desemnat al raportului, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor si a responsabilitatii evaluatorului.

Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru posibilele efecte juridice sau financiare ce
pot decurge din nerespectarea utilizarii si difuzarii a prezentului raport.

Pentru a produce efecte si a fi valid, prezentul raport de evaluate necesitd semnatura

electronica sau originala a evaluatorului.

1.14. Declararea conformitatii cu SEV

In conformitate cu regulamentele si obligatiile membrilor ANEVAR, raportul de evaluare a
fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si
cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Nu au fost facute devieri de la standardele mentionate mai sus.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificare si descriere

Administratia Domeniului Public, Municipiul Targu Mures, a solicitat evaluarea de bunuri
imobile constand din terenuri (10 parcele), in vederea inscrierii in contabilitatea institutiei.
Inspectia, analiza, evaluarea s-a realizat in baza urmatoarelor inscrisuri:
- Extrase de carte funciara
- Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor
- Hotaréarile Consiliului Local al Municipiului Targu Mures privind inscrierea imobilelor in
patrimoniul Municipiului Targu Mures

- Hartile cadastrale de pe site-ul https://geoportal.ancpi.ro/

Principalele caracteristici juridice ale bunurilor imobile se prezinta astfel:

N Categorie de
o rtl Denumire imobil Adresa Numar CF | Nr. cad/top | Referinte folosinta / S (m?) Observatii  |Act administrativ
’ destinatie
1 |Terenintravilan | 1or9uMures, stt. Aurel Filimon, |, o016 1146018 |neimprejmuit |neproductiv  4°™eMY 599 |CF vechi 436 24-11-22
jud. Mures public 91426
edificat cu
imprejmuit cu spafiu
|aturile comercial s.c.
2 |Terenintravitan | 12rgu Mures, str. Moldovei, . |1y yeo5 144825  |constructiilor [C4F ~ domeniu 114|114 m* alt 234 29-06-23
11C., jud. Mures dinCF ’ constructii privat proprietar,
in concesiune
27021 teren 25 ani din
2022
CF vechi
94795/N
3 [Tereningailan | 12r9u Mures. Aleea Covasna, 1195359 155359~ |deimitatde jour- - domeniy 4g5dfcat cu 116| 06-04-17
nr. 1., jud. Mures cladiri constructii privat cladire CT s.c.
455 m? alt
proprietar
n 1Kt . CF vechi 3/a
4 |Terenintravilan Lzrg,\‘jh:‘f:;”’ str. Caldrasilor, |145013 (146013 |neimprejmuit |drum dﬁg‘"ec”'“ 638 |A+1843 pod 218| 29-08-24
Jud. hures P str. Calarasilor
5 |Terenintravilan Lzrg,\‘m;’;”’ str. Fumicilor, 1145005 146022 |neimprejmuit |drum gzgl‘iec"'“ 314 |pod str. Fumnici| ~ 218| 29-08-24
A « . . CF vechi 3/a
6 |Terenintravilan Lzrg,\‘jh:‘f:;”’ sr-Zagazuli, | 145073 (146023 |neimprejmuit |drum dﬁg‘"ec”'“ 324|A+1843 pod 218| 29-08-24
Jud. ’ p str. Zagazului
. ] Targu Mures, str. Szotyori . domeniu
7 |Terenintravilan T 145913 |145913 CF vechi 3/A |drum . 2.650|A+1190 203| 25-07-24
Jozsef, jud. Mures public
8 |Terenintravilan | 12r9uMures, str-Muresulul, | 45015 145018 |neimprejmit |drum domeniu 1680SF veehi3ia | 503) 25.07-24
jud. Mures public A+1811
9 |Terenintravitan | 12r9uMures, BAu 1848, jud. | 50055 1139025  |neimprejmuit |OUF-  domeniu 65 964| 17-02-02
Mures constructii  privat
N . . edificat cu
10 |Terenintravilan | 1rgu Mures, str. Valea Rece, 14,6006 146006 | neimprejmuit |-~ domeniu 8.424|rezervoare de | 216/ 29-08-24
jud. Mures constructii public apa

Vom prezenta in cele ce urmeaza principalele caracteristici fizice si economice ale bunurilor

imobile de evaluat.
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1. Targu Mures, str. Aurel Filimon, jud. Mures

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara Targu Mures

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 146018 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Targu Mures, Str AUREL FILIMON, Jud. Mures

Nr. |Nr. cadastral hr s ;

i Fadk 1 . X ! ¥,
crt| ropegrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
al 146018 LT Tx"'-'_r "-._imr.r:-;-nl.. t

i din CF 91426 Tg. Mures

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte l
97172 / 06/11/2024 |

ACt Acministrativ_nr. 436, din 24/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT TARGU MURES; Act
Administrativ. nr. 57727/13303, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES, documentatia
cadastrala avizatd de cetre OCPI Mu

" .. |'mtabulare, drept de PROPRIETATE, andit prin Lege, cata actualal AL w
Bl
1) MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, [demenu publicl — B
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmeambramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
ke e Referinte
de garantie si sarcin |

N SUNT

Pagina I din 3
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Carte Funciard Ne, 146018 Comuna/Oras/Municipiu: Targu -'L’l't.'r'»?f
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mpr Quservatii / Referints
146018 599 din ©F 91426 Tg. Mures
= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LIMIARE IMOBIL B

AOLE

e

Date referitoare |a teren

nr | Categorie inua | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Dbservatii / Referinte |
It | folosinta |vilan {mp) L |
‘Freprccl_l:tiv DA 599 - S PARD - SPATIU WERDE J
Lungime Segmente
1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime sagmeant Punct Punct Lungime segment‘:
inceput sfargit e {ml inceput sfarsit = (m))]
d 2 0.821] 2 ) 3 0.567|
3 - 0.735] 4 5 0.315|
) 5] 6,144 5 7 4.368
7 8 5.225 8 E '
I 10 _ 0.469 10 11
11 12 0.91 12 13

Eutroma pontn efoomare sn-cine L edresa epay.ancplro Farmular versunes 1.0
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Carte Funciard Nr. 146018 Comuna/Orag/fMunicipiu: Targu Mures

' Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1= (m) fnceput sfarsit i)
12 14 1.9 14 15| FERE
15 6 4.028 16] 17 o 1949|
17 18 5.853 18 18 3626
19 20 2.609 20 21 1.656
21 22 04rs| | 22| 23 = 12,971
23 24 1.796 24| 25 8594
25| 26 4.294 26 7 7532
27| 28 2.257 28 29 182
29 1 3.104|

=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 3i sunt rotunjite la 1 milimetru.
+#+ Distanta dintre puncte aste formata din segmeante cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimatru.

Cartific c& prezentul extras corespunde cu pozijille in vigoare din cartea funciara criginald, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carle Tunciard este valabil 1a aulentilicarea de citre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informasiile prezentate sunt

susceplibile de orice modificare, in cenditiile legii.

S-a achitat tariful de D RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 214,

Data solutionaril,
12-11-2024
Data eliberarii,

] h

Docwinent care cantl

Extrase panliu infarmare an-ine

Asistent Registrator,

ROXAMNA VALENTINA TODORAN

(parafa si semnatua)

walejate de provededile Legii Nr, 677/2001.

Raferent,

(parala si semndtura)

Pzgina 3din 3

= pdrosn epay.encplng

Foemnular sasoneg 2.1

12
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Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

- #
Gasire adres3 sau loc Q
r
' 4 b 4 4
i .

o {

/
i
»

2 "}"r“ F H.';'Jfoaﬁ'n—'ﬁ i Numar carte funciara: 146018
[ L4

i ; = O

- Fowered by Esri

Caracteristici teren

Adresa Téargu Mures, str. Aurel Filimon, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public
. neproductiv
Categ de folosinta practic, partial teren sub cladire, partial zona verde
Suprafata (m?) 599
Front stradal pe str. Aurel Filimon
Forma regulata

13
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2. Targu Mures, str. Moldovei, nr. 11C., jud. Mures

. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar MURES Nr.cerere 46655 -
Biroul de Cadastro si Pubiicitate Imobiliard Targu Mures Jva an
_ Luna 05

il T dgag T
Cod verificare
DONARA 14848

e

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE “m

Carte Funciard Nr. 144825 T3 rgu Mures i

A. Partea |, Descrierea imobiluluj

TEREN Intravilan Nr. Lopoarafic:3732/1/11
Adresa: Loc. Targu Mures, Str MOLDOVEL fr, 11C, jud. Mures
Nr. INr. cadastral Nr, .
oot m;ogmr;c er Suprafata* (mp) Observatli / Referinte '
AL [ 144gs 114 |{Eren imprejmut; : .
Teren imprejmuit cu faturile constructiior, din CF pyr. 27021 (A+35)} ‘l'érgul
1 Mures :
—-——.J__________ R
Constructii
Crt N!"J-r f:p'f;gzl: Adresa Dbserva;if{ﬂererinte
a1l | 144825-c1 | Loc Targu Mures, Str MOLDOVEL Nr (M fivelan 1. 5 Lonstruita la sgl:114 M 5. Canstrotg
L1C, Jud, Mures desfasurata;ild mp; CL-CAS, construstie . spatiy

comercial, cu regim de inaltime P, executata pe fundatie
din beton SImplu, cu zidarie din caramida, acoperis
sarpanta din lemn, invelitogre din tahla Cutata, edificata

( ' |intre anii 2007-2008, compusa din:

| La parter: 1 spatiu comercial, } magazie, 3 arupuri
sanitare, 1 har
= & . N
B. Partea II. Proprietari §i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

|674137703/08/2023
|Act Administrativ_ nr, 234, din 29/06/2023 emis de ConsiliL] Local al Municipiuly; Targu  Muras Sif

documentatie cadastrald avizats de catre OCPI - Mures; Act Administrativ nr. 309, din 23/02/2023 emis de

Primarul Municipiulu Targu Mures: e ] -
.ﬁl intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lage, cola acTJaTE[ o
/1

|
| .-_____._n._________._.___:____.._____
1] MUNICIPIUL TARGU MURES, C&’BEEB?B&Q&H[J privat) .

[Act Administrativ —nr 764, €in 23/02/2023 emis de Municipiul Targy Mures si dcgun_leﬁtaﬁfaaasrrajﬂ
[avizata de citre oCpl - Mures; Act Administrativ nr. 236865, din 31/07/2023 erms de Municipiul Targu|

[Mures; _— T - = TR
[ 82 Iir.tahularc, drept de PROPRIETATE, dobangdit prin Lege, cota actualal AR
[1/1 i e RSOES x|

| 1) ROBLANK COM SRL. CIF-2525848
—_ ]
C. Partea ||, SARCINI

Inscrieri priving dezmembramintele dreptului de Pproprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinj

(67413 / 03/08/2023
IAct Administrabiv nr, 203, din 15/1172022 emis de Municipiul Targy Mures: &

107/02/2023 emis de Municipiul Tarqu Mures; S e epy
I c1 |ntabulare, drept de CONCESIUNE _ pe o perioads de 25 an), ncepad| Al : I

ct Administrativ nr. 1/203, dinI
|

cudats de 15112022 A e
_Iﬂ__"_mﬂ'_“ﬁomﬂ'-i'ﬁ_ﬁﬁﬁ___ i S

Document care cantine date cu Caracter personai, protejate de Erevedenle Legif Ne. 6772001, Pagina 1 din 3
— _ Teginal din -~

Exlrass pansry infors Az on-lise ia sdresg ERAy.ancplio Ferriiar versunes, - 3




- D -

Carte Funciars Nr 144825 Comuna/o
Anexa Nr. 1 3 Partea |

fas/Municipiy: Tdrgu Mures

Observatn / Referinte
Teren imprejmut cu laturile constructiilor, din CF nr. 27021 (A+35) Targy My

Suprafata [mpp

determinata in planul de profeclie Stereg 70,

DETALIL LINiARE IMOBIL

res

Date referj oare |la teren

Nr | Categorie g Suprafata : =
N -—m~

folosint
Date referitoare Ia constructii

curt
| constructii |

E Destinatie ; Situatie i 3
Crt Mumar COI"ISt."'.JCi'IriE Supraf. {mp) jurid[f:?a Observatii / Referinte
constructii 5. canstrulta 1z 50i:114 mp; § constryita
administrative s desfasurata:114 me:  Cl-Cas, constructie -
sacial culturale spatiu camercial, ¢y regim e inaltime P;

executata pe fundatie din betan simpiu, cu
Cu acte|zidaric gin caramida, acoperis sarmanta gin
lemn, invelituare din labla curara, 2dificata
intre  anij 2007-2008, Comipusa din:

L8 parter: 1 spatiuy comercial, 1 magazie, 3
grupuri sanitare, 1 par

Al 144825-C1

-
et
E=9

Lungime Segmente : . o
1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan,

. : i - ; S,
Document care contine gate ey caracter personal, protesate de brevedorile Legii Mr, 87752003, ) Paging 2 din 3

infermare an-ine 13 adresa epay.ancgl, re Farmaia: verLpe,, it
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,jUd.

. ciard Nr. /Oras/Municipiy: 1
- Carte Fune| Wa Nr. 144825 Comuna/o s/ Municingy Targy Murpg
——-____—-—-—-__.__——-____-— —— 7 VeS

Lungime segment

= {m)

** Lungimila Segmentelor sun dete n planul de Proiectie Stereg 70 5i sunt rotunjite ja 1 milimetry,
“** Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate e sunt mal'mici decgt vaioarea 1 mjifm, etry,

Certific ca prezentyl extrag Corespunde ¢y pozitiile in vigoare dip cartaa funciary originala, Dastrats re acest
Frezentul extrac g carte funciars este valahy 5 autentificarea ga catre notary) public 5 ACtelor juridice prin
care sg sting dreptyrile reale Precum gi pentry dezbaterag succesiuniior, fap .‘nfcrma;irls_- Prezentate synp
Susceptibile de orice Modificare, in conditifle legii.

S-a achitat tarisy de 120 Rop, -Ordin de platy cont OCP| nr, 7129-05-2029 iy SUma de 12, PERtru serviciy) de
bublicitate imobiliarg cyy Codul nr. 263

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

27-06-2024 ROXANA VALENTINA 0 DORAN
——

Data eliberari,
i f (Darars i sermng, tura) {parafa 5r'_s:=mn§.—ur.=-,=
—— 5 T T Pagina 3 gin 7
g2t cu caracter parsanal, Rratejate de prevedenie Legii pr. 6772001, — 00 ———

Document care contine

FOrMLtar versi vy L.l

Extrase pennry formare a0 fine (7 ag FESE gEay.ancplro
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

Gasire adresa sau loc Q

ministrativ

ANCRILL

i

':}’5;06';: : ("Numir carte funciari: 144825
Anul zborului ortofoto: 2022 Extras de carte funciars - ePayment O
\ Bxtras din planul cadastral pe grtofotoplan - ePayment Powered by Esri

Caracteristici teren

Adresa Téargu Mures, str. Moldovei, nr. 11C., jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu privat
Categ de folosinta curti-constructii
Suprafata (m?) 114
Front strada Moldovei
imprejmuit cu laturile constructiilor din CF 27021
Mentiuni Terenul este edificat, conform extrasului de carte funciara,

cu spatiu comercial s.c. 114 m? alt proprietar, concesiune
teren 25 ani, din 2022

Precizez ca, constructiile nu fac obiectul prezentului raport
de evaluare.

17



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

3. Térgu Mures, Aleea Covasna, nr. 1., jud. Mures

Cficiul ge Cadastru si Publicitate Imabiliard MURES
Bircul de Cadastru 51 Publicitate imebiliard Targu Muras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 125359 Tdrgu Mures

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:94795/N
Nr. cadastral vechi:(2739)
TEREN Intravilan Nr topografic:3755/39: 3755/40/1
Adresa: Loc. Targu Mures, Al COVASNA, Nr. 1, Jud. Mures

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt topografic Suprafata® {mp) Observatii / Referinte

Al 125339 45935 Teren imprejmuit; )
teren delimitat de cladin

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic
211 175359-C1 Loc, Targu Mures, Al COVASNA, Nr. 1, [Nr. niveluri:2; 5. construita la sol-455% mp;  Centrala
Jud, Mures termice ar. @ Tudor Viadimiresce -« cu 5.c=455 mp, D+P
| |construita din caramida pe structura de rezistenta in|
stalpi din beton armat, planssu din panouri prefabricate,
| invelitoare tig terasa cu hidroizolatie, compusa din:
|= la demiscl: I spatiu tehnologic. 1 atelier. 1 grup sanitar.
i', hirou, 1 casa scarilor, S.u=174.84 mp;
- la parter: 1 spatiu tennologic. 1 casa scarilor. S,u=398.
: _J : 54 mp. 1

B. Partea ll. Proprietari si acte

crt Adresa Observatii / Referinte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

70494 f 27/10/2017 s
Act Motarial nr. 2565, din 26/10/2017 amis de NP Suceava Lorina; Act Notarnial or. 204, din 01j11/2017 emis
|de MNP Suceava Corina;

|311 Intaoulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al.l

actuzla 1/1 i
| | 1) MASTER CLASS DANCE CENTER SRL, CIF:35750720 X - |
i_Ar( tarial nr, 2566, din 26/10/2017 emis de NP Suceava :

e noteaza  interdictille nchirie i

& noteaza  interdictile  de  instrainare,  grevare,
|B12 [dezmembrare, alipire, corstruire, demolare,  restructurare

'"mengjaﬂrg_ N
1) BANCA TRANS|LVAMNIA S.A., CIF: 7828710
|a39?1 /20/06/2019
AC Admll‘lstra;lv nr. 116, din 06/04/2017 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TIRGU P‘1URE ;
tslx‘— I1r|ELdt:uiere :Irt:‘p[ de PROPRIETATE, dobandit prin Leps, cota actualal S R R S
!
| 1) MUNICIPIUL TIRGU MURES, CIF:4322823, (domeniul privat) ) :
[67059 /21/09/2020 - 1
|Act Administrativ nr, 67059, din 21/09/2 020 ermis de ORI Mures ldocumentatie cao’as ralf_a
'5._? [Se inscrie operaliunea lehnica de regozitionare a imobilular in planul” Al T ,
___ lcadastral, = - P ; T S
C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramlntele clreprulu de pmpnetate drepturl reale | Referinte |
de garantie si sarcini |
\_494 / 27/10/2017 - - |
|Act Natarial nr. 2566, din 26/10/2017 emis de NP Sureava cofina,
fintebulare, drept de IPOTECA, Valoare: 456000 LEI, si celelalte anligatii ALl
C? 'afercntr' creditufui o W l
Oocument carn ne date cu carac eSOl protelare g ,J."‘u_ﬂ" Legii Nr, 67772001 . - Fagina 1 din 4

Eatraze pentru infarmare an-ling o 2dresn epay anopi.re Farmubas vorsiones 1.1




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carta Funciard Nr. 125359 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mires

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
T11 BANCA TRANSILVANIA S 4., CIF:7328710

g A At L
rier personal, protoiate ds prevedente Legh Nr 772001, Pagina £ din 4

Document care contine date cu

Formular viraunega i

Exirase genlrg inTarmnare sn-ine b paros. sp3y.anepi e




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 125359 Comuna/Oras/Municipiu: Tarau Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

125358

teren delimitat de cladiri

495

* Suprafata este d

eterminata in planul de protectie Sterso 70,

DETALIN LINIARE IMOBIL

=

[

(2]

Date referitoare la teren

ur | Categaorie |intrs | Suprafata ) : . beervatii ¢ Refer|
Gt | falosints [vilan Imn) iara Parcela Nr. toco OCbservatii / Referinte
1 curti o 495 _ ; N 3755/39,

[construetii| | [ | 3755/40/1 |

Date referitoare la constructii

= Desti i - ituatis if =
crt NUman CEI%S:I:L?CE’;I?E SUprak iy ISulr:Jc;J:'P Observalii / Referinte
constructij 3. construita la sol:45% mp:  Centrala termica
industriale si ar. 9 Tudor Wladimirescu - cu 5.c=455 mp.
edilitare D+P. canstryita din caramida pe structura de
rezistenta in stalpi din beton armat. planssu
din panguri prefabricate. inveltoare tip terasa
Al.l 125359.C1 455 Cu acte|cu hidroizolatie. compusa din:
- la demiscl: 1 spatiu tehnolegic, 1 atelier. 1
grup sanitar. 1 birou, 1 casa scarilor, S.u=174)
Bd mp:
- la parter: L spativ tehrologic. 1 casa scarilor,
S.u=3%8,54 mp.

Docwnent ¢ are canfing

NELTR

e o

Aate o camoter DErsonal, pleteate de prey

Nne Ja A900sa epay.anepi re

e Lequ N, 67772001

Pegina 3 din 4

ermular wesiunge 101
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

arte Funciard N, 125359 Comuna/Oras/Municipiu: Targy Mures

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 12.330

2 3 4.474

| 3 4 10.752]
4: 5 4,296

5| 8| 20.085

B T 27 504

7 8 3.714

8 1 11.956

** | ungimile segmerﬁ'emr sunt detarminate Tn planul de projiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetrua,

Extracul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s/ procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
dacumentului, f&ra semnaturd clografs, cu acceplul expres sau procedural al institutiel publice ari entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinii si realitati informatilar continute de document se peate face [a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de weri re online disponikil in antet. Codul de verificare este valahbil
30 de zile calendaristice da la mameantul ganerarii documentulul,

Dalta si ora generarii,
03/06/2024, 09:05

Pagina 4 dind

Documant cars congine dare cu carcoer persanal, protejate de prevadania |

k 7 t versrnes 1
 peatry nfaremare an-lne 12 adness epayancplre FAarFILIREr v L S Cn
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

Caracteristici teren
Adresa

Regim juridic

Categ de folosinta
Suprafata (m?)
Front stradal
Mentiuni

Gasire adres3 sau loc Q

P UDETUINMURES]

("Numir carte funciari: 125359

- 0]
\ Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri

Targu Mures, Aleea Covasna, nr. 1., jud. Mures

intravilan, domeniu privat

curti-constructii

495

forma regulata, intre blocuri

Precizez ca terenul este edificat cu cladire (fost) CT, cu
s.c. 455 m? alt proprietar.

Constructiile nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

4. Targu Mures, str. Calarasilor, jud. Mures

L Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard MURES
'F Biroul de Cadastru 51 Publicilate Imobiliard Targu Mures
AMJPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: _” S i PENTRU INFORMARE

| i ] i i
RS- NG ACAART

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Mures, Str Calarasilor, Jud. Mureg

Nr. [Nr, cadastral Nr.| o N i
crt| topografic Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte
Al 146013 538 Teren neim prejmuit t
| din cf 3/4 (A+1843) ]

Constructii

Nr cadastrgl_ = "
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Al:1l 146013-C1 Loc. T. ¢ Calarasilor, Jud, r, nivelurizl; An ";1!‘sr-'|_.i:'ﬁ-1ﬂ6*?: 'R construita l!d._‘;-f..':'
| 7.5 mp; S, construita desfasurata:e0y mp; “POL" [STR.
LA R, CAMAL TURBINA: LATIME 14,00; TROTUAR
) I ) ,70; LUMINA {DESCHIDEREA} 13,60)

B. Partea Il. Proprietari i acte

: 3 ) I =
inscrieri privitoare la dreptul de proprigtate si alte drepturireale Referinte

97139!06;‘11{&024 .
Aot Administrativnr. 218, din 29/08/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUL TARGU MURES si
documentatie cadastrala awvizata de OCPl Mures; Act Adm inistrativ  nr. 721, din 24/ 024 e
PRIMARUL MUNICIPIULUN TARGL MURES; Act Administrativ. nr. 60071/14008, din 14/ 024 emis
MUMICIPIUL TARGU Ml JRES [ADP);

E_ abulare, drept de PROPRIETATE. dobancit prin Lege

ota actuala Al

!
| 1} MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4327823, (domeniu public .
Act Administrativ nr Cdin 05/0 07 emis de L.iJuFFNul AOMANIEL Act Adminstratv nr.
60 Lrl.']_f 308, din 14/11/2024 r'"m; de MUNICIFIUL TARGU MURES (ADP): Act Adminis
|18/09/2024 emis de MUNICIPILL TARGU MURES si documentatie cadastraald avize
a9 ntabuiare, drept de FROPRIETATE, dobandil prin Lege, cota actuala)
T - =
13 MUNICIPIUL TARGU MURES CIF:4322 dc_,_ Tdomeniu public)
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului ce praprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

HITSURNT

¢ care cantine dale ce

FCEMECLEr persos Lo

Vi deena epay.ancpi Fremistar versuna




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 146013 Comuna/Oras/Municipin: Targu Mives

Anexa Nr. 1 La Partea [

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp}” Dbservatii / Referinte
146013 /38 din of 3/A (A+1B43)
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70,

DETALI CINIARE IMORIL

Date referitoare |a teren
| Categorie Jinra SU[Jrfjrldl,.';' rarla Parcels N tape Onservalii / Relerinte
Cre | folpsinta  Jvilan {mp}
1: drum [BY:Y 538
Date referitoare la constructji
Crt | Murnar r‘r:ls_'i”m-’._le Supraf. {mp] .5”"“;'.5 ] Ohbservatii / Referinte
constructie T junidica
constructii An censlruire; 1969, 5. construita la
industriale si mpE: 5 construita desfasurata: 608 mp;
All 146013-C1 adilitare Cu acte|(STR, CALARASILOR, CANAL TURSINA, LATIME
B 14,00; TROTUAR 2X%6,70, LM A
(DESCHIDEREA) 15 60)

Lungime Segmente

14 Valorile lungimilor segmentelor sunt obt nute din proiectie in plan.

Punct]  Funct Lungime segment
inceput sfarsit| i+ {m])
1 2 3.002
=i
2| 3 16.316
Docu pafine gare cu caracter personal, prolerate de wegarile Legii Nr, 577/2001.
Tatd Preere on Bee e gdiosa epay.ancpin
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Ne. 146013 Comuna/Crag/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (o (M)

3 4 3.0

4 5 o 27.17

[ 3 8| 1.3
6 7] 17.354)
e 8| 1.299]
[ f) 9| 2,532
a 10 2.225

10 1] 27,258

“¥ Lungimile segmente or sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde  cu pozitile in vigoare din cartea funciard orginala,
hirou,

Prezentul extras de
care se sling dre le reale precum si pentru dezbaterea succesiuniler, iar inform
susceptibile de orice modifice in conditiile legil

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214,

Cjuridice prin

“arte funciard este valabil la avtentificarea de catre notarul public & actelo
iile pr

rzentale sunt

[rata solutionarl, Asistert Registrator, Referent,
14-11-2024 ANCA NEMES-RUS

Data eliberarit,

(pardafa s se

i

3 £ semnat
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

Gasire adres3 sau loc

AIGA | ANCPI J1UA' - Facn’iﬂ strativ

s (MNumr carte funciara: 146013
’l',’ Anul zborului ortofoto: 2022 Extras de carte funciard - ePayment O
\ Ratras dip planyl cadastral ge ortofotoplan - ePayment Powered by Esri
Caracteristici teren
Adresa Téargu Mures, str. Calarasilor, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public
Categ de folosinta drum
Suprafata (m?) 638
Mentiuni terenul este amenajat, pod str. Calarasilor.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

5. Targu Mures, str. Furnicilor, jud. Mures

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES C 97228
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Mures o6
11
w 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA v

i

PENTRU INFORMARE ,|| | '.oh.:f
o e
AN

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Mures, Striurnicilor, Jud, Mures

! P .
E:t er;;::&:;—;lc N suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 146022 414 Tf*r[‘r' II("'Tl'I]I'l'iII" it :

din ©F nr. 3/ 1g A LB43)

Constructil
Nr cadastral | = . |
Crt p dre Observatil / Referinte
' Nr. topografic | Adresa servatil / il |
51 LA6022-Cl Loc. T:%rg:J Mures, Str Furniciler, Jud. [MNr, niveluri:l; An construire:1966; 5. construita |3 sol
s = B 5. construita desf

[Mlres i surabail94 mp: "POD" (51K,
| FURNICH. CANAL TURBINA; LATIME 11,50; TROTUAR 2x2,
| | |i>:J; LUMINA {DESCHIDEREA) 8,50}

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|S87228 / 06; 11/2024

Al Adm nr. 218, din 29/D8/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL FIULUI TARGU MURES,

documantatia cadasirala avizatd de OCPI Mures; Act Administrativ nr. 57725/13300, 31/10/2024 emis de

|MUNICIPI JLT-ﬂRGU WMURES (ADP); e e e = '
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota achu 1alal Al

31

\RGU | dh@/c&"’* LJUTtruI[L"'I': B
964, din 05/08 )r|r12 emis ce GUVERMUL ROM ,-\NII:I documentatia cadastrala avizela|
t .-’l.(:r*'li-"|iStr'.':tZ\.r nr. 57725/13300, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU f'-'LJ'—?.L‘__'-.=
aliv nr. 4959, din 18/09/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES;
l|.t<.hl.|.Te. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia All |

/1
| 1) MUNICIPIUL TARCU MURES CIF:¢ 4-,)»8?4 rlcn eniul public

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ’
At b Referinte
de garantie si sarcini

[ SUNT

Paging 1 din3

tar parsonal, oro

20 epay.ancplro Erermuiar wariunes L




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 146022 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wr cadastral  |Suprafata {mpy* Obsarvatii / Referinle
146022 314 din CF nr. 3/A Tg. Mures {4+ 1843)
FSuprarala este delerminata o0 oplandl de proieclie Stereo 70,

DETALY LINIARE IMOBIL

gt
N\
\\ / P
Date referitoare la teren
fir ["""‘"'""-L!Drf.e nira | Suprafata Tarla Parcel3d Nr. topo Ohsarvatil / Referinte l
falosnta [mpk
1| drum Dy 314 | - - |
Date referitoare la constructii
Crt Mumar Destinatie Sugraf, (mp) |>iuatie Observatii f Referinte |
constructio juridica |
il conslruila la sal:194.3]
industriale si asurata:194 mp; “POD"
£1.1 146022-C1 cdilitare 194,3 Cu acte|is TURBINA; LATIME 11,50;
: ) LUMINA {DESCHIDERE&)|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsgit - (M)
1 2 1.052

2| 3 2,327

ta da preveder

Decument care conting date cu caracter personal, |

Faging 2 din 3

i e g L. 2drest apay.ancpiro wemider versiunes 1

28



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciara Nr. 146022 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i+ {m)

3| 4 12415

4 5 o 2.327]

5] & 3862

6| 7 - 27214

7 8 2.192

g g i 2,576

G 1 10.953

' 10| 1 2576
1] i2 T usmg
IR 13 24.197|
13| 1] i 0,994 |

= ungimile segmentelor sunt determinate in planul de oroiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+=% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certif ¢ ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala, pastrala de acesl
birau.

Prezentul extras da carte funciara esle vala
care se sting drepturile reale precum si per
susceptibile de arice modificare, in condili 0
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214,

| la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
roa succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Dala solutionarii, Asistert Registrator, Razferent,
11-11-2024 DIANA POP
Data elibarari,
A S {paraia si sen (parala s
Paginag 3 din 3
Ewtrazs penbiu it nmone on-ins i odeog epay.enepi.ro FOrYalE e
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

Gasire adres3 sau loc Q

AIGA | ANCPI | LIA

UAT - Administrativ
J1 : 1000
Anul zborului ortofoto: 2022

Extcas de carte funciard - Payment 0

Fowered by Esri

Caracteristici teren

Adresa Targu Mures, str. Furnicilor, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public

Categ de folosinta drum

Suprafata (m?) 314

Mentiuni terenul este amenajat, pod str. Furnicii.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

6. Targu Mures, str. Zagazului, jud. Mures

5 .ﬂ Oficiul e Cadastru i Publicitate lmobiliard MURES 97235
e : Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Targu Mures 05
J:, 11
g . 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Caveno
SN g PENTRU INFORMARE i iﬁ""?”ﬂ T
Corte Funciors . 145023 Tirg tures EER IR AN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Mures, Str ZAGAZULUL Jud. Mures

Nr, |Nr. cadastral Nr. & N .
crt topografic Suprafata* {mp) - . Observatii / Referinte |
a1 146073 4 Teran neimpreimuit;

34 [.nr. 3/ T4, Mures (A+1843)

Constructii

Nr cadastral |
Nr. topografic
ALl 146023-C1 Loc. Targu Mures, Str ZAGAZULUL Jud. [Nr. niveluril; An construire:1960; 5. construita la sal
fMures 5 5. construita desfasuratz: 105 mp: "POLT |

JULUL CANAL TURBINA; LATIME 9.00: TROTUAR
2,50: LUriNg (DESCHIDEREA) &.00) J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

Inscrieri privitaare la dreptul de proprietate si alie drepturi reale Referinte
|

97235/ 06/11/2024 = S |
At Administrativ  nr, 218, ain 29/08/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUL TARGU MURES,
documentatie cadastrald avizatd de OCPI Mures; Act Administrativ nr, S7726/13301, din 31/10/2024 emis de
MUNICIPIUL TARGU MURES (ADPY: _

Intabulare, drept de PROFRIETATE, dohandit prin Lega, cala actuala Al
Bl in

[17 MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, (domeniul public) &
Act Administrativ nr, 064, din 05/09,2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI, documentatie cadastrala aviza
de OCP| Mures; Act Administrativ nr. 57726/13301. din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURE
[{ADP): Act Adminis nr. 4958, din 18/0%/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES:
|ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobancit prin Lege, cola actuala ALl

ca
5

B2 |1y
L —— TR - = - | - =
1] MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, icomeniul pubiic}
o C. Partea Ill. SARCINI . »
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ; |
i ; Referinte
de garantie 5i sarcini
MU SUNT - )

dare cu cararcter persanal, protejate de peevedenie Legii Nr, 677200,

2 wdrod s epay . ancpi.ro




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr, 146023 Comuna/Oras/Municipiu; Targu Murcs

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral Suprafata (mp)*

8]

servatii [ Referinte |

246023 324

din o.f.nre, 3fa Ta. Mures (A4 1843)

TGSupraloia cste determinata in olanul de projeche Sterza 70

DETAL LINIARE IMOBIL

#

Date referitcare la teren

| DD g i e T
N fategorie; fints Supraiata Tarla Parcelh e, topo Observatii / Referinge
Ot folosinta v len (mip) ' d
| 1 drum A 324 - - |
Date referitoare la constructii
i Destinatie I ! o Situatie : ;
. ; uatic Observati f Refarinte
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) Jurigica hservati f Refarinte
constructi: AN Conalrnore; 1960: G, corstraita la sl 1051
industriale si mp; 5. construita asurata:105 mp, "POC"
410 16023-C1 adilitars | 1051 Cu acte|(STR, ZAGAZULUL, CANAL TURBINA; LATIME
' | 9.00; TROTUAR %2 .50; LLIMIT A
'. [DESCHIDEREA) 2.00)

Lungime Segmente

Punct|  Punct Lungime segment

Tnceput| starsit (o (M)

s 1 2 . B 3.001
P 3 .

ment care contine dare cu caractar porsonal, proteiate de pravederle Legii N 67772001,

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din nroiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Exsrese canirs inforrare un-ine |3 acresa epay.oncpl.ro

armular varsionea 1.1
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 146023 Comuna/Oras/Municiniu: Tar

Punct Punct| Lungime segment
inceput sfarsit i {m)
3 4
4 5]
5| 8]
B 7]
] s
8 i) o
9 10
10 1 2.158

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
##* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara onginala, pastrald de acast

Irou.
Prerentul extras de carle funciard este valabil ia aulentificarea de catre notarul public & actelor juridica prin

care se sting drepturile reale precum siopentra cezbatorea succes

Sl ptibile de orice modificare, in conditiile lagil.
S-a achital taritul de 0 ROM, -, pentra serviciul de puslicitate imobiliard cu codul nr, 214

yistrator, Referant,

Asislent Ret

Data solutianarii,
12-11-2024
Datz eliberari,

(parafa 50 se

care conting date cu ¢ ravededis Legh N, 8772601,

racter gersonal, protejale

Exirase jantry infarmsn: ooeline b adiesa epay.ancpiro

nilar, iar infermatiile prezentale sunt
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

"=

Gasire adres3 sau loc
T

Gl T (Numér carte funciaré: 146023
” Anul zborului ortefote: 2022 Extras de cante funciard - ePayment o)
\ Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri
Caracteristici teren
Adresa Targu Mures, str. Zagazului, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public
Categ de folosinta drum
Suprafata (m?) 324
Mentiuni terenul este amenajat, pod str. Zagazului.
Amenajari neimprejmuit
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

7. Térgu Mures, str. Szotyori Jozsef, jud. Mures

Oficiul de Cadastru si Fublicitate Imoziliar: MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliaré Targu Mures

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 145913 Tdrgu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Targu Mures, Str Szotyori Jozsef, Jud. Mures
Mr. |Nr. cadastral Nr| - S i i
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 145913 2.650

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de preprietate sl alte drepturi reale Referinte
|78806 / 17/09/2024 - ) -
[Act Administrativ. nr. 203, din 25/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGL
gocumentatie strald avizata de OCPI Mures; Act Administrativ
[MUNICIPIUL T4

GU MURES [ADP);

[intabulare, drept de PROPRIETATE, dokandit prin Lege, cota actuala|
1/1

MURFS,
nr. 48701/11170, din 16/09/2024 emis de

| 1} MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, (domeniul public) o ]
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
oo e Referinte
de garantie si sarcini
| N_l S‘l,.‘ﬂ_

contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Wr. 677/2001.

Pagina 1 dinn 3
Frtrase peniry informare ordine o adresa epay.ancplro

i

nalar varsiunea 1L
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 145013 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Supratata (mp}* Observatil [ Referinte
1454913 2.650 din ¢.f, 3/a Tg. Mures (A+11%0]

¥ Supratata esle d

atermnata in planul de proieclie Steree 70,

DETALIE LINIARE IMOBIL

T

13791

ST14%

17282

181348

14107

AETRTY

Date referitoare |la teren

wr | Categerie |irers | Suprafata s : TR
crt | folosinga |vian {mp) Tarla Parcel Nr. topo Observatin / Referint:
i drum DA 2.650 - 5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Funct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
2 0.424] 2 3 1.052] 3| & 2.044

4] 5 2117 5 5 27.888 6 7 40,598

) 7] 8 44,786 e 36.818 o 10| 35,606
0] 11 3.79 11 12 8.949 12| 13 9,683

13| 14 9.854 14 15 4336 5] 16 4.605

i 16| 17| 4216 7] 18 20.691 18] 19 25.11
[ 13 20 25.168 200 21 57.154 21 22 6304
| 27 23] 0.034] 23| 24 3.751] 24 25|  27.938|

o ment rare conting date cu caracter persanal, protefate de prevaderie Leqi Ni #772001

Pagina 2 din 2

wersiynea L1
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 145513 Comuna/Oras/Municipiu; Targu Mures

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungﬁe]
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 28.93 26| 27 0.992 27| 28 1.265)
28 29 64.204 29 30 1.821 30 31 30.032]
31 32 6.674 EFIEE] 0.34 33 34 9171
34 35 15.798] 35 36 3.426 36| 37 10.226
37 38 7.812 38 39 12.853 3 40 18.177
[ e a1 12.396 a1 a2 112) [ a3] a3 8.0
43 a4 9600 [ a4 45 8521 as| a6 27 465
48] 47 1.273] 411 48 9,977 4] 49 2.674|
49 s0 2,608 so| 51 1193 51 52[ 2.14
52| 53 3619| [ 53] 54] 2.575 s4| S5 2611
55 56 2,555 s6] 57 2.391] s7] =8 5.004|
58 59 1.589 59| 60 3.114 60 61 0.759
. &1 1 2 093

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectic Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
e Djstanta dintre puncte este formata din segmente curmulate ce sunt mal mici decéat valoarea 1 milimetru,

Certif ¢ ci prezentul extras corespunde cu pozitile in viguare din cartea funciara originala, pastrata de aces!

mirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de catre notarul public a actelor juncice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditille legii
S.m achitat tarful de @ ROM, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutionarii,
16-10-2024

Data eliberarii,
P

Document care conti

ExiTEs

ate cu caracter personal, protejate de prevederie Legli Nr. 6772001,

it nfarmare on-ling la sdresa epay.ancpino

Acistent Regislrator,

Claudia-Maria Calugar

(parafa 5i semnétura)l

Refarent,

{parafa sisemnalural

Pagina 3 din 3

Fz

srular versiunea il

1
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

o
rl

A :'.F‘IHI';}aodﬁ'n—m i Numar carte funciara: 145913

. . 2 O
\ Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri
Caracteristici teren
Adresa Targu Mures, str. Szotyori Jozsef, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public
Categ de folosinta drum
Suprafata (m?) 2.650
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

8. Targu

Mures, str. Muresului, jud. Mures

. ’ra’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES Nr. cerere 78935
.' Biroul de Cadastru 1 Publicitate Imobiliara Targae Mures Ziva | 17
7.4 Luna 09
e Anol | 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —Cod verificare

PENTRU INFORMARE - ?ﬂl-g?mﬁ?f-: |
) S| i
Carte Funciard Nr. 145918 Targu Mures N”Hl‘“lﬁu ‘: H“IH ﬂll!l”]m“
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Targu Mures, Str Muresului, Jud. Mures
Nr. |Nr. cadastral Nr, .. 3
crt r tjpfgsrg%C " suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 1 BEl Terern neimprejmuit:
- e s |din cf 3/a Tg. Mures A+1811
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

78935 /17/09/2024

At

documentatie cadastrald avizata de cat
MUNICIP

nr. 203, din 25/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI TARGU MURES si
2 OCPI Mures; Act Administrativ nr. 602, din 07/08/2024 emis de
rativ nr. 4870011169, din 16/09/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU

Administrativ

UL TARGU MURES; Act Administ

MURES [ADRP); ) ] e g s o o - S
51 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola .1{'.ruala|[ [

.7 —— 3 :

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, t_'il'—:-'ﬁ??_‘EFB,_;Dn“-enid pubiic

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale R -
it Al eferinte
de garantie si sarcini
N SUNT

Document care canfing date cu Caracter persanal, Srolejate de prevedenie Legli Nr. 67 7/2001 N

Fagina 1 din 3

& pentry informare orelne la adresa epay.ancpira Formular werdiunea LI
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 145918 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = {m)

| 13 14 12.386 14 15 21.468
; 15 16 8.42 16] 17 6.617
| 17 18 2723 18 19 7.544
| 19 20 12.962 20 21 9.421)
21 22 12.926 22 23 5.753

23 24 5.528 24 25 25.331)

25 26 16.093 26 27 10.799

27 28 17.934 28 29 13.725

26 30 15.151 30 31 17473

39 3z 9.937 3z 33 17.048

33 24 5.183 34 35 3.085|

35 36 3.313 36 37 2.824

37 ag| 1.064 38 1 4.386

=+ Lungimile segmente or sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 §° sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birow.

Prezentul extras d= carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sling drepturile reale precum si peatru dezbaterea succesiuniler, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

5-3 achitar tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliara cu codul nr. 214,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-09-2024 MELANIA-DELIA FRANDES-COTARLICH

Data eliberarii,
) {parala 51 semnatura) {parafa 51 semnatura)

Document care conting date cu caracter persansl, pratofate de prevederile Legi Mr, 6877/2001, Pagina 3 din 3

Fxtrase penleu in/0/mans on-lire 1a adresa epay.ancpi ro Formular varsiunesa 1.1
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

AIGA | ANCFI J1U."-\' - a’a:n’iﬂ strativ

("Numir carte funciari: 145918
. . 2 O
\ Extras din planyl cadastral pe ortofotoplan - ePayment

Anul zborului ortofoto: 2022

Fowered by Esri

Caracteristici teren

Adresa Téargu Mures, str. Muresului, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public

Categ de folosinta drum

Suprafata (m?) 1.680
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

9. Targu Mures, str. Predeal, nr. 27.

: Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard MURES © Hr.cerers 101543 |
.- ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Targu Mures iR 8|
& luna ;11 i
¥ T anuT T 024
C.El EXTRAS DE CARTE FUNCIAM Cod verificare

AN
T PENTRU INFORMARE _ ﬁgﬁ%@ﬁ _
Carte Funciara Nr. 139025 Targu Mures MEEH HHE!

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN !ntravilan .-

Y P

Adresa: Loc. Targu Mures, Bdul 1B48, Jud. Mures

Nr. [Nr. cadastral Nr. ; ;
crt tnpngri::lc " Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte
Al 139025 65 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

70015 /15/10/2018

Act Notarial nr. 2271, din 15/10/2018 emis de NP Logigan Maria; docurmnentatie cadastrala avizata cu nr| | ]
31553/17.05.2018 de OCPI Mures; ’
Se infiinteaza cartea funciara 139025 a imobilului cu numarull Al
| Bl |cadastral 13%025/Targu Mures, rezultat din dezmembrarea imobiiului |
lcu numarul cadastral 134953 inscric in cartea funciare 134853, 15 ol

[act Normativ nr 064, din 17/ /02/2002 emis ge Cuvernd! Rora

i ‘B3 Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, "D‘a actuzla’ Hi
171 e (Y IR
| 1) MUNICPIUL TG. MUR_EL (domeniul r'r!vatj_ ; : L
| OBSERVATI: pozitie franscrisa din CF 13495 :',fTar:;ru Mures, inscrisa prin inchelerea fr. 5548 din 28/01/2015;
48161/ 22/07/2020
Act Administrativ nr, 865, din 10/07/2020 emis de Municioiul Tg. Mures, documentatie cadastrala avizata de
OCP] Mures; o I =
Se inscrie schimbarea categoriei de folosinta a terenului din "drum’™ in Al

| B7 |vcurti constructii® |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini

Referinte

NU SUNT

Dorument care contine date cu caracier personal, probejote de prevederile Logii Nr. 677/2001, Pagina 1 din3

P Formuler verilunss Ll
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 139025 Comuna/Oras/Municipiu: Targu i-_
Anexa Nr. 1 La Partea |

wad s

Teren
Nr cadastral uprafata {mp)* Observatii / Referinte
139025 65

*Suprafala este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
DETALK LINIARE IMOBIL

14141

1025

Yo

Date referitoare

Nr
Crt

Categarie
folosinta

Intra
vilan

a teren
Suprafata
{mp)

Tarla

Parceld

Nr. topo

Observatii / Referinte

1

curti
constructii

DA

65

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i (m}

| 1 2 1.571
| 2 3 12.55
I 3 a 1.423
| 4 5 1.59
5 o] 0.168

R 7 6.006

Dacument care condine date cu caracter personal, protejate e p

Eytrase peotry infarmare or-ine iz adroca spay.ancplro

revederila Legli Nr, 67 7/2001,

Pagina 2 din 3

Formsuber srraiungs 1.1
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciard Nr. 139025 Comuna/Orag/Municipiu: Targu Mures

Punct Punct ‘Lunglrme segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 2.017

8 9 21.688

9 1 3315

= |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
& Dlstanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil 'n conditiile pravizuta da art. 7 din Legea nr. 455/2001.
corobarat cu art. 3 din O,U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Vzlabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica
documentului, T&rd semnéturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel pubiice ol entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folesind cadul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generédrii,

18/11/2024,

Document care contine date cu earactar parsanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

09:10

Ertr s i g b b e sre

Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

LY

Gasire adresa sau loc

AIGA | ANCPI

1‘,-,1\006—“—» il (MNumér carte funciari: 139025
" Anul zborului ortofoto: 2022 Extras de carte funciars - ePayment o
ANCPL i | I ] 1.
A \ Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Targu Mures, in cartierul Dambul
Pietros, pe Bulevardul 1848.

Parcela se afla in vecinatatea unor terenuri edificate cu constructii nerezidentiale,
amplasate de-a lungul B-dului 1848.

Zona se caracterizeaza printr-o densitate mare a constructiilor. Este un cartier de blocuri de
locuinte al carui edificare a inceput in jurul anilor 1975 - 1978.

Zona, ca si infrastructura, este amenajata (sosea asfaltata cu doua sensuri) si dispune de
toate utilitatile edilitare: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

In zon& exista statie de autobuze si maxi taxi, spatii comerciale suficiente, sedii de banci,
unitati de Tnvatamant, institutii de cult.

Initial proprietatea a avut destinatie de "drum” schimbata in categorie de folosinta "curti-

constructii”.

Caracteristici teren

Adresa Targu Mures, Bdul 1848, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta curti-constructii

Suprafata: 65 m?
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Infrastructura rutiera:

Acces

Vecinatati

Forma teren:

Dimensiuni:

Inclinatje teren:

Restrictii
Utilitati edilitare

Utilizare actuala

Reglementari urbanistice

strazi asfaltate domeniu public
trotuare
terenul are acces la B-dul 1848

B-dul 1848

Proprietate imobiliara comerciala (magazin Orange, Café-
bar)

Drum

poligonala

lungime laturi:

laturile mici: 3,44 m ;2 m
laturile mari: 21,89 m; 14,15 m
terenul este plat, fara denivelari

fara pericol de alunecari; nu este inundabil;

terenul are acces la toate utilitatile edilitare

teren betonat
categorie de folosinta curti-constructii

conform certificatului de urbanism terenul poate fi utilizat

pentru constructii rezidentiale, comerciale, administrative
dimensiune minima: 500 m2

front la strada minim 15 m

acces dintr-o cale publica minim 4 m

P.O.T. max. 80%

C.U.T. max. 2,2

In aceste conditii atractivitatea terenului este extrem de redusa, participantii pe piata fiind

interesati de terenuri cu dimensiune, dispunere mai favorabile, ce permit exploatarea in

conditii avantajoase
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10.Targu Mures, str. Valea Rece, jud. Mures

.’ Dficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
ﬂ;
ANCPL
e AT

1L B PEAYEA
FoAr i iR

EXTRAS DE CARTE

Carte Funciard Nr. 146006

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Tirgu Mures

PENTRU INFORMARE

:_NI_', CEerpreg T jz‘}q

.—?.I"la -— 22 AR

1 Luna 10
_Anut 2024

FUNCIARA

rificare
oy

Tim

]

T

—

Targu Mures

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Targu Mures, Sir VALEA RECE, Jud. Mures

Mr. topegrafic:3867/a/2, 3B67/3/2. 38692,
3869/a/2,38/0/2

g:t Nr. :::ﬁoaqs:;?]IC Nr.| Suprafata= (mp) Observatii / Referinte
a1 46006 8.424 Teren neimpremuit; i
B Laed din CFE 143821, 124918, 143820 Tg. Mures S
Constructii
Nr cadastral h " .
2 ervatii
Crt e topografic Adresa Qbs tii / Referinte
146006-C1 Loc, Targu Mures, StrVALEA RECE, Jud.|h niveluri:l; An construire: 1979 5. construita |a H
ALl pane-C Mures i mp: 5. construita desfasurala630.4 mp; Rezervor
A 06- [Coc. Targu Mures, Str VALEA RECE, Jud [Ny, niveluril; An construire; 1981 =, construits la 5ol
e 140006-ES Mures 616.8 mp: S, construita desfasurataif16.8 mp; Rezervor
de apa, s SR [ LR
AL 146006.C3 c. Targu Mures, Str VALEA RECE, Jud.[Nr. niveluri:l; An construire:1981; . construita la sol:31.1
N ) i Muras mp: 5. construita desfasurata:31.1 mp: Anexe,
B. Partea |, Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
91791 / 22/10/2024 _ g
mis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES,

21¢, din 29/D8/2024 e

Aot Administrativ

nr.

3 avizatd de OCP| Mu

(cocumentalie cada

3t ae PROPRIETATE, dobandil prin Lege, cota actuals]

Al

Intabulare, dr
2 1/1

[1) MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823 (domen ul pubiic)

Act Administrativ nr. 5224, din 08/10/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES, documentatie cadastrald

nr. 964, din 05/0%/2002 emis de Guvernul Romaniai; B

|avizatd de OCPI Mures; Act Administr,
Inlabulare, drept ¢e PROPRIETATE,
Jlll 3 - e ——
1} MUNICIPIUL TARGU MURES, CIF:4322823, [domeniul oublic)

C. Partea lll. SARCINI .

B2 dobandit prin Lege, coto actuala

Al.l, AL.Z, AL 3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinta

M SUNT St -

ir, 772001,

date cu caracker gersonal, prolefate de grevedernie Le

Document care

Extrase pantru informare on dne 'a adresa epay.ancpirg

Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Carte Funciara Nr. 146006 Comuna/Oras/Municipiu: Targu J\"ufUJ’-"E:;C
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Supraflata (mp)* Dhservatii f Referinte
145006 2474 din CFE 143821, 124918, 143820 Tg. Muras

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

WEsl

T 4008 .
U

\ o

| '\-\\ .:/":

== —— o

Date referitoare la teren

wr | Categorie linis | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Ohservatii / Referinte
Crt | folgsinta |viien {mp)
1 curti DA 8,424 - Z 3867/8/2,
constructii I 3867/3/2,
3869/2,
386%/a/2,
38702
Date referitoare la constructii
; e Destinalie e oy | Situatie I
Crt Numar coretiuctie Supraf. (mp} Juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:; 1979 5, construita la soh630 4
All 146006 C1 industriale si 530.4 Cu acte|mo: 5 canstruita desfasurataB3cda mo;
- o ' eujililare Rerervor de  apd.
constructii An construire: 19810 5. construita la sohiéle.s
81.2 146006-C2 rdustriaie si £16,8 Cu acte|mp;: 5. coenstruita desfasurata:Gla.8  mp;
s adilitare Rerzervor  de apa.
- i 7 % An construire:1981; 5. censtruita Iz sol33.1
Al 146008-C3 ConstCt] ances 3Ll Cu acte mP: S, construita desfasurata;31.1 mP. Anexd.

Pagina 2din 3
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

v Carte Funciard Mr. 146006 Comuna/Oras/Municipiv: Térgu Mures

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = () ‘nceput sfarsit = ()
1 2 0.982 2 3 61,

3 4 371 - 4] 5 4691,

5 6 22.789 5 7 14 513|

7 8 19.991 8 9 1.008|

9 10 22.743 10 11 2.13|

11 12 1.362 12| 13 1.412|

13 14 8.2549 14 15

15 16 6.748 15 17 |

a7 e 10,939 18 19 ' 7.592|

19 20 39.029] | 20 21 47.742|

21 22 40.714] | 22 1] 26733

“Tungimile segmentelor sUnt determinate n planul de project s Steren 70 51 sunt rotun ite [a 1 milimetro.
=++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoares 1 milimetru

Cortific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
nirou.

Prezentul extras de carte furciard este valabil la autentificarea de catre netarul public a actel
care se sting drepturile reale precum si pentru decbaterez succesiuniler, iar informatiile
susceptinle de orice modificare, in conditiile l2gil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu cacul nr. 214

juridice prin
gZentate sunt

Data solutionarii, Asistent Reqgistrator, Referent,
07-11-202 Claudia-Maria Calugar
Data eliberaril,
Ao {parafa si semnalural fparafa sl seminatura)
Document care conling dale cu caracter personal, protefate de prevedenio Logif Nr 677/2001. _____-”_55;_'"_-'-3%I &in Fe

5 adicia epay ancpi.ro Formular wersi

Extrpse fentne nfo
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Amplasarea poate fi vizualizata pe harta:

Sd Gisire adres3 sau loc Q§
L

5

=

("Numir carte funciari: 146006

- 0]
\ Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri

Caracteristici teren

Adresa Targu Mures, str. Valea Rece, jud. Mures

Regim juridic intravilan, domeniu public

Categ de folosints gggi-constructji, neimprejmuit, edificat cu rezervoare de
Suprafata (m?) 8.424

Mentiune constructiile nu fac obiectul raportului de evaluare

in vederea analizei, evaluarii, imobilele au fost clasificate, grupate, prezentate functie de
zona de amplasare.
Astfel am propus grupe de imobile, amplasate in: zona Centru, zona Tudor, zona Turbinei;

zona Unirii si zona Dambul Pietros-Valea Rece.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

2.2. Analiza pietei

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile: Datele necesare pentru evaluarea
proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea subiect si date
despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si, atunci

cand este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografica a

acestei arii, justificat apreciata de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara

subiect. Aceste date se refera la tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si
restrictiile legale si conditile de mediu inconjurator care influenteazé valoarea proprietatii
imobiliare Tn aria de piata definita in acest scop.

Tindnd cont de aspectele prezentate anterior, putem afirma cé piata specifica proprietatii

subiect este cea a proprietatilor tip terenuri din extravilanul si intravilanul municipiului Targu

Mures si cea a cladirilor pentru prestari servicii (str. Depozitelor si strada Muncii).

Piata specifica a terenurilor: Din punct de vedere imobiliar, piata terenurilor se poate imparti

dupa mai multe criterii.

in functie de localizarea terenului in cadrul localitatii:

- terenuri intravilane situate in zone construite: atunci cand terenurile sunt situate intre
proprietati construite deja, cu drumuri de acces amenajate si functionale si mai ales daca
beneficiaza total sau partial de retele de utilitati adiacent, caz in care preturile de vanzare
sunt ceva mai mari decéat in cazul terenurilor situate in zone in dezvoltare;

- terenuri intravilane situate in zone in dezvoltare: atunci cand terenurile se situeaza de
requld in zona de extravilan extins a localitatii, zona aflata in dezvoltare imobiliara, cu
acces pe drumuri de exploatare, si/sau drumuri neamenejate sau in curs de amenajare, cu
retele de utilitati in extindere sau fara utilitati;

- terenuri situate in extravilanul localitatii: atunci cand terenurile se situeaza in zona de
extravilan a localitatii si care la randul lor pot fi terenuri cu potential de construire, terenuri
cu destinatie agricola etc;

in functie de destinatia terenurilor:

- terenuri rezidentiale: terenuri cu potential de transformare in amplasament rezidential,
situate Tn zone construite sau in dezvoltare rezidentiala, cu suprafete de pana la 1.000 mp
in zona urbana si pana la 2.000 — 3.000 mp in zona rurald, sau cu suprafete mai mari dar
cu potential (posibilitate) de parcelare;

- terenuri nerezidentiale: terenuri cu potential de transformare in amplasament nerezidential,

respectiv industrial, comercial si/sau administrativ, terenuri situate, de reguld, de-a lungul
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

unei artere de circulatie asfaltate, intens circulate de importantd nationala, cu suprafete
cuprinse intre 4.000-10.000 mp, terenuri cu potential industrial, situate, de regula, fie in
parcuri industriale, fie in zonele declarate in reglementarile urbanistice ale localitatilor ca
zone industriale si care au suprafete de cele mai multe ori > de 10.000 mp;

- terenuri in tranzitie: terenuri intravilane si/sau extravilane cu potential construibil, care
d.p.d.v. al localizarii se preteaza pentru dezvoltari imobiliare, dar d.p.d.v. urbanistic nu este
foarte clara situatia si pentru care, de regula, mai trebuiesc intocmite documentatii de PUZ
si PUD, pentru a putea fi emisa autorizatia de construire. Tot in aceasta categorie de
terenuri se afla si parcelele aflate in randul 2 sau 3 de imobile in zona arterelor importante
de circulatie, care deocamdata nu sunt atractive pentru dezvoltari imobiliare, dar care
odata cu dezvoltarea zonei, intr-un viitor previzibil, vor putea fi terenuri in dezvoltare.

in aria de piata a proprietatilor analizate se regasesc toate tipurile de proprietati prezentate

mai sus.

Piata specifica a imobilelor subiect:

Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),

depind in principal de wurmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile

topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.

Din analiza pietei am concluzionat ca cererea existentd este cu preponderenta pentru:

apartamente (in blocuri noi) si terenuri cu utilizare rezidentiala (mai putin nerezidentiala).

Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea a ramas consistenta din partea

dezvoltatorilor din sectorul rezidential, mentindndu-se interesul ridicat aparut inca de acum

doi ani.

Se cauta o gama larga de terenuri, de la parcele mai mici in zonele centrale (pentru proiecte

pe segmentele superioare de pret), la foste platforme industriale (pentru proiecte de mari

dimensiuni si functiuni mixte) sau parcele mari aflate la marginea sau in afara orasului, in
zona metropolitana (in special pentru proiecte de cartiere de case cu facilitatile necesare)

Conform studiilor de piata ale specialistilor din domeniu cresterea preturilor va fi temperata

de presiunea pe marjele dezvoltatorilor, confruntati cu cresterile importante ale costurilor de

constructie din ultima perioada.

Desi in ultimii ani piata imobiliara in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in

privinta preturilor, cererea s-a redus in cursul anului curent .

Comparand preturile de oferta cu cele de tranzactionare am concluzionat ca existd o marja

de negociere consistenta.

In ceea ce priveste piata imobiliara din municipiul Targu Mures, remarcam urmatoarele:
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Piata rezidentiala, in speta cea a apartamentelor din blocuri este cea mai activa si se
inregistreaza cele mai ridicate preturi.
Piata terenurilor nu poate fi numita activa avand in vedere ca in perimetrul construibil exista
extrem de putine terenuri libere de vanzare.
Analiza cererii
in general, nivelul cererii solvabile a crescut usor In cursul anului precedent, cresterea fiind
antrenata de cresterea interesului investitional i marirea nivelului creditarii.
Tendinta generala este trecerea terenurilor extravilane in intravilan, extinderea perimetrului
intravilanului si utilizarea acestor terenuri in scop rezidential, dovada fiind hartile prezentate
pe site-ul ANCPI, unde se vede ca multe parcele din extravilan sunt deja construite.
Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei).
In ceea ce priveste oferta competitivd pentru imobilele subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

- oferta de vanzare in stagnare fara semne care sa aduca schimbare

- perioada de expunere pe piata este mare

- preturi solicitate cuprinse intre 12 si 400 €/m? pentru terenuri

- preturi solicitate cuprinse intre 350 si 2.500 €/m?Su pentru constructii nerezidentiale
Oferta redusa ne indica teoretic o piata a vanzatorilor, insa practic si cererea este redusa,
numarul tranzactiilor este redus, nu putem vorbi de o piata activa, deci avem de-a face cu o
piata a cumparatorilor.
In baza observatiilor mele, analiza efectuata pot afirma ca piata, in general, este a
cumparatorilor.
in cazul terenurilor principalele informatii considerate a fi relevante de catre participantii de
pe piatd sunt: localizarea, accesul, tipul drumului de acces, frontul la strada, raportul
laturilor, destinatia terenului — regim tehnic in documentele urbanistice, dotarea cu utilitati.
Pentru o vizualizare mai facila am introdus toate ofertele intr-un tabel ce furnizeaza

informatiile din oferte:

glr; Zona /strada Pret (€) Su?r;azf)ata F(rr(r)]r;t Utilitati Pr?é /;'nzl;tar Mentiuni

1 | Mureseni 132.000 4.400 30,00

2 | Mureseni 66.000 2.036 18 da 32,42
Deasupra drumului

3 | ocolitor 20.000 800 25,00
Mestecanisului

4 | Posada 130.000 2.000 65,00

5 | Unirii 60.000 1.280 46,88 | Y

cabana
6 | Gh. Doja 578.350 2.690 6 da 215,00 | betonat
7 | Pomilor 87.500 1.133 da 77,23 | parcelabil
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. Mures

Nr.

Suprafata

Front

Pret unitar

ort Zona /strada Pret (€) (m?) (m) Utilitati (€/m?) Mentiuni

8 | Alunis 129.000 783 13 da 164,75

9 | Posada 99.000 1.100 da 90,00 | cu proiect

10 | Libertatii 71.500 831 13 da 86,04
autorizati

11 | Zeno Vancea 50.000 500 da 100,00 | e, cu
fundatie

12 | Vladeasa 100.000 4.000 39 da 25,00

13 | Posada 77.000 770 22 | in zona 100,00

14 | Boli Infectioase 150.000 828 15 da 181,16 | betonat

15 | Shopping City 3.450.000 15.000 230,00

16 | Calea Sighisoarei 146.800 3.200 24 da 45,88

17 | Zeno Vancea 40.000 470 da 85,11 | proiect

18 | Remetea 29.500 919 26 | in zona 32,10

19 | Voinicenilor 30.000 600 da 50,00

20 | Vasile Lupu 30.000 440 da 68,18 | Y
cabana

21 | Pomilor 720.405 16.009 61 da 45,00

22 | Marului 56.000 800 da 70,00

23 | Viile Budiului 54.000 4.500 da 12,00

24 | Gara CFR 1.400.000 |  8.165 da 171,46 | Prolect.
comercial

25 | Cornisa 979.000 4.450 18 | in zona 220,00

26 | Padurii 220.800 1.380 14 da 160,00

o7 |DrumulgazuluiCalea | yg9 059 | 6400| 26| da 29,53

Sighisoarei

28 | Negoiului 142.000 2.036 21 da 69,74

29 | Balcescu 63.500 321 da 197,82

30 | Ramurele 110.000 1.000 da 110,00

31 | Tudor 99.480 829 in zona 120,00

32 | Calea Sighisoarei 270.000 |  2.000| 91|inzona| 135,00 | SUPYZ

’ comercial

33 | Dealul Viilor 89.000 2.500 12 da 35,60

34 | Tudor 285.000 7.000 30 da 40,71

35 | Vladeasa 193.000 6.991 50 da 27,61

36 | Remetea 28.000 1.750 42 | in zona 16,00

37 | Pomilor 59.000 600 22 da 98,33

38 | Remetea 27.500 900 41 | in zona 30,56

39 | Mureseni 80.000 4.000 13 | in zona 20,00 | industrial

40 | Vladeasa 31.000 2.900 15 10,69

41 | Tudor 131.000 1.600 27 | in zona 81,88

42 | Depozitelor 590.000 7.893 da 74,75 | betonat

Am constatat ca exista o diversitate mare a preturilor (plaja mare de valori), chiar in acelasi

zona, tip proprietate, tip tranzactie.

54



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

3. ANALIZA DATELOR

3.1. Analiza pentru cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare definitéd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 — SEV
104 Tipuri ale valorii, paragrafele 140.1 — 140.2 este: ,Cea mai buna utilizare este utilizarea
care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a
unui activ. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare
valoare a activului.”

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Prin analiza CMBU,
se identificad cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Conceptul se bazeaza pe urmatoarele patru criterii din definitia CMBU, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate, criterii ce trebuie urmarite cu strictete in cazul unei
investitii imobiliare

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim productiva

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Avéand in vedere cele prezentate mai sus, caracteristicile fizice, juridice si economice ale
proprietatilor imobiliare si scopul lucrarii, cea mai buna utilizare a proprietatilor este cea

prevazuta in cartile funciare.
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3.2. Descrierea metodologiei de evaluare

Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode depinde de luarea in considerare a
urmatoarelor:

- tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;

- disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

- abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate Tn practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatia directa), abordarea
prin venit si abordarea prin cost.
Acestea sunt:

Metoda comparatiei directe

Metode alternative:

Extractia de pe piata
Alocarea (proportia)

Metode de capitalizare a venitului:

Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Metoda actualizarii: Analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, valoarea de piatd a terenului trebuie
estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Comparatia directa este cea
mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Atunci cand nu exista
suficiente date, se pot utiliza metodele alternative enumerate mai sus. Atunci cand de aplica
metoda comparatiei directe, sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii
terenului subiect si se iau in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
find analizate Tn functie de elementele de comparatie. Acestea includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Totodata GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, indica aplicarea metodelor alternative dupa
cum urmeaza:

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului subiect este extrasa din

pretul (preturile de ofertd/de tranzactionare ale bunurilor) de vénzare al unor proprietati
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construite prin scaderea valorii contributiei constructiilor acestora, valoare estimata prin
metoda costului de inlocuire net (GEV 630 par.91).
Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului
si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din
anumite localizari (GEV 630 par.92).
Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) ( GEV 630 par.94).
Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata
in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii
(GEV 630 par.96).:
valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdand CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate; d) exista
autorizatie de construire.
Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintda o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea
de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune (GEV 630 par.98).
Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utilda numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatad pentru evaluarea
unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF) (GEV 630 par.100).
Dintre metodele de evaluare a terenului:

» comparatie: s-a aplicat — exista informatii de piata
extractia: nu s-a aplicat — nu este adecvata
alocarea: nu s-a aplicat — informatii de piata insuficiente
metoda reziduala: nu s-a aplicat — informatii de piata insuficiente

capitalizarea rentei funciare: nu s-a aplicat — nu este adecvata

YV V V V V

analiza parcelarii si dezvoltarii: nu s-a aplicat — nu este adecvata
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Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specific sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind activele
identice sau similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala sau exclusiva a ofertelor de piata,
avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu Standardele de evaluare.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi
identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de
evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza
carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza
statistica; analiza costurilor;

b) tehnicile calitative: analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza
clasamentului; interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru
proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.

In abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

in abordarea prin piatd, se analizeazd asemanarile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in
functie de elementele de comparatie.

Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altui drept asupra proprietatii imobiliare,
care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piata, in mod uzual se poate

stabili o unitate de comparatie adecvata. Unitatile de comparatie, care se utilizeaza frecvent,
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rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru cladiri
sau a pretului pe hectar pentru teren. Alte unitati folosite pentru compararea preturilor, atunci
cand exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe
camera sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in cazul productiei agricole.

in abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea
imobiliard subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasts
etapa, evaluatorul trebuie sa considere urmatoarele:

[1 intervalul de valori rezultate,

"I numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile,

] totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat
ca suma absoluta (adica ajustare bruta - valoric si procentual),

] totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat
ca suma algebrica (adica ajustare neta - valoric si procentual),

| orice ajustari deosebit de mari aplicate preturilor proprietatilor comparabile si orice alfj
factori care pentru o proprietate comparabila pot avea o importanta mai mare.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)
si metode de capitalizare a venitului.

Consider ca, comparatia directa corespunde cerintelor de comparabilitate, relevanta si

credibilitate a informatiilor, implicit a rezultatului, concluziilor.
3.3. Aplicarea metodologiei de evaluare

Avand in vedere numarul parcelelor de evaluat, caracteristicile fizice si economice ale

acestora, le-am clasificat functie de destinatie si zona de amplasare, astfel :

- Anexa nr. 1. Evaluare terenuri situate in zona centrala

- Anexa nr. 2. Evaluare terenuri situate in zona Tudor, strazile Moldovei si Aleea
Covasna.

- Anexa nr. 3. Evaluare terenuri situate in zona Turbinei
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Anexa nr. 4. Evaluare terenuri situate in zona Unirii

Anexa nr. 5. Evaluare terenuri situate in zona Dambul Pietros si Valea Rece

Am estimat valorile unitare ale terenurilor pe fiecare zona enuntatd mai sus.

Am aplicat valorile unitare la suprafetele parcelelor in discutie.

Valorile juste rezultate Tn urma evaluarii sunt :

Nr.
crt.

Adresa

Numar
CF

Nr.
cad/top

S (m?)

Valoarea
justa

(lei)

Valoarea
justa (€)

Valoarea
unitara
(€/m?)

Targu Mures, str.
Aurel Filimon, jud.
Mures

146018

146018

599

467.727

94.029

157,0

Targu Mures, str.
Moldovei, nr. 11C.,
jud. Mures

144825

144825

114

87.110

17.512

153,6

Targu Mures,

Aleea Covasna, nr.

1., jud. Mures

125359

125359

495

378.243

76.039

153,6

Targu Mures, str.
Calarasilor, jud.
Mures

146013

146013

638

135.830

27.306

42,8

Targu Mures, str.
Furnicilor, jud.
Mures

146022

146022

314

66.851

13.439

42,8

Targu Mures, str.
Zagazului, jud.
Mures

146023

146023

324

68.980

13.867

42,8

Targu Mures, str.
Szotyori Jozsef,
jud. Mures

145913

145913

2.650

499.594

100.435

37,9

Targu Mures, str.
Muresului, jud.
Mures

145918

145918

1.680

316.724

63.672

37,9

Targu Mures, Bdul
1848, jud. Mures

139025

139025

65

19.076

3.835

59,0

10

Targu Mures, str.
Valea Rece, jud.
Mures

146006

146006

8.424

1.701.282

342.014

40,6

Total

15.303

3.741.417

752.148

Valorile nu includ T.V.A.
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3.4. Analiza rezultatului

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii

imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor

comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumitda metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. Tn
termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita abordare, avand in vedere tipul de
proprietate si scopul evaluarii este abordarea prin piata.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii i calitatii informatiilor.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama de caracteristicile juridice, fizice si economice ale
imobilelor, conditiile actuale de piata.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a
indicatiei finale asupra valorii justa a fost rotunijita la un euro intreaga. S-a facut si conversia

valorii in lei, rezultatul fiind rotunijit, la zece de lei intreaga.
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Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca valoarea justda a
proprietatilor imobiliare este:

Nr Numar Nr Vqloat:ea Valoarea Valgarga
c rt' Adresa CE cad /t.op S (m? justa justa (€) unitara
' (lei) (€/m?)

Targu Mures, str.

1 | Aurel Filimon, jud. | 146018 | 146018 599 467.727 94.029 157,0
Mures
Targu Mures, str.

2 | Moldovei, nr. 144825 | 144825 114 87.110 17.512 153,6
11C., jud. Mures
Targu Mures,

3 | Aleea Covasna, 125359 | 125359 495 378.243 76.039 153,6
nr. 1., jud. Mures
Targu Mures, str.

4 | Célarasilor, jud. 146013 | 146013 638 135.830 27.306 42,8
Mures
Targu Mures, str.

5 | Furnicilor, jud. 146022 | 146022 314 66.851 13.439 42,8
Mures
Targu Mures, str.

6 | Zagazului, jud. 146023 | 146023 324 68.980 13.867 42,8
Mures
Targu Mures, str.

7 | Szotyori Jozsef, 145913 | 145913 2.650 499.594 100.435 37,9
jud. Mures
Targu Mures, str.

8 | Muresului, jud. 145918 | 145918 1.680 316.724 63.672 37,9
Mures
Targu Mures,

9 | Bdul 1848, jud. 139025 | 139025 65 19.076 3.835 59,0
Mures
Targu Mures, str.

10 | Valea Rece, jud. 146006 | 146006 8.424 | 1.701.282 342.014 40,6
Mures
Total 15.303 | 3.741.417 752.148

Valorile nu includ T.V.A.
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Anexa nr. 1. Evaluarea terenurilor situate in zona centrala

Avand in vedere caracteristicile fizice, destinatia imobilului, informatiile disponibile am
aplicat abordarea prin piata.

in cadrul abordarii prin piatd a fost aplicatad una dintre tehnicile cantitative, si anume
analiza pe perechi de date.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizédnd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii oferte extrase din paginile de internet de specialitate cu
ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.
In ultimii ani piata imobiliard in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in
privinta preturilor, exista cerere pentru terenuri cu destinatie rezidentiala si nerezidentiala.
O foarte mare importantd in negocierea preturilor terenurilor, mai ales a terenurilor
nerezidentiale, o au reglementarile de urbanism care li se aplica si in special indicatorii
urbanistici POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT (coeficientul de utilizare a
terenului). Astfel sunt unele zone in care preturile terenurilor sunt exprimate functie de POT,
CUT si nu de marimea acestora.
Preturile de oferta sunt foarte diversificate, fiecare ofertant dorind sa obtina un pret cat mai
bun pentru terenul oferit la vanzare.
In continuare sunt prezentate datele despre vanzéari sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-la-platoul-cornesti-cu-suprafata-2500mp-si-
deschidere-40-mp-

IDB78W.html?_gl=1*vn4c60* gcl_aw*RONML]E3MjA20TQ5NDMuQ20wSONRandoYjYwQ
mhDbEFSSXNBQkdHdHctYkJzc08wQO0duclZKb0OFkaTZ4SWOTdFpjTFRvY1ZvNFduV29YM
3VaVGJTNUINc2JuNzhUd2FBcVIORUFMd193Y0L.*_gcl_au*MTAzMzM3MTYwMS4xNzIOM
TQyMDE2*_ga*MTkOM;l4Njk2My4xNTQOMDg5NTk1*_ga NK3K3T1FT5*MTcyNjEzODIxN
C400C4wWLJE3MjYxMzgyMTQuUMCA4wLJA.
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Vand teren la Platoul Cornesti cu suprafata 2500mp si deschidere 40 mp
750 000 €
300 €/m?
Centru, Targu Mures, Mures
Teren de vanzare 2500m?
Tip teren: de construit
Locatie: urbana
Suprafata utila: 2.500 m?
Dimensiuni: 40X62,5 m
Tip acces: asfaltatpavat
Media: electricitategazcanalizareapa curenta
Tip vanzator: agentie
Star Galaxy Imobiliare va ofera in Exclusivitate o oportunitate rara: un teren de 2500 mp pe
Platoul Cornesti.
Acest teren exceptional, cu o deschidere de 40 m, este o0 adevarata oaza de liniste si
intimitate, fiind acoperit de arbori maturi si pomi fructiferi care creeaza un ambient natural
perfect pentru relaxare. Cu o vedere panoramica superba asupra orasului, acest teren este
ideal pentru a construi casa de vis sau un refugiu de vacanta. Se vinde doar integral,
asigurand astfel un spatiu amplu si privat.
Pret: 750.000 euro
Comision 0 pentru cumparator!
Actualizat: 11.09.2024
Publicat: 12.08.2024
ID: 8845597

Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-targu-mures-platou-889mp-
205801109

Teren 889 Mp Intravilan Deschidere 27 Mp,De Vanzare, Str Verii, Platou

236 €/ mp 210.000 €

e
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Teren 889 Mp Intravilan Deschidere 27 Mp,De Vanzare, Str Verii, Platou

Va oferim spre vanzare un teren intravilan situat pe Strada Verii, Zona Platou, fiind
pozitionat ideal, intre case, vis-a-vis de parc. Acesta are o suprafata de 889 Mp cu o
deschidere de 27 Mp, la Strada Verii. Terenul are o forma dreptunghiulara, fiind ideal pentru
constructia unei case. Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 210 000
Euro/negociabil. Pentru clientii cumparatori, comisionul este 0%.

ID anunt: X6R01302K

Actualizat in: 18.06.2024

Suprafata teren: 889 mp

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Front stradal: 27 m

Amenaijare strazi: asfaltate

Mijloace de transport in comun

lluminat stradal

Comparabila C

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-targu-mures-central-745mp-
238067603

0% comision! Teren si constructie demolabila, zona LL, necesita PUZ.

Central, Judetul Mures- Vezi Harta

402 € / mp 300.000 €

A ah TR SR

ol S g
o 30

0% comision! Teren si constructie demolabila, zona LL, necesita PUZ.

Contactati-ne acum pentru mai multe detalii! 0% comision cumparator. Aceasta proprietate
este situata la o distanta de 800 de metri fata de Primaria Targu Mures - aprox. 11 minute
de mers pe jos si 1.2 km fata de Piata Libertatii - aprox. 17 minute de mers pe jos.

Imobilul este compus din doua proprietati distincte - case - casa cu 2 camere inspre strada
si casa cu 2 camere lipita la calcan, ce impart acelasi teren, in suprafata totala de 745 mp.
Prin incadrarea in Planul Urbanistic General, proprietatea permite construirea a 7
apartamente. Prin pozitionarea sa centrala si deschiderea ampla la strada, aceasta
proprietate poate fi subiect pentru o viitoare dezvoltare de locuinte multifamiliale sau cu
destinatie comerciala sau mixta. Proprietatea se afla in zona LL - zona locuintelor individuale
si colective mici, in regim de construire izolat si grupat, cu regim de inaltime P si P+1,
realizate pe baza unei lotizari prestabilite, situate in Zona Construita Protejata. Pentru
reglementarea detaliata se va elabora PUZ, proprietatea facand parte din cat. *4 - cladiri
neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala. In lipsa unui PUZ,
reglementarile generale prevad urmatoarele posibilitati de constructie: locuinte individuale
mici cu maxim P+1 niveluri in regim de construire izolat si grupat si anexele acestora,
locuinte colective mici cu P, P+1 niveluri, care vor contine maximum 6 apartamente pentru
fiecare cladire propusa (unitate de locuit) si maximum un apartament pentru fiecare 100,0
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mp de teren din operatiunea urbanistica propusa. Pentru mai multe detalii si stabilirea unei
vizionari, va invitam sa ne contactati la numarul de telefon
ID anunt: X59G13001

Actualizat in: 11.09.2024

Suprafata teren: 745 mp

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Front stradal: 12 m

Nr fronturi stradale: 1

Utilitati generale: apa Canalizare Gaz Curent

Amenajare strazi:Asfaltate

Mijloace de transport in comun

lluminat stradal

Constructie demolabila

La sosea

Acces auto

Teren imprejmuit

Comparabila D

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-targu-mures-cornisa-1500mp-
206856413

Teren 1 500 Mp Deschidere la 2 Strazi, Str Rasaritului, Zona Cornisa

Cornisa, Judetul Mures- Vezi Harta

220 € / mp330.000 €

LE o il 53 i
trada Preat Bosu i\

Teren 1 500 Mp Deschidere la 2 Strazi, Str Rasaritului, Zona Cornisa

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu o priveliste superba asupra orasului, situat pe
Strada Preot Stefan Rusu, Zona Cornisa, ceea mai frumoasa si cautata Zona a orasului.
Acesta are deschidere la 2 strazi, la Strada Rasaritului de 40 m si la Strada Preot Stefan
Rusu de 30 m. Acesta are o suprafata de 1 500 Mp. Conform Certificatului de Urbanism
CUT-ul este de 0.3 iar POT-ul este 15%. Se poate construi o casa individuala P+E, fara
PUZ. Acesta beneficiaza de toate utilitatile la baza Terenului. Cei interesati pot achizitiona
terenul la pretul de 330 000 Euro, pretul fiind negociabil.

ID anunt: X6R01302M

Actualizat in: 11.06.2024

Suprafata teren: 1500 mp

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Nr fronturi stradale: 2

Amenajare strazi: Asfaltate

Mijloace de transport in comun

[luminat stradal
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Teren situat in Targu Mures, str. Aurel Filimon, jud. Mures

Proprietatile comparabile selectate, utilizate in grila comparatiilor sunt:

Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparaie:
crt. de comparatje: evaluat: A B C D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
Drept proprietate . . . . .
1 transmis: deplin deplin deplin deplin deplin
2 | Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Conditii de o o N o o
3 vanzare: nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Conditii de
4 ) ) normale normale normale normale normale
finantare:
5 | Conditjile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli
6 | necesare imediat nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
dupa cumparare
Platoul str.
. . str. Aurel Platoul ) Rasaritului/
7 | Localizare: o . Cornesti, str. Central
Filimon Cornesti o Preot Stefan
’ Verii ”
Rusu
8 | Acces strada strada strada strada 2 strazi
9 | Suprafata 599 2.500 889 745 1500
10 | Topografie: plat plat plat plat plat
. . . . regulata,
. . regulata, 18 m regulata, regulata, regulata, .
11 | Forma; raport L/I x33m front 40 m front 27 m front 12 m frogt04r(r)] m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent adiacent
zona verde,
13 | Destinatie; utilizare teren sub rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
cladire
2 case
categ. se vinde demolabile, pretabil casa
14 | Alte aspecte folosinta N nu este cazul | pretabil pt 7 (nu trebuie
o intreg .
neconstruibil ap necesita PUZ)
PUZ
Pret total (Euro): 750.000 210.000 300.000 330.000
Pre unitar 300,00 236,22 402,68 220,00
(€/mp):

Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect A B C D
Ajustari specifice tranzactiei

Pret de

oferta/vanzare ? 300,00 236,22 402,68 220,00
(€/mp)

Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare (€) -15,00 -11,81 -20,13 -11,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00

67




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Drepturi de
proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmise
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
\C/)é;)nnzd;tri(iade nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
Conditji de
finantare normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
Cheltuieli

necesare imediat
dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 285,00 224,41 382,55 209,00
Ajustari specifice proprietatii
str.
. str. Aurel Platoul PIato_uI Rasaritului/
Localizare . . Cornesti, str. Central
Filimon Cornesti Verii Preot Stefan
’ erii 7
Rusu
Comparabilitate inferioara inferioara similar inferioara
Ajustare (%) 25,50% 25,50% 0,00% 25,50%
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Ajustare (€) 72,68 57,22 0,00 53,30
Pret ajustat (€/mp) 357,68 281,63 382,55 262,30
Acces strada strada strada strada 2 strazi
Comparabilitate similara similara similara similara
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 357,68 281,63 382,55 262,30
Suprafata (mp) 599 2.500 889 745 1.500
Comparabilitate superioara similara similara superioara
Ajustare (%) -12,36% 0,00% 0,00% -5,86%
Ajustare (€) -44,21 0,00 0,00 -15,37
Pret ajustat (€/mp) 313,46 281,63 382,55 246,93
Forma: raport L/ rergL;(la:;tg, rT11 8 f;ggrlla(’;érh regul2a7tér,nfront regul1a2tér;1front frfrjglzt?r’];
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 313,46 281,63 382,55 246,93
Utilitati toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 313,46 281,63 382,55 246,93
Destinatie / zona verde, . - . s . - . -
Utilizare tere:n 'sub rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
cladire
Comparabilitate superioara superioara superioara superioara
Ajustare (%) -30,00% -30,00% -30,00% -30,00%
Ajustare (€) -94,04 -84,49 -114,77 -74,08
Pret ajustat (€/mp) 219,42 197,14 267,79 172,85
2 case
cate:\g.v se vinde demolgbile, pretabil ca_sé

Alte aspecte folosm’;a} ' intreg nu este cazul | pretabil pf[ Z (nu trebuie

neconstruibil ap necesita PUZ)

PUZ

Comparabilitate superioara superioara superioara superioara
Ajustare(%) -20,00% -20,00% -41,38% -20,00%
Ajustare (€) -43,88 -39,43 -110,81 -34,57
Pret ajustat (€/mp) 175,54 157,71 156,98 138,28
ﬁ‘é‘gtﬁg total 109,46 66,69 225,57 70,72
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B c D
’:2:;?;3 totala -38,41% -29,72% 58,97% -33,84%
ﬁﬂﬂf;a(g totala 254,81 181,14 225,57 177,31
@:ﬂfga(zz)mtala 89,41% 80,72% 58,97% 84,84%
Valoare de piata unitara (€/m?) 156,98

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila C, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

in consecinta, in opinia mea valoarea justa a terenului este :

Nr. Numar Nr. Suprafata Valc')areva Valoarea | Valoarea
Adresa o unitara C e s
crt. CF cad/top (m?) (€/m?) justa (lei) | justa (€)
Téargu Mures, str.
1 | Aurel Filimon, jud. | 146018 | 146018 599 156,98 467.727 94.029
Mures

70




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Anexa nr. 2. Evaluarea terenurilor situate in zona Tudor

Avand in vedere caracteristicile fizice, destinatia imobilelor, informatjile disponibile am
aplicat abordarea prin piata.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizénd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii tranzactii, oferte extrase din paginile de internet de
specialitate cu ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
In continuare sunt prezentate datele despre vanzéari sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/targu-mures/tudor-vladimirescu/teren-
constructii-de-vanzare-
X5940305D?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar2
4.ro-vanzare-terenuri-targu-mures&utm_term=272415

De vanzare teren intravilan pe str Negoiului cu suprafata de 1651 mp

Targu-Mures, zona Tudor Vladimirescu - Vezi harta

165 €/ mp

272.415 €

ID Anunt: X5940305DActualizat in 18.08.2023

Suprafata teren:1651 mp

Tip teren:constructii

Clasificare teren:intravilan

Suprafata construita:70 mp

Front stradal:11.63 m

Nr. fronturi:1

Inclinatie teren:4.6° (8%)

Sursa coef. urbanistici:Certificat Urbanism

Regim inaltime:15 m

UTILITATI Apa Canalizare Gaz Curent

ALTE DETALII ZONA Amenajare strazi: asfaltate Mijloace de transport lluminat stradal
ALTE CARACTERISTICI Oportunitate de investitite Constructie demolabila La sosea Acces
auto

Teren imprejmuit

DESTINATIE rezidential

De vanzare teren intravilan in Targu Mures str. Negoiului cu suprafata de 1651mp ,teren in
panta,este 0 casa contruita pe teren de calitate slaba de 65.78 mp ,cu toate
utilitatile:gaz,curent ,apa,canalizare.Se vinde la pretul de 165 Euro/mp negociabil.Inf tel vezi
numarul ( cod 69 F)
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Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/targu-mures/platou/teren-constructii-
de-vanzare-
X594030567?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24
.ro-vanzare-terenuri-targu-mures&utm_term=210000-0-1177

Vand teren intravilan la Platoul-Cornesti

Targu Mures, zona Platou - Vezi harta

199 €/ mp

210.000 €

ID Anunt: X59403056Actualizat in 18.07.2023

Suprafata teren:1177 mp

Tip teren:constructii

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:20 m

Nr. fronturi:1

UTILITATI Apa Canalizare Gaz Curent

ALTE DETALII ZONA Amenajare strazi: asfaltate Mijloace de transport lluminat stradal
ALTE CARACTERISTICI La sosea Teren imprejmuit

DESTINATIE residential industrial comercial

Terenul se afla pe str.Cornesti cu toate utilitatile , intre case.Pt.inf.suplimentare tel.vezi
numarul COD25F

Comparabila C

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/targu-mures/platou/teren-constructii-
de-vanzare-
X3VT0302M?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar2
4.ro-vanzare-terenuri-targu-mures&utm_term=220800-0-1380

Imobilstar vinde teren cu proiect pentru casa

Targu-Mures, zona Platou - Vezi harta

160 €/ mp

220.800 €

ID Anunt: X3VT0302MActualizat in 20.06.2023

Suprafata teren:1380 mp

Tip teren:constructii

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:14 m

Nr. fronturi:1

UTILITATI Apa Canalizare Gaz Curent

ALTE DETALII ZONA lluminat stradal

DESTINATIE rezidential

Terenul se afla pe str. Padurii , zona Platou, cu priveliste panoramica , in suprafata de
1380mp, are acces prin drum de servitute. Dispune de toate utilitatile - trase pe pozitie,
drumul va fi asfaltat.

Pret 160 euro - negociabil , cu proiect inclus in curs de autorizare .

Nr. Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:
crt. comparatie: evaluat: A B C
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate . . . .
1 transmis: deplin deplin deplin deplin
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Nr. Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:
crt. comparatie: evaluat: A B C
2 | Restricii legale: fara fara fara fara
3 | Conditji de vanzare: normale normale normale normale
4 | Conditii de finantare: normale normale normale normale
5 | Conditjile pietei: prezent prezent prezent prezent
6 gheltwell necesare imediat nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
upa cumparare
7 | Localizare: Tudor, Aleea str. Negoiului | str. Cornesti str. Padurii
Covasna ’
8 | Acces sosea sosea sosea drum de
asfaltata asfaltata asfaltata servitute
9 | Suprafata 495 1.651 1177 1.380
10 | Topografie: plat plat plat plat
front la
11 | Forma; raport L/I: strada, drum | front 11,63 m front 20 m front 14 m
amenajat
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent
T - comerciala, comerciala, comerciala,
13 | Destinatie; utilizare comerciala . o . s . o
rezidentiala rezidentiala rezidentiala
T 5
14 | Alte aspecte nu este cazul cladire 70 m nu este cazul | nu este cazul
de demolat
Pret total (Euro): 272.415 210.000 220.800
Pret unitar (€/mp): 165,00 178,42 160,00

In continuare este prezentata

procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de

piata.
o ) Proprietatile imobiliare comparabile
Ajustari Subiect
A B C
(2/?128)6 oferta/vanzare ? 165,0 1784 160,0
Tipul tranzacfiei oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare (€) -8,3 -8,9 -8,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
t[:;izx?sge proprietate deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
Restrictii legale: fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect

A B C
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
Conditii de finantare normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 169,5 152,0
Ajustari specifice proprietatii

Localizare Tugg\:;:rl;ea str. Negoiului str. Cornesti str. Padurii
Comparabilitate similar superioara superioara
Ajustare (%) 0,0% -8,1% -8,1%
Ajustare (€) 0,0 -13,8 -12,4
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 139,6
Acces sosea asfaltatéd | sosea asfaltata a;?asi?;é g;l:\r/rlluiz
Comparabilitate similar similar inferior
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 11,5%
Ajustare (€) 0,0 0,0 16,1
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 155,7
Suprafata (mp) 495 1.651 1.177 1.380
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 155,7
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A B C

Topografie plat plat plat plat
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 1565,7
Forma; raport L/I ;rrir:] l:rr?gr?:jz’t front 11,63 m front 20 m front 14 m
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 1565,7
Utilitati toate adiacent toate adiacent toate adiacent | toate adiacent
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 155,7
Destinatie / Utilizare comerciala comerciglév, comerciglév, comerciglév,

rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 156,8 155,7 155,7
Alte aspgc}e / constructie nu este cazul cladire 70 m* de nu este cazul | nu este cazul
demolabila pe teren demolat
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare(%) -2,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) -3,1 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 153,6 155,7 155,7
Ajustare totala neta (€) -3,1 -13,8 3,7
Ajustare totala neta (%) -2,0% -8,1% 2,4%
Ajustare totala bruta (€) 3,1 13,8 28,4
Ajustare totala bruta (%) 2,0% 8,1% 18,7%
Valoare de piata unitara (€/mp) 153,6

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila A, ceea ce
inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru
care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.
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In consecinta, in opinia mea valoarea justa a terenurilor analizate de prezenta este :

Nr.
crt.

Adresa

Numar
CF

Nr. cad/top

Suprafata
(m?)

Valoarea
unitara
(€/m?)

Valoarea
justa

(lei)

Valoarea
justa (€)

Téargu Mures,
str. Moldovei,
nr. 11C., jud.
Mures

144825

144825

114

153,6

87.110

17.512

Téargu Mures,
Aleea

Covasna, nr.
1., jud. Mures

125359

125359

495

153,6

378.243

76.039
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Anexa nr. 3. Evaluarea terenurilor situate in Targu Mures, zona Turbina

Avand in vedere caracteristicile juridice, fizice ale terenurilor in cauza, am considerat
in evaluare destinatie industriala.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit abordarea prin piata.

in cadrul abordarii prin piatd a fost aplicatad una dintre tehnicile cantitative, si anume
analiza pe perechi de date.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizénd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii oferte extrase din paginile de internet de specialitate cu
ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.
In ultimii ani piata imobiliara in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in
privinta preturilor, exista cerere pentru terenuri cu destinatie rezidentiala si nerezidentiala.
in continuare sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-17900-mp-rezidential-sau-industrial-
IDt1D8.html?_gl=1*dpx99s*_ga*MTkOM]jI4Njk2My4xNTQOMDg5NTk1* _ga NK3K3T1FT5*M
TexMzQOMTE3Ny4xNy4wLE3MTMONDEXNzcuMC4wLjA.

intravilan 17900 mp rezidential sau industrial

Teren intravilan 17900 mp rezidential sau industrial
999 000 €

56 €/m?

Suprafata utila 17.900 m?
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Vindem teren intravilan in suprafata de 17.900 mp situat pe strada Barajului, Tg. Mures.
Terenul este situat pe malul Muresului intr-o zona care se preteaza pentru toate tipurile de
constructii(blocuri, case, hale. Etc) Pe teren se afla conductele de apa, gaz , canalizare,
trafo de mare putere la 50 m. Pe linga teren o sa treaca soseaua care va face legatura intre
strada Insulei si autostrada Transilvania, conform schitei anexate. Pretul este de 56 euro /
mp.

electricitate, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat

Comparabila B
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-10-000-mp-39-euro-spate-la-auchan-gh-doja-IDz28t
Teren 10.000 mp 39 euro spate la Auchan Gh. Doja

Teren 10.000 mp 39 euro spate la Auchan Gh. Doja

Propune un pret

390 000 €

Suprafata utila 10.000 m?

Tip teren intravilan

De vanzare 10.000 mp.teren intravilan spate la Auchan Gh. Doja cu deschidere la
Autostrada

Contact 0774048706 Bogdan

Terenul de 10.000 mp.se vinde la pretul de 390.000 Euro 39 euro mp.negociabil Comisionul
este ZERO!

Contact 0774048706 Bogdan

Comparabila C
https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-targu-mures-688874.html

De vanzare teren intravilan clasa B ,14600 mp, Targu Mures
location_onTargu Mures - vezi locatia pe harta

452.600 EUR

31 EUR/ mp

ID: VDI273.688874COMISION OCOMISION: 0%

date_rangeAdaugat: 13 lunie 2023date_rangeActualizat: 31 Octobrie 2023visi
" ALY 7 =&

bility177

E=DED
7

PREST IMOB

sssssss

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:452.600 EUR
Judet:Mures
Localitate:Targu Mures
Suprafata teren:14600 mp
Tip Teren:intravilan

78



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Deschidere:100

Numar Fronturi:4

De vanzare un teren intravilan de 14600 mp intr-o zona perfecta pentru dezvoltare unui
bussines pentru viitor, Terenul este intravilan conform CF/PUG si are deschiderea de 100
m, Terenul este pretabil pentru dezvoltare imobiliare sau chiar logistica , depozit, sere ,
etcPre#539;: 452600 euro; , sau 31 euro per mp, usor negociabil Contact Adriana Pinca,
consultant imobiliarprogrameaza o vizionare la tel. 0771645378

Vezi mai pu#539;in

Comparabila D
https://www .storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vnzare-27207mp-str-mureului-sncraiu-de-
mure-IDrssF.html

Teren intravilan de vanzare 27207mp, str Muresului, Sancraiu de Mures!

Teren intravilan de vanzare 27207mp, str Muresului, Séncraiu de Mures!
Propune un pret

870 624 €

Strada Crizantemelor, Sancraiu De Mures, Sancraiu De Mures, Mures
32 €/m?

Suprafata 27.207 m?

#exclusivitate #trueimobiliare #realestatemures
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True Imobiliare iti prezinta in exclusivitate un teren intravilan de 27207mp, loc. Sancraiu de
Mures, acesta se afla la o distantd de 4km fata de centru Targu Mures!

Vezi VIDEO: truetravel.eu/Teren-intravilan-27207mp-Sancraiu-de-Mures
Terenul este pretabil atat pentru constructii industriale cat si pentru zone rezidentiale.
Acte in regula!
Un singur proprietar pe CF.
Utilitati: curent - pe teren, apa,gaz,canalizare - 10m distanta.
Facilitati in imediata apropiere:
- Darina Supermarket - 1.2km

- Scoala Generala I-VIIl Sancraiu De Mures - 1.5km
- Brutaria Kovacs, Timko - 1.5km
- Car Wash Aroma Cafe - 1.6km

- Farmacie - Dumacom Farm - 1.7km

- Centru Targu Mures -4km
Pret: 32€/mp - negociabil
Comision 0 la vanzare!
Programeaza o vizita acum - (folosesti formularul de contact)
Adresa agentie: str.Bolyai, nr.27. Targu Mures.

ID: 1194, Inf.str.Bolyai nr.27. tel. 0749 865 598, .trueimobiliare.ro

Gard nu
Compania Private Imobiliare
Teren 27,207 Mp Intravilan De vanzare In Sancraiu De Mures
Propune un pret
952 245 €

Targu Mures, Mures

35 €/m?
Va oferim spre vanzare un Teren intravilan situat in Sancraiu de Mures, o zona industriala a
comunei, Tn vecinatatea terenului fiind mai multe fabrici.

Acesta are o suprafata de 27 207 Mp cu o deschidere de 135 Mp.

La limita terenului sunt toate utilitatile necesare unei fabrici.

Locatia fiind ideala pentru o fabrica, avand un acces usor din Strada Barajului.

Cei interesati pot achizitiona Terenul la pretul 952.245 Euro, pretul fiind negociabil.

Criterii gi

Nr Teren de Terenuri de comparatie:
crt' elemente de evaluat:
" | comparatie: ) A B C D
Tipul < « «
0 S oferta oferta oferta oferta
comparabilei:
Dreptul de
1 | proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmis:
2 | Restrictii legale: urbanistice fara fara fara fara
3 \(f;)r?zd;?;'de nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Conditii de
4 i ) normale normale normale normale normale
inantare:
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli
6 | necesare imediat | nu este cazul nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul nu este cazul
dupa cumparare
intravilan . . . .
. . . . A intravilan intravilan
intravilan zona intravilan Targu Mures, A . .
. . . - L ’ Targu Mures Sancraiu de
7 | Localizare: Turbina Targu Barajului spatele ’
A zona Mures, zona
Mures Targu Mures Auchan Gh ’ .
Doja Azomures str. Muresului
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NI Clriterii Si Teren de Terenuri de comparatje:
ort. | © emente.de evaluat:
comparatie: A B C D
. drum de drum asfaltat, drum
strada s acces la drum
8 | Acces « piatra, sosea acces secundar
asfaltata o . secundar
asfaltata autostrada asfaltat
9 | Suprafata 638 17.900 10.000 14.600 27.207
10 | Topografie: plat plat plat plat plat
. . “ “ = regulata, front neregulata,
11 | Forma; raport L/I: regulata regulata regulata 100 m front 135 m
12 | Utilitati: adiacent adiacent EE adiacent adiacent adiacent
Destinatie; functiuni functiuni functiuni functiuni functiuni
13 o ’ nerezidentiale, | nerezidentiale, L nerezidentiale, | nerezidentiale,
utilizare ’ . .’ nerezidentiale . . N
pod rezidentiale ’ arabil rezidentiale
14 | Alte aspecte nu este cazul nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul nu este cazul
Pret total (Euro): 999.000 390.000 452.600 870.624
Pret unitar
(€/mp): 55,81 39,00 31,00 32,00
Grila, analiza datelor de piata sunt prezentate sub forma tabelara.
. , Proprietatile imobiliare comparabile
Ajustari Subiect
A | B | c D
Ajustari specifice tranzactiei
Pret (€/mp) ? 55,8 39,0 31,0 32,0
Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare (€) -2,8 -2,0 -1,6 -1,6
Pret ajustat (€/mp) 53,0 37,1 29,5 30,4
Drepturi de . . . . .
proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 53,0 37,1 29,5 30,4
Restrictii legale: restrictii fara fara fara fara
urbanistice
Comparabilitate superioara superioara superioara superioara
Ajustare (%) -20,0% -20,0% -20,0% -20,0%
Ajustare (€) -10,6 -7,4 -5,9 -6,1
Pret ajustat (€/mp) 42,4 29,6 23,6 243
Conditii de vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 42,4 29,6 23,6 243
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A B C D
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 42,4 29,6 23,6 24,3
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 42,4 29,6 23,6 24,3
Cheltuieli necesare
imediat dupa nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
cumparare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 42,4 29,6 23,6 24,3
Ajustari specifice proprietatii
opuautan || v | arg ies, | Targs ures | Sl o
Targu Mures | Targu Mures Auir?:;e:Deo' A zona I\t/Iurl\t/Ie:,s, zonla_
ja zomures str. Muresului
Comparabilitate similara inferioara inferioara inferioara
Ajustare (%) 0,0% 18,0% 30,1% 30,1%
Ajustare (€) 0,0 53 71 7,3
Pret ajustat (€/mp) 42,4 35,0 30,7 31,6
“ ... | drum asfaltat, acces la drum
Acces stradav drum de platra: acces drum secundar
asfaltata gosea asfaltata autostrada secundar asfaltat
Comparabilitate similar similar Inferior inferior
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 12,3% 12,3%
Ajustare (€) 0,0 0,0 3,8 3,9
Pret ajustat (€/mp) 42,4 35,0 34,4 35,5
Suprafata (mp) 638 17.900 10.000 14.600 27.207
Comparabilitate inferior inferior inferior inferior
Ajustare (%) 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
Ajustare (€) 8,5 7,0 6,9 71
Pret ajustat (€/mp) 50,9 42,0 41,3 42,6
Topografie plat plat plat plat plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 50,9 42,0 41,3 42,6
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A B C D
. = < < regulata, neregulata,
Forma; raport L/I regulata regulata regulata front 100 m front 135 m
Comparabilitate similara similara similara similara
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 50,9 42,0 41,3 42,6
Utilitati adiacent adiacent EE adiacent adiacent adiacent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 50,9 42,0 41,3 42,6
functiuni functiuni functiuni functiuni functiuni
Destinatie / Utilizare | nerezidentiale | nerezidentiale, o nerezidentiale | nerezidentiale
) N nerezidentiale : ; .*
pod rezidentiale ’ arabil rezidentiale
Comparabilitate superior superior similar superior
Ajustare (%) -15,8% -18,8% 0,0% -18,8%
Ajustare (€) -8,1 -7,9 0,0 -8,0
Pret ajustat (€/mp) 42,8 34,1 41,3 34,6
Alte aspecte /
constructie nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul

demolabila pe teren

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 42,8 34,1 41,3 34,6
Ajustare tot neta (€) -10,2 -3,0 11,9 4,2
Ajustare tot neta (%) -19,2% -8,1% 40,3% 13,9%
Ajustare tot bruta (€) 27,1 27,6 23,6 32,4
Ajustare totbruta (%) 51,2% 74,6% 80,3% 106,7%
Valoare justa unitara (€/mp) 42,8

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila A, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.
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In consecinta, valoarea justa a terenurilor analizate de prezenta este :

Nr. Adresa Numar Nr. Suprafata Vl?r!(i)tirrga Valoarea | Valoarea

crt. CF cad/top (m?3) (€/m?) justa (lei) | justa (€)
Téargu Mures, str.

1 | Calarasilor, jud. 146013 | 146013 638 42,8 135.830 27.306
Mures
Téargu Mures, str.

2 | Furnicilor, jud. 146022 | 146022 314 42,8 66.851 13.439
Mures
Téargu Mures, str.

3 | Zagazului, jud. 146023 | 146023 324 42,8 68.980 13.867

Mures
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Anexa nr. 4. Evaluarea terenurilor situate in zona Unirii

Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei
directe utilizand ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au
folosit proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone
comparabile terenului analizat.

Am utilizat ca surse de informatii paginile de internet de specialitate cu ofertele agentiilor
imobiliare, persoanelor particulare.

In urma analizei de piata putem concluziona:

Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.

Pentru terenurile extravilane situate la limita intravilanului cu drum de acces reglementat, de
regula drum public si cu retele de utilitati urbane (totale sau partiale) adiacent, preturile de
echilibru sunt cuprinse intre 80-90% din preturile de tranzactionare ale terenurilor intravilane
din proximitatea acestora.

In ultimii ani piata imobiliard in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in
privinta preturilor, cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala sau pentru terenuri cu
suprafete mai mari, parcelabile, in scop rezidential este mare.

Preturile de oferta sunt foarte diversificate, fiecare ofertant dorind sa obtind un pret cat mai
bun pentru terenul oferit la vanzare.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/unirii-594-mp-in-spate-la-penny-

IDzloD.html?_gl=1*t40bo6* _ga*MTKOM|l4Njk2My4xNTQOMDg5NTk1*_ga NK3K3T1FT5*M
TexMjlzMTYSNiAXNCAwWLE3MTIyMzE20TYuMC4wLjA.

Unirii - 594 mp - in spate la Penny
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Unirii - 594 mp - in spate la Penny
Propune un pret

42 000 €

Suprafata utila 594 m?

Tip teren intravilan

ID proprietate: CP1988423

Va oferim spre vanzare un teren intravilan situat in cartietul Unirii in zona Penny avand o
suprafata de 594 mp cu deschidere de 15.83 m la d un drum de acces de 7m oferit de Zap
Imobiliare, comision ZERO.

Descriere:

- zona de case

- Certificat de urbanism

- latime drum acces 7 m

- teren drept

- 4 km distanta de centrul Targu Muresului

Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 42000 Euro

Comparabila B

https://velaimobiliare.ro/estate_property/teren-tg-mures-str-eden-750-mp/
Teren Tg. Mures, Str. Eden, 750 mp

40,320 €

Moldovan Mihai — Agentia “VELA Imobiliare”

De vanzare teren intravilan, situat in Tg. Mures, la capatul strazii Eden.
Suprafata 672 mp + 78 mp cota din drumul privat.

Toate utilitatile se afla la casa alaturata.

Este ultima parcela de teren de pe strada privata.

Pretul solicitat este de 60 euro/mp, cota de drum nu se calculeaza la pret.
Terenul este plat, forma buna, dimensiunile se vad in poza cartii funciare.
Carte funciara actualizata, limite de proprietate certe, evidentiat in Etera.
Acest anunt este postat de Agentia “VELA Imobiliare”.

ID proprietate : 30467

Price: 40,320 €

Marime proprietate: 750 m?

Marime teren: 750 m?

Structura: Indisponibil
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Etaje: Indisponibil
Facilitati si caracteristici
Alte caracteristici

Apa

Canalizare

Drum asfaltat
Electricitate

Gaz

Toate utilitatile

Comparabila C

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-in

-t

Postat 18 martie 2024

Teren Intravilan Unirii

43 000 €

Persoana fizica

Suprafata utila: 580 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren Intravilan 580 m.p.,Pe str. ARINULUI.cu PUZ S| PUD, Autorizatie de constructie
casa P+E +M si cu C.F. Apa este trasa pe teren,curent ,gaz,canalizare situate in fata
terenului.Acces de pe str.Voinicenilor.Unirii.Front 29 metrii.Parcela se afila intro zona linistita
de case .Negociabil.Tel. Q7********82

ID: 256423045Vizualizari: 2749

Comparabila D

https://www.prestimob.ro/teren-de-vanzare-remetea-targu-mures-429.html
De vanzare teren intravilan

Remetea, Targu Mures

ID:429

51.000 €

87



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

UDETULMURES)

Teren Intravilan arabil de vanzare in Targu Mures, Zona Unirii- Remetea, avand o suprafata
de 1280 mp (12,80 ari) cu deschiderea de 13,76 ml la strada, utilitatile (gaz, apa,
electricitate, canalizare) in imeditata vecinatate. Terenul detine o constructie din lemn tip
cabana, fanatana si o livada cu pomi fructiferi. Pretul de vanzare este de 51000 Euro
negociabil.

Zona: Remetea
Suprafata: 1280 mp
Reper: Unirii
Fronturi: 13,76
Localizare: Intravilan
Deschidere: 61,95 ml
Acces teren: Auto
Strazi: In lucru
Pretabil: Case / vile
Caracteristici generale teren
Acces Teren: Auto
Alte Caracteristici Teren: Oportunitate de investitie Teren imprejmuit lluminat stradal
Strazi Teren: In lucru
Teren Pretabil: Case / vile

Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparatie:
crt. de comparatje: evaluat: A B (o] D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
1 t?;f]‘;tn?i;‘:’p”etate deplin deplin deplin deplin deplin
2 | Restrictii legale: fara fara fara fara fara
3 Conditii de o o o _ _—
vanzare: nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
4 Conditii de
- ) normale normale normale normale normale
finantare:
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli
6 | necesare imediat nu este cazul | nueste cazul | nueste cazul | nu este cazul | nu este cazul
dupa cumparare
_ Targu Mures Térgu_ I_\_/Ixﬂre$, Térgl_J_!\/Iure$, Térgy_!\/lure$, Térgl_J_!\/Iure$,
7 | Localizare: Unirii i Unirii, in Unirii, str. Unirii, str. Unirii, str.
spatele Penny Eden Arinului Remetea
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Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparatie:
crt. de comparatje: evaluat: A B C D
drum de drum de drum de = drum de drum
8 | Acces acces strada .
acces acces 7 m e acces neamenajat
privata
9 | Suprafata 1 594 750 580 1280
10 | Topografie: plat plat plat plat plat
11 | Forma; raport L/I: ingust front 15,83 m front 36 m front 29 m front 13,76 m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent adiacent
13 | Destinatie; utilizare druvrg,rdz:na rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
14 | Alte aspecte nu este cazul | nueste cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Pret total (Euro): 42.000 40.320 43.000 51.000
Pre unitar 70,71 53,76 74,14 39,84
(€/mp):

Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Ajustari specifice tranzactiei
(Pé/‘fgs)e oferta ? 70,7 53,8 74,1 39,8
Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare (€) -3,5 -2,7 -3,7 -2,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Drepturi de
proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmise
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Conditii de N o N . .
vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Conditii de
finantare normale normale normale normale normale
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Cheltuieli

necesare imediat
dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9

Ajustari specifice proprietatii

Targu Mures,

Targu Mures,
Unirii, In

Téargu Mures,

Targu Mures,

Téargu Mures,

Localizare Unirii spatele Unirii, str. Uni_rii, st_r. Unirii, str.
Penny Eden Arinului Remetea
Comparabilitate superior similar superior similar
Ajustare (%) -12,9% 0,0% -12,9% 0,0%
Ajustare (€) -8,7 0,0 -9,1 0,0
Pret ajustat (€/mp) 58,5 51,1 61,3 37,9
drum de drum de drum de < drum de drum
Acces acces acces 7 m acces str?da acces neamenajat
privata
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 58,5 51,1 61,3 37,9
Suprafata (mp) 1 594 750 580 1.280
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -5,8% -7,3% -5,7% -12,5%
Ajustare (€) -3,4 -3,7 -3,5 -4.7
Pret ajustat (€/mp) 55,1 47,3 57,8 33,1
Topografie plat plat plat plat plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 55,1 47,3 57,8 33,1
Forma; raport L/I fngust front 15,83 m front 36 m front 29 m front 13,76 m
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 55,1 47,3 57,8 33,1
Utilitati toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 55,1 47,3 57,8 33,1
lesi;iggie / dru\?;,r;gné rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -20,0% -20,0% -20,0% -20,0%
Ajustare (€) -11,0 -9,5 -11,6 -6,6
Pret ajustat (€/mp) 44 1 37,9 46,3 26,5
Alte aspecte nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 44,1 37,9 46,3 26,5
ﬁ‘é‘gtﬁé‘; totala 23,1 13,2 24,2 11,4
ﬁ‘é‘::t?(;f) totala -34,4% -25,9% -34,3% -30,0%
ﬁ‘iﬂff‘(g totala 23,1 13,2 24,2 11,4
ﬁ‘iﬂfga(f,z)mta'é 34,4% 25,9% 34,3% 30,0%
Valoare unitara (€/m?) 37,9

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila B, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

In consecinta, in opinia mea valoarea justa a terenurilor analizate de prezenta este :

Nr. Adresa Numar Nr. Suprafata Vl?r|1(i)t2rrga Valoarea | Valoarea

crt. CF cad/top (m?3) (€/m?) justa (lei) | justa (€)
Téargu Mures, str.

1 | Szotyori Jozsef, 145913 | 145913 2.650 37,9 499.594 | 100.435
jud. Mures
Téargu Mures, str.

2 | Muresului, jud. 145918 | 145918 1.680 37,9 316.724 63.672
Mures
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Anexa nr. 7. Evaluarea terenurilor situate in zona Dambul Pietros — Valea Rece

Avand in vedere caracteristicile fizice, destinatia imobilului, informatiile disponibile am
aplicat abordarea prin piata.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizénd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii tranzactii, oferte extrase din paginile de internet de
specialitate cu ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
In continuare sunt prezentate datele despre vanzéari sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine.
Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/targu-mures/dambu-pietros/teren-
constructii-de-vanzare-
X63M13013?lista=328450427&listing=1&pagina=lista&imoidviz=793751014

Vand teren cu suprafata de 835 mp str Viile Dealului Mic

Targu-Mures, zona Dambu Pietros - Vezi harta

95 €/ mp

79.325 €

GLX309TGMO0446. Galaxy Imobiliare Vinde in Exclusivitate 5 parcele de teren cu suprafata
cuprinsa intre 835 si 853 mp pe strada Viile Dealului Mic.

Terenul este perfect pentru constructii deoarece utilitatile sunt langa teren si sunt si alte
case construite sau in curs.

Terenul are toate utilitatile: - Curent, gaz, apa si canalizare.

Pretul este 95 euro/mp

Comisionul este 0 pentru cumparator !

Exclus orice negociere !

ID Anunt: X63M13013Actualizat in 17.11.2023

. Suprafata teren:835 mp

. Tip teren:constructii

. Clasificare teren:intravilan

. Suprafata construita:835 mp
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. Front stradal:30 m
. Nr. fronturi:2

Comparabila B
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/targu-mures/dambu-pietros/teren-
constructii-de-vanzare-

X0D60300F ?lista=328450427 &listing=1&pagina=lista&imoidviz=793751014

Teren intravilan pentru constructie casa

Targu-Mures, zona Dambu Pietros - Vezi harta

90.000 €

Teren imprejmuit, situat in intravilanul municipiului Tg-Mures, subzona locuintelor individuale
situat pe str. Dealul Viilor. Utilitatile in fata portii
ID Anunt: XOD60300FActualizat in 25.09.2023
. Suprafata teren:1048 mp
Tip teren:constructii
Clasificare teren:intravilan
Front stradal:36.9 m
Nr. fronturi:1
TILITATI
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Utilitati in zona
LTE DETALII ZONA
Amenajare strazi: asfaltate
lluminat stradal
ALTE CARACTERISTICI
. Acces auto
. Teren imprejmuit
DESTINATIE
. rezidential
ALTE DETALII PRET
negociabil

..>...00C0000

Comparabila C
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/mures/budiu-mic/teren-constructii-de-
vanzare-X6R0130217?lista=328450427 &listing=1&pagina=lista&imoidviz=793751014
Teren Intravilan 789 Mp De Vanzare, Budiu Mic

Budiu-Mic - Vezi harta

50,7 €/ mp

40.000 €
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Va oferim spre vanzare un teren intravilan situat in Budiu Mic, intr-o zona doar cu case noi,
acesta se afla langa padure.

Terenul are o suprafata totala de 789 Mp.

Acesta beneficiaza de gaz, curent, apa iar drumul de acces o mica portiune este drum de
pamant.

Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 40.000 Euro.

Pentru clientii cumparatori, comisionul este 0%.

ID Anunt: X6R013021Actualizat in 08.09.2023

. Suprafata teren:789 mp

o Tip teren:constructii

. Clasificare teren:intravilan

. Front stradal:16 m

. Amenaijare strazi: asfaltate

. Mijloace de transport

. lluminat stradal

Comision: standard

Comparabila D
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/mures/budiu-mic/teren-constructii-de-
vanzare-X3SH132907lista=328450427&listing=1&pagina=lista&imoidviz=793751014
Teren intravilan in Budiu Mic

81,06 €/ mp

500

Teren intravilan 660 mp in Budiu Mic cu toate utilitatile, autorizatie de constructie, proiect de
casa.

Teren plat cu o deschidere de 23m

BLITZ 110918TV

ID Anunt: X3SH13290Actualizat in 11.07.2023

. Suprafata teren:660 mp

o Tip teren:constructii

. Clasificare teren:intravilan

Teren situat in Targu Mures, Bdul 1848, jud. Mures

Proprietatile comparabile selectate, utilizate in grila comparatiilor sunt:

Nr. | Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:
crt. comparatie: evaluat: A B c D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate . . . . .
1 transmis: deplin deplin deplin deplin deplin
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Nr. | Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:

crt. comparatie: evaluat: A B c D
2 | Restrictii legale: fara fara fara fara fara
3 | Conditii de vanzare: normale normale normale normale normale
4 | Conditii de finantare: normale normale normale normale normale
5 | Conditjile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent

6 | imediat dupa
cumparare

Cheltuieli necesare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

7 | Localizare:

Targu Mures
Dambul
Pietros

Téargu Mures,
str Viile
Dealului Mic

Targu Mures,
str Viile
Dealului Mic

Targu Mures,
Budiu Mic

Targu Mures,
Budiu Mic

drum asfaltat

8 | Acces drum asfaltat drum pietruit | drum pietruit . o A drum asfaltat
si de pamant
Suprafata 65 835 1.048 789 660
10 | Topografie: plat panta panta panta plat
laturile mici :
344m;2m < = < «
11 | Forma: raport L/I: laturile mari: regulzaaéar,nfront regtélgtg, rTf]ront regu;aéar,nfront regulza;ar,nfront
21,89 m; 14,15 ’
m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent n apropiere adiacent
rezidentiala,
13 | Destinatie; utilizare constructii rezidentiala rezidentiala rezidentiala proiect casa,
AC
14 | Alte aspecte nu este cazul | nueste cazul | nueste cazul | nu este cazul | nu este cazul
Pret total (Euro): 79.325 90.000 40.000 53.500
Pret unitar (€/mp): 95,00 85,88 50,70 81,06

Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

. _ Proprietatile imobiliare comparabile
Ajustari Subiect A B c D
Ajustari specifice tranzaciei
Pret de
ofertd/vanzare ? 95,0 85,9 50,7 81,1
(€/mp)
Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -15,0% -11,0% -11,0% -11,0%
Ajustare (€) -14,3 -9,4 -5,6 -8,9
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
Drepturi de
proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmise
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect

A B C D
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1
Cpndltu de nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
vanzare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1
Qonditii de normale normale normale normale normale
finantare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1
Cheltuieli

necesare imediat
dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1

Ajustari specifice proprietatii

Targu Mures

Targu Mures,

Téargu Mures,

Targu Mures,

Téargu Mures,

rocalzare Itz’?:’:rt())il Deztlru\lﬂlili/lic Dese:;[{u\lijzliﬂic Budiu Mic Budiu Mic
Comparabilitate inferior inferior inferior inferior
Ajustare (%) 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Ajustare (€) 8,1 7,6 4,5 7,2

Pret ajustat (€/mp) 88,8 84,1 49,6 79,4
Acces drum asfaltat | drum pietruit | drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat

si de pamant

Comparabilitate

similar

similar

inferior

similar

Ajustare (%)

0,0%

0,0%

10,0%

0,0%
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A B C D

Ajustare (€) 0,0 0,0 50 0,0
Pret ajustat (€/mp) 88,8 841 54,6 79,4
Suprafata (mp) 65 835 1.048 789 660
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,6% -13,5% -10,0% -8,2%
Ajustare (€) -9,4 -11,4 -5,4 -6,5
Pret ajustat (€/mp) 79,4 72,7 49,1 72,8
Topografie plat panta panta panta plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 79,4 72,7 49,1 72,8

laturile mici : 5 5 5 5

21,89, 14,15 m

Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -7,9 -7,3 -4.9 -7,3
Pret ajustat (€/mp) 71,5 65,4 44,2 65,6
Utilitat adiacent adiacent adiacent in apropiere adiacent
Comparabilitate similar similar inferior similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 32,4% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 14,3 0,0
Pret ajustat (€/mp) 71,5 65,4 58,6 65,6
Destinatie / - . - . - . .. rez'ident,ialév,
Utilizare constructii rezidentiala rezidentiala rezidentiala prme;:‘tC casa,
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -7,1 -6,5 -5,9 -6,6
Pret ajustat (€/mp) 64,3 58,9 52,7 59,0

Alte aspecte

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 64,3 58,9 52,7 59,0
Aju§tare totala -16.4 -17.6 76 -13,1
neta (€)

Alustare totala -20,4% -23,0% 16,8% -18,2%
neta (%)
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. ) Proprietatile imobiliare comparabile
Ajustari Subiect A B c 5
Ajustare totala
bruts (€) 32,6 32,8 40,0 27,6
Ajustare totald 40,4% 43,0% 88,7% 38,2%
bruta (%)
Valoare de piata unitara (€/mp) 59,0

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila D, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza Tn evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

in consecinta, in opinia mea valoarea justa este :

o . | Valoarea
Nr. Numar Nr. Suprafata o Valoarea | Valoarea
Adresa 2 unitara | . .-, . o
crt. CF cad/top (m?3) (€/m?) justa (lei) | justa (€)
Targu Mures, Bdul
1 gu| ; 139025 | 139025 65 59,0 19.076 3.835
1848, jud. Mures
Teren situat in Targu Mures, str. Valea Rece, jud. Mures
Proprietatile comparabile selectate, utilizate in grila comparatiilor sunt:
Nr. | Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:
crt. comparatie: evaluat: A B c D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate . . . . .
1 transmis: deplin deplin deplin deplin deplin
2 | Restrictii legale: fara fara fara fara fara
3 | Conditii de vanzare: normale normale normale normale normale
4 | Conditii de finantare: normale normale normale normale normale
5 | Conditjile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli necesare
6 | imediat dupa nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
cumparare
Targu Mures | Targu Mures, | Targu Mures, A a
7 | Localizare: zona Valea str Viile str Viile T?;Sgiy:/:}?’ Tgﬁgiyﬂi?,
Rece Dealului Mic Dealului Mic
8 | Acces drum . drum pietruit | drum pietruit drum aVSfalhtat drum asfaltat
neamenajat si de pamant
9 | Suprafata 8.424 835 1.048 789 660
10 | Topografie: panta panta panta panta plat
. . N regulata, front | regulata, front | regulata, front | regulata, front
11 | Forma; raport L/I: neregulata 30m 36,9 m 16 m 23m
12 | Utilitati: in apropiere adiacent adiacent n apropiere adiacent
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Nr. | Criterii si elemente de Teren de Terenuri de comparatie:
crt. comparatie: evaluat: A B C D
constructii rezidentiala,
13 | Destinatie; utilizare . ’ rezidentiala rezidentiala rezidentiala proiect casa,
edilitare ; ’ ’ AC
14 | Alte aspecte nu este cazul nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Pret total (Euro): 79.325 90.000 40.000 53.500
Pret unitar (€/mp): 95,00 85,88 50,70 81,06

Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect A B c D
Ajustari specifice tranzaciei

g/igs)e oferta ? 95,0 85,9 50,7 81,1
Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -15,0% -11,0% -11,0% -11,0%
Ajustare (€) -14,3 -9,4 -5,6 -8,9
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
Drepturi de

proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmise

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 451 72,1
Conditii de N N N o .
vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1
Conditji de

finantare normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1

99




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect A B c D
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1
Cheltuieli

necesare imediat
dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 80,8 76,4 45,1 72,1

Ajustari specifice proprietatii

Targu Mures

Targu Mures,

Téargu Mures,

Targu Mures,

Téargu Mures,

Comparabilitate superior superior similar similar
Ajustare (%) -11,9% -11,9% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) -9,6 -9,1 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 71,1 67,3 451 72,1
Acces nea?;l:arr?ajat drum pietruit | drum pietruit 2%2 Sés;c:zl“atﬁ: drum asfaltat
Comparabilitate similar similar similar superior
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% -10,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 -7,2
Pret ajustat (€/mp) 71,1 67,3 451 64,9
Suprafata (mp) 8.424 835 1.048 789 660
Comparabilitate superior similar similar superior
Ajustare (%) -5,9% 0,0% 0,0% -16,4%
Ajustare (€) -4,2 0,0 0,0 -10,7
Pret ajustat (€/mp) 67,0 67,3 45,1 54,3
Topografie panta panta panta panta plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,0 67,3 45,1 54,3
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,0 67,3 451 54,3
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Ajustari Subiect A B c D
Utilitati in apropiere adiacent adiacent in apropiere adiacent
Comparabilitate superior superior similar superior
Ajustare (%) -19,4% -19,4% 0,0% -19,4%
Ajustare (€) -13,0 -13,0 0,0 -10,5
Pret ajustat (€/mp) 54,0 54,3 451 43,7
Destinatie / constructii rezidentiala,
o Y rezidentiala rezidentiala rezidentiala proiect casa,
Utilizare edilitare ’ ’ ' AC
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -5,4 5,4 -4,5 4.4
Pret ajustat (€/mp) 48,6 48,8 40,6 39,4
Alte aspecte nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 48,6 48,8 40,6 39,4
Aju§tare totala 32,2 -27,6 -4.5 -32,8
neta (€)
Alustare totala -39,8% -36,1% -10,0% -45,4%
neta (%)
Ajustare totala
bruts (€) 32,2 27,6 4,5 32,8
Ajustare totala o o o o
bruts (%) 39,8% 36,1% 10,0% 45,4%
Valoare de piata unitara (€/mp) 40,6

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila C, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza Tn evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

in consecinta, in opinia mea valoarea justa este :

Nr. Adresa Numar Nr. Suprafata Vt?rlm(i)t:rrza Valoarea | Valoarea
crt. CF cad/top (m?3) (€/m?) justa (lei) | justa (€)
Téargu Mures, str.
2 | Valea Rece, jud. 146006 | 146006 8.424 40,6 | 1.701.282 | 342.014
Mures
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