ROMÂNIA


                 PROIECT                
JUDEŢUL MUREŞ






  (nu produce efecte juridice)*    

CONSILIUL  LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ

                              PRIMAR


  






                           Soós Zoltán   
HOTĂRÂREA   nr._________

din _________________   2022
privind aprobarea modificării  HCL nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către SC Locativ SA, precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesionare

Consiliul local municipal Tîrgu-Mureş, întrunit în şedinţa ordinară de lucru,

           Având în vedere :
a) Referatul de aprobare nr. 69.197 din 12.09.2022, inițiat de Primarul Municipiului Târgu Mureș prin Biroul Concesionări, Închirieri și Vânzări din cadrul Direcției Economice privind aprobarea modificării HCL nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către SC Locativ SA, precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesionare,

b)   Adresa cu nr. 69.168/12.09.2022 formulată de SC LOCATIV SA

c) Avizele favorabile ale compartimentelor de specialitate: Serviciul Public Administrația Domeniului Public si Direcția Activități Social-Culturale, Patrimoniale și Comerciale 

d) 
Raportul Directiei Juridice nr._______ din data de _______.2022

e)
Rapoartele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş

În conformitate cu prevederile:

· Art. 3, alin. (1), lit. j, a art. 5, punctul 3, lit. c, a art. 12, precum și a art. 13 din Ordonanța nr. 71/29.08.2002 actualizată, privind organizarea și funcționarea serviciilor publice de administrare a domeniului public și privat de interes local,

· HCL nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către SC Locativ SA, precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesionare;

În temeiul art. 108, lit. b, art.129 alin.(2), lit. c, în temeiul art. 129 alin. (6), lit. a și b  precum și a art. 196, alin. (1), lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ
                                                         Hotărăşte:

Art. I. Se aprobă modificarea art.1 din HCL nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către SC Locativ SA, precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesionare, prin încheierea unui act adițional la contractul de delegare nr. 8/23.03.2020, în sensul modificării duratei acestuia de la 5 ani la 10 ani, dar nu mai târziu de durata existenței societății comerciale.”
Art. II. Se aprobă modificarea art. 4 din HCL nr. 358 din 19.12.2019, în sensul actualizării comisiei de negociere a redevenţei datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesiune încheiat cu Municipiul Târgu Mureș în următoarea componenţă:

1. _________________ - viceprimar

2. _________________ - consilier local

3. _________________ - consilier local

4. _________________ - consilier local

5. _________________ - consilier local

Membrii înlocuitori:

1. _________________ - viceprimar

2. _________________ - consilier local

3. _________________ - consilier local
Art. III. Restul articolelor cuprinse în HCLM nr. 358/2019 rămân neschimbate, producând efectele juridice vizate.
Art. IV. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul Municipiului Tîrgu Mureş, Direcţia Economică prin Biroul concesionări, închirieri și vânzări și SC Locativ SA.

Art. V.  În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
Art. VI.  Prezenta hotărâre se comunică la :

· Direcția economică- Biroul concesionări,închirieri și vânzări;
· SC Locativ SA.
          Viză de legalitate,

 Secretarul  general al  Municipiului  Târgu Mureș,  
          Bâta Anca Voichița 
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 

R O M Â N I A                                                                          (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

Direcția economică - Biroul concesionări, închirieri și vânzări 

Nr. 69.197 din 12.09.2022                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                             Iniţiator                                               
                                                                                                                          PRIMAR

                                                                                                                         SOÓS ZOLTÁN
REFERAT  DE  APROBARE
privind aprobarea modificării  HCL nr. 358 din 19 decembrie 2019 privind aprobarea gestiunii delegate prin contract de concesionare a fondului locativ de stat, inclusiv a imobilelor cu altă destinație decât cea de locuință, către SC Locativ SA, precum și aprobarea constituirii comisiei de negociere a redevenței datorate de SC Locativ SA în baza contractului de concesionare


Prin adresa cu nr. 69.168 din 12.09.2022, înaintată de către SC Locativ SA, se solicită prelungirea valabilității Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat nr. 8 încheiat cu Municipiul Tg. Mureș la data de 23.03.2020.
Prin HCL nr. 358/2019 s-a aprobat gestiunea delegată prin încheierea unui contract de concesionare, pe o perioadă de 5 ani, a  fondului locativ de stat inclusiv a imobilelor cu altă destinaţie decât cea de locuinţă, către SC Locativ SA – care este o societate comercială pe acțiuni cu capital al unității administrativ teritoriale, înființată de autoritatea administrației publice locale.
Raportat la hotărârea mai sus menționată, și având în vedere prevederile din contractul de delegare nr. 8/2020, în momentul în care intervin modificări la contract, redevența se va renegocia, astfel se impune actualizarea membrilor comisiei de negociere, având în vedere că, în componența Consiliului Local a intervenit modificări.  

Revenind la solicitarea depusă, Locativ SA intenționează în perioada următoare să implementeze mai multe proiecte importante, atât pentru dezvoltarea societății cât și pentru dezvoltarea orașului, cum ar fi de exemplu realizarea unei parcări supraetajate în locul centralei termice de pe str. Parângului, construirea unor blocuri de locuințe în cartierul Belvedere, reabilitarea unor clădiri de interes local cum ar fi imobilul de pe str. Gh Doja nr. 9. 

Având în vedere dimensiunea financiară a acestor investiții care pot fi amortizate doar în perioada de valabilitate a Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune (până la data de 23.03.2025) se impune analizarea posibilității modificării duratei concesiunii de la 5 ani la 10 ani.

Durata mai mare a încredințării serviciului de administrare a fondului locativ, ar fi justificată prin trimitere la criterii obiective, cum ar fi necesitatea amortizării investițiilor făcute la imobilizări corporale existente de natura domeniului public sau privat ale unității administrativ teritoriale. Astfel durata derulării unui astfel de contract ar trebui stabilită  ținând cont de necesitatea garantării stabilității economice și financiare a proiectelor care urmează a fi implementate astfel încât, perioada să permită garantarea recuperării costurilor asociate investițiilor.
Încetarea contractului la data de 23.03.2025 pune societatea în situația de a nu mai putea iniția proiecte majore de investiție sau valoarea investițiilor să fie mai redusă pentru a putea fi amortizate până la expirarea termenului Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune, așa cum prevede legea. Conform prevederilor Art. 11 din  Legea  nr. 15 din 24 martie 1994 republicată, privind amortizarea capitalului imobilizat în active corporale şi necorporale: ”Amortizarea investiţiilor efectuate la mijloacele fixe concesionate, închiriate sau luate în locaţie de gestiune se recuperează de agentul economic care a efectuat investiţia, pe perioada contractului.”

Justificarea modificării duratei contractului de delegare, în susținerea SC Locativ SA:
“Cu titlu de exemplu arătăm în tabelul de mai jos cheltuielile anuale cu amortizarea, proiectate pe 2,5 ani (perioadă rămasă din contract) sau pe 7,5 ani (durată inițială extinsă de la 5 la 10 ani).

	Bugetul de investitii 
	durata de amortizare
 (perioadă rămasă din contract)
	cheltuieli de amortizare / an

	100.000
	2,5 ani 
	40.000

	100.000
	7,5 ani 
	13.333


Astfel, cum rezultă și din tabelul de mai sus, o perioadă mai mare de derulare a contractului de delegare a gestiunii prin concesiune a fondului locativ de stat ne-ar permite să echilibrăm bugetul de venituri și cheltuieli al investițiilor, respectiv să mărim profitabilitatea prin cheltuieli mai mici de amortizare a investițiilor cu aceleași venituri realizate din chirii raportat la un an.”
În susținerea solicitării noastre arătăm în continuare că documentația de atribuire a contractului de delegare, respectiv Regulamentul serviciului de administrare a fondului locativ al municipiului Tg. Mureș și Caietul de sarcini, fac trimitere la regimul investițiilor, precum și la obligativitatea operatorului de a realiza lucrări de reabilitări, reparații curente și investiții conform angajamentelor asumate.
Astfel,  conform Cap. III, Secțiunea 2, lit. f) din Caietul de sarcini precizează ca obiectiv de ordin economic, financiar și de mediu urmărit:
f) atragerea de fonduri pentru lucrări specifice obiectului de activitate al operatorului căruia i s-a delegat serviciul de administrare a domeniului public și privat care face obiectul acestui caiet de sarcini, precum și în vederea finanțării programelor de investitți pentru extinderea, dezvoltarea, reabilitarea și / sau modemizarea bunurilor publice care fac obiectul administrării și exploatării fondului locativ.
Văzând toate cele prezentate mai sus, vă înaintăm, spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre alăturat.

     Aviz favorabil al 
COMPARTIMENTULUI DE RESORT
Director executiv




Aviz favorabil al

               ec. Crăciun Florin                     COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
     ing. Moldovan Florian 

Director executiv adj.
              ec. Damian Alina

Biroul concesionări, închirieri și vânzări

            Aviz favorabil al
                      Sef birou                            COMPARTIMENTULUI   DE  SPECIALITATE
               Murariu Camelia


                      Director executiv adj.                 
                    

   

                                  Blaga Zătreanu Cosmin       

    Concesionar
                                                                             SC Locativ SA prin Director general
                                                                                           Birtalan István Balázs

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.                                                

