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MUNICIPIUL TÂRGU MUREŞ

ROMÂNIA – 540026 Târgu Mureş, Piaţa Victoriei nr. 3

Tel: 00-40-265-268.330( 00-40-265-269.571

e-mail: secretar@tirgumures.ro www.tirgumures.ro 

Nr.  43.843  din 08.06.2022
Data publicării pe site: 08.06.2022
A N U N Ț 
În conformitate cu prevederile art. 7 Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, se aduce la cunoştinţa publică următorul proiect de act normativ:
Proiect de hotărâre privind  aprobarea documentaţiei de urbanism
"„Plan urbanistic zonal - reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, cu regulamentul local de urbanism,  Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City) Beneficiar: Szasz Tibor".



Proiectul de hotărâre  mai sus amintit, cu documentaţia de bază poate fi consultat: 
     pe pagina de internet a instituţiei Municipiului Târgu Mureş  www.tirgumures.ro/Administraţia locală/Consiliul Local/Transparenţă Decizională (acte normative)   

      la sediul instituţiei,  P-ţa Victoriei, nr.3 (panoul de afişaj)
      proiectul de act normativ se poate obține în copie, pe bază de cerere depusă la Serviciul Relaţii cu publicul 

 
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus consultării publice se pot depune până la data de 18 iunie  2022 pe baza formularului de colectare de recomandări:
1.      la Registratura instituției din Târgu Mureş, P-ţa Victoriei, nr.3;
2.      ca mesaj în format electronic la adresa de e-mail infopublic@tirgumures.ro
Formularul de recomandări poate fi descărcat de pe pagina de internet a instituției, www.tirgumures.ro/Administraţia locală/Consiliu Local/ Transparenţă Decizională (acte normative)/Formular de recomandări sau poate fi ridicat de la sediul instituției: P-ţa Victoriei, nr.3, camera 13 – Serviciul Relaţii cu publicul. 

Materialele transmise vor purta mențiunea: 
Propuneri privind dezbaterea publică referitoare la proiectul de act normativ: Proiect de hotărâre privind   aprobarea documentaţiei de urbanism "„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, cu regulamentul local de urbanism,  Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City) Beneficiar: Szasz Tibor.


Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a Municipiului Târgu Mureş www.tirgumures.ro /Administraţia locală/Consiliu local/ Transparenţă Decizională (acte normative)/Propuneri,sugestii,opinii cu valoare de recomandare

Pentru cei interesați există și posibilitatea organizării unei întâlniri în care să se dezbată public proiectele de acte normative, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de către o asociație legal constituită sau de către o asociație legal constituită sau de către o altă autoritate publică până la data de 18 iunie 2022. 

Pentru informații suplimentare vă stăm la dispoziție la telefon 0265.269571. 
                          

              Secretarul General al Municipiului  Târgu Mureş,

                                     Bâta Anca Voichița
R O M Â N I A                                                              
 

 (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

MUNICIPIUL TÂRGU MUREŞ                                            

     PRIMAR,
                                        

ARHITECT ŞEF 
                                      
          

                 Soós Zoltán
                 

Nr. 2715 din 20.05.2022                                                         

        Referat de aprobare 

                       privind documentaţia de urbanism

"„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, 

cu regulamentul local de urbanism, 
                                             Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City)
Beneficiar: Szasz Tibor
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIDU5  \* MERGEFORMAT 
      La solicitarea înaintată de Stoica Gheorghe coproprietar de imobil situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, Calea Sighișoarei fnr., a fost emis certificatul de urbanism nr. 770/09.06.2020 pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal- reconformare zonă din "AA" şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, pe parcela cu suprafaţa de teren de 1919mp, identificată ca fiind cea evidenţiată în cartea funciară nr. 136639- Târgu Mureș, nr. ca. 332/2.
    Ulterior, în data de 10.05.2021, imobilul a fost înstrăinat către Szasz Norbert(1/2), Szasz Tibor și Szasz Emese(1/2), conform extras de carte funciară nr. 136639- Târgu Mureş, nr. cad. 136639, noii proprietari continuând procedura de elaborare P.U.Z. în baza certificatului de urbanism emis anterior și după obținere avizului de oportunitate nr. 13/23.04.2021.  
     Imobilul care a generat elaborare P.U.Z. este cuprins în P.U.G.- Municipiul Târgu Mureș în vigoare aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002( prelungit prin  H.C.L. nr. 81/31.05.2022) fiind situat într- o zonă fără reglemenătări urbanistice, respectiv în UTR”AA2” și parțial în UTR”V5”, pentru care regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. prevede:

·  UTR”AA”- zona de activităţi agro- industriale; UTR ”AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, 

păşuni şi livezi situate în intravilan; 
Pentru toate UTR din zona”A” sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE1  \* MERGEFORMAT 
 cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă). 

Utilizări admise: teren arabil, grădini; păşuni, fânaţe; culturi de viţă de vie şi pomi 
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 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE2  \* MERGEFORMAT 
fructiferi. Utilizări admise cu condiţionări: fără obiect. Utilizări interzise, conform PUZ: amplasarea unităţilor de învăţământ şi orice alte servicii de interes general în interiorul limitelor în care poluarea depășește CMA; efectuarea lucrărilor de te

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE3  \* MERGEFORMAT 
rasament de natură să afecteze utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice. Caracteristici ale parcele

 DOCPROPERTY  REGLEMENTARIEXISTENTE4  \* MERGEFORMAT 
lor (suprafeţe, forme, dimensiuni), amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă, înălţimea maximă admisă a clădiril
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or, aspectul exterior al clădirilor, spaţii libere şi spaţii plantate, POTmax, CUTmax - fără obiect
;

· UTR”V”- zona spațiilor plantate; UTR“V5”- Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică; 

Utilizări admise: conform legilor şi normelor în vigoare. Utilizări interzise: se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentata de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor. Caracteristicile parcelelor, amplasarea clădirilor faţă de aliniament, amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, amplasarea clădirilor unele faţă de altele situate pe aceeași parcelă, circulaţii şi accese, staţionarea autovehiculelor, înălţimea max. admisibilă a clădirilor, aspectul exterior al clădirilor, condiţiile de echipare edilitară, spaţiile libere şi spaţiile plantate, împrejmuirile, P.O.T.max. şi C.U.T.max. se realizează conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

    Având în vedere solicitarea beneficiarului de a edifica o spălătorie auto pe parcela cu suprafața de teren de 1919mp, în contextul actualelor prevederi ale regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. potrivit căruia în zona ”AA2” destinată terenurilor arabile, vii, păşuni şi livezi situate în intravilan(fără reglementări urbanistice în vederea construirii), pentru schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zonă), a fost inițiată elaborarea unui P.U.Z. pentru reconformarea acestei zone din UTR”AA2” în UTR”CM”- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir) cu subzona ”CMz” - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+1, în scopul solicitat și păstrarea zonei aferentă UTR”V5” pe culoarul rezervat pentru lărgire Calea Sighișoarei și pe culoarele de protecție față de conductele de gaze naturale care traversează imobilul .


Prin acest P.U.Z. s- a identificat terenul construibil și propune valorificarea importantului potenţial de dezvoltare economică şi urbană neexploatat până în prezent .

     Pe amplasamentul cuprins în UTR”CM”- zona mixtă conţinând instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, restaurante, loisir) respectiv UTR”CMz”- subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+1, se propune construirea unei spălătorii auto, amplasată retras față de aliniament,  la 22,0m față de strada Calea Sighișoarei (la limita zonei de protecție a drumului), la min jumătate din înălțimea la cornișă dar nu mai puțin de 3,0m față de limitele laterale iar față de limita posterioară de proprietate, conform avizului Transgaz( în afara culoarului ”V5”) . 

Construcția va avea regimul maxim de înălţime P+1(6,0m la cornișă), la parter va funcționa spălătoria auto propriu- zisă iar etajul va fi amenajat pentru o funcțiune compatibilă admisă în zonă . 

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s- au stabilit valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. şi coeficientul de utilizare al terenului, C.U.T. respectiv :

POTmax=35% și CUTmax=0,7. 

    Toate permisivitățile și restricțiile de construire în zona reglementată prin documentația de urbanism sunt stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
     Din punct de vedere edilitar, zona se prezintă astfel: reţelele de alimentare cu apă și gaze naturale sunt prezente în partea sudică a terenului, pe Calea Sighișoarei și rețelele de electricitate și canalizare sunt prezente în partea nordică a terenului, pe str. Apicultorilor. 

     Terenul este traversat de la Est și la Vest de conducta Φ20ʺ Ernei-CIC Târgu Mureș (tronson scos din funcțiune), având o zonă de protecție de 20,0m (stânga-dreapta), conform  planșei A2- Situația existentă. Beneficiarul- proprietar al imobilului a consultate Societatea Națională de Transport Gaze Naturale ”TRANSGAZ” SA, pentru conducta care traversează terenul studiat și există pentru viitor 2 posibilități: executarea unor lucrări la conductă astfel încât zona de protecție a acesteia să se reducă la 6,0m sau lucrări prin care conducta dezafectată va fi eliminată definitiv, prin scoaterea ei din pământ. 
De aici instituirea și menținerea culoarului ”V5” cu reglementările de rigoare.
Având în vedere cele prezentate mai sus, eliberarea autotizației de construire se poate face, în primă fază pentru terenul care nu este afectat de zona de protecție a conductei, iar după alegerea soluției pentru conducta Φ20ʺ Ernei- CIC Târgu Mureș (tronson scos din funcțiune), se va putea elibera o nouă atutorizație de construire în partea din spate(nordică) a terenului(etapa 2).
	     certificatul de urbanism și avizul de oportunitate care au stat la baza elaborării P.U.Z., extrasul de carte funciară aferent imobilului reglementat prin P.U.Z., avizele Comisiei Tehnice de AmenajareaP.U.Z.- ul prezentat este susţinut de următoarele avize, studii, acorduri: avizul tehnic Arhitect Şef, 
Teritoriului şi Urbanism, planul de situaţie întocmit pe suport  topografic vizat de OCPI, studiu topografic(prin grija beneficiarului, proprietar de teren, a fost pusă la dispoziția proiectantului ridicarea topografică, parcelarul conform OCPI prin E-terra), studiu de soluție echipare edilitară P.U.Z.(concluzia acestui studiu: permite beneficiarului realizarea racordării la rețelele electrice din zona de studiu), studiu geotehnic( din punct de vedere geotehnic pe teren se poate construi spălătoria auto self- service, prin realizarea de umpluturi până la cota străzii), studiu de trafic/circulație (capacitatea intersecțiilor studiate permit preluarea fluxurilor de trafic gerenate de investiția propusă, fără a fi afectată și siguranța circulației auto), avizele favorabile ale deţinătorilor de utilităţi- SC”Compania Aquaserv”SA, Distribuţie Energie Electrică România Sucursala Mureş, SC”Delgaz Grid”SA, SC"Depomureş Engie"SA, SNGN "Romgaz"SA, SNTGN"Transgaz"SA(emis cu respectare condiții tehnice obligatorii), aviz CTE emis de Distribuție Energie Electrică România pentru faza de proiectare SC/SS, decizia de încadrare emisă de Agenţia Judeţeană pentru Protecţia Mediului Mureş, adresă emisă de Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă „Horea”(prin care se impune respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996), aviz de gospodărire a apelor emis de Administraţia Bazinală de Apă Mureș (emis cu obligații referitoare la etapele ulterioare de proiectare), avizul  Direcţiei de 

 DOCPROPERTY  OBSERVATIICOMISIE2  \* MERGEFORMAT Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul ADP (prin care s-a impus condiția de corelare cu proiectul de supralărgire a Căii Sighișoarei la 4 benzi de circulație), avizul Direcţiei Tehnice, avizul ADP privind siguranța circulației, studiu de trafic/studiu de circulație, avizul ANIF, declaraţia autentificată a proprietarilor imobilului  privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor şi prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr. 2701/2010 şi prin H.C.L. nr.140/31.03.2011,  acord proprietar imobil vecin dreapta, dovada achitării taxei RUR, procesul verbal al dezbaterii publice, raportul de consultare a publicului.

 Propunerile de reglementare urbanistică a zonei au fost supuse informării şi consultării publicului prin amplasarea pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr. 2701/2010 şi prin H.C.L. nr.140/2011 respectiv prin afişarea pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna februarie 2022 şi la avizierul instituţiei, a planşelor aferente documentaţiei de urbanism. La dezbaterea publică din data de 11.05.2022 organizată de Municipiu, anunţată prin afişarea pe panoul amplasat pe teren, în presa locală, pe site- ul instituţiei respectiv la avizierul acesteia, nu s- au înregistrat observaţii referitoare la prevederile acestei documentaţii.

Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism "„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, cu regulamentul local de urbanism, Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City) elaborată sub nr. 542.0/2022 de S.C."AALTO proiect"S.R.L.- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru.
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         Aviz favorabil al

              

          COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE   






         ARHITECT ŞEF      

                                                        arh. Miheţ Florina Daniela
 *Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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    JUDEŢUL MUREŞ

    CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÂRGU MUREŞ   

                                                                                       Proiect
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               PRIMAR,

                                                                                                     
        
    Soós Zoltán
H O T Ă R Â R E A     nr. ______

din _____________________ 2022
"„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, 

cu regulamentul local de urbanism, 
                                             Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City)
Beneficiar: Szasz Tibor


Consiliul Local al Municipiului Târgu Mureş, întrunit în ședință ordinară de lucru
             Având în vedere:
· Referatul de aprobare nr. 2715 din 20.05.2022 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia Arhitect Şef privind documentaţia de urbanism "„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, cu regulamentul local de urbanism, Calea Sighişoarei fnr.(zona Shopping City),  Beneficiar: Szasz Tibor
· 

 Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 6/20.05.2022
· 

Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş
În conformitate cu prevederile:

· art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

· H.C.L. nr. 257/19.12.2002(H.C.L. nr. 81/31.05.2022) privind aprobare "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureș,
· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000*** Republicată privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative

· art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a”  din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
H o t ă r ă ş t e :
Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism  "„Plan urbanistic zonal- reconformare zonă din „AA2” şi stabilire reglementări pentru construire spălătorie auto şi servicii compatibile, asigurare accese şi utilităţi, cu regulamentul local de urbanism, Calea Sighişoarei fnr. (zona Shopping City), 
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 DOCPROPERTY  PROIECT5  \* MERGEFORMAT  cu suprafaţa de teren de 1919mp, situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, Calea Sighișoarei fnr., identificat ca fiind cel evidenţiat în cartea funciară nr. 136639- Târgu Mureş, nr. cad. 136639 (proprietari: Szasz Norbert(1/2), Szasz Tibor și Szasz Emese(1/2)),  în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 542.0/2022 elaborat de S.C."AALTO proiect"S.R.L.- arhitect urbanist Gheorghiu Petru Alexandru, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele şi acordurile aferente face parte integrantă din prezenta hotărâre. pentru imobilul     DOCPROPERTY  PROIECT1  \* MERGEFORMAT 
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Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite imobilului prin P.U.Z., detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către dezvoltator şi în condiţiile impuse de către ADP și Direcţia Tehnică. 
Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş.Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.Z., vor fi suportate exclusiv de către beneficiar.
Art.3.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.
Art.6.În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
Art.7.Prezenta hotărâre se comunică: 
Direcției Arhitect Șef.




          Viză de legalitate,

         Secretar  general al  Municipiului  Târgu Mureș,

                                          BÂTA ANCA VOICHIŢA

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
