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MUNICIPIUL TÎRGU-MUREŞ

ROMÂNIA – 540026 Tîrgu-Mureş, Piaţa Victoriei nr. 3

Tel: 00-40-265-268.330(Fax: 00-40-265-269.571

e-mail: secretar@tirgumures.ro www.tirgumures.ro 

Nr. 63.439  din  13  noiembrie  2017    

A N U N Ţ 

Municipiul Tîrgu Mureş, în conformitate cu prevederile  art. 7 din Legea nr.52/2003  privind transparenţa decizională în administraţia publică, îşi face publică intenţia de a aproba printr-o hotărâre  modificarea şi completarea documentaţiei de   urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare clădire cu funcţiunea de alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării”, str. Verii, nr.55 cu regulamentul local de urbanism aferent, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016  proprietar- beneficiar: SC”Meeru Investment”SRL

Proiectul de hotărâre este publicat din data de  13 noiembrie 2017, pe site-ul Municipiului Tîrgu Mureş: www.tirgumures.ro şi afişat la sediul instituţiei din Tîrgu Mureş,   P-ţa Victoriei, nr.3.

Cei interesaţi pot trimite în scris propuneri, sugestii, opinii care au valoare de recomandare, până la data de 23 noiembrie 2017, la sediul Municipiului Tîrgu Mureş sau prin e-mail: secretar@tirgumures.ro.

p. Secretarul  Municipiului  Tîrgu Mureş,

Director executiv D.J.C.A.A.P.L.

Cătană Dianora-Monica

Întocmit: Tamba Mariana

R O M Â N I A                                                              
 
 (nu produce efecte juridice)*
JUDEŢUL MUREŞ


                           

        

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ                                                                                 

ARHITECT ŞEF 
                             
           
Nr. 5858 din 10.10.2017
Expunere de motive

  privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea modificării şi completării documentaţiei de   urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare clădire cu funcţiunea de 
       alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării”, str. Verii, nr.55 cu 
     regulamentul local de urbanism aferent, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016  

                          proprietar- beneficiar: SC”Meeru Investment”SRL

Prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016 s-a aprobat „Planul Urbanistic Zonal- stabilire reglementări pentru reconformare clădire cu funcţiunea de servicii alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării
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, str. Verii nr. 55, identificat ca fiind cel  înscris în CF nr. 129131- Tg. Mureş cu nr. cad 129131, PUZ iniţiat de către SC”Meeru Investment”SRL, în calitate de proprietar de imobil şi de beneficiar al proiectului.
Documentaţia de urbanism aprobată a propus un  U.T.R. delimitat din cel existent (V3az), practic fiind reglementat ca o subzona a acestuia cu regulament aplicat la funcţiunea şi modul de construire existent pe teren, restul terenului rămânând cu denumirea funcţională actuală(reglementată prin PUZ- Corneşti aprobat prin HCL nr. 166/26.10.2000), adoptându-se prin intermediul lui o denumire funcţională care să îmbine funcţiunea de servicii de alimentaţie publică, comerţ şi servicii conexe acestora cu funcţiunea predominantă de zonă de petrecere a timpului liber. 

Documentaţia de urbanism aprobată a reglementat funcţional imobilul edificat cu restaurant cu suprafaţa de teren de 2291mp, aflat în proprietatea S.C.”MEERU INVESTMENT”S.R.L., iniţiatorul PUZ-ului, cu următoarea denumire funcţională: „V3az”- bază de agrement, parcuri de distracţii cu subzona „V3az-1”- subzonă agrement, parcuri distracţii, servicii alimentaţie publică, comerţ şi servicii conexe acesteia, având următoarele reglementări specifice detaliate în regulamentul local de urbanism aferent: 
Utilizări admise: se menţine funcţiunea actuală de servicii alimentaţie publică- restaurant cu mai multe săli, terase şi anexe necesare funcţionării; parcare subterană; loc de joacă pentru copii, interior sau exterior clădirii. 

Utilizări admise cu condiţionări: comerţ. 

Utilizări interzise: orice activităţi care nu corespund caracterului zonei şi prezintă risc de afectare a activităţilor de petrecere a timpului liber; activităţi poluante, cu risc tehnologic, generatoare de trafic; construcţii provizorii; lucrări care afectează domeniul public. 

Caracteristici ale parcelelor ( suprafeţe, forme, dimensiuni ): parcela studiată este definită, are suprafaţa de 2 291,00 mp, cu o formă neregulată. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament : se menţine forma generală construită care este parţial pe limita cu domeniul public, parţial retrasă; se vor reconforma volumele existente după funcţiune, respectând legislaţia privind fluxurile tehnologice si specifice alimentaţiei publice. 

Amplasarea clădirilor fata de limitele posterioare si laterale ale parcelei: în cazul lotului studiat, construcţia este preexistenta, amplasată parţial pe limitele de proprietate cu domeniul public. Această situaţie se va păstra. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: clădirea existentă este compactă în plan, diferenţiată volumetric după perioada construirii; clădirea propusă va fi cu acelaşi statut, compactă în plan şi diferenţiată volumetric. 

Circulaţii şi accese: accesele carosabile si pietonale se fac din străzile existente. Accesul la parcările subterane se va face din Domeniul Public, cu rampe de acces iniţiate din acesta; platformele pietonale şi terasele interioare se vor racorda fluent la cele de pe Domeniul Public 

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: înălţimea max existentă de 12,85 m, se va păstra; în cadrul lotului existent şi a înălţimii max existente se propune regimul de înălţime S+P+1M+2M; mansarda 2 se va amenaja in volumul podului existent al clădirii iniţiale. 

Aspectul exterior al clădirilor : se va reconstrui clădirea cu elementele decorative existente, păstrându- se aspectul general actual; se vor restaura elementele decorative valoroase ale clădirii iniţiale şi se vor refolosi; se va diferenţia clar expresia arhitecturală a clădirilor noi care adăpostesc săli sau funcţiuni conexe acestora. 

Spaţii libere şi spaţii plantate: se va armoniza spaţiul construit cu cel natural aflat limitrof. 

Împrejmuiri : ansamblul construit va fi delimitat cu împrejmuire transparentă, combinată cu gard viu; zonele de depozitare şi curte de serviciu vor fi protejate vizual de paravane opace- zidărie, panouri, placări. 

Procent maxim de ocupare a terenului: POTmax= 36 % 
Coeficient maxim de utilizare a terenului: CUTmax= 0,95
Pe parcursul aprofundării soluţiei tehnice, conturul şi volumetria edificatului s-au modificat, apărând astfel diferenţe între planul de situaţie aprobat şi soluţia finală, însă cu respectarea indicatorilor urbanistici aprobaţi.

Se propune demolarea integrală a construcţiilor şi reconstruirea volumului iniţial cu expresie arhitecturală modernă, cu regimul de înălţime 2S+1S+P+E1+1M+2M, (Hmax= 12,85m) şi cu refolosirea elementelor decorative valoroase ale clădirii existente, propunerea având ca rezultat o clădire  identică cu cea existentă.
În acest sens, beneficiarul prin elaboratorul documentaţiei de urbanism a supus spre avizarea Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism o nouă propunere de plan de reglementări şi mobilare teren în vederea autorizării proiectului "Amenajări interioare, extindere, mansardare, construire parcare subterană şi anexe, subzidire şi consolidare restaurant, împrejmuire" obţinând  avizul nr. 24/104 /31/08/2017 cu rezoluţia adoptării unui proiect de HCL pentru completarea(modificarea) în acest sens a PUZ- ului aprobat prin HCL nr. 44/2016 din partea unor membrii ai comisiei. Un membru al comisiei s-a abţinut iar alţi doi nu au fost de acord cu desfiinţarea clădirii existente. 
De asemenea, prin avizul nr. 25/105/31/08/2017, Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism a avizat desfiinţarea clădirii existente şi edificarea unei noi clădiri cu funcţiune şi aspect similare celei iniţiale, condiţionat de: inventarierea elementelor valoroase, de  prezentarea la autorizare a unui studiu detaliat pentru elementele existente cu păstrarea tuturor elementelor valoroase, conţinând un inventar al elementelor originale ce vor fi refolosite în cadrul noilor amenajări şi de modificarea PUZ- ului aprobat. 

Modificările propuse sunt susţinute de: aviz tehnic Arhitect Şef, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism şi de avizele ce au stat la baza aprobării PUZ- ului, având în vedere faptul că propunerea din planşele de reglementări şi de mobilare teren nu aduc modificări ale amplasamentului şi ale prevederilor regulamentului local de urbanism(cu excepţia regimului de înălţime modificat de la S+P+1M+2M la 2S+1S+P+E1+1M+2M, însă cu acelaşi Hmax aprobat de 12,85m.
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Planşele modificatoare aferente documentaţiei de urbanism au fost supuse informării şi consultării publicului prin afişarea acestora pe site- ul oficial al Municipiului şi la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism, începând cu luna octombrie 2017. Nu s- au înregistrat observaţii sau sugestii.
Având în vedere observaţiile consemnate în avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism ataşate prezentei, VĂ RUGĂM SĂ DECIDEŢI asupra modificării şi completării documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare clădire cu funcţiunea de alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării”, str. Verii, nr.55 cu regulamentul local de urbanism aferent, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016,  conform planşe nr. A.06; A.07; A.08 şi a art. 10. din regulamentul local aferent parte integrantă din proiect nr. 415A/2015/2016, elaborat de SC"Arhitecton"SRL, arhitect urbanist Kovacs Angela.


       





  Aviz favorabil al

 
            DIRECŢIEI DE RESORT

        arh. Miheţ Florina Daniela
*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 45-49 din Legea nr. 215/2001R.
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ   

                                                                                                            Proiect
(nu produce efecte juridice) *

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2017
privind  aprobarea modificării şi completării documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare  clădire cu funcţiunea de alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării”, str. Verii, nr.55 cu regulamentul local de urbanism aferent, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016  proprietar - beneficiar: SC”Meeru Investment”SRL
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive nr. 5858 din 10.10.2017 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind  aprobarea modificării şi completării documentaţiei de urbanism „ str. Verii, nr.55Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare clădire  cu funcţiunea de alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării" cu regulamentul local de urbanism aferent,, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016,                  




Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă modificarea şi completarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări şi reconformare clădire cu funcţiunea de alimentaţie publică şi construire anexe necesare funcţionării”, str. Verii, nr.55 cu regulamentul local de urbanism aferent, aprobată prin HCL nr. 44/29 septembrie 2016,  conform planşe nr. A.06; A.07; A.08 şi a art. 10. din regulamentul local aferent parte din proiect nr. 415A/2015/2016, elaborat de SC"Arhitecton"SRL, arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin PUZ, respectiv UTR„V3az”- bază de agrement, parcuri de distracţii cu subzona „V3az-1”- subzonă agrement, parcuri distracţii, servicii alimentaţie publică, comerţ şi servicii conexe acesteia, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către investitor, pe cheltuială proprie.

Pentru emiterea autorizaţiei de construire, se va  prezenta un studiu detaliat pentru  elementele existente cu păstrarea tuturor elementelor valoroase, conţinând un inventar al elementelor originale ce vor fi refolosite în cadrul noilor amenajări iar proprietarul imobilului va depune anticipat o declaraţie pe propria răspundere autentică prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor învecinate ori domeniului public/privat al municipiului Tîrgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentaţie. 

Totodată prin declaraţia ce se va depune la dosar, proprietarii îşi asumă orice daună rezultată din realizarea investiţiei şi renunţă la orice acţiune în despăgubiri faţă de municipiul Tîrgu Mureş.

Art.3.Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate max 5ani de la data aprobării.

Art.4.Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Executivul
Municipiului Tîrgu Mureş prin Direcţia Arhitect Şef, Direcţia Tehnică şi Administraţia Domeniului Public.

Art.6.În conformitate cu prevederile art. 19, alin. 1, lit. e, din Legea nr. 340/2004, republicată, privind Instituţia Prefectului şi art.3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş, pentru exercitarea controlului de legalitate.
               Viză de legalitate

       p. Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş,

             Director executiv D.J.C.A.A.P.L.
                   Cătană Dianora- Monica
