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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client
Utilizator desemnat
Data evaluarii

Scopul evaluarii

Evaluator

Adresa proprietatii

Amplasare

Tip proprietate

Suprafete

Anul construirii

Utilizare existenta

Proprietar

Curs de schimb

Municipiul Targu Mures
Municipiul Targu Mures
18.12.2025

Expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, in speta
obiectivul de investitii "Bretea de legatura intre strada Dambu
Pietros si B-dul 1848”

ec. Kis Angela, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,

specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr. 13568

Targu Mures, str. Dambu Pietros, nr. 29, jud. Mures

Imobilul ce urmeaza a fi expropriat este amplasat pe partea
dreapta a strazii Dambu Pietros, directia de mers strada Dambu
Pietros spre strada Constantin Dobrogeanu Gherea. Tn aceasts
zona este propus realizarea unei legaturi intre strada Dambu
Pietros (strada asfaltata) si bulevardul 1848 (alee asfaltata si

parcari dalate) pe o lungime de 58 ml.

Proprietate imobiliara rezidentiala constand in teren intravilan

cu suprafata de 369 m?, edificat cu o casa de locuit tip parter.

Suprafata teren 369 m?
Suprafata utila ~70 m?
Suprafata construita la sol = Suprafata 95 m?

construitad desfasurata
Cladirea a fost edificata in jurul anilor 1960-1970 cu functiunea
de casa de locuit.

Imobilul are functiuni rezidentiale, conform extrasului de carte
funciara, nefunctional, neutilizat la data prezentei.

Proprietarul imobilului este Butnar Mihai si Moldovan Mariana

Doina.

5,0911 leif€
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Valoarea de piata

Tindnd cont de informatile disponibile, in urma analizelor, metodelor si

rationamentelor aplicate, in opinia mea valoarea de piata a proprietatii imobiliare

este:

509.100 lei echivalent a 100.000 €

Tipul valorii utilizate este valoarea de piata, imobilul urmeaza a fi expropriat, iar

despagubirea trebuie sa fie justd si prealabila si sa reflecte valoarea reald de piatd a

imobilului.

Argumentele care au stat la baza acestei opinii sunt:

amplasarea: zona mediana, cu acces la toate facilitatile necesare locuirii, zona mixta
care grupeaza functiuni preponderent rezidentiale.

acces: din strada Dambu Pietros.

dimensiunea si dispunerea: cladirea are suprafata construita la sol de 95 m?, suprafata
construitd desfasuratda de 95 m?, suprafata utila de circa 70 m?, iar terenul aferent are
suprafata de 369 m? dimensiune, forma si dispunere favorabilda. Amplasamentul este
cel care prezinta atractivitate, cladirea existenta nu se incadreaza in cerintele actuale de
arhitectura, calitate si confort, avand un aspect submediocru, neutilizata la ora actuala.
accesul la infrastructura tehnico-edilitara: exista acces la toate retelele de utilitati
edilitare.

destinatia: rezidentiald (daca nu tinem cont de obiectivul de investitii "Bretea de legatura
intre strada Dambu Pietros si B-dul 1848” propus de Municipiul Targu Mures). Tinand
cont de proiectul de investitii propus, destinatia va fi drum de acces.

in consecinta proprietatea imobiliara analizata prezinta atractivitate ridicata datorata

atat locatiei, dispunerii cat si aspectelor non-fizice, cum ar fi raritatea unor asemenea

proprietati pe piata.

ec. Kis Angela
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
Specializarea EPI, El, EBM
Legitimatie nr. 13568
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1.1. Identificarea

evaluatorului

1.2. Identificarea

clientului

1.3. Identificarea
utilizatorului

desemnat

1.4. Activul
subiect al

evaluarii

1.5. Moneda

raportului.

1.6. Scopul

evaluarii

1.7. Tipul valorii

utilizate

1.8. Data

evaluarii

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

EVEX CONSULT S.R.L., avand sediul in Targu Mures, str. Bogdan
Petriceicu Hasdeu, nr. 44., ap. I, jud. Mures inregistrata la O.R.C. sub
nr. J26/888/2001, avand cod de inregistrare fiscala R0O14340550,
telefon +40 265 250 021; e-mail: evex.consult@gmail.com, prin:

ec. Kis Angéla, telefon +40 724 275 315, evaluator autorizat, membru
titular ANEVAR, specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr. 13568

Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei,
nr. 3., jud. Mures, tel. 0365 807 872; avand cod unic de inregistrare
4322823.

Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei,
nr. 3., jud. Mures, tel. 0365 807 872; avand cod unic de inregistrare
4322823.

Proprietate imobiliara rezidentiald situatd in Targu Mures, str.
Dambu Pietros, nr. 29, constand in teren intravilan cu suprafata de

369 m?, edificat cu o casa de locuit tip parter.

Valoarea este exprimata in LEI si €.

Valoarea nu include T.V.A.

Expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, in speta obiectivul de
investitii "Bretea de legatura intre strada Dambu Pietros si B-dul 1848”

Tipul valorii utilizate este valoarea de piata.

" Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere”.

Data evaluarii este 18.12.2025.
Cursul de schimb utilizat este 1 € = 5,0911 lei.




Raport de evaluare Proprietatea imobiliara situata in Targu Mures, str. Dambul Pietros, nr. 29, jud. Mures

1.9. Natura si
amploarea
activitatilor
evaluatorului
si oricare
limitari ale

acestora

1.10. Natura si
sursa
informatiilor
pe care se
bazeaza

evaluatorul

1.11. Ipoteze
semnificative
si/lsau ipoteze
speciale

semnificative

Pe parcursul evaluarii au fost colectate si analizate date si informatii cu
privire la activul subiect al evaluarii.
Nu sunt limitdri sau restricti semnificative privind inspectia,

investigatiile si/sau analizele din cadrul misiunii de evaluare.

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator
pentru validitatea, valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului in
capitolul destinat acestora, dar si in cadrul explicatiilor, atunci cand sunt

necesar a fi evidentiate.

Ipoteze semnificative:

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, majoritatea tipurilor
valorii reprezintd pretul estimat de tranzactionare a unui activ fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare
pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al
tranzactionarii.

Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre
evaluator si urmeaza a fi folosit in vederea exproprierii.

Evaluatorul a preluat dimensiunile din informatiile tehnico-economice
furnizate de client, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.
Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile
in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la
metoda aplicata.

Nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea
fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor
primite de la proprietar/utilizator;

Acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau

sistemului cladirilor/constructiilor.
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1.12. Tipul

raportului

1.13. Restrictii
de utilizare,
difuzare sau

publicare

Evaluatorul nu fisi asuma nici o responsabilitate in privinta
completitudinii si corectitudinii datelor furnizate de client, ele nefiind
verificate din surse independente.

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vici
ascunse (neaparente) privind constructiile si/sau factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea calculate.

Nici o informatie continuta in acest raport nu trebuie sa fie interpretata
ca o consultanta fiscala, juridica sau contabila.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantad nefiind o
expertiza judiciara.

Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale
in vigoare.

Ipoteze speciale semnificative: Evaluarea se realizeaza tindnd cont si
de Legea nr. 33/1994 si Legea nr. 255/2010, care in esenta prevad ca
valoarea reald a imobilului se referd la valoarea de piatd a casei si
terenului expropriat la data evaluarii. Aceasta se stabileste prin raport
de evaluare, tinand cont de preturile cu care se vand, in mod obisnuit,
imobilele similare in acea zond/localitate. Legea cere ca despagubirea
sa fie dreapta si echitabild, adica sa reflecte valoarea pietei si daunele
reale suferite de proprietar.

in consecinta tipul valorii utilizate este valoarea de piata. Se presupune
ca cea mai buna utilizare a imobilului este de proprietate rezidentiala.

Se face abstractie de faptul ca imobilul va fi expropriat.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip
explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 106 —

Documentare si raportare.

In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
acest raport de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt

fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in
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1.14. Declararea
conformitatii
cu SEV

1.15. Specialisti

1.16. Factori de
mediu, sociali
si de

guvernanta

care ar putea sa apara. Utilizarea lui cu alt scop decat cel declarat
anterior, de catre alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat
sau de catre oricare altd persoana, este interzisa. Atribuirea valorilor
rezultate la o alta data este interzisa.

Publicarea si/sau utilizarea partiald sau integrald a raportului, precum
si utilizarea lui de catre alte persoane decéat destinatarul/utilizatorul
desemnat al raportului, atrage dupa sine incetarea obligatiilor si a
responsabilitatii evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru posibilele efecte
juridice sau financiare ce pot decurge din nerespectarea utilizarii si
difuzarii a prezentului raport.

Pentru a produce efecte si a fi valid, prezentul raport de evaluate

necesita semnatura electronica sau originala a evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025

Nu a fost posibila consultarea specialistilor pentru a reflecta toate
particularitatile imobilului si toate aspectele intangibile care afecteaza

valoarea acestuia.

Nu exista cerinte speciale luate in considerare privind factorii de mediu,

sociali si de guvernanta.
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2.1. Identificare

si descriere

2. PREZENTAREA DATELOR

in conformitate cu solicitarea clientului, activul de evaluat este

proprietatea imobiliara constand in teren intravilan cu suprafata de 369

m?, edificat cu o casa de locuit tip parter.

Scpul evaluarii este expropriere pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

in speta obiectivul de investitii "Bretea de legatura intre strada Dambu

Pietros si B-dul 1848", realizarea unei legaturi intre strada Dambu

Pietros (strada asfaltatd) si bulevardul 1848 (alee asfaltatéd si parcari

dalate) pe o lungime de 58 ml, conform hotararii Consiliului Local

Municipal Targu Mures nr. 133 din 23 iunie 2025 privind declararea de

utilitate publica a obiectivului de investitii ,Bretea de legatura intre strada

Dambu Pietros si B-dul 1848”.

Inspectia imobilului s-a efectuat in cursul lunii decembrie 2025 prin

vizionare din exterior. Nu am avut acces in interior, casa nu este locuita,

de mult timp, ferestrele, usile sunt placate cu scéndura (probabil
protejate, conservate).

Nu am efectuat masuratori, dimensiunile spatiului au fost preluate din

documentatia disponibila.

Inspectia, analiza, evaluarea s-a realizat in baza urmatoarelor inscrisuri:

- Extras de carte funciara nr.136731 al localitatii Targu Mures;

- Hotararea Consiliului Local Municipal Targu Mures nr. 291 din 28
noiembrie 2024 privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
.otudiu de fezabilitate Bretea de legatura intre strada Dambu
Pietros si B-dul 1848”

Imobilul este evidentiat in cartea funciara astfel:

Numar carte 136731 a localitatii Targu Mures

funciara

Adresa Téargu Mures, str. Dambu Pietros, nr. 29, jud. Mures
Descrierea A1 nr. Cad. 136731 teren intravilan cu suprafata de 369

imobilului m?, categoria de folosinta curti constructii.
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Proprietar:

A1.1 nr. cad. 136731-C1 S. construita la sol: 95 mp;
Casa de locuit din caramida acoperita cu tigla, compusa
din 3 camere, 1 bucatarie, 1 camara, 1 baie, 1 antreu, 1
pivnita.

Butnar Mihai si Moldovan Mariana Doina, conform:
Incheiere CF nr. 18233 din 11.03.2016; Act notarial nr.
320, din 11.03.2016 emis de NP Dobirta Daniela
Luminita (act administrativ nr. 211/16.02.2016 emis de
Municipiul Tg. Mures, documentatia cadastrala avizata
cu nr. 13204/02.03.2016 de catre OCPI Mures.);

Se infiinteaza cartea funciara 136731 a imobilului cu
numarul cadastral 136731/Targu Mures, rezultat din
alipirea urmatoarelor imobile:~-nr.cad.3222 (id electronic
126643) din cf.95421/N (id electronic 126643) care se
sisteaza;~-nr.cad.136475 din c¢f.136475 care se
sisteaza;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1717, din
02/10/2008 emis de BNP Luminita Dobirta;

Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventie, cota actuala 269/369, cota initiala 1/1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126643/Targu
Mures, incheierea nr. 58375din 03-10-2008 pozitie
transcrisa din CF 126643/Targu Mures, incheierea nr.
58375din 03-10-2008 Act Administrativ nr. 1803, din
15/10/2015 emis de Municipiul Tirgu Mures
(documentatie cadastrala avizata de OCPI Mures);
Intabulare, drept de proprietate (cu titlu initial de
dobandire: conventie cumparare c.v.c. aut. nr.
1717/02.10.2008 NP Luminita Dobirta - incheiere nr.
58375/03.10.2008), dobandit prin Conventie, cota
actuala 100/369, cota initiala 1/1

Observatii: pozitie transcrisa din CF 136475/Targu
Mures, incheierea nr. 77478din 20-11-2015 pozitie
transcrisa din CF 136475/Targu Mures, incheierea nr.
77478din 20-11-2015

10
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Proprietatea imobiliara este amplasata in zona mediana a municipiului
Targu Mures, pe strada Dambu Pietros, nr. 29, intr-o zona rezidentiala.
Activul de evaluat consta in teren intravilan cu suprafatd de 369 m?

edificat cu o casa de locuit tip parter.
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Terenul aferen cladirii are suprafata de 369 mp. Terenul este plat, forma
regulata, cu front la strada Dambu Pietros de 21,15 m si 16,53 m (drum
access pre blocuri), 16,53 m spre allea de access pre Bdul 1848 si

18,86 m latura opusa cu strada Dambu Pietros.
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Accesul la teren se face din strada Dambu Pietros (doua laturi, poarta
este la strada Dambu Pietros).

Terenul are acces la toate retelele de utilitati edilitare.

Terenul este imprejmuit, gard din beton pe tot perimetrul.

Terenul are dimensiune, forma si dispunere favorabila.

Amplasamentul este cel care prezinta atractivitate, cladirea existenta nu
se incadreaza in cerintele actuale de arhitectura, calitate si confort,
avand un aspect submediocru, neutilizata la ora actuala

Indicatorii urbanistici nu se cunosc, nu am avut la dispozitie certificat de
urbanism insa, avand in vedere localizarea, categoria de folosinta si

caracterul zonei amplasamentul este adecvat pentru utilizare

rezidentiala.

12
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Principalele caracteristici ale cladirii de evaluat se prezinta astfel:

Tipul cladirii
An edificare:
Impartire
functionala
Structura de

rezistenta:

Compartimentari:

Acoperis:
Tamplarie

exterioara:

parter

probabil anii 1960-1970

3 camere, 1 bucatarie, 1 camara, 1 baie, 1 antreu, 1
pivnita

fundatii din beton

zidarie din caramida

zidarie din caramida

tip sarpanta, grinzi de lemn, invelitoare tigla

usi, ferestre din lemn cu geam simplu

14
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2.2,

Analiza

pietei

Finisaje tencuieli tip strop

exterioare:

Pardoseli: parchet, gresie

Finisaje tencuieli zugraveli simple
interioare

Instalatii instalatie electrica pentru iluminat,
functionale instalatii apa

instalatii canalizare

Sistem de cazan pe gaz si calorifere
incalzire
Stare tehnica satisfacatoare

cladirea nu este in functiune, golurile (ferestre, usi)
sunt baricadate cu scandura.  Acoperisul,
invelitoarea prezintd degradari, deteriorari pe arii
extinse. Finisajele sunt de asemenea deteriorate.
Aspectul general este submediocru.

In opinia mea s-ar impune refacerea completd a
cladirii, cu materiale adecvate cerintelor actuale.

In majoritatea cazurilor cladirile vechi de peste 50
ani se demoleaza, aceasta solutie se justifica
economic.

Elemente geometrice:

Suprafata utila ~70 m?
Suprafata construita la sol 95 m?
Suprafata construitd desfasurata 95 m?

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile: Datele necesare pentru
evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date
despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras,
regiune si, atunci cand este necesar, la nivel national si international, in
functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat apreciata de
evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect.
Aceste date se refera la tendintele sociale, situatia economica,
reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care
influenteaza valoarea proprietatii imobiliare n aria de piata definita in

acest scop. Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai

15
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bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si
formularea concluziei asupra valorii.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la
acestea: informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date
despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al
utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre
participantii de pe piata.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate
anterior. Proprietatea de evaluat este o casa de locuit, cu functiune
rezidentiala, situata in Targu Mures zona mediana.

Tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de
specificul zonei, putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este
cea a proprietatilor rezidentiale tip case de locuit individuale din Targu
Mures, zona mediana si zone similare ca atractivitate.

Am identificat informatii de piata: tranzactii proprietati imobiliare similare,
incheiate in perioada 2022-2024 si avem la dispozitie oferte actuale de
proprietati imobiliare avand caracteristici similare.

in Anexe sunt prezentate informatii detaliate privind proprietati imobiliare
similare celei evaluate.

Sinteza informatiilor de piata:

Nr. Data T Pret unitar| Suprafata R ) R An | Numér ) . -
ort. |tranzactiei Adresa imobilului Pret € em? | teren (m?) Su(m?) | Sc(m? [Scd(m?) edificare| camere Descriere, particularitati
_na.oo| 19 Mures, str. Budai 72 mp depozite, 133 mp casa
U REZEE NS 228.483 676 404/ 28167 20500 33800 1997 | 6 | *TPCEIES
2 | 07-03-23|79 Mures, str. 100.000  1.000 412 8333| 100,00, 100,00 3
Bucegi, nr. 4
3 | 20-03.23|79 Mures, st 267211 3.340 396 66,67 80,00 80,00 2
Bucegi, nr. 11
4 | 06-06-23|19 Mures, str. 167.000]  1.898 400 7333 8800 8800 1955 | 2
Dambovitei, nr. 18
5 | 02-00-22|T9 Mures, str. 150.000]  1.208 a3 8se7| 12414 12414 2
Dambovitei, nr. 24
Ta Mures. str cote de cate 45405/182080 parte
6 10-06-24| 9 L 30.000 500 142 42,86 60,00, 60,00, 1 fiecare din teren in suprafata
Vulturilor, nr. 20 « ’
totald de 285 mp
7 | 08-07-24|T8"9u Mures, str. 240.000,  1.250 742 160,00 192,00 192,00
Ciresului, nr. 12.
8 |ofertd  |zona Fumica 250.000 833 576 250,00 30000 1995 | 7 |functiuni rezidentiale si
nerezidentiale
9 |ofertd zona Viile Dealul mic 170.000 1.288 400 110,00 66,00, 132,00[ 2000 panouri solare 6 kw
10 |oferts  |str. Lamaitei 220.000 550 730] 350,00 400,00] 1985 funciuni rezidenfiale si
’ nerezidentiale
11 |oferta Dambul Pietros 145.000 929 600 130,00 156,00 3 casa cu etaj
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Nr. Data . Pret unitar| Suprafata 2 2 ) An | Numar ) S
ort. |tranzactiei Adresa imobilului Pret € eme | teren (m?) Su (m?) Sc (m?) | Scd (m?) edificare| camere Descriere, particularitati
casa singur in curte, 2
12 |ofertd str. Predeal 148.000 1.321 264 80,00 112,00] 1990 3 |apartamente, se vinde mobilat si
utilat partial
13 |oferts  |SeTmicentral vis-a-vis 160.000, 1270 3000 90,00 126,00( 1975 | 3 |are garajsi anexe, singur in curte
de Selgros ’
14 |oferts | Mersectie Clocanuluil - ygg 0051 4 479 200 100,00 140,00] 1969 | 3 [Singurincurte, pivnitd, garaj,
si lernutului depozit
15 [oferts |str. Predeal 42000 1.000 350 30,00 42,00 2 |Curte comund, cotd de 1/2 din
700 mp, necesita investitii
3 niveluri, singur in curte, panouri
16 |oferta Dambul Pietros 298.000 1.014] 350 210,00 294,001 2004 4 solare, se vinde complet
mobilatd, 3 bai
17 |ofertds  |Dambul Pietros 480.000 902 733 380,00 532000 2005 | 6 [|[0isor piscind micd P+E, mic
laborator cofetarie
18 |oferta  |Orasul de Jos 374000, 1172 1000 228,00 31920 2008 | 7 |doudlocuinte complet mobilate si

utilate D+P+M
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3.1. Analiza

pentru cea

mai buna

utilizare

3. ANALIZA DATELOR

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitétii cu cele 4 criterii ale celei
mai bune utilizari tindnd cont de specificul zonei si caracteristicile
imobilului.

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utiliz&rile

posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

3.2. Descrierea

metodologiei

de evaluare

Alternativa de Criteri
. Permisibil Fizic Fezabil Maxim
utilizare e X ; )
legal posibil | financiar | productiv
Rezidentiala Da Da Da Da
Comerciala Da Da Nu Nu
Industrial Nu Nu Nu Nu

Avand in vedere cele de mai sus si scopul lucrarii, consideram cea
mai buna utilizare a proprietatii imobiliare este cea de proprietate

imobiliara cu destinatie rezidentiala.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati
imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de evaluare specifice, care
sunt incluse in cele trei abordari in evaluare: abordarea prin piata;
abordarea prin venit; abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai
multe dintre aceste abordari. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia
directa sau comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati

imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii credibile privind
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tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista informatii disponibile privind preturile bunurilor
comparabile, abordarea prin piata este cea mai directd si adecvata
abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata

poate fi limitata.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care
un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-
o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.
Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care
genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in
contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doua metode de baza: capitalizarea
venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numitad si capitalizarea directa, se utilizeaza
cand exista informatji suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii
despre tranzaciii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Tmpartirea venitului
stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.
Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare
pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in
timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de

previziune.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea
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3.3.Aplicarea
metodologiei

de evaluare

imobiliara include: constructii noi sau constructii relativ nou construite;
constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate
pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de
proiect; constructi care fac parte din proprietatea imobiliara
specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor
sunt: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si
metoda devizelor.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt
urmatoarele:

a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi: recuperabila (reparatii
neefectuate la timp); nerecuperabila — elemente cu viata scurt3;
nerecuperabila — elemente cu viata lunga;

b) deprecierea functionala, ce poate fi: recuperabila; nerecuperabila;

c) deprecierea externa (economica).

Avand in vedere caracteristicile juridice, fizice, destinatia imobilului,
informatiile disponibile :

- abordarea prin piata : este aplicabila, am identificat informatii de
piaté referitoare la proprietati avand caracteristici similare,
apropiate de imobilul subiect.

- abordarea prin venit: nu se poate aplica, desi am identificat
informatii de piata privind inchirierile, imobilul subiect nu este
functional, nu este utilizabil, inchiriabil, costurile repunerii in
functiune nu pot fi estimate credibil.

- abordarea prin cost: este aplicabila, insa cu rezerve avand in
vedere caracteristicile imobilului, vechimea acestuia.

Am considerat ca abordarea prin piatd corespunde cerintelor de

comparabilitate, relevanta, credibilitate a informatiilor.

Evaluarea proprietatii imobiliare — abordarea prin piata

in cadrul abordarii prin piatd a fost aplicatd una dintre tehnicile
cantitative, si anume analiza pe perechi de date.

Am folosit ca unitate de comparatie pretul pentru ca din perspectiva

pietei localizarea este in principal luata in considerare la aprecierea
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atractivitatii proprietatilor (atat la inchiriere, cat si la utilizari proprii).

In continuare sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au
fost verificate pentru valabilitate si corectitudine.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in

continuare.

Comparabila A

Ivanus Suceava Daniela Florina
0 = SPN SUCEAVA Duplicat

08/07/2024 13:40:24 UTC+02 CONTRACT DE VANZARE

cdlitate de cumparatoeri, in urmdatoarele condifii:-—--—————-—-——-
—1. Subsemnatii vénzatori, declardm cé vindem cu deplin drept de proprietate

cumpdratorilor, din patimoniul personal cotele noastre de cate 3/16-a rt
fiecare-

B cin terenul intravilan-curli constructii in

suprafata tolald de 742 m
impreund cu cotele de cate 3/16-a parte fiecare-
ﬁ din constructie C1 Nr. niveluri:2;

§. construita la sol:158 mp; Casd de locuit din cardmidd acoperitd cu tigld,
compusa din : subsol - 1 pivnita parter - 2 antreuri, 1 bale, 1 camard, 1 bucatarie, 3
camere, 1 hol, 2 cdmdri, 1 acces pod si €2 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:34 mp;
I magazie. Imobil situat Tn Loc. Targu Mures, str. Ciresului nr. 12, judetul Mures,
inscris in CF nr. 125293-Targu Mures, nr, cad./top. 125293, nr, crt, A1, A1.1, A1.2, nr
cf vechi 96843/N, nr. cad. vechi 4699, nr. top. 4679/4/14, 4679/5/11, 4679!4!15.

= dEENR/12 . =

LT s —e— e —— i

-3 Preiul vanzarii-cumpéararii, stabilt de comun acerd, de noi parile
coniraclante este de 240.000 euro {douasutepaluzecimiieuro), echivalent cu
suma de 1.195.200 lei ([unmilionunasutdnoudzecisicincimiidoudsutelel] calculatd la
un curs de 4.98 lei pentru un euro, din care s-a achitat cu fitlu de avans suma de
100.000 euro (unasutGmiieuro) prin virament bancar, din resurse proprii ale
cumpardtorilor, propertional cu cotele definute de catre vanzator, conform
Anteconfractului de vanzare-cumparare aut. sub nr. 1318 din data de 27.05.2024
la acest birou notarial, iar diferenta de 140.000 euro {unasutépatruzecimiieuro), din
resurse propri ale cumpdr&torilor, s-a achitat oz, data autentificarii, anterior
semnarii, In conturle  vanzdiorlor  astfel. suma  de  87.500 euro
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TEREN Intravilan
Adresa: |ud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str CIRESULUI, Nr. 12

CARTE FUNCIARA NR. 125293
COPIE

Carte Funciara Nr. 125293 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:96843/N

Nr. cadastral vechi:4699

Nr. topografic:4679/4/14; 4679/5/11;
4679/4/15; 4679/5/12

Nr. |Nr. cadastral Nr, - i :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 125293 742
Constructii
Nr cadastral . :
Crt Nr. topografic Adresa . Observatii / Referinte
ALl 125293-C1 Jud. Mures, UAT Targu Mures, ec. ™ |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:158 mp: Casa de locuit
Targu Mures, Str CIRESULUI, Nr=12 |din caramida acoperitd cu tiglad, compusa din :
subsol - I-pitnita
parter -.2 anfreur, 1 baie, 1 camara, 1 bucatarie, 3
camere,- 1 haol, 2 camari, 1 acces pod.
Al2 | 125293-C2 Jud. Mures, UAT Targu Mures. Loc.  |nr niveldriils. So€onstruita la sol:34 mp; 1 magazie.
Targu Muresg, Str CIRESURU, Nr. 12

Carte Funciard Nr. 125293 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

125293

742

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

125293
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Comparabila B

(5] IMFS ESTATE = Consultanti imobiliari si de credit, la un telefen distanta >

¢ Inapoi

Casa cu functiune mixta si 300 mpe, langa Furnica! 0% comision.

250 000 €

B ctebwnmpue: ©

Suprafafd utils:

MNumard da camaera:

1 000 €/m*

250 m*

T

Tip dadira: singur in curle
Stare: gata de uilizare
Tip proprietate: Teculnta wilizata
Liber de la: fard Informatil
Tip vnzitor agentie

Chirie: fara informatii
Tip incalzirs: centrala pe gaz

Informatii suplimentara:

aar conditional

Detalliile cladirii

Anul constructie:: 1985

Material de construciia; caramida

Tip geamuri; plastic

Siguran|a: usi ! ferestre bindate

=3 Distribuie

i e S £
Toete mkgrinile (I0)

bV
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Suprafala teren (m*): 576 m"

Tio acces: asfaltat

Media: @ apd curentd
@ gaz
@ electricitate
@ canalizare

Descriere

Sund acum pentru o vizionare! 0% comision cumpéaritor,

Tti doresti o propristate complexa, la doar 10 minute de mers pe jos de Mures Mall? Cu posibiltatea de a avea o funciiune mixta = office = comercial -
rezidential, doud corpuri de clirire, posibilitatea de a delimita 4 unitaii individuale cu acces separat si curte Fbera ce poate fi folositd pentru gridina,
gratar, spajiu de recreers sau de joacd, avem proprietatea ideald pentru ting, Asasta este potrivith atdt pentru utifzarea sa ca rezidenta gl spatiu de
birou sau transformarea Tn mai multd unitai rezidentiale invididuale, fiind astfel si o buna varianta de investilie.

Contacteazd=ne pentru o vizionars!

Dorest sa-)l vinzi sau inchirez proprietatea? IMFS Estate ofera servicii imoblliare de la Ala £, indusiv Tn cazd in care ai nevole de un designer de
interior, instalator, electrician, cadastrist sau daca doresti sa-ii renoves: proprietatea. Tradilie inca din anul 2003, prin Real Expert, experul tau
imobiliar, InstexPro, profesionistul thu Tn instalafii sanitare si de Incéalzire si parteneri seriogi si cu experientd. Contacteazd-ne cu incredere la numérul
Contacteazé pentru oferta de servicii completa 51 hai s8 ne cuncastern,

Mai putin -~

|D; 3505259 @ Raporteaza

10 in birow: CP2439924

Comparabila C

De vanzare casa cu 9 camere in zona 220.000 €
. Rate de |a £ 957 RON/lund ¢ simuleaza
D!mbu credit

Dambu Pietros, Targu Mures = Vel Harta
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De wvanzare casa cu 9 camere

+dependente, parter+mansarda,

camere decomandate,

5 bai,curte

amenajata,copertina pentru 2 masini Momentan in casa este amenajat un laborator de analize medicale si o
cafenea,se poate achizitiona si pentru continuarea activitati sau pentru casa de locuitteren 787mp Pretul de

vanzare este de 220000 Euro NEGOCIABILEfm tel Q7400%***  ver totn

Citeste mai mult

Specificatii

ID anunt; X5340104A0U
Tip locuinta:
Suprafata utila:

Mr. bucatérii:

Mr. terase:

Front stradal:

An constructie;

Mr. locuri parcare:

Facilitati

Destinatie

Pereti

Podele

Stare interior

Ferestre cu geam termopan
Utilitati

Sistem incalzire

Acces internet

Amenajare strazi

Individuala

350 mp

25 m

1985 (Finalizata)

Asfaltate

Regirn inaltime:

rredruf CDD EI E

Actualizat in: 26.03.2025

Nr, camere: 9
Suprafata construita: 400 mp
Mr. bai: 5
Suprafata teren: 787
invelitoare acoperis: Tigla

P+1E+M

Rezidential

Faiantd Vopsea lavabila
Parchet Gresie

Buna
PVC

Curent Apad Canalizare Gaze CATV
Centrala proprie Calorifere

Cablu  Fibra optica

Mijloace de transport in comun  lluminat stradal

25



Raport de evaluare Proprietatea imobiliara situata in Targu Mures, str. Dambul Pietros, nr. 29, jud. Mures

¥

ANCPL

AGENFYL LA

nE o #
FURLIE TATE TR ARIEILEY

TEREN Intravilan

CARTE FUNCIARA NR. 130302
COPIE

Carte Funciard Nr. 130302 Targu Mures i 4

A. Partea |. Descrierea imqbil,t.i_l'!ﬁ

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Lamaitéi._!\_tr.‘--;:a

Nr. CF vechi:7729

Nr. topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr.| N v .
crt|  topografic Suprafata* (mp) ._pb_g_gnra;il / Referinte
AL | Top: 4618/2/1 739 —n
. !
Constructii
Crt Nr cadastyal Adresa Observatii / Referinte

Al.l | Top: 4618/2/1

Targu Mures, Str Lamaitel/Nr. 6

Jud. Mures, UAT Targu Mur,es-:‘:.—.ét.- ¥

“casa in caramida acoperita cu tigle compusa dim: 1
camera. 1 bucatarie. 1 baie. 1 camara. 1 terasa si la
subsol 1 spalator. 1 pivnita

Comparabila D

https://www.storia.ro/ro/oferta/cas-cu-etaj-120-mp-teren-600-mp-imediat-ocupabila-dambu-

pitros-IDtu22
Heron Imobiliare

Casa cu etaj, 120 mp, teren 600 mp, imediat ocupabila, Dambu Pitros
145 000 €
1115 €/m?
Dambul Pietros, Targu Mures, Mures
Case de vanzare
Suprafata utila: 130 m?

Numarul de camere:

3

Stare:gata de utilizare

Tip proprietate: locuinta utilizata

Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrala pe gazsistem centralizat
Informatii suplimentare: mansarda

Suprafata teren (m?):600 m?
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Media:electricitatecanalizareapa curenta

Asigurare pentru casa ta

Va oferim spre vanzare o casa cu etaj, avand o suprafata de 120 mp si amplasata pe un
teren perfect de 600 mp, cu doua intrari de pe doua strazi diferite,imediat ocupabila.
Casa este compartimentata astfel :

PARTER :hol,pivni

ta, baie, bucatarie, camera

ETAJ :hol, baie, 2 camere si un balcon.

Pret 145.000 euro.
ID: 7026958

Justificarea ajustarilor:

Tip ajustare

Justificare

Ajustari aferente
tranzactionarii

Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari

Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci
cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor comparabile
difera de cele ale prop. evaluate.

Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in valoare a proprietati
datoritd localizarii in zona, si au fost aplicate acolo unde piata

Localizare recunoaste faptul ca o locatie este mai bund decéat alta, din diferite
motive.
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult
sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai favorabila
sau mai putin favorabila, fatéd de proprietatea subiect.
Suprafata Ajustarile pt suprafata, de regula exprimate procentual, se aplica atunci
costruita cand suprafata proprietatilor comparabile difera de cea a proprietatii
desfasurata subiect. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in valoare a
(mp) proprietati datorita suprafetei.

Suprafata teren
(mp)

Ajustarile pt suprafata teren, de regula exprimate procentual, se aplica
atunci cand suprafata proprietatilor comparabile difera de cea a
proprietatii subiect. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in
valoare a proprietati datoritd suprafetei.

An edificare

Proprietatile comparabile A si B sunt constructii mai noi, proprietatea
subiect si comparabilele C si D sunt constructii vechi, motiv pentru care
am aplicat ajustari negative comparabilelor A si B.

Alte amenajari

Ajustarile se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate n
cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret pe care un client tipic le
va pl&ti pentru o proprietate in cazul unor amenajari suplimentare. In
general aceste ajustari sunt aplicate procentual.

Ajustarea a rezultat din date secundare.

Finisaje

Ajustarile pentru finisaje, de regula exprimate procentual, se aplica
atunci cand finisajele proprietatilor comparabile difera de cea a
proprietatii subiect. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in
valoare a proprietati datorita calitatii finisajelor.

Proprietatile comparabile au finisaje medii si medii spre superioare, au
fost aplicate ajustari negative la toate proprietatile comparabile.
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Utilitati Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari
Ajustarile pentru componente non-imobiliare se aplica atunci cand
Componente proprietatea include in pret componente non-imobiliare, ca de exemplu

non-imobiliare

mobila.
Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari.

In continuare este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de

piata.
Ajustari Subiect A B C D
Suprafafa construlta 95 192 300 400 156
esfasurata (mp)
Pret (oferta/vanzare) (euro) 240.000 250.000 220.000 145.000
Tipul tranzactiei tranzactie oferta oferta Oferta
Ajustare 0% -10% -10% -10%
Valoare ajustare (euro) 0 -25.000 -22.000 -14.500
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
gﬁ;l;lgigiémediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
Conditii de piata prezent 2.024 prezent prezent prezent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro) 240.000 225.000 198.000 130.500
Ajustari specifice proprietatii
str. .Démbu StTI’-.gC,\i/Il'g;eU?L,li, Mu;reésr,gzuona Ml;rrirsg,ustr. Térggnytl)lixr%
Localizare Pietros or. 12. Furnica Lamaitei Pietros
(superioara) | (superioara) (similara) (similara)
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Ajustari Subiect A B C D
Ajustare (%) -10% -10% 0% 0%
Valoare ajustare (EURO) -24.000 -22.500 0 0
Pret ajustat (EURO) 216.000 202.500 198.000 130.500
Suprafata consruita 95 192 300 400 156
desfasurata (mp) (supericard) | (superioard) | (superioard) | (superioarad)
Ajustare (%) -5% -11% -17% -5%
Valoare ajustare (EURO) -10.734 -22.684 -33.750 -5.906
Pret ajustat (EURO) 205.266 179.816 164.250 124.594
369 742 576 739 600
Suprafata teren(mp)
(superioara) | (superioard) | (superioard) | (superioara)
Ajustare (%) -17% -11% -21% -11%
Valoare ajustare (EURO) -34.313 -19.042 -34.037 -13.458
Pret ajustat (EURO) 170.954 160.773 130.213 111.135
PIF 1960 1995 1985 1970 1970
(superior) (superior) (similar) (similar)
Ajustare (%) -15% -10% 0% 0%
Valoare ajustare (EURO) -25.643 -16.077 0 0
Pret ajustat (EURO) 145.311 144.696 130.213 111.135
Alte amenajari nu nu copertina nu nu
(similar) (superior) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% -1% 0% 0%
Valoare ajustare (EURO) 0 -1.447 0 0
Pret ajustat (EURO) 145.311 143.249 130.213 111.135
inferioare, medii, medii, medii, medii,
Finisaje nefunctionald | functionala functionala functionala functionala
(superior) (superior) (superior) (superior)
Ajustare (%) -25% -25% -20% -10%
Valoare ajustare (EURO) -36.328 -35.812 -26.043 -11.114
Pret ajustat (EURO) 108.983 107.437 104.171 100.022
Utiltati Da Da Da Da Da
(similar) (similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EURO) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 108.983 107.437 104.171 100.022
Componente non-imobiliare n Nu Nu Nu Nu
(similar) (similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EURO) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 108.983 107.437 104.171 100.022
Pret ajustat (euro/mp) 567,62 358,12 260,43 641,17
Ajustare totala neta (euro) -131.017 -117.563 -93.829 -30.478
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Ajustari Subiect A B C D
Ajustare totala neta (%) -55% -52% -47% -23%
Ajustare totala bruta (euro) 131.017 117.563 93.829 30.478
Ajustare totala bruta (%) 55% 52% 47% 23%
Valoarea estimata (euro) 100.022

Valoarea estimata (rotunijit) 100.000 (euro) 509.100 (lei)

In opinia mea valoarea spatiului analizat de prezenta este valoarea ajustata a proprietatii

comparabile D, deoarece acestei comparabile i-au fost aduse cele mai mici ajustari.

in consecinta, Tn opinia mea valoarea de piata a imobilului analizat de prezenta este :
V abordare prin piata = 509.100 lei echivalent a 100.000 €

Valoarea unitara =
1.429 €/m?Su (suprafata utila = 70 m?)

1.053 €/m?2Scd (suprafata construitd desfasuratd = 95 m?)

3.4. Analiza

rezultatului

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este
fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode,
de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea
pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurata de increderea
evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de inchiriere a proprietatilor comparabile.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si
relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in
raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumitad metoda. Chiar si datele care indeplinesc
criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd abordare, avand in
vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii este abordarea prin piata.
Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si

calitatii informatiilor.
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Exprimarea opiniei finale este adecvatd doar atata vreme cat
principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari
semnificative.

In opinia mea valoarea de piata estimatda este adecvata,

corespunzatoare, justificata, in concordanta cu informatiile de piata.

Luadnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare este:
509.100 lei echivalent a 100.000 €

Valoarea unitara este:

1.429 €/m?Su (suprafata utila = 70 m?)

1.053 €/m?Scd (suprafata construitd desfasurata = 95 m?)
Cursul de referinta B.N.R. utilizat este de 1 € = 5,0911 lei
Valoarea nu include T.V.A.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama de caracteristicile juridice, fizice
si economice ale imobilului, conditiile actuale de piata iar aceasta este
valabila doar pentru destinatia precizata in raport.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a

imobilului.
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Anexa nr. 1. Acte

"] Oficiul de Cadastru 5l Fublicitate Imobiliard MURES Nr. cerers 30644
B Rireul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Tarou Mures R 08
w Luna ., 04

i Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gl varicare

PENTRU INFORMARE F ﬁﬁiﬁm
Carte Funciard Nr. 136731 Targu Mures m‘ﬁ[ Hllﬁﬁ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Dambu Pietras, Nr. 29

| Pgt A mdnsh}dc Nr. suprafata* (mp) Observatil / Referinte
M| 136731 369 |
Constructii
Nr cadastral
[ Crt | Nr. fic Adresa Observatii / Referinte

Jud. Mures, UAT Targu Mureg, Loc, |- construita Ta sol95 mp: Case ce locuit din caramida)
Targu Mures acoperita cu tigia, compusa din 3 camere, 1 bucatarie, 1|

camara, 1 baie, 1 antreu, 1 pivnita,
B. Partea II. Proprietarl 5l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18233 / 11/03/2016
Act Notarlal nr. 320, din 11/03/2016 emis de NF Dobirta Daniela Luminita {act administrativ nr. 21116,

02.2016 emis de Municiplul Tg. Mures, documentatia cadastrala avizata cu nr. 13204/02.03.2016 de catre!
|OCPI Mures.);

[ [Se infiinteaza cartea funciara 136731 a imekfulul cu numarul] Al
|cadastral 136731/Targu Mures, rezultat din alipirea urmatoarelor
B1 limohblle:~-nr.cad.2222 (id electronic 126643) din cf.95421/N {id
lelectronic. 126643) care se sisteaza;—-nr.cad 136475 din cf.136475
| |care se sistezza; P
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1717, din 02/10/2008 emis de BNP Luminita Dobirta;

ALl | 136731-C1

| pg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

lactuala 269/368 e — .

| 1) BUTNAR MIHAI si sotia [

| 2} MOLDOVAN MARIANA-DOINA, {bun comun)

T OBSERVATH: podite transcnsa an LF 126643/Targu Mures, incheieres nr. SE375din 03-10-2008 pozitie!
transcrisa din CF 126643/Térgu Mures, incheierea o, 38375din ¢3-10-2008

I Eet Administratlv nr. 1803, din 15/10/2015 emis de Municipiul Tirgu Mures {documentatie cadastrala avizata,
de QCP| Mures); . R ) E =
[~ [intabulare, dregt de PROPRIETATE(cu tithy initial de dobandire: A1
B3 |conventie cumparare c.c. aut. nr. 1717/02,10,2008 NP Luminital
'Dobirta - incheiere nr. 58375/03.10.2008), dobandit prin Conventie,

| |cota actuala 100/369 P _—
["1) BUTNAR MIHAI. si satia
7) MOLDOVAN MARIANA-DOINA, (bun comun)
T OBSERVATIE pozitie lranscrisa din CF 136475/T8mu ‘Mires, incheierea nr. 7747Bdin 20-11-2015 pozifie
transcrise din CF 136475/Targu Mures, incheisrea nr. 77478din 20-11-2015 = S
TBet Notarial nr. 320, din 11j03/2016 emis de NP Dobirta Daniela Luminita (act admimstrativ nr. 211718,
02.2016 emis de Municiplul Tg. Mures, documentatia cadastrala avizata cu nr, 13204/02.03,.2016 de cauai
OCPI Mures.);
!'_"IhtaEula'r_e._'d'r'e"ﬁE de PROPHIETATE(cu witlul Initial de dobandire -] 11 !
| 65 |Contract de vanzare-cumparare nr, 1717, din 02.10,2008, emis de|
|BNP Luminita Dobirta - incheiere nr. 58375/03.10.2008), dobandit pn’n|
Conventie, cota acuala 11 =S . —
| 1) BUTNAR MIHAL si sotia
2) MOLDOVAN W&{D}ﬂw—mun} - P - ) e

Document cars conting date cu Faracter personal, frotejate de prevederiie Legii Hr. BT HRO0L Pagina 1 i 4

Exlrase porsms infalmeng ai-linie 1 sosesn ephy.aacpl.ro Fesrnagir w10
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Carte Funciard Nr. 136731 Comuna/Orag/Municipiu; Térgu Mures

C. Partea lll. SARCINI .

Inacrieri privind dezmembrmintele dreptulul
de garantle 5l

de proprietate, dreptur reale
nl

Referinte

WU SUNT

Document care contine dare cu caractar persanal, protejate e ,nre_veacrﬂe Legii Nr. §77/2001.

Pagina 2 din 4

Lahaes pantm indurmirs so-boe b sdiesa epayancal.ro

Ferrnulne werslaren £
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Carte Funciara Nr. 136731 Comuna/Orag/Municipiu: Térgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |[Suprafaia {mph¥ Observatii /| Referinte
136731 369

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

1

=

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . :

| folosingd |vien {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinje

3| curt DA 365 = : -

| constructii
Date referitoare la constructil
Destinatie & Situatie = .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinge
T construlta 12 solids mp; Gasa oe Jocuit din

constructi og % :

ty locuinta caramida acoperita cu tigla, compusa din 3
M 1367311 85 Cu acte camere, 1 bucatarie, 1 camara, 1 baie, 1
antreu, 1 pivnita.

Lungime Segmente
1) valorlle lungimilor seamentelor sunt obtinute din profectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment|
Tnceput|  sFarsit = ()
1] ] 0.2
= = al 3 4,887
3 a - 1.835)

Docwvhant cane confine date ¢u caracter parsonal, pratajate de prevedenia Lagli N s??qunl. Paging 3 din 4

fxtrace pentri itormert an-ime Lo ailees epay.ancpl.m ForT diat warmarah 1.1
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Carte Funciard Nr. 136731 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Punat] Punct Lungime segmeT’tl .
inceput] sfangit = (m}
4| 5 0,166
5 6 0.9/
1 6 7 9.718
E 7| 8 0.262
8 9 3.204
g 10 18.531
[ 10 11 13.868|
| T 12 4.995
12| | 20.591

nkedor sunt determinate 1n pianul de prolectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Lungimlle segmel
#=+ Distanta dintre puncte este formats din segmante oumulate ce sunt mal mid decdt valoarea 1 millimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI confine infarmatiile din cartea
funciars active la data generdril. Acesta este valabll In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rs semn&turd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentares acestu| extras,

Verificarea corectitudinii 5i realitatll informatiilor centinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosingd codul de verificare online disgenibll in antet. Codul de verilicara este valabil
30 da zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora gener3ril,
04/04/2025, 10:28

Dacument cara confing date eu caracter personal, protejate de prevedenie Legil Ne. 67742001 Pagina 4 din £

Exboase panty infmmete andine b sdres) epay,ancalm Farrmwlmr enrekinga 1.1
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SFBRETEA DE LEGATURA INTRE STRADA PLAN DE INCADRARE IN ZONA
] AMPLASAMENT DAMBUL PIETROS 81 B-DUL 1348 ccara 1- 5,000
bheneficiar:

PRIMARL: MUNICIPILLUI TIRGU MURES

ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARGU AURES.
Tel: 0265-268330: Fax: 0365-410523; E-mail: tehnic(@ tirgumures.ro;
DIRECTIA TEHNICA

ANEXA nr. 31a HCL. e

Lista proprietarilor

imobile afectate de coridorul de expropriere
pentru cauzi de utilitate publica de interes local

*Bretea de legatura intre strada Dambu Pietros si B-dul 1848"

Nr.Crt Numele Prenumele® Nr. cadastral 136731%
1 BUTNAR MIHAL si1 sofia Str.Dambu Pietros nr.29,

Constructii de locuinte — 95 mp.

(S. construita la s0l:95 mp: Casi de locuit din carimida
acoperiti cu figli. compusi din 3 camere. 1 bucatane. 1
camara. 1 bate. 1 antreu. 1 prvoita.)

[ B

MOLDOVAN MARIANA - DOINA.
(bun comun)

Curti constructii — 369 mp.
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scara 1

PLAN DE INCADRARE TN ZONA
: 5,000

SF BRETEA DE LEGATURA INTRE STRADA
DAMBUL PIETROS S B-DUL 1848

beneficiar
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIRGU MURES

[ ] AMPLASAMENT
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Anexa nr. 2. Informatii de piata

Nr. Data Pret unitar | Suprafata

. —_— An Numar [ Numar Nr.
crt. | tranzactiei Adresa imobilului Pret € €/m? teren (m?)

2 2 2
Su (m?) Sc (m?) | Scd (m?) edificare|camere| bai |bucatarii

Tg Mures, str. Budai

! 27.06.2022 Nagy Antal, nr. 18

228.483 811 404 281,67 205,00) 338,00[ 1997 6 2 1

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 974
Anul 2022 Luna iunie Ziua 27

In fata mea, LOGIGAN MARIA, notar: public, la sediul biroului, s-au prezentat:

- cota de 404/464-a parte din Teren curti constructii intravilan, in suprafati de 464 mp.,
avind numiir topografic 1049/2/1, numir cadastral 138201, de sub Al, situat In localitatea
TARGU MURES, Str.Budai Nagy Antal, nr.18, judeful Mures, Rominia, inscris in Cartea
Funeciard nr.138201 a localitatii Targu Mures, nr.CF vechi 95061/N, numir cadastral vechi 2092 si

- C2: depozite in cladire P construitd cu ziddrie de ciramida, acoperitd cu {igld, avdnd
suprafata construitd de 72 mp., constind din: 3 depozite, 1 we de servici; - cota aferenti constructiilor
C2 si C3 este de 404/464 mp. din intreg; nr. niveluri 1; in suprafafa construita la sol de 72 mp.;
suprafatd construitd desfisuratd de 72 mp., edificate inainte de anul 1990, destinatia constructiei:
constructii anexa; situate in zona fiscald A; avind numiir cadastral 138201-C2, de sub Al1.2; - C3:
Casii de locuit P+1, zidarie din caramidi, acoperiti cu {igld compusé din: - parter: 2 camere, 1 birou,
| casa sciirii, 1 hol, 1 grup sanitar, 1 bucitirie; - etaj: 1 birou, 1 camerd, 1 casa scarii, 1 sas, 1 baie, 1
sufragerie, 1 dormitor; - cota afterentd constructiilor C2 §i C3 este de 404/464 mp. din intreg; nr.
niveluri 2; in suprafafd construitd la sol de 133 mp.; suprafafd construitd desfasuratd de 266 mp.,
edificata in anul 1997, destinatia constructiei: constructii de locuinte; situatd in zona fiscala A; avand
numiir cadastral 138201-C3, de sub A1.3., situat in localitatea TARGU MURES, Str.Budai Nagy
Antal, nr.18, judetul Mures, Romidinia, inscris in eartea funciari nr.138201 a localitiitii Tirgu
Mures, nr.CF vechi 95061/N, numir cadastral vechi 2092.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus a fost dobéndit prin: nr.incheiere
43823/25.05.2021, inscrisul Act Notarial nr.705 din 25/05/2021, emis de NP Logigan Maria.

Preful acestei vinziiri a fost stabilit de noi, pdrtile, la suma de 1.137.000,00 Lei
(unmilionunasutatreizecisisaptemii Lei), plus TVA cu taxare inversi, parfile stabilind de comun
acord, taxarea inversi a TVA — ului, conform legislatiei in vigoare si a Facturii Fiscale seria TUT C,
nr.000013, din data de 27/06/2022, emisd de socictatea vanzidtoare TUT CRIN S.R.L., dupa cum
urmeazi: suma de 317.000 Lei (treisutesaptesprezecemii Lei) plus TVA cu taxare inversa, reprezinti
valoarea terenului vindut §i suma de 820.000 Lei (optsutedoudzecimii Lei) plus TVA cu taxare
inversd, reprezinté valoarea constructiilor vindute, pre, care a fost achitat prin transfer bancar astfel :




Nr. |Data Adresa Pret unitar | Suprafata ) ) R

crt. |tranzactiei |imobilului Pret € €/m? teren (m?) Su (m?) Sc(m?) | Scd (m?)
Térgu Mures,

7 | 08.07.2024|str. Ciresului, 240.000 1.250 742 160,00 192,00 192,00
nr. 12.

Ivanus Suceava Daniela Florina
O = SPN SUCEAVA Duplicat

08/07/2024 13:40:24 UTC+02 CONTRACT DE VANZARE

calitate de cumparatori, in urmatoarele condifii: —
1. Subsemnatii vanzatori, declardm c& vindem cu deplin drept de proprietate

cumpardatorilor, din patrimoniul rson tele n tr C] ] 6- rt
fiecare

B G- iterenul intravilan-curli constructii in suprafatd totald de 742 mp.
impreunda cu cotele de cate 3/16-a parte fiecare-
*dh constructie C1 Nr. niveluri:2;

5. construita la sol:158 mp; Casa de locuit din caramida acoperita cu tiglg,
compusa din : subsol - 1 pivnita parter - 2 antreur, 1 baie, 1 camarad, 1 bucafarie, 3
camere, 1 hol, 2 c@mari, 1 acces pod si €2 Nr. niveluri:l; S. construita la sol:34 mp;
1 magazie. Imobil situat Tn Loc. Targu Mures, str. Ciresului nr. 12, judetul Mures,
inscris in CF nr. 125293-Targu Mures, nr. cad./top. 125293, nr. crt. A1, Al.1, A1.2, nr
cf vechi 26843/N, nr. cad. vechi 4699, nr. top. 4679/4/14, 4679/5/11, 4679/4/15,

cARAmR12.

3. Preful vanzdari-cumpdrarii, stabilit de comun acord, de noi parfile
coniractante este de 240.000 euro (douasutepatuzecimiieuro), echivaient cu
suma de 1.195.200 lei (unmilionunasutdnoudzecisicincimiidoudsutelei) calculatd la
un curs de 4.98 lei penfru un euro, din care s-a achitat cu fitlu de avans suma de
100.000 euro (unasutGmiieuro) prin virament bancar, din resurse proprii ale
cumpardatorilor, proportional cu cotele detinute de cdatre vanzatori, conform
Antecontraciului de vanzare-cumparare aut. sub nr.- 1318 din data de 27.05.2024
la acest birou notarial, iar diferenta de 140.000 euro (unasutapatruzecimiieuro), din
resurse proprii ale cumpdardatorilor, s-a achitat az, data autentificarii, anterior
semnarii, T conturle vanzatorilor astfel: suma de 87.500 euro
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A. Partea |. Descrierea |m9biluTtw
o N/ Nr. CF vechi:96843/N

Nr. cadastral vechi:4699

., }Nr topografic:4679/4/14; 4679/5/11;
TEREN Intravilan . 4679/4/15; 4679/5/12
Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str CIIIESUL . Nr.12

) o~
grrt Nr. tc:::gsg#c Nr| suprafata* (mp) rf::,p’pservaﬁl / Referinte
Al 125293 742 £ )*’
N 4
Constructii 7N
Nr cadastral ,4,\ v
Crt nr topografic Adresa 0. \] Observatii / Referinte

Targu Mures, Str CI%ESULUI NP din caramida acoperita cu tigla, compusa din :
) subsol - }p\mé
r \\\\’ parter - .‘mt\ i 1 baie, 1 cdmard, 1 bucatirie, 3
& Pl e camere,: ‘¥-hol, "2/ cdmari, 1 acces pod.

Al.2 | 125293-C2 Jud. Mures, UAT Ta"@'&m . Loc. Inp, nwe@hé}tonstmrta la s0l:34 mp; 1 magazie.
Targu Mures, Str CIRES Nr 12
M [ ™ * -

ALl 125293-C1 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc # Nr. niveluri:2; S. construita la sol:158 mp: Casa de locuit

» L Y

Carte Funciard Nr. 125293 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte. .
125293 742 £ '“'-i,’
¥ Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70. Y

DETALII LINIARE IMOBIL

125293




m IMFS ESTATE = Consultanti imobiliari si de credit, la un telefon distanta >

Casa cu functiune mixta si 300 mpe, langa Furmica! 0% comision

250 000 € | oooens

b Clakaamalmn ©

Suprafaia utila:
Numard de camere:
Tio dadire:

Stare:

Tip proprietate:
Liber de la

Tip vnzétor:

Chirie:

Tip Incélzire:

Informatii suplimentare:

Detaliile cladirii

Anul constructied:
Material de constructie:
Tip geamuri:

Siguranta:

250 m?

B

singur in curte
gata de utlizare
locuinta utilizata
fard informatil
agentie

fara informatii
centrala pe gaz

aer conditionat

1985
caramida
plastic

usi / ferestre bindate

«< Distribuie




Suprafald teren (m*)
Tip acces:

Media

Descriere

Sund acum pentru o vizionare! 0% comision cumparitor,

576 m*
asfaltat
@ aph curenti
@ gaz

@ elecinicitate
@ canalizare

Tti doresti o propristate complexa, la doar 10 minute de mers pe jos de Mures Mall? Cu posibiltatea de a avea o funciiune mixtd - office = comercial -
rezidential, doud corpuri de clirire, posibilitatea de a delimita 4 unitafi individuale cu acces separat si curte kbera ce poate fi folositd pentru grédina,
gratar, spajiu de recreers sau de joaca, avem proprietatea ideald pentru tine, Aeasta este potrivita atit pentru utifzarea sa ca rezidenla si spafiu de
birou sau transformarea In mal multa unitali rezidentiale invididuale, fiind astfel si o buna varianta de investilie,

Contacteazd-ne pentru o vizionare!

Doresti sa-}i vinzi sau Inchiriezi proprietatea? IMFS Estate oferd servicii imobiliare de la A la Z, incdlusiv In cazul in care al nevoie de un designer de
interior, instalator, electrician, cadastrist sau daca doresti sa.li renovez: proprietatea. Tradifie Incd din anul 2003, prin Real Expert, experiul tau
imobiliar, InstexPro, profesionistul tiu Tn instalatii sanitare si de Incélzire si parteneri seriosi si cu experienta. Contacteazéd-ne cu Incredere la numéarul

Contacleazs pentru oferta de servicii completa si hal s& ne cunocastem,
Mai putin ~

ID: 8505259

1D in birou; CP2439924

De vanzare casa cu 9 camere in zona
Dimbu

Dambu Pietros, Targu Mures = Vezi Harta

¥ Raporteaza

220.000 €
Rate de |a 4,957 RON/luna
credit

simuleaza




De vanzare casa cu 9 camere +dependenteparter+mansarda, camere decomandate, 5 bai,curte
amenajata,copertina pentru 2 masini.Momentan in casa este amenajat un laborator de analize medicale si o
cafenea,se poate achizitiona si pentru continuarea activitati sau pentru casa de locuit,teren 787mp Pretul de

vanzare este de 220000 Euro NEGOCIABILlfm te‘ AR ari tot numarnu] CODGE

Citeste mai mult

Specificatii

ID anunt: X594010AU
Tip locuinta:
Suprafata utila:

Nr. bucatarii:

Nr. terase:

Front stradal:

An constructie:

Nr. locuri parcare:

Facilitati

Destinatie

Pereti

Podele

Stare interior

Ferestre cu geam termopan
Utilitati

Sistem incalzire

Acces internet

Amenajare strazi

Asfaltate

Individuala Nr. camere:

350 mp Suprafata construita:

1 Nr. bai:
1 Suprafata teren:

25 m invelitoare acoperis:

1985 (Finalizatd) Regim inal{ime:

2

Actualizat in; 26.03.2025

400 mp

787

Tigla

P+1E+M

Rezidential

Faianta Vopsea lavabila

Parchet Gresie

Buna

PVC

Curent Apa Canalizare Gaze CATV

Centrala proprie Calorifere

Cablu Fibra optica

Mijloace de transport in comun lluminat stradal
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A. Partea |. Descrierea imobilului
o 4 Nr. CF vechi:7729

TEREN Intravilan ~
i

]
Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Lamaitei, Nri 6

Nr. [Nr. cadastral Nr. L5

crt| topografic | SuPrafata*(mp) ¢~ Dbservatii / Referinte

Al | Top: 4618/2/1 739 LN
" Gl %
“_J

Constructii :

Nr cadastral
Crt I nr. topografic Adresa ~Jv Observatii / Referinte
Al.l | Top: a618/2/1 | Jud. Mures, UAT Targu MuresstoCs. " casa in caramida acoperita cu tigle compusa din: 1
Targu Mures, Str Lamaitel,/Nr. 6™, /|camera. 1 bucatarie. 1 baie. 1 camara. 1 terasa si la
~ g |subsol 1 spalator. 1 pivnita

Pret unitar| Suprafata An Numar | Numé&r | Nr.

Nr. Data N 5 2
em? | teren(mz) | SU(M) | Sc(m?) | Scd (M) | yicare|camere| bai  |bucatarii

. . |Adresa imobilului Pret €
crt. | tranzactiei !

Tg Mures, str. Bucegi, 100.000 1.200 412 83,33 100,00 100,00 3 1 1

2 07.03.2023
nr. 4

incheiere de Autentificare Nr.328
Anul 2023 luna MARTIE ziua 07

in fata mea, TINCA TUDOR, notar public, |a sediul biroului. s-au prezentat:ee-m

1), Imobilul:
Subsemnatele vinzatoare transmitem cumpadratoarei dreptul de proprietate deplind asupra
cotei de 2/3 parte (reprezentind suma cotelor de cate 1/3 parte detinute de fiecare dintre noi)
din imobilul situat in Targu Mures, Str. Bucegi, nr. 4, judetul Mures, inscris in cartea funciard
nr. 130854 a localitatii Targu Mures, compus din teren intravilan in suprafatd de 412 m.p. cu
nr. cadastral 130854 si constructia cu 2 niveluri, avand suprafata construita la sol de 100 m.p.,
constand in ,Casa de locuit din cardamida, acoperitd cu tigla, S+P: subsol: - 1 pivnita, 1 scarad de
acces la pivnita; parter - 3 camere, 1 antreu, 1 baie cu w.c., 1 bucdtdrie, 1 cdmard, 1 scara de
acces Tn casd” cu numdr cadastral 130854-C1.
Cotele instrdinate de vénzdtoare au fost dobandite de acestea prin mostenire conform
certificatului de mostenitor nr. 50 eliberat de notarul public Tinca Tudor |a data de 29.11.2022.-
ll. Pretul:
Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este de 100.000 (unasutdmii) euro si se achita prin
viramente bancare, dupd cum urmeazi:




—
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Nr. Data
crt. | tranzactiei

Pret unitar| Suprafata An Numar | Numar | Nr.

o X i X
Adresa imobilului Pret € em? | teren (mz) | SU(M) | Sc(m?) | Scd(M) |, yitcare|camere| bai  |bucatari

Tg Mures, str. Bucegi,

o 11 267.211 4.008 396 66,67 80,00 80,00 2 1 1

3 20.03.2023

Incheiere de Autentificare Nr.400
Anul 2023 funa MARTIE ziua 20

In fata mea, TINCA TUDOR, notar public, |a sediul biroului, s-au prezentats—e

11. Imobilul:

Véanzitorii transmit cumpératoarei dreptul de proprietate deplind asupra imobilului situat
in Targu Mures, str. Bucegi, nr. 11, judetul Mures, inscris in cartea funciard nr. 142997 a
localitatii TArgu Mures, constind in teren intravilan in suprafatd de 396 m.p. cu nr. cadastral
142997 si constructia cu suprafata construita la sol de 80 m.p. ,casd de cdramida, acoperita cu
1igld, compusa din: 2 camere, 1 bucétérie, 1 cdmara, 1 baie, cu wc, 1 antreu, 1 terasd, 1 pivnitd”,
avand cu nr. cadastral 142997-C1.

Vanzitorii au dobandit imobilul ca bun comun, prin cumpérare, conform Contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 1079 autentificat de notarul public luliana Felicia Dobre la data de

12.07.2018.
I, Pretul:

Pretul, stabilit de comun acord, este de 1.329.720 (unmiliontreisutedoudzecisinoudmiisap-
tesutedouazeci) lei.




Nr. Data Pret unitar| Suprafata

. — An Numar [ Numar Nr.
crt. | tranzactiei Adresa imobilului Pret€ €/m? teren (m?)

2 2 2
Su(m?) | Sc(m?) | Sed(M?) | ificare| camere|  bai  |bucatari

Tg Mures, str.

4 06.06.2023 Dambovitei, nr. 18

167.000 2.277 400 73,33 88,00 88,00 1955 2 1 1

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1.041
Anul 2023, luna IUNIE ziua 06

In fata mea NAGY GABRIELLA. notar public. la sediul biroului, s-au prezentat:

Subsemnata VANZATOARE vind CUMPARATORILOR, cu deplin drept de proprietate
urmatorul imobil: - -
Teren in suprafafa totald de 400 mp, nr. top 1481/1/1/1/2/26/1, de sub Al ;
Casa din caramida acoperitd cu tigld, compusa din 2 camere, bucitérie, cdmard de alimente,
baie, antreu si pivnita, nr. top 1481/1/1/1/2/26/1, de sub Al.1 ;
situat in Tg.Mures, str.Dambovitei, nr.18, jud.Mures, inscris in C.F nr.127188 al loc.
Tg.Mures, dobindit prin Hotarare nr.145 din 1955 emis de SP Tg.Mures, Decizie nr.162 din
03.04.1992 si Certificat de Mostenitor nr.301 din 1997, conform incheierii nr.1212/28.10.1959,
13499/17.09.1992, 10487/03.06.1997 emise de OCPI Mures. - -
Pretul stabilit de noi partile contractante este de 167.000,00 euro ( unasutisaizecigigaptemii
euro), echivalent a 828.320,00 lei ( optsutedouiizecisioptmiitreisutedouizecilei ), calculat la cursul
de 1 euro = 4,96 lei, al carui pret negociat, a fost achitat azi, data semnérii contractului definitiv de
vanzare-cumpdrare, prin virament bancar in moneda EURO in contul deschis pe numele mandatarei
FAZAKAS MIHALYNE la Banca Raiffeisen din Ungaria, sub nr.IBAN [ NINEGEG
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1496
Anul 2024 luna iunie ziua 10 (zece)

In fata mea IVANU§-SUCEAVA DANIELA-FLORINA, notar public, la sediul biroului s-au

-—-1. Subsemnatele vanz&toare declardm cd vindem cu deplin drept de proprietate, din
patfrimoniul personal, cumpdrdtorului, ca bun propriu, cotele noasire de cate
45405/182080-a parte fiecare din teren intravilan-curti constreutii, In suprafatd totald de
285 mp., teren imprejmuit, iImpreund cu cota de céte 1/2-a parte fiecare din constructia
C1, Nr. niveluri:1; S. construitda la sol:60 mp; S. construité desfasurat&:60 mp; Ap. |
constand din: 1 camerd, 1 bucgtarie, 1 camard de alimente, 1 baie, 1 antreu,
situat Tn Loc. Targu Mures, sir. Vulturilor, nr. 20, jud. Mures, inscris in Carlea Funciara nr.
138441-Targu Mures, nr. cad./top. 138441, 138441-C1, nr. crt Al, Al.]l, dob&ndit prin
Succesiune Tn baza Actului notarial nr. 72/30.05.2022 emis de NP Onea Gaspar Victor
Dumitru {incheiere nr. 46724/30.05.2022). Restul terenului Impreund cu constructiile C2 si
C3 nu fac oblectul prezentului act.
—-2. Pretul total al vanzarii-cumpdardrii, stabilit de comun acord, de noi pdarfile controcianle
.este de 30.000 euro (lreizecimileuro) echivalent cu suma de 150.000 lei
(unasutacincizecimiilei), calculat la un curs de 5 lei pentru un euro, care s-a achitat
integral, din resurse proprii ale cumpdratorului, azi data autentifictrii prezentului act,
_anterior  semndrii, prin  virament bancarin lei, Tn conful avand [BAN nr.




Casa 3 nivele, Tg. Mures 170.000 €

Dambu Pietros, Targu Mures - Vezi Harta Rate de la 3.831 RON/lund ¢ simulleaza credit

Capital Imobiliare va propune spre vanzare o casa construita pe 3 nivele D+P+M in Tg Mures pe strada Viile
Dealului Mic .

Casa are o suprafata utia de 110 mp si este compartimentata astfel :la demisol o camera si pivnita , parter
living , bucatarie, o camra ,baie la mansarda 2 dormitoare si un dresing .Proprietatea se afla construita pe un
teren in suprafata de 400 mp .Casa este izolata la exterior cu polistiren si mansarda cu vata bazaltica ,
acoperisul este din tigla ceramica si si 15 buc de panouri solare care produc 6 kw .

Specificatii

ID anunt: X9PL11159 Actualizat in: 22.05.2025
Tip locuinta: Individuala Nr. camere: 4
Suprafata utila: 110 mp Suprafata construita: 132 mp
Nr. bucatarii: 1 Nr. bai: 1
Nr. terase: 1 Suprafata teren: 400

An constructie: 2000 (Finalizata) Structura rezistenta: Caramida



Regim inaltime:

Facilitati
Pereti

Podele

Usa intrare

Usi interior
Izolatii termice
Contorizare
Bucatarie
Mobilat
Electrocasnice
Diverse

Alte spatii utile
Dotari imobil

uUtilitati

Cuptor microunde Frigider

D+P Garaje:

Masina de spalat rufe

Faianta Vopsea lavabila

Parchet Gresie

Metal

Celulare

Exterior

Apometre Contor gaz

Mobilata

Complet

Masina de spalat vase

Sistem de alarma

Pivnita Spatiu depozitare Dressing Anexe

Curent

Curte Gradina

Apa Canalizare Gaze CATV



https://www.storia.ro/ro/oferta/cas-cu-etaj-120-mp-teren-600-mp-imediat-ocupabila-dambu-
pitros-1Dtu22
Heron Imobiliare

-
e
a R F -

Casa cu etaj, 120 mp, teren 600 mp, imediat ocupabila, Dambu Pitros
145 000 €

1115 €/m?

Dambul Pietros, Targu Mures, Mures

Case de vanzare

Suprafata utila: 130 m?

Numarul de camere: 3

Stare:gata de utilizare

Tip proprietate: locuinta utilizata

Tip vanzator: agentie

Tip Tncalzire: centrala pe gazsistem centralizat
Informatii suplimentare: mansarda

Suprafata teren (m?):600 m?
Media:electricitatecanalizareapa curenta

Asigurare pentru casa ta

Va oferim spre vanzare o casa cu etaj, avand o suprafata de 120 mp si amplasata pe un teren
perfect de 600 mp, cu doua intrari de pe doua strazi diferite,imediat ocupabila.
Casa este compartimentata astfel :

PARTER :hol,pivnita, baie, bucatarie, camera

ETAJ :hol, baie, 2 camere si un balcon.

Pret 145.000 euro.

ID: 7026958

https://www.storia.ro/ro/oferta/semicentral-vanzare-casa-3-camere-str-predeal-IDAOk5

MAO Imobiliare




Semicentral - Vanzare casa 3 camere - Str. Predeal

148 000 €

1 850 €/m?

Tudor Vladimirescu, Targu Mures, Mures

Case de vanzare

Suprafata utila:80 m?

Numarul de camere: 3

Tip cladire: singur in curte

Tip proprietate: locuinta utilizata

Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrala pe gaz

Numar de etaje: un nivel

Anul constructiei: 1990

Suprafata teren (m?):264 m?

Tip acces: asfaltat

Media: telefoninternetcablu tvapa curentagazelectricitatecanalizare

Asigurare pentru casa ta

COD INTERN ANUNT V/4317.- AGENTIA MAO IMOBILIARE

Echipa Mao Imobiliare propune spre vanzare o casa, singur in curte, acces cu masina in curte,
situata semicentral, strada Predeal, o zona linistita, la doar 5 minute de mers pe jos de centrul
orasului.

Casa formata din 2 apartamente, cu o suprafata utila de 80 mp, izolata exterior partial, 1
apartament format din 2 camere, baie, bucatarie si 1 apartament format din 1 camera, baie,
bucatarie. Dispune de pivnita, camara si terasa. Apartamentul cu 2 camere este dotat cu
centrala termica si apartamentul cu 1 camera este dotat cu boiler electric. Geamuri termopan,
usa termopan + usa lemn la intrare, gresie, faianta, parchet lemn + melaminat. Teren 264 mp.
Imobilul se vinde mobilat si utilat partial la pretul de 148.000 Euro. Pentru mai multe informatii ne
puteti contacta la numerele de telefon: Contacteaza Ramona Constantin

sau Contacteaza Horatiu Farcas. Cu stima, echipa Mao Imobiliare.

ID: 8773253

ID intern: CP2067844

-IDDeEl

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-3-camere-semicentral-pivnita-targu-mures
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Casa 3 camere, Semicentral, pivnita, Targu
160 000 €

1778 €/m?

Orasul De Jos, Targu Mures, Mures
Case de vanzare

Suprafata utild: 90 m?

Numarul de camere: 3

Tip cladire: singur in curte

Tip proprietate: locuinta utilizata

Tip vanzator: agentie

Tip Tncalzire: centrala pe gaz

Informatii suplimentare: garaj

Anul constructiei: 1975

Suprafata teren (m?): 300 m?

Tip acces: asfaltat

Media: apa curentagazelectricitate
Asigurare pentru casa ta

COD:EASY949

Telefon WhatsApp: Mihaescu Adrian - 07504 zero, zero 684

Easy Imobiliare ofera spre vanzare o casa cu 3 camere, suprafata utila de 90mp utili si 209mp
teren situata intr-o zona semicentrala pe o strada linistita fta in fata cu Selgros. Casa este
izolata termic si dispune de 1 garaj plus anexe unde una dintre anexe se poate transforma in alt
garaj.

Proprietate versatila, ideala pentru investitii — locuinta, spatii comerciale, dezvoltare imobiliara.
Detalii:

- 1 living, 2 dormitoare, 1 bucatarie, 1 bai, 1 hol, anexe , 1 pivnita

iy 3T
Mures



- garaj mare in curte

- robinet in curte pentru masina sau gradina

-centrala proprie

-structura din beton armat

-spatiu comercial sau residential

-pivnita

Va rugam sa solicitati videoul de prezentare prin intermediul WhatsApp-ului.

Casa poate fi vizionat in 30 minute de la apelul dvs.

Locuinta se vinde la pretul de 160.000 euro negociabil, mobilata si utilata cu zero comision,
negociabil.

Contact: Contacteaza- ADRIAN

Proprietatea se afla intr-o zona cu un confort deosebit, datoritda amplasarii in imediata apropiere
a tot ceea ce inseamna viata moderna, si anume: mijloace de transport in comun, magazine,
unitati de invatamant de toate gradele, piata, parc, banci, farmacii, s.a.

Daca va place aceasta oferta - sau pentru alte informatii sunati la numarul de contact din anunt!
Easy Imobiliare este si va ramane partenerul tau, scopul nostru este ca tu sa te relaxezi iar noi
sa gasim solutii complete pentru tranzatiile tale imobiliare, indiferent ca doresti sa vinzi sau sa
inchiriezi.Nu ezitati sa ne puneti la treaba!

ID: 9351132

ID intern: 949-1

https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietate-cu-potenial-rezidenial-i-comercial-zona-central-
IDF7SX

Teo Imobiliare

Coman M

Proprietate cu potential rezidential si comercial — zona centrala
165 000 €
1650 €/m?

Orasul De Jos, Targu Mures, Mures
Suprafata utila:100 m?

Numarul de camere: 3

Tip cladire: singur in curte

Tip proprietate: locuinta utilizata
Liber de la: 2025-12-09

Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrala pe gaz

Anul constructiei: 1969

Suprafata teren (m?): 290 m?
Localizare: urbana

Tip acces: asfaltat

Media: telefoninternetcablu tvapa curentagazelectricitatecanalizare
Asigurare pentru casa ta



De vanzare casa cu curte si dependinte — zona centrala, Targu Mures

Localizare excelenta: proprietatea este situata la intersectia strazilor Ciocanului si lernutului,
intr-o zona centrala si bine conectata, aproape de: Statie transport local Complex comercial
Gara CFR Spital TopMed Scoala Liviu Rebreanu Centru

Suprafata totala teren: 290 mp

Constructie solida din caramida

3 camere cu tavan inalt

Hol, bucatarie, baie

Centrala termica pe gaz

Pivnita spatioasa

Garaj pentru 1 autoturism

Magazie pentru depozitare

Avantaje: Curte partial betonata, partial cu gazon

Gard Tnalt de tabla pentru intimitate

Proprietatea este ideala pentru rezidenta, dar si pentru investitie

ID: 9801763

ID intern: CP2752842

htt:/www.storia.ro/ro/oferta/casa-in-curte-comuna-30-mp-strada-predeaI-vecini-Iinistiti-IDEVTk

Casa in curte comuna, 30 mp — Strada Predeal, vecini linistiti
42 000 €

1400 €/m?

Budai Nagy Antal, Targu Mures, Mures
Case de vanzare

Suprafata utila: 30 m?

Numarul de camere: 2

Tip cladire: cladire industriala

Stare: de renovat

Tip proprietate: locuinta utilizata

Liber de la: 2025-11-24

Tip vanzator: agentie

Tip geamuri: lemn

Acoperis: tigla

Suprafata teren (m?): 350 m?



Tip acces: asfaltat

Media: gazelectricitatecanalizare

Asigurare pentru casa ta

Blitz va propune casa situata intr-o curte comuna, pe Strada Predeal, intr-o zona foarte buna si
linistita, ideala pentru locuit sau ca investitie.

Proprietatea necesita investitii, oferind insa un potential excelent de amenajare dupa propriile
preferinte.

Detine o cota parte de una din doua parti dintr-un teren total de 700 metri patrati, ceea ce
corespunde unei suprafete de 350 metri patrati.

Locuinta este formata din bucatarie, baie si dormitor, fiind potrivitd pentru o persoana sau un
cuplu.

Curte comuna, fara acces auto

Suprafata teren aferenta: 350 metri patrati (din totalul de 700 metri patrati)

Zona linistita, cu vecini buni Necesita renovare Potrivita pentru locuit sau ca investitie

Pentru mai multe informatii sau pentru a programa o vizionare, va rugam sa contactati echipa
Blitz.

Cod oferta / ID BLITZ: P153098

ID: 9759502 ID intern: P153098

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-cu-4-camere-210-mp-utili-teren-cu-350-mp-dambul-pietros-
IDBbJQ

-----

Casa cu 4 camere, 210 mp utili, teren cu 350 mp, Dambul Pietros
298 000 €

1419 €/m?

Dambul Pietros, Targu Mures, Mures
Case de vanzare

Suprafata utila: 210 m?

Numarul de camere: 4

Tip cladire: singur in curte

Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuinta utilizata
Liber de la: 2025-11-24

Tip vanzator: agentie

Numar de etaje: un nivel



Anul constructiei: 2004

Material de constructie: beton

Acoperis: tigla

Suprafata teren (m?): 350 m?

Asigurare pentru casa ta

Blitz propune spre vanzare o casa cu 4 camere cu o suprafata de 210 mp utili.
Compartimentarea acesteia se prezinta astfel: 3 dormitoare, 3 bai, o bucatarie mare, living. Este
dispusa pe 3 nivele. Casa se vinde complet mobilata si utilata cu toate cele necesare. Terenul
aferent are 350 mp. Dispune de urmatoarele imbunatatiri: panouri solare, jacuzii pentru 12
persoane functional si pe timp de iarna.

Zona in care se afla casa este una linistita, cu acces spre diferite puncte de interes: magazine,
centre comerciale, foart aproape de centrul orasului si de toate punctele de interes. Va asteptam
la vizionare !

Cod oferta / ID BLITZ: P11467

ID: 8863262

ID intern: P11467

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-de-vanzare-in-zona-moca-de-380-mp-utili-cu-piscina-si-
curte-de-7-IDBAno

Pl

SRR | storta o s T T s R | storda 00 o s SSrEReyeT

starla o \ ‘T. _. ; PREST IMOB
Casa de vanzare in zon
480 000 €
1263 €/m?
Dambul Pietros, Targu Mures, Mures
Case de vanzare
Suprafata utila: 380 m?
Numarul de camere: 6
Tip cladire: singur in curte
Tip proprietate: locuinta utilizata
Tip vanzator: agentie
Informatii suplimentare: piscina
Anul constructiei: 2005
Suprafata teren (m?): 733 m?
Asigurare pentru casa ta




Descoperiti aceasta locuinta spatioasa si versatila, situata intr-o zona semicentrala, ideala
pentru familii sau pentru cei care cauta un spatiu generos si confortabil. Casa ofera o suprafata
utila de 380 mp si este compartimentata astfel:

Parter:

Bucatarie moderna si complet utilata

Living spatios cu zona de dining ideala pentru reuniuni de familie; Camera de oaspeti;

Baie completa.

Etaj:

4 dormitoare luminoase;

2 bai moderne;

3 terase generoase.

Proprietatea dispune de o curte de 733 mp, unde veti gasi un foisor si o piscind mica, ideala
pentru relaxare. In plus, in incinta proprietatii exista si un mic laborator de prajituri, un detaliu
perfect pentru pasionatii de gastronomie.

Pret: 480.000 euro

Pentru mai multe detalii si programarea unei vizionari, nu ezitati s& ma contactati.

Stoica Sebastian Contacteaza

ID: 8957970 ID intern: 1905

https://www.storia.ro/ro/oferta/doua-case-in-aceeasi-curte-targu-mures-teren-1000-mp-IDEqZN
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374 000 €
1 640 €/m?

Orasul De Jos, Targu Mures, Mures
Case de vanzare

Suprafata utila: 228 m?
Numarul de camere: 7

Tip cladire: singur in curte
Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuinta utilizata
Liber de la: 2025-11-19

Tip vanzator: agentie

Tip Tncalzire: centrala pe gaz
Tip geamuri: plastic

Suprafata teren (m?): 1000 m?



Tip acces: asfaltat

Media: gazelectricitatecanalizare

Blitz propune spre vanzare doua case construite in regim propriu, situate pe un teren generos
de 1000 mp in Targu Mures.

Proprietatea este compusa din doua locuinte, complet mobilate si utilate, cu toate utilitatile
disponibile: apa, canalizare, gaz, electricitate.

Casa principala are o suprafata utila de 166 mp, construita in 2008 pe fundatie de beton, din
caramida, cu acoperis din tigla, izolata cu polistiren si dotata cu geamuri termopan.

Dispune de incalzire centrala pe gaz si un sistem suplimentar de termosemineu cu pompa de
caldura.

Compartimentare:

Demisol: doua camere (bucatarie de vara si spatiu pentru spalator/uscator)

Parter: living spatios, bucatarie open-space, baie, hol si casa scarii

Mansarda: trei dormitoare, dintre care unul cu baie proprie, o baie pe hol, cu acces la pod
Podul este izolat cu vata si podit

Casa dispune de o terasa mare acoperita si doua balcoane

Casa secundara are o suprafata utila de 62 mp si este compartimentata astfel:

Demisol: doua pivnite

Parter: doua camere si o baie

Etaj: o camera spatioasa

Curtea este complet amenajata, cu:

Doua carporturi acoperite pentru masini

Zona de gratar

Alee pavata cu acces auto

Gradina cu pomi fructiferi si zona pentru legume

Proprietatea este situata intr-o zona linistita si bine conectata, cu acces rapid la facilitati urbane.
Este ideala pentru o familie numeroasa sau ca investitie, oferind doua locuinte independente si
toate conditiile necesare pentru confortul modern.

Va asteptam cu incredere la vizionare.

Cod oferta / ID BLITZ: P149917

ID: 9636895

ID intern: P149917



