MUNICIPIUL TARGU MURES
DIRECTIA FISCALA LOCALA TARGU MURES
Serviciul Juridic, Strategii, Resurse Umane si Relatii cu Publicul

Proces verbal al sedintei de negociere a pretului pentru servicii de inchiriere imobil
cu destinatia de sediu al Directiei Fiscale Locale Térgu Mures
nr. 84015 din 28.10.2022

incheiat astédzi, 28.10.2022, la sediul Directiei Fiscale Locale Targu Mures, din Téargu Mures,
Piata Victoriei nr. 3, jud. Mures, cu ocazia negocierii pretului pentru servicii de inchiriere imobil cu
destinatia de sediu, in vederea desfasurérii in conditii adecvate a activitafii Directiei.

In acest sens, Directia Fiscala Locali Téargu Mures a publicat un anunt/cerere de oferts privind
inchirierea unui imobil solicitdndu-se:

Servicii de Inchiriere imobil cu o suprafati utild de aproximativ 700 mp cu destinatia birouri
si subsol/demisol pentru spatiu arhivd, cu un spatiu  suplimentar de primire a publicului
de aproximativ 50 mp.

Imobilul s fie situat in zona limitrofs a zonei centrale, la o distant de maxim 2 km de sediu]
Primériei municipiului Térgu Mures din Piata Victoriei nr. 3, accesibil publicului si care s3 nu
Ingreuneze circulatia rutiers.

Imobilul ce face obiectul inchirierii trebuie si fie dotat cu toate utilititile necesare functiondrii:
instalatii tehnice, utilitditi, locuri de parcare auto — minim 25 locuri, birouri, subsol/demisol pentru

spafiu arhivd, refea de internet. Sursa de finantare: bugetul local/ bugetul Directiei Fiscale Locale
Targu Mures.

In urma anuntului s-au depus 3 oferte astfel:
1. Oferta nr. 81217/19.10.2022, depusi de dl. Ioan Bojan Ormenisan, privind imobilul situat in
Targu Mures, str. Cilarasilor, nr. 72-76, jud. Mures;
2. Oferta nr. 81216/19.10.2022, depusd de SC RUX MAR TRADE, privind imobilul situat in
Targu Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr. 69, jud. Mures gi
3. Ofertd nr. 156/20.10.2022, depusi de MURES CONSULTING SRL, privind imobilul situat
in Térgu Mures, str. Furnicilor, nr. 2, jud. Mures.

Dupa depunerea ofertelor, mentiondm urmitoarele:

1. Cu privire la oferta nr. 81217/ 19.10.2022, 1a data de 27.10.2022, s-a Inregistrat la Directia
Fiscald Locald Targu Mures, cererea nr. 83523 2 dl. Bojan Ioan prin care acesta a renuntat la
oferta nr. 81217/19.10.2022, intrucat lucririle la acest imobil nu sunt finalizate, imobilul
nefiind imediat ocupabil.

2. Cuprivire la oferta nr. 81216/19.10.2022, se constats cd, astfel cum rezultd din formularul de
oferts, ofertantul este in masurs si predea imobilul numai incepand cu luna august 2023.

Vizénd cele de mai sus, suntem in situatia in care avem o singuri oferti valabila, respectiv:
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3. Oferts nr. 156/20.10.2022, depusi de MURES CONSULTING SRL, privind iInchirierea
imobilului situat in Targu Mures, str. Furnicilor, nr. 2 (fostul sediu al societdtii Salubriserv
SA) pentru suma totali de 7.552,48 Euro, firdi TVA (,§aptemiicinc1'sutecincizecisidoieuro)
pentru suprafafa totald de 663,40 mp care se compune din;

1 clidirea de birouri cu 4 nivele — pentru parter si cele doud etaje 13,6 €/mp/luni, firi TVA,
pentru suprafata totald de 449,3 mp birouri si pentru subsol 4 €/mp/luni in suprafatd de
153,1 mp;

II. cladirea poarti cu o suprafatd actuald de 61 mp (la care se vor face lucréri de renovare,

reamenajare si extindere) pentru 13,6 €/mp/luna,
pentru perioada 01.12.2022 — 01.12.2027, in conformitate cu termenii i conditiile cuprinse in
cererea de ofertd aflati pe site-ul D.F.L. Téargu Mures, la care nu se adaugd TVA.

Chiria pentru clidirea C1 se va datora incepand cu data de 01.01.2023, dupé o perioadi de
gratie de 1 lund, iar pentru clidirea C2 incepénd cu data de 01.05.2023. Perioada de gratie este
necesara pentru efectuarea operatiunilor de mutare a dotérilor institutiei.

Ofertantul se obligi ca, in cazul in care oferta este acceptatd, si predea clidirea de la pet. 1.

intr-un termen de 10 zile de la semnarea contractului, iar clidirea de la pet. IT in termen de 90 de zile,

Directia Fiscald Locald Targu Mures a solicitat unui evaluator autorizat ANEVAR o evaluare
independenta. Astfel, din Raportul de evaluare nr. 2142/24.10.2022 intocmit de citre evaluatorul Kis
Angela — evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializarea EPL, EI, EBM, avand
legitimatia nr. 13.568, rezulti ci, pentru imobilul clidire cu spatii birouri P+E+M, 1n suprafats utila
449,30 mp, chiria de piatd €/mp/lun3 este de 12,58 €/mp/luni cu TVA, respectiv 61,82 lei/mp/luni
cu TVA, iar pentru spatii de depozitare S, In suprafati utils de 153,40 mp, chiria de piati este de 3,18
€/mp/lund cu TVA, respectiv 15,63 lei/mp/lunid cu TVA.

S-a procedat la convocarea telefonici a proprietarului imobilului situat in Térgu Mures, str.
Furnicilor, nr. 2, pentru data de 28.10.2022, ora 11:00 pentru negocierea ofertei nr. 156/20.10.2022.

In continuare, Comisia de negociere numitd prin Decizia nr. 66/26.10.2022, privind
constituirea comisiei de negociere a pretului chiriei pentru imobilul cu destinatia de sediu pentru
Directia Fiscald Locald Tg. Mures, intruniti azi 28.10.2022 ora 1 1:00, In urmétoarea componenti:

1. —Szbvérfi L4szlé, Director executiv - presedinte

2. —Marton Rodica, Director executiv adjunct - membru
3. —Kiss Martha, Sef Serviciu Contabilitate, Salarizare si Logisticd — membru
4. —Popa Diana Persida, consilier juridic - secretar

i domnul Todor-Soo Ignatie, reprezentant din partea MURES CONSULTING SRL,
identificat prin C.I. seria ZS nr. 119837, au procedat la negocierea pretului pentru servicii de
inchiriere imobil cu destinatia de sediu, situat in Térgu Mures, str. Furnicilor, nr. 2, jud. Mures astfel:
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L Pentru clidirea de birouri de 4 nivele — pentru parter si cele doui etaje in suprafata
totala de 449,3 mp birouri si subsol in suprafati de 153,1 mp;

DI. director Szovérfi Lész16, a mentionat c&, in urma analizirii ofertelor primite, verificirii
preturilor practicate pentru clidiri similare cuy destinatie de birouri si a efectudrii unui raport de
evaluare, s-a ajuns la concluzia ci nivelul de plecare in vederea negocierii pretului pentru imobilul in
discutie este de aproximativ 9 - 10 €/mp/luni pentru birouri, fird TVA $12 €/mp/luna férd TVA pentru
subsol.

In aceste condifii, avand in vedere ¢4, prin oferta nr. 156/20.10.2022 (care se negociazi) s-a
solicitat 13,6 €/mp/luni (la care nu se adaugd TVA) pentru birouri $14 €/mp/luni (la care nu se adaugi
TVA) pentru subsol, dl. director Szévérfi Laszl6 soliciti diminuarea prefului. Dna. director Marton
Rodica aratd ci in oferta depusi s-a indicat c3 la preful de mai sus nu se adaugi TVA, ofertantul
confirma acest lucru.

DL Todor-Soo Ignatie diminueazi pretul chiriei pentru imobilul in discutie la 12,5 €/mp/luni
fard TVA pentru clidirea de birouri de 4 nivele $13,18 €/mp/luni fard TVA pentru subsol.

Dl. Director Szovérfi Lészlé insisti asupra concluziilor Raportului de evaluare nr.
2142/24.10.2022, intocmit de un evaluator autorizat membru titular ANEVAR, 1n care preful chiriei
a fost evaluat la 10.57 €/mp/lund fird TVA (12,58 €/mp/lund cu TVA), pentru birouri si 2,67
€/mp/lund fird TVA (3,18 €/mp/luni cu TVA) pentru subsol, solicitind in continuare diminuarea
prefului.

In aceste conditii D1. Todor-Soo Ignatie este de acord s3 diminueze pretul chiriei la pretul final
de 11.5 €/mp/luna, fard TVA pentru clidirea de birouri de 4 nivele (atat pentru clidirea de birouri cét
si pentru cladirea poarta) si 3 €/mp/lund, firi TVA pentru subsol.

Motivul pentru care intelege si considere acesta ultimul pret este ¢d suplimenteaz3 cererea de
oferta (initiald), angajandu-se si ofere in pretul indicat mai sus, urmitoarele: sistem de alarmi pe
fiecare nivel, sistem de supraveghere a exteriorului cladirii, incaperi cu senzori de miscare.

Aratd ci pune la dispozitie dulap pentru bani si daci se solicitd este de acord si amenajeze
spatiu pentru casierie, dotat cu grilaj de fier si sistem de alarmi, De asemenea, in cazul in care, la
acest moment nu detine, se obligd sd obtini asigurare de securitate de incendiu eliberatd de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd. Totodata, se obligd si edifice un pasaj de trecere inchis intre
corpurile de cladire C1 si C2, cu acces si din curte $i sd pund la dispozitia locatarului, firi plati, cel
putin 20 locuri de parcare .

Tinénd cont de faptul ¢4 la intocmirea Raportul de evaluare nr. 2142/24.10.2022, s-a avut in
vedere situatia actuald a clidirilor, firi a exista dotirile si extinderile suplimentare solicitate de citre
Directia Fiscald Locald Targu Mures si pe care proprietarul imobilului s-a obligat sa le efectueze,
precum si faptul ci in pretul chiriei pentru cladiri, proprietarul va construi o galerie acoperiti care va
face legitura intre cele dous cladiri si va pune la dispozitie o parcarea amenajatd pentru aproximativ
20 autoturisme,

Comisia de negociere a aprobat ca pretul final al chiriei s fie de 11.5 €/mp/luna, firi TVA,
pentru clddirea de birouri de 4 nivele §i 3 €/mp/lun, fard TVA pentru subsol.

DL director Szovérfi Laszl6 precizeazi ci, potrivit art. 292 alin. 2 lit. ¢) Cod fiscal, chiria
negociatd mai sus este scutiti de TVA.
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ILPentru clidirea poarti cu o suprafata actuald de 61 mp

La solicitarea reprezentantilor Directiei fiscale locale proprietarul clidirii este de acord s
efectueze lucriri de renovare, reamenajare si extindere, conform cerintelor Directiei Fiscale Locale
Targu Mures. Se convine ca pretul chiriei va fi de 1 1,5 €/mp/lun §i se va datora doar dup finalizarea

lucrdrilor, aproximativ Incepand cu luna mai 2023, ocazie cu care se va incheia un Act aditional la
Contractul de inchiriere.

De asemenea proprietarul cladirii este de acord ca in fiecare an, in functie de data primirii
Scrisorii - cadru comunicatii de Ministerul Finanelor Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei si se
facd n lei la cursul euro/leu prevazut in aceasta scrisoare.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 2(doui) exemplare.

Comisia; //

1. Szévérfi Laszl6, Director executiv - presedinte /

T /T
¥
2. Marton Rodica, Director executiv adjunct — membru “ /&L(

-

3. Kiss Martha, Sef Serviciu Contabilitate, Salarizare si Logisticd — membru (XJZ

/

|

Proprietar:
Societatea MU'R]% S CONSULTING SRL
Administrator ec.¢dor-Soo Ignatie

Intocmit- secretarul comisiei,

; consilier juridic
l’ Popa Diana Persida
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