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STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REABILITARE/REAMENAJARE IMOBIL
EXISTENT DIN P-TAVICTORIEI NR.33

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Primarul Municipiului Tirgu Mures
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU ESTE CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Tirgu Mures, Adresa: Piata Victorie nr.3, Cod de identificare fiscala: 4230487,

Telefon:0259.436276

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. ZENIT PROIECT & CONSULT S.R.L.
str. Becas, nr. 28, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj




2. Situatia existentd i necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea §i oportunitatea promovarii obiectivului de investitii §i
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate §i propuse spre analiza

Nu a fost elaborat Tn prealabil un studiu de prefezabilitate privind situatia actuala.

e Necesitatea investitiei

in prezent, DIRECTIA ECONOMICA din cadrul primiriei Tirgu Mures, are in
atributii Urmarirea incasarilor veniturilor bugetului local constatand din impozite, taxe si
contributii prevazute de lege; incasarea la bugetul local a impozitelor si taxelor locale
prevazute la art.248 din Codul Fiscal, precum si a amenzilor acordate de Politia Rutiera,
Politia Comunitara, si al taxelor instituite prin hotarari de Consiliu Local; precum si
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru contribuabilii persoane juridice si persoane
fizice;

Datorita numarului mare de contribuabili si a spatiului insuficient pentru buna
desfasurare a activitatii , primaria municipiului Tirgu Mures, a luat initiativa de a amenaja un
spatiu de birouri pentru Serviciul stabilire incasare impozite si taxe persoane juridice si biroul
de inspectie fiscala.

Urmare a multiplelor domenii in sfera deservirii cat mai civilizat a contribuabililor, este
imperios necesara gasirea unei solutii pentru eficientizarea activitatii biroului economic din
cadrul primariei municipiului Tirgu Mures. Astfel, s-a optat pentru amenajarea unor birouri
intr-un spatiu existent, apartindnd domeniului public al municipiului Tirgu Mures.

Concluzii:

1 Dezvoltarea orasului nu reprezinta doar o problema a autoritatilor locale, ci tine de vointa
si capacitatea comunitatii de a defini obiective strategice si de a le transpune Tn programe
operationale;

"1 Tirgu-Mures se confrunta cu probleme specifice unui oras in plind dezvoltare.
Comunitatea locala trebuie sa asume aceasta pozitionare si sa o utilizeze;

"1 Tirgu-Mures se afla mult deasupra altor comunitati similare datorita resurselor de
inteligenta, mobilizare si antreprenoriat disponibile. Valorificarea la standarde de eficienta
ridicatd a acestor resurse poate duce la dezvoltarea unui profil creativ si inovativ unic n
regiune;




1 Tirgu-Mures detine un potential deosebit in ceea ce priveste dezvoltarea unor activitati
economice (sau de alta naturd) ce se bazeaza pe o resursa umana de nalta calificare (precum
IT, servicii bancare etc);

1 Tirgu-Mures detine un potential ridicat de crestere a calitdtii democratiei locale (bazat pe
nivelul ridicat de educatie al cetatenilor, gradul ridicat de asociativitate si antreprenoriat);

"1 Cresterea calitatii vietii in comunitatea muresana este un element strategic indispensabil
dezvoltarii viitoare a orasului,

"1 Succesul strategiei la nivel tactic si operational depinde de capacitatea comunitatii de a
forma grupuri comune de lucru (administratie — grupuri interesate) care sa implementeze
programele structurate la nivel strategic, sa le monitorizeze, evalueze si sa le corecteze in
timp.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Tn acord cu Legea nr. 351/2001, Conceptul strategic de dezvoltare teritoriali a
Romaniei si integrare in structurile teritoriale ale Uniunii Europene 2007-2030 (CSDTR
2007-2030) integreaza conditiile de conformare a structurilor policentrice la nivelul Uniunii
Europene, conform documentelor privind coeziunea teritoriala, sociald si economica.

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor (MDLPL) a initiat in 2005
procesul de elaborare a Conceptului Strategic privind Dezvoltarea Teritoriala a Romaniei si
reintegrarea Tn structurile teritoriale ale Uniunii Europene 2007-2030 (CSDTR 2007-2030),
ca rezultat al eforturilor acestui mandat pentru a asigura pe de o parte viziunea pe termen lung
a dezvoltarii teritoriale a Romaniei si pentru a oferi fundamentarea tehnica pentru absorbtia
rapida si impactul maximizat al implementarii fondurilor europene.

CSDTR 2007-2030 este caracterizat de urmatoarele aspecte:
1. abordeaza dezvoltarea teritoriala a Romaniei pe nivelurile de agregare (scarile geografice,
teritoriale) specifice coeziunii teritoriale:

e regional (si inter-regional in interiorul tarii);

e national;

e inter-regional (la nivelul UE);

e transfrontalier si transnational.
2. prefigureaza dezvoltarea teritoriala din perspectiva principiilor coeziunii teritoriale:

e dezvoltarea policentrica a teritoriului, printr-o retea structurata si ierarhizata de

localitati si teritorii;

e dezvoltarea unei noi relatii urban-rural;

e accesibilitate fizica si la cunoastere;

e managementul de calitate al patrimoniului natural si cultural.
3. integreaza aspectele sociale, economice si teritoriale ale coeziunii 1n spiritul principiilor
dezvoltarii teritoriale durabile;



4. integreaza masuri prioritare in Programul National de Reforma 2007-2010 n vederea
actualizarii legislatiei in planificare urbana (locald) potrivit practicilor, conceptelor si
instrumentarului utilizat in Uniunea Europeana;

5. vizeaza realizarea corelarii conceptului strategic (pe termen lung) cu prioritatile pe

termen mediu ale Planului National de Dezvoltare 2007-2013, ale Cadrului Strategic National
de Referintd 2007-2013 si ale programelor operationale aferente, si asigurd, prin
instrumentele specifice planificarii teritoriale, maximizarea impactului teritorial integrat al
utilizarii fondurilor europene;

6. se bazeaza pe o suitd de instrumente specifice in vederea implementarii:

e claborarea schemelor directoare de dezvoltare teritoriald aferente obiectivelor
strategice ale CSDTR 2007-2030; programelor operationale 2007-2013; sectiunilor
Planului de Amenajare a Teritoriului la nivel national, regional, transfrontalier;
Planurilor de Amenajare a Teritoriului Zonal aferente proiectelor de anvergura
teritoriala ridicata;

e identificarea pachetelor de proiecte de importanta nationald potrivit celor cinci
obiective strategice ale CSDTR 2007-2030;

e claborarea politicilor de coeziune teritoriald potrivit fiecarui obiectiv strategic de
dezvoltare teritoriala;

e constituirea bazelor de date locale si teritoriale si a sistemelor de indicatori

teritoriali durabili pentru utilizarea acestora;

e actualizarea legislatiei in planificarea dezvoltarii la nivel local si teritorial, potrivit
orientdrilor la nivelul UE, principiilor dezvoltarii durabile si coeziunii teritoriale;

e asigurarea asistentei tehnice privind planificarea integrata (strategica, teritoriala si
financiard), elaborarea strategiilor de dezvoltare aferente domeniilor coeziunii
teritoriale, corelarea directiilor de dezvoltare strategica teritoriala cu oportunitatile
programelor operationale;

e consolidarea parteneriatului orizontal si vertical cu entitatile relevante: ministere de
linie, Agentii de Dezvoltare Regionala, asociatiile autoritatilor locale, ale arhitectilor-
sefi de municipii si judete, Institutul National de Statisticd, Agentia Nationala de
Prognoza, ANCPI, asociatii profesionale si ale sectorului privat, universitati, ONG-uri
etc.

Conform Planului integrat de dezvoltare urbana al municipiului Tirgu Mures, Primaria
municipiului este structurata astfel:

STRUCTURA ORGANIZATORICA

Structura organizatorica a aparatului de specialitate al Primarului, directiilor, serviciilor,
birourilor si compartimentelor cuprinde:

PRIMAR

Serviciul audit public intern

Compartimentul control si relatii cu asociatiile de proprietari

Serviciul investitii §i control investitii

Unitatea localda de monitorizare



DIRECTIA COMUNICARE, PROGRAME DE FINANTARE INTERNATIONALA SI
RESURSE UMANE

e Serviciul relatii publice, interne si internationale;
e Serviciul programe de finantare internationald;
e Serviciul informatica si relatii cu publicul;

e Serviciul salarizare si resurse umane;

e Serviciul logistica;

e Compartimentul asistentd romi

Atributii

- Mentinerea si dezvoltarea relatiilor externe ale municipalitatii; inifierea unor noi relatii
internationale, fie cu orase, fie cu organisme internationale; crearea modalitatilor si
mijloacelor de promovare a municipiului;

- Accesarea unor programe de finantare interne si externe; elaborarea de proiecte pentru
obtinerea de finantari si implementarea acestora;

- Coordonarea procesului de informatizare, programare si dezvoltare de aplicatii
software necesare serviciilor din cadrul Primariei si dezvoltarea, actualizarea sau
implementarea unor noi pachete de programe care sa permita informatizarea activitatilor
desfasurate.

Directia Economica
e Serviciul de stabilire, Incasare impozite si taxe;
e Serviciul de urmadrire si executare silitd personae fizice si juridice;
e Serviciul concesionari, inchirieri, vanzari si respectarea disciplinei contractuale

Atributii

- Urmareste incasarea veniturilor bugetului local constituind impozite, taxe si contributii
prevazute de lege; inregistrarea in contabilitate a elementelor de activ, a creantelor si
datoriilor, a platilor de casa si a cheltuielilor efective;

- Incheierea de contracte de concesiune terenuri, in urma organizarii licitatiilor sau in baza
hotararilor de Consiliu Local; reglementarea ocuparii temporare si permanente a terenurilor
apartinand domeniului public;

- Incasarea la bugetul local a impozitelor si taxelor locale previzute la art.248 din Codul
Fiscal, precum si a amenzilor acordate de Politia Rutiera, Politia Comunitara, si al taxelor
instituite prin hotarari de Consiliu Local;

- Stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru contribuabilii persoane juridice si persoane
fizice;

- Organizarea achizitiilor publice pentru municipiu si incheierea contractelor de achizitie
publica;



ARHITECT SEF

e Serviciul autorizari si disciplind Tn constructii

e Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului si gestiune date urbane
Atributii
- Coordonarea procesului de dezvoltare urband in vederea dezvoltarii urbanistice
armonioase a municipiului, prin aplicarea strategiei impuse de planurile de sistematizare
aprobate;
- Verificarea documentatiilor ce stau la baza eliberarii certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire; executarea lucrarilor de intocmire, aprobare si eliberare a
autorizatiilor de construire, a avizelor legale necesare autorizatiilor de construire, a Planurilor
Urbanistice de Zona si de Detaliu;
- Autorizatii de construire pentru: bransamente apa-canal, gaz metan, energie electrica,
telefonica si termicd, amenajari parcari, organizari de santier, protectia mediului.

SERVICIUL INVESTITII

e Fundamentarea si gestionarea eficienta a fondurilor alocate pentru realizarea
obiectivelor de investitii finantate de la bugetul local;
e Coordonarea lucrarilor de investdtii de mare anvergura la nivelul municipiului;

2.3. Analiza situatiei existente §i identificarea deficientelor

In prezent, DIRECTIA ECONOMICA din cadrul primariei Tirgu Mures, are in
atributii urmarirea incasarilor veniturilor bugetului local constatand din impozite, taxe si
contributii prevazute de lege; incasarea la bugetul local a impozitelor si taxelor locale
prevazute la art.248 din Codul Fiscal, precum si a amenzilor acordate de Politia Rutiera,
Politia Comunitara, si al taxelor instituite prin hotarari de Consiliu Local; precum si
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru contribuabilii persoane juridice si persoane
fizice,

Datoritd numarului mare de contribuabili si a spatiului insuficient pentru buna
desfasurare a activitatii, primdria municipiului Tirgu Mures, a luat initiativa de a amenaja un
spatiu de birouri pentru Serviciul stabilire incasare impozite si taxe persoane juridice si biroul
de inspectie fiscala.

Urmare a multiplelor domenii in sfera deservirii cat mai civilizat a contribuabililor,
este imperios necesara gasirea unei solutii pentru eficientizarea activitatii biroului economic
din cadrul primariei municipiului Tirgu Mures. Astfel, s-a optat pentru amenajarea unor
birouri Tntr-un spatiu existent, apartinand domeniului public al municipiului Tirgu Mures.



2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu i lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Datoritd numarului mare de contribuabili si a spatiului insuficient pentru buna
desfasurare a activitatilor din administratia publica locala, primaria municipiului Tirgu
Mures, a luat initiativa de a amenaja un spatiu de birouri pentru Serviciul stabilire Tncasare
impozite si taxe persoane juridice si biroul de inspectie fiscala.

Urmare a multiplelor domenii in sfera deservirii cat mai civilizat a contribuabililor,
este imperios necesara gasirea unei solutii pentru eficientizarea activitatii Serviciul stabilire
incasare impozite si taxe persoane juridice si biroul de inspectie fiscal din cadrul primariei
municipiului Tirgu Mures. Astfel, s-a optat pentru amenajarea unor birouri intr-un spatiu
existent, apartinand domeniului public al municipiului Tirgu Mures.

in vederea realizirii acestor deziderate, se prevede reabilitarea si schimbarea de
destinatie a spatiului din cladire aflata Tn propietatea Municipiului Tg. Mures Tn vederea
desfasurarii activitatii a doud compartimente din cadrul acestuia si anume: Serviciul Stabilire,
Incasare Impozite si Taxe Persoane Juridice si Biroul de Inspectie Fiscala.

Realizarea investitiei va duce la:

e Imbunatatirea serviciilor oferite cetdtenilor in conformitate cu standardele in
vigoare, asfel incat acestea sa corespunda cerintelor;

e Crearea unui confort conform standardelor pentru personalul angajat;

Se propune realizarea de compartimentari interioare pentru birouri, acces public, grupuri
sanitare, centrala termica dupa cum urmeaza:

- amenajarea parterului cu schimbarea destinatiei incaperilor;

- demolarea zidurilor de compartimentare existente si recompartimentarea in windfang,
zona de circulatie, zona taxe persoane juridice, Ghiseu incasare taxe, camera tehnica,
hol grup sanitar public, grup sanitar public — barbati si femei;

- demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;

- executia unei scdri metalice si deschiderea plangeului in pozitia propusa;

- compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm
grosime;

- reparatii de tencuieli interioare pentru ziduri, stalpi si tavan;

- vopsirea (zugraveli lavabile) la interior;

- montare usi si ferestre din profile PVC;

- montare vitrine din profiluri mase plastic;

- montare pardoseli din placi din gresie ceramic;

- montare placaj din faianta in grupurile sanitare si in oficiu.



Organizare functionala:

NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter
Windfang 5.86
Ghiseu incasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4.72
Grup sanitar public — femei 4.70
TOTAL Ay PARTER 138.85
A PARTER 158.996
Plan etaj
Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Optiunea Primariei de a utiliza aceasta locatie este determinata in buna parte si de

prestigiul castigat ca institutie publica gratie amplasamentului si simbolisticii constructiei.

Prin realizarea investitiei, se vor imbunatati serviciile oferite cetatenilor in
conformitate cu standardele in vigoare, asfel Tncat acestea sa corespunda cerintelor si se vor

imbunatati conditiile de lucru pentru personalul angajat.

Fluxul mediu pe zi al persoanelor in spatiu este de aprox . 100 pers.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectiv general:




e crearea conditiilor civilizate de munca pentru personalul din cadrul primariei si a
contribuabililor;
e decongestionarea spatiilor existente in prezent in cadrul primariei.

Obiectiv specific:

e amenajarea unui spatiu pentru Serviciul stabilire incasare impozite si taxe persoane
juridice si biroul de inspectie fiscala.

3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru realizarea investitiei, s-au identificat doua scenarii tehnico-economice:

SCENARIUL 1 - reabilitare/reamenajare imobil existent, refacerea instalatiilor sanitare-
termice si electrice si preparare apa calda menajera cu ajutorul centralei termice pe gaz

SCENARIUL 2 - reabilitare/reamenajare imobil existent, refacerea instalatiilor sanitare-
termice si electrice si preparare apa calda menajera cu ajutorul centralei termice pe gaz si sistem
complet de panouri solare

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept
de preemptiune, zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz);

SCENARIUL 1; 2

Terenul pe care se va realiza investitia face parte din intravilanul municipiului Targu Mures,
P-ta Victoriei, nr. 33, constructii si teren aferent in cota de 255,20/540 proprietatea
Municipiului Tirgu Mures.

Tn propietatea Municipiului Tg. Mures conform CF nr. 90833 si numir topografic 1119/SP,
1120/SP se afla parterul si mezaminul ce comunica intre ele printr-o scara libera curba.




Suprafata terenului este de 255.20/540mp .

Pe terenul studiat nu exista drept de servitute sau de preemtiune.

Spatiul care urmeaza sd se reabiliteze face parte dintr-o cladire, ce este amplasata intr-un
ansamblu architectural numit “Ansamblu urban Zona centrala- centrul comercial ”. Terenul are
o suprafata de 255.20/540mp .

informatii/obligatiilconstrangeri extrase din documentatiile de urbanism

Conform certificatului de urbanism nr. 1816/29.09.2017, emis de Primaria municipiului
Tirgu Mures, investitia se va realiza in CP1b, subzona centrald protejata datorita valorilor
urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine
niveluri, max P+2, dispuse pe aliniament si alcatuind un front relativ continuu la strada. Sunt
admise servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public si din punct de vedere turistic, activitati manufacturiere de lux, functiuni
publice, locuinte si restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la
o distantd de minim 100 m de institutiile publice si lacasele de cult. Se interzic functiuni
incompatibile cu statutul de zona protejata, depozitare angro, activitati productive, activitati
generand poluare sau trafic greu sau aglomerari importante.
Modificarile documentatiilor de urbanism aprobate se pot realiza in conditiile prevederilor legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
Nu vor fi afectate spatii/constructii aflate in condominiu, inclusiv structura de rezistenta a
cladirii.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Imobilul este realizat intre doua calcane ale cladirilor invecinate. Accesul la imobil este posibil
din str. P-ta Victoriei nr.33.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Nu este cazul.

d) surse de poluare existente in zona;



Nu este cazul. in zona studiatd nu au fost inregistrati factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia.

e) date climatice si particularitati de relief;

Amplasamentul imobilului este in centrul mun. Tirgu-Mures.

Clima

Trasaturile climatice ale zonei sunt o consecinta a pozitiei sale in centrul Transilvaniei,
respectiv in zona climatului temperat-continental moderat. Amplitudinea medie termica este
de 23-24°C. Maximele absolute pot urca pana la 38-39°C, iar cele minime absolute pot
cobora sub —32°C. Precipitatiile atmosferice nu sunt foarte consistente, atingand in jur de 600
mm anual. Umezeala atmosferica este destul de mare (77% anual). Ploile torentiale nu au un
caracter prea accentuat. Inversiunile de temperaturad sunt destul de frecvente in perimetrul
orasului, desi valea Muresului mai atenueaza din intensitatea acestora. Vanturile cele mai
frecvente sunt cele din sectorul nordic si nord-vestic, favorizate de orientarea generala a
reliefului si, in special, de orientarea culoarului vaii Muresului.

Relieful

Municipiul Tirgu-Mures este situat in partea centralda a Romaniei (46°33’ latitudine

nordica si 24°34° longitudine esticd), intr-o zona de contact a trei unitati naturale, distinct
definite si complementare: Campia Transilvaniei, Podisul Tirnavelor si zona muntilor
vulcanici, impreuna cu prispa submontana a dealurilor subcarpatice interne. Din punct de
vedere al reliefului, municipiul Tirgu-Mures prezinta un avantaj ce-i confera unicitate: la doar
cativa kilometri spre cele patru puncte cardinale se pot intalni zone de campie, de deal sau de
munte. Orasul este amplasat pe o suprafatd neomogena topografic. Dispozitia vetrei sale pe
cateva nivele de altitudine — intre 310 metri pe lunca Muresului si 450 metri pe culmea
dealului Cornesti — 11 imprima o accentuata configuratie in amfiteatru, mai evidenta daca este
privit de la distanta, de pe terasele din dreapta raului Mures.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care
pot fi identificate;

Cladirea este bransata la retelele edilitare si acestea pot fi asigurate din amplasament.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata, existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;



Spatiul care urmeaza sa se reabiliteze face parte dintr-o cladire, ce este amplasata intr-
un ansamblu arhitectural numit “Ansamblu urban Zona centrala- centrul comercial ”, nscris
n lista monumentelor istorice din judetul Mures, cod MS-11-a-A-15452, si este situat intre Piata
Trandafirilor, nr. 1-32; 33-60, Piata Victoriei nr. 1-10, 11-36; str. Bolyai nr. 1-7, 2-14, str.
Enescu George nr. 1, Primariei nr. 1.

Cladirea este creatia arhitectului Sofia Popescu din anul 1961. Blocul este realizat cu
P+mezanin + 3 niveluri si cuprinde un total de 8 apartamente, parterul fiind spatiu de deservire,
respectiv coafura-frizerie. Parterul blocului comunica cu mezaninul printr-o scara libera, curba.
Spatiul de la parter are ferestre pe toatd inaltimea incaperilor. La nivelul etajelor, fatada prezinta
trei axe, primele doua avand cate un balcon cu parapet metalic, iar la axa a treia, aflata deasupra
portii de intrare, se afla ferestrele cu cate trei cercevele.

Cele trei etaje peste mezanin cuprind: 8 apartamente propietate privata, care nu fac parte din
Tema de proiectare.

Nu existenta conditionari specifice referitoare la existenta unor zone protejate sau de protectie.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica
§i siguranta nationala;,

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica,

Din punct de vedere tectonic, zona este stabild. Tectonica regiunii este legatd de miscarile
postpannoniene, in urma carora au fost puse in loc o serie de domuri gazeifere.

In ceea ce priveste proiectarea seismica, Normativul P 100/1-2013 indici o acceleratie a
terenului pentru proiectare ag=0.15g si o perioada de colt Tc=0.7 sec.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala §i nivelul maxim al apelor freatice;

Succesiunea litologica pe amplasament, raportata la cota terenului sistematizat (CTS),
cuprinde:
-umpluturd eterogend, afnatd, din pietris cu nisip argilos si fragmente de caramida. Are o
grosime de 0.6 m.



-argild prafoasa nisipoasd cafeniu-galbuie, consistentd. Reprezinta depozite aluviale recente,
de viiturd / lunca, cu o grosime de 0.6 m.

-pietris cu nisip cafeniu-gélbui. Apare la o adancime de -1.2 m fata de CTS si prezinta o origine
aluviala, de lunca / terasd joasa (stratul de balast al raului Mures).

Investigarea terenului de fundare s-a facut prin intermediul unui foraj geotehnic

denumit F1. Accesul pe amplasamentul cladirii studiate nu a fost posibil, din acest motiv
forajul a fost executat la o distantd de aproximativ 40 m sud fatd de imobil. Avand 1n vedere
si faptul ca, in aceasta faza, nu vor fi executate interventii de natura sa afecteze rezistenta si
stabilitatea cladirii, local sau de ansamblu, nu au fost cerute dezveliri / sondaje la nivelul
fundatiei constructiei Studiate.
Din punct de vedere litologic, terenul bun de fundare, asa cum a fost identificat in forajul
executat, este reprezentat prin pietris cu nisip cafeniu-galbui. Terenul bun de fundare apare la
adancimea de -1.4 m fata de CTS. Adancimea de inghet in zona este de 0.8 m (conform STAS
6054-77).

Presiunea conventionala de baza a terenului bun de fundare are valoarea de 550 kPa,
pentru pietris cu nisip (conform STAS 3300/2-85, la o adancime de fundare de 2 m si o latime
a talpii fundatiei de 1 m). Pentru alte valori ale latimii talpii sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionald se calculeazd aplicand corectiile de latime si de adancime, conform
STAS 3300/2-85.

(iii) date geologice generale;
Geologia perimetrului
Varsta formatiunilor de pe amplasament

Roca de baza este de varsta pliocend (Pannonian), fiind alcatuita din argile marnoase si
nisipuri.

Formatiunea acoperitoare este de natura aluviala, fiind reprezentata preponderent prin pietrisuri
cu nisip. Varsta acestor depozite este cuaternara (Holocen).

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile,
dupa caz;

Conform NP 074-2014, normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
categoria geotehnica este urmatoarea:

A.1.2.1 Conditii de teren: teren bun, conform tabelului A1.12 p

A.1.2.2 Conditii hidrogeologice: fara epuizmente 1 p

A.1.2.3 Clasificarea constructiei dupa importanta: normala 3 p

A.1.2.4 Vecinatati: fara riscuri 1 p



La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori, se adauga puncte corespunzitoare zonei seismice
avand valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag, definitd in codul P100-1: ag= 0.15g
(0.15g ... 0.259). 2 p

TOTAL9p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1, risc geotehnic redus
Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate. Terenul este stabil, nefiind identificate
alunecari de teren in vecinatatea acestuia, in amonte sau n aval de amplasament.

Circulatia generala a apei subterane

Apa subterana este prezenta in zona sub forma unei panze freatice, cantonata in sedimentele
aluvionare grosiere. Nivelul hidrostatic al apei subterane este situat la adancimi de ordinul
metrilor. Cota apei subterane poate varia In functie de regimul pluvial. Pot fi posibile si
infiltratii ale apelor meteorice (de suprafatd) pe fondul unui regim pluvial accentuat.

Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la adancimea de -4 m fata de CTS. Apa
subterani nu prezinti caracter ascensional. in forajul executat au fost identificate si infiltratii
slabe, de suprafata, la adancimea de -0.6 m fata de CTS.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare;,

Din punct de vedere tectonic, zona este stabila. Tectonica regiunii este legata de miscarile
postpannoniene, in urma carora au fost puse in loc o serie de domuri gazeifere.

In ceea ce priveste proiectarea seismicd, Normativul P 100/1-2013 indicd o acceleratie a
terenului pentru proiectare ag=0.15g si o perioada de colt Tc=0.7 sec.

Amplasamentul nu pune probleme tehnice majore. Constructia existenta este bine intretinuta si
conservatd. Uzura fizica a elementelor de structurd ale acesteia (fundatiile, peretii, planseele,
sarpanta acoperisului) este redusa, nesemnificativa (conform Expertizei tehnice nr. 142 / 2017).
Din punct de vedere litologic, terenul bun de fundare este reprezentat prin pietris cu nisip
cafeniu-galbui (stratul de balast al raului Mures). Presiunea conventionala de baza a terenului
bun de fundare are valoarea de 550 kPa. Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la
adancimea de -4 m fata de CTS. Apa subterand nu prezintd caracter ascensional. Terenul nu
prezinta risc de alunecare.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Elemente de hidrogeologie.



A. Circulatia generala a apei subterane

Apa subterana este prezenta Tn zona sub forma unei panze freatice, cantonata in sedimentele
aluvionare grosiere. Nivelul hidrostatic al apei subterane este situat la adancimi de ordinul
metrilor. Cota apei subterane poate varia in functie de regimul pluvial. Pot fi posibile si
infiltratii ale apelor meteorice (de suprafatd) pe fondul unui regim pluvial accentuat.

B. Prezenta apei in forajele executate

Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la adancimea de -4 m fata de CTS. Apa
subterand nu prezintd caracter ascensional. In forajul executat au fost identificate si infiltratii

slabe, de suprafata, la addncimea de -0.6 m fata de CTS.

Studiul geotehnic este anexat prezentului studiu de fezabilitate.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

SCENARIUL 1 - reabilitare/reamenajare imobil existent, refacerea instalatiilor sanitare-
termice si electrice si preparare apa calda menajera cu ajutorul centralei termice pe gaz

Se prevede reabilitarea si schimbarea de destinatie a spatiului din cladire aflat in proprietatea
Municipiului Tg. Mures in vederea desfasurarii activitatii a doud compartimente din cadrul
acestuia si anume: Serviciul Stabilire, Incasare Impozite si Taxe Persoane Juridice si Biroul de
Inspectie Fiscala.

Pentru realizarea investitiei, se propun urmatoarele lucrari:

- amenajarea parterului cu schimbarea destinatiei incaperilor

- demolarea zidurilor de compartimentare existente si recompartimentarea in windfang,
zona taxe persoane juridice, Ghiseu incasare taxe, centrala termica, hol grup sanitar,
grup sanitar public — barbati si femei;

- demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;

- executia unei scdri metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;

- compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm
grosime;

- reparatii de tencuieli interioare pentru ziduri, stalpi si tavan;

- vopsirea (zugraveli lavabile) la interior;

- montare usi si ferestre din profile PVC,

- montare vitrine din profiluri mase plastice;

- montare pardoseli din placi din gresie ceramica;

- montare placaj din faianta in grupurile sanitare si in oficiu.




Organizare functionala:

NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter
Windfang 5.86
Ghiseu Tncasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4,72
Grup sanitar public — femei 4.70
TOTAL AL PARTER 138.85
Ac: PARTER 158.996
Plan etaj
Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Sistemul constructiv propus:

Structura de rezistenta a imobilului propus se caracterizeaza prin urmatoarele:

-sistemul de fundare este alcatuit din fundatii din beton continue sub ziduri si izolate sub stalpi

legate Tntre ele prin grinzi de fundare;

-structura de rezistenta este alcatuita din cadre din beton armat si zidarie portanta,

-plangeele sunt executate din beton armat;

-demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;
-executia unei scari metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;
-compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm grosime.

Finisaje exterioare:

-tencuieli decorative culoare brun;




-tamplarie din PVC cu geam termopan.

Finisaje interioare:

-tencuieli driscuite;

-zugraveli lavabile de calitate superioara;

-placaje cu faianta in bai (h=1.80) si in oficiu in zona blatului de lucru;
-pardoseli din gresie ceramica;

-tamplarie din PVC.

Utilitati:

Constructia se va racorda la retele de apa-canal, energie electrica, telecomunicatii,
incalzirea se va face cu corpuri radiante racordate la centrala termica proprie cu functionare pe
gaz-metan. Prepararea apei calde menajere se va face tot prin intermediul centralei termice.

INSTALATII SANITARE

Instalatiile sanitare constau din :

a. instalatii de alimentare cu apa rece si calda a consumatorilor;

b. instalatia de canalizare ape uzate menajere de la obiectele sanitare;

Spatiul administrativ are doud grupuri sanitare, unul pentru public si unul pentru
personal, care sunt impartite pe gen si un oficiu, echipate dupa cum urmeaza:

-baia pentru public:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala;

-baia pentru personal:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1vas WC din portelan sanitar;
e 1sifon de pardoseala;

-oficiu este echipat cu:
e un spalator dublu din inox pentru vase;

Obiectele sanitare vor avea accesorii si anume :

baterie stativa pentru lavoar ;
e oglinda sanitard ;

e sdpunierd ;

e suport pentru hartie igienica ;
o cetajere;



Instalatia interioara de apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua publica, printr-o conductd din PEHD
cu diametrul Dn 40mm. Coloana interioara de alimentare cu apa este din polipoprilend cu fibra
compozitd PPR/CT-FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). In interiorul proprietitii se va
racorda la un camin apometru.

Prepararea apei calde menajere se va realiza In centrala termicd a spatiului
administrativ.

Pentru acoperirea debitului maxim de apd calda este necesar ca microcentrala sa fie cu
boiler incorporat.

Instalatia interioara de canalizare

Apele uzate menajere sunt conduse din reteaua de canalizare interioard in reteaua de
canalizare exterioard din incinta.

Conductele de canalizare interioara se executa din tuburi de PVC tip PP cu mufe si inele
din cauciuc. Acestea se monteaza in gheene realizate din gips-carton.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie,
Tmbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulite olandeza si garnitura de
etansare.

WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale de racordare flexibile
prevazute cu garnitura de cauciuc.

INSTALATII TERMICE

Pentru incdlzirea spatiului administrativ a fost prevazuta montarea unei centrale termice
in camera tehnicd, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

INSTALATII ELECTRICE

Prezenta documentatie cuprinde urmatoarele categorii de instalatii electrice:
Instalatii interioare:
e instalatii electrice de iluminat si prize;
e instalatii de protectie impotriva electrocutarilor la punerea accidentald sub
tensiune, prin legarea la pamant;
e masuri de protectie a instalatiei si receptorilor;
e masuri de protectie a persoanelor;
e iluminat de siguranta si contra panicii;
e instalatii de curenti slabi;
e prize de legare la pamant.



Alimentarea cu energie electricd se realizeaza de la reteaua publica, prezenta
documentatie nu face obiectul acestei lucrari de racordare.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip CYY si conductoare FY
de 1.5mmp, protejate Tn tuburi de protectie PVC tip IPEY incastrate/inglobate in elementele de
constructie.

Pentru derivatii electrice se vor folosi doze cu montaj ingropat in punctele prevazute in
partea desenata.

Alimentarea circuitelor de iluminat se va realiza din tabloul electric general prevazut in
acest sens. La trecerea circuitelor pe elemente combustibile, acestea se vor proteja in tuburi
flexibile metalice.

Corpurile de iluminat normal vor fi echipate cu lampi fluorescente si cu lampi cu
incandescenta, iar gradul de protectie al acestora va fi in concordanta cu conditiile de mediu si
categoriile de incendiu din spatiile respective.

Tn grupurile sanitare si camera tehnica se vor folosi corpuri de iluminat tip plafoniera
echipate cu lampi cu incandescenta cu grad de protectie IP 54. Acestea vor fi obligatoriu legate
la conductorul de protectie si se monteaza pe elemntele de constructie cu ajutorul diblurilor si
al holzsuruburilor. Toate intrerupatoarele si comutatoarele utilizate pe circuitele de iluminat,
vor corespunde unui curent nominal de 10 A. Ele vor fi montate ingropat sau aparent, in doze
de aparat.

Ameliorarea factorului de putere se va face local, la corpurile de iluminat cu tuburi
fluorescente si balast inductiv prin echiparea acestora in mod obligatoriu cu condensatoare (se
va cere furnizorului de corpuri de iluminat respectarea acestei conditii).

Pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor mobile s-au prevazut prize bipolare
cu contacte de nul 230 V.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie PE conform normativului 17/2011
si vor fi prevazute pentru montare aparenta sau ingropata in doza de aparat.

Prizele din camera tehnica si grupul sanitar vor fi aparente si vor avea grad de protectie
IP 55.

Cablurile de comunicatii si cele de energie care au aceleasi trasee, vor fi separate printr-
un element metalic despartitor (in cazul jgheaburilor de cabluri).

Toate canalele, jgheaburile metalice, in general toate elementele metalice de sustinere
se vor executa din otel zincat si vor fi legate la pamant.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric prevazut in acest sens.

Cablurile folosite pentru circuitele de prize vor fi din cupru, tip CYY F 3x2.5mmp sau
Fy 2.5mmp montate ingropat in tuburi de protectie din PVC tip IPEY si inglobate/incastrate in
elementele de constructie.

Puterea instalatd pe circuitele de prize monofazate s-a considerat de Pi=2,00 kW,
conform normativului IEC 60364.

Toate circuitele de priza din cladire se vor proteja obligatoriu la plecare din tablou cu
protectie diferentiala 1d=30mA.

Toate prizele de 230 Vc.a vor fi cu contact de protectie si legate la pamant cu conductor
de protectie - PE, separat de conductorul de nul de lucru - N.



Detectorul de gaz se va lega la electrovana de gaz printr-un cablu Cyy-f 2x1,5mmp,
astfel incat 1n caz de detectare scurgere gaz, aceasta sa inchida circuitul de gaz.

Pentru instalatii iluminat de siguranta si contra panicii se disting doua tipuri de iluminat
de siguranta:

- pentru marcarea cailor de evacuare;

- Tmpotriva panicii;

Corpurile de iluminat pentru marcare cale de evacuare vor avea placi indicatoare
specifice de culoare verde, indicand si directia de evacuare.

Corpurile de iluminat impotriva panicii sunt de acelasi tip cu cele prevazute pentru
iluminatul normal, dar vor fi echipate cu KIT de emergenta cu autonomie de 3 ore astfel ncat
la 0 avarie aparuta la iluminatul normal , acestea sa porneasca automat in maxim 5 secunde.

Corpurile iluminatului de siguranta vor avea o autonomie de minim 3 ore, si un timp de
comutare la disparitia tensiunii de alimentare de maxim 5 secunde.

Sistemul de iluminat Tmpotriva panicii impune realizarea unui nivel de iluminare de
minim 10% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul general, dar nu mai mic de 20
IX.

La realizarea instalatiei pentru alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta se vor
utiliza doze si circuite distincte fata de celelalte instalatii electrice din cladire.

Scoaterea din functiune a iluminatului Tmpotriva panicii se va face dintr-un singur punct
accesibil personalului insircinat cu aceasta. In afara de comanda automati, iluminatul
impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale accesibile personalului de serviciu al
cladirii.

Pentru constituirea sistemului de curenti slabi, se va realiza o retea cablata de voce —
date. Componentele sistemului vor fi conforme cu standardele ISO 11801, EN 50173 si
EIA/TIA 568.

Sistemul presupune aducerea a unei retea de fibra optica in fiecare birou, iar furnizorul
serviciilor de date/tv /telefonie urméand a amplasa rack-ul si echipamentele specifice de
transmisie.

In interiorul fiecirui birou se prevede o priza de date si o priza de telefon toate avand
ca punct de plecare echipamentul tip GPON.

Alimentarea cu energie electrica a tuturor acestor echipamente comune de curenti slabi
se va face direct din tabloul electric.

Echipamente si dotiri propuse

Pentru buna desfasurare a activitatilor in faza de operare a sistemului, se propune achizitionarea
urmatoarelor dotari si echipamente:

Aparat Aer conditionat : Putere: 12000 Tip: inverter

Birouri din Pal — 24 buc

Scaune birou — 42 buc

Rafturi birou —80 m



Conform Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicata. Lege nr. 333/2003 republicata 2014, la unitatile unde nu este posibila
realizarea unui sistem de paza organizat, conducatorii acestora sunt obligati sa execute
Tmprejmuiri, grilaje, obloane, Tncuietori sigure, iluminat de securitate, sisteme de alarma sau
alte asemenea mijloace necesare asigurarii pazei si integritatii bunurilor.

Conform art. 18, alin 5 din legea sus mentionata, se precizeaza urmatoarele:

“Plata serviciilor de paza, precum si procurarea de echipamente de protectie, insemne si
mijloace de aparare sau utilitare, necesare bunei executari a serviciului de paza, se asigura din
bugetul local.”

Astfel, se propune achizitionarea urmatoarelor echipamente:
- Sistem de alarma — 1 buc

- Sistem de supraveghere — 1 buc
- Routerboard mikrotik rb951g-2hnd (5x gigabit, wifi) — 1 buc

SCENARIUL 2 - reabilitare/reamenajare imobil existent, refacerea instalatiilor sanitare-
termice si electrice si preparare apa calda menajera cu ajutorul centralei termice pe gaz si sistem
complet de panouri solare

Se prevede reabilitarea si schimbarea de destinatie a spatiului din cladire aflat in proprietatea
Municipiului Tg. Mures in vederea desfasurarii activitatii a doud compartimente din cadrul
acestuia si anume: Serviciul Stabilire, Incasare Impozite si Taxe Persoane Juridice si Biroul de
Inspectie Fiscala.

Pentru realizarea investitiei, se propun urmatoarele lucrari:

- amenajarea parterului cu schimbarea destinatiei incaperilor;

- demolarea zidurilor de compartimentare existente si recompartimentarea in windfang,
zona de circulatie, zona taxe persoane juridice, Ghiseu incasare taxe, camera tehnica,
hol grup sanitar, grup sanitar public — barbati si femei;

- demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;

- executia unei scdri metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;

- compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm
grosime;

- reparatii de tencuieli interioare pentru ziduri, stalpi si tavan;

- vopsirea (zugraveli lavabile) la interior;

- montare usi si ferestre din profile PVC,

- montare vitrine din profiluri mase plastic;




- montare pardoseli din placi din gresie ceramica;

montare placaj din faianta in grupurile sanitare si in oficiu;

Organizare functionala:

NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter
Windfang 5.86
Ghiseu Tncasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4.72
Grup sanitar public — femei 4.70
TOTAL Au PARTER 138.85
Ac: PARTER 158.996
Plan etaj
Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Sistemul constructiv propus:

Structura de rezistenta a imobilului propus se caracterizeaza prin urmatoarele:

-sistemul de fundare este alcatuit din fundatii din beton continue sub ziduri si izolate sub stalpi

legate intre ele prin grinzi de fundare;

-structura de rezistenta este alcatuita din cadre din beton armat si zidarie portanta;

-planseele sunt executa din beton armat;

-demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;
-executia unei scari metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;
-compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm grosime.




Finisaje exterioare:

-tencuieli decorative culoare brun;
-tamplarie din PVC cu geam termopan.

Finisaje interioare:

-tencuieli driscuite;

-zugraveli lavabile de calitate superioara;

-placaje cu faianta in bai (h=1.80) si in oficiu in zona blatului de lucru;
-pardoseli din gresie ceramica;

-tamplarie din PVC.

Utilititi:

Constructia se va racorda la retele de apa-canal, energie electrica, telecomunicatii,
incalzirea se va face cu corpuri radiante racordate la centrala termica proprie cu functionare pe
gaz-metan.

Pentru prepararea apei calde menajere pe timp de vara, se propune amplasarea unui sistem
complet de panouri solare pe acoperisul cladirii.

PACHETUL CONTINE: S = 40,00 m? - tuburi vidate heat pipe
8 Panou cu 30 tuburi vidate heat pipe - SP58-1800-30

7 Racord flexibil intre panouri cu filet 3/4" inc. @22 x 3/4"
2 Racorduri rapide (eurocon) din alama @22x 1"

48 suporti de inox pentru fixarea panourilor pe acoperis

1 Automatizare STECA 301 + 2 senzori PT 1000

1 Pompa TACOSOL FV 70 ZR - statie solara 8,0-28 I/min
1 Vas de expansiune de 50 litri + suport de montaj

1 Set/ racord de legatura pompa-vas de expansiune

1 Set aerisitor automat rezistent pina la + 200°C

60 Litri agent termic de incalzire (antigel -28°C + 280°C)

2 Boiler hivalent emailat de 1000 litri



1 Rezistenta termica de 9,0 kW

O statie de pompare solara asigura transportul fluidului solar intre colector si rezervorul de
stocare. Pompa de la sistemul solar este controlatd de o automatizare cu senzori de
temperatura.

INSTALATII SANITARE

Instalatiile sanitare constau din :
a. instalatii de alimentare cu apa rece si calda a consumatorilor;
b. instalatia de canalizare ape uzate menajere de la obiectele sanitare;

Spatiul administrativ are doud grupuri sanitare, unul pentru public si unul pentru
personal, care sunt impartite pe gen si un oficiu, echipate dupa cum urmeaza:

-baia pentru public:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm
e 1 vas WC din portelan sanitar
e 1 sifon de pardoseala

-baia pentru personal:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm
e 1vas WC din portelan sanitar
e 1 sifon de pardoseala

-oficiu este echipat cu:
e un spalator dublu din inox pentru vase

Obiectele sanitare vor avea accesorii si anume :
e Dbaterie stativa pentru lavoar ;
e oglinda sanitara ;
e sdpunierd ;
e suport pentru hartie igienica ;
e etajere;

Instalatia interioara de apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua publica, printr-o conductd din PEHD
cu diametrul Dn 40mm. Coloana interioara de alimentare cu apa este din polipoprilend cu fibra



compozita PPR/CT-FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). In interiorul proprietatii se va
racorda la un camin apometru.

Prepararea apei calde menajere se va realiza in centrala termicd a spatiului
administrativ.

Pentru acoperirea debitului maxim de apa calda este necesar ca microcentrala sa fie cu
boiler incorporat.
Pentru prepararea apei calde menajere pe timp de vara, se propune amplasarea unui sistem
complet de panouri solare pe acoperisul cladirii.

PACHETUL CONTINE: S = 40,00 m2 - tuburi vidate heat pipe
8 Panou cu 30 tuburi vidate heat pipe - SP58-1800-30

7 Racord flexibil intre panouri cu filet 3/4" inc. @22 x 3/4"
2 Racorduri rapide (eurocon) din alama @22x 1"

48 suporti de inox pentru fixarea panourilor pe acoperis

1 Automatizare STECA 301 + 2 senzori PT 1000

1 Pompa TACOSOL FV 70 ZR - statie solara 8,0-28 I/min
1 Vas de expansiune de 50 litri + suport de montaj

1 Set/ racord de legatura pompa-vas de expansiune

1 Set aerisitor automat rezistent pina la + 200°C

60 Litri agent termic de incalzire (antigel -28°C + 280°C)
2 Boiler bivalent emailat de 1000 litri

1 Rezistenta termica de 9,0 kW

O statie de pompare solara asigura transportul fluidului solar intre colector si rezervorul
de stocare. Pompa de la sistemul solar este controlata de o automatizare cu senzori de
temperatura

Instalatia interioara de canalizare
Apele uzate menajere sunt conduse din reteaua de canalizare interioara in reteaua de

canalizare exterioara din incinta.



Conductele de canalizare interioara se executa din tuburi de PVC tip PP cu mufe si inele
din cauciuc. Acestea se monteaza in gheene realizate din gips-carton.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie,
Tmbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulite olandeza si garnitura de
etansare.

WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale de racordare flexibile
prevazute cu garnitura de cauciuc.

INSTALATII TERMICE

Pentru incélzirea spatiului administrativ a fost prevazuta montarea unei centrale termice
in camera tehnicd, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

INSTALATII ELECTRICE

Prezenta documentatie cuprinde urmatoarele categorii de instalatii electrice:
Instalatii interioare:
e instalatii electrice de iluminat si prize;
e instalatii de protectie impotriva electrocutarilor la punerea accidentala sub
tensiune, prin legarea la pamant;
e masuri de protectie a instalatiei si receptorilor;
e masuri de protectie a persoanelor;
e iluminat de siguranta si contra panicii;
e instalatii de curenti slabi;
e prize de legare la pamant.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd de la reteaua publicd, prezenta
documentatie nu face obiectul acestei lucrari de racordare.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip CYYY si conductoare FY
de 1.5mmp, protejate Tn tuburi de protectiec PVC tip IPEY incastrate/inglobate in elementele de
constructie.

Pentru derivatii electrice se vor folosi doze cu montaj ingropat in punctele prevazute in
partea desenata.

Alimentarea circuitelor de iluminat se va realiza din tabloul electric general prevazut in
acest sens. La trecerea circuitelor pe elemente combustibile, acestea se vor proteja in tuburi
flexibile metalice.

Corpurile de iluminat normal vor fi echipate cu lampi fluorescente si cu lampi cu
incandescenta, iar gradul de protectie al acestora va fi in concordanta cu conditiile de mediu si
categoriile de incendiu din spatiile respective.

Tn grupurile sanitare si camera tehnica se vor folosi corpuri de iluminat tip plafoniera
echipate cu lampi cu incandescenta cu grad de protectie IP 54. Acestea vor fi obligatoriu legate



la conductorul de protectie si se monteaza pe elemntele de constructie cu ajutorul diblurilor si
al holzsuruburilor. Toate intrerupatoarele si comutatoarele utilizate pe circuitele de iluminat,
vor corespunde unui curent nominal de 10 A. Ele vor fi montate ingropat sau aparent, in doze
de aparat.

Ameliorarea factorului de putere se va face local, la corpurile de iluminat cu tuburi
fluorescente si balast inductiv prin echiparea acestora in mod obligatoriu cu condensatoare (se
va cere furnizorului de corpuri de iluminat respectarea acestei conditii).

Pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor mobile s-au prevazut prize bipolare
cu contacte de nul 230 V.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie PE conform normativului 17/2011
si vor fi prevazute pentru montare aparenta sau ingropata in doza de aparat.

Prizele din camera tehnica si grupul sanitar vor fi aparente si vor avea grad de protectie
IP 55.

Cablurile de comunicatii si cele de energie care au aceleasi trasee, vor fi separate printr-
un element metalic despartitor (in cazul jgheaburilor de cabluri).

Toate canalele, jgheaburile metalice, in general toate elementele metalice de sustinere
se vor executa din otel zincat si vor fi legate la pamant.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric prevazut in acest sens.

Cablurile folosite pentru circuitele de prize vor fi din cupru, tip CYY F 3x2.5mmp sau
Fy 2.5mmp montate ingropat in tuburi de protectie din PVC tip IPEY si inglobate/incastrate in
elementele de constructie.

Puterea instalatd pe circuitele de prize monofazate s-a considerat de Pi=2,00 kW,
conform normativului IEC 60364.

Toate circuitele de priza din cladire se vor proteja obligatoriu la plecare din tablou cu
protectie diferentiala 1d=30mA.

Toate prizele de 230 Vc.a vor fi cu contact de protectie si legate la pamant cu conductor
de protectie - PE, separat de conductorul de nul de lucru - N.

Detectorul de gaz se va lega la electrovana de gaz printr-un cablu Cyy-f 2x1,5mmp,
astfel incat 1n caz de detectare scurgere gaz, aceasta sa inchida circuitul de gaz.

Pentru instalatii iluminat de siguranta si contra panicii se disting doua tipuri de iluminat
de siguranta:

- pentru marcarea cailor de evacuare;

- Tmpotriva panicii;

Corpurile de iluminat pentru marcare cale de evacuare vor avea placi indicatoare
specifice de culoare verde, indicand si directia de evacuare.

Corpurile de iluminat impotriva panicii sunt de acelasi tip cu cele prevazute pentru
iluminatul normal, dar vor fi echipate cu KIT de emergenta cu autonomie de 3 ore astfel ncat
la o0 avarie aparuta la iluminatul normal , acestea sa porneasca automat ih maxim 5 secunde.

Corpurile iluminatului de siguranta vor avea o autonomie de minim 3 ore, si un timp de
comutare la disparitia tensiunii de alimentare de maxim 5 secunde.

Sistemul de iluminat Tmpotriva panicii impune realizarea unui nivel de iluminare de
minim 10% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul general, dar nu mai mic de 20
Ix.



La realizarea instalatiei pentru alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta se vor
utiliza doze si circuite distincte fata de celelalte instalatii electrice din cladire.

Scoaterea din functiune a iluminatului impotriva panicii se va face dintr-un singur punct
accesibil personalului insircinat cu aceasta. In afara de comanda automati, iluminatul
impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale accesibile personalului de serviciu al
cladirii.

Pentru constituirea sistemului de curenti slabi, se va realiza o retea cablata de voce —
date. Componentele sistemului vor fi conforme cu standardele ISO 11801, EN 50173 si
EIA/TIA 568.

Sistemul presupune aducerea a unei retea de fibra optica in fiecare birou, iar furnizorul
serviciilor de date/tv /telefonie urméand a amplasa rack-ul si echipamentele specifice de
transmisie.

In interiorul fiecirui birou se prevede o priza de date si o priza de telefon toate avand
ca punct de plecare echipamentul tip GPON.

Alimentarea cu energie electrica a tuturor acestor echipamente comune de curenti slabi se va
face direct din tabloul electric.

Echipamente si dotari propuse

Pentru buna desfasurare a activitatilor in faza de operare a sistemului, se propune achizitionarea
urmatoarelor dotari si echipamente:

- Aparat Aer conditionat : Putere: 12000 Tip: inverter

- Birouri din Pal — 24 buc

- Scaune birou — 42 buc

- Rafturi birou — 80 m

Conform Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicata. Lege nr. 333/2003 republicata 2014, la unitatile unde nu este posibila
realizarea unui Sistem de paza organizat, conducatorii acestora sunt obligati sa execute
Tmprejmuiri, grilaje, obloane, Tncuietori sigure, iluminat de securitate, sisteme de alarma sau
alte asemenea mijloace necesare asigurarii pazei si integritatii bunurilor.

Conform art. 18, alin 5 din legea sus mentionata, se precizeaza urmatoarele:

“Plata serviciilor de paza, precum si procurarea de echipamente de protectie, insemne si
mijloace de aparare sau utilitare, necesare bunei executari a serviciului de paza, se asigura din
bugetul local.”

Astfel, se propune achizitionarea urmatoarelor echipamente:
- Sistem de alarma — 1 buc

- Sistem de supraveghere — 1 buc
- Routerboard mikrotik rb951g-2hnd (5x gigabit, wifi) — 1 buc



- caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii;

Distributia incaperilor pe nivele si suprafetele aferente rezulta din tabelul

urmator:
NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter
Windfang 5.86
Ghiseu Tncasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4.72
Grup sanitar public — femei 4.70
TOTAL Au PARTER 138.85
Ac: PARTER 158.996
Plan etaj
Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Regim de inaltime : P+4E.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Varianta constructiva este varianta 1, datorita pretului mai scazut al acesteia.




Mentionam ca apa calda menajera se va putea prepara cu ajutorul centralei murale propuse,
aceasta putand asigura necesarul de a.c.m. atat pentru personalul existent cat si pentru vizitatori,
atat pe timp de vara, cat si iarna.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Pentru Incalzirea spatiului administrativ a fost prevazuta montarea unei centrale termice
in camera tehnica, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

Echipamente si dotiiri propuse

Pentru buna desfasurare a activitatilor in faza de operare a sistemului, se propune achizitionarea
urmatoarelor dotari si echipamente:

- Aparat Aer conditionat : Putere: 12000 Tip: inverter

- Birouri din Pal — 24 buc

- Scaune birou — 42 buc

- Rafturi birou - 80 m

Conform Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor ,republicata. Lege nr. 333/2003 republicata 2014, la unitatile unde nu este posibila
realizarea unui sistem de paza organizat, conducatorii acestora sunt obligati sa execute
Tmprejmuiri, grilaje, obloane, incuietori sigure, iluminat de securitate, sisteme de alarma sau
alte asemenea mijloace necesare asigurarii pazei si integritatii bunurilor.

Conform art. 18, alin 5 din legea sus mentionata, se precizeaza urmatoarele:

“Plata serviciilor de paza, precum si procurarea de echipamente de protectie, insemne si
mijloace de aparare sau utilitare, necesare bunei executari a serviciului de paza, se asigura din
bugetul local.”

Astfel, se propune achizitionarea urmatoarelor echipamente:
- Sistem de alarma — 1 buc

- Sistem de supraveghere — 1 buc
- Routerboard mikrotik rb951g-2hnd (5x gigabit, wifi) — 1 buc

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;



Evaluarea costurilor necesare pentru realizarea obiectivului, s-a realizat Tn urma listei de
cantitati elaborata de proiectant.

Pentru estimarea investitiei s-a Tntocmit Devizul General conform metodologiei.

Valoarea totald a investitiei, in preturi —11.01.2018 este de 428801,496 RON fara TVA,
respectiv 92465,928 EURO din care 277483,123 RON si 59835,926 EURO — C+M

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.
Costurile estimative de operare pe durata de viata a investitiei: 27100 lei/an.
Durata de viata a investitiei este de 50 de ani.

Rezulta total costuri de operare: 1355000 lei.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz.

- studiu topografic;

Este anexat documentatiei.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Este anexat documentatiei.
- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul.
- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.
- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii
verzi §i peisajere;



Nu este cazul.
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Expertiza tehnica — anexatda documentatiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Graficul orientativ de realizare a investitiei este prezentat in anexa 2 a studiului de fezabilitate.

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

SCENARIUL 1; 2

Amplasamentul imobilului este Tn centru mun. Tirgu-Mures.

Spatiul care urmeaza sd se reabiliteze face parte dintr-o cladire, ce este amplasata intr-un
ansamblu architectural numit “Ansamblu urban Zona centrala- centrul comercial ”. Terenul are
o suprafatd de 255.20/540mp .

Imobilul este realizat intre doua calcane ale cladirilor invecinate. Accesul la imobil este posibil
din str. P-ta Victoriei nr.33.

9 ~

Cladirea facea parte din “Ansamblu urban Zona centrala- centrul comercial ” inregistrat n
Lista monumentelor istorice 2015-judetul Mures- cu COD LMI MS-I11-a-A-15452.

e Specificarea perioadei de referinta

Perioada de referinta este de 15 ani.




e Prezentarea scenariului de referinta

Se prevede reabilitarea si schimbarea de destinatie a spatiului din cladire aflat in proprietatea
Municipiului Tg. Mures in vederea desfasurarii activitatii a doud compartimente din cadrul
acestuia si anume: Serviciul Stabilire, Incasare Impozite si Taxe Persoane Juridice si Biroul de

Inspectie Fiscala.

Pentru realizarea investitiei, se propun urmatoarele lucrari:

- amenajarea parterului cu schimbarea destinatiei incaperilor;
- demolarea zidurilor de compartimentare existente si recompartimentarea in windfang,
zona de circulatie, zona taxe persoane juridice, Ghiseu incasare taxe, camera tehnica,

hol grup sanitar, grup sanitar public — barbati si femei;
- demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;

- executia unei scdri metalice si deschiderea plangeului in pozitia propusa;

- compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm

grosime;

- reparatii de tencuieli interioare pentru ziduri, stalpi si tavan;
- vopsirea (zugraveli lavabile) la interior;

- montare usi si ferestre din profile PVC;

- montare vitrine din profiluri mase plastic;

- montare pardoseli din placi din gresie ceramica;
- montare placaj din faianta in grupurile sanitare si in oficiu.

Organizare functionala:

NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter

Windfang 5.86
Ghiseu incasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4.72
Grup sanitar public — femei 4.70

TOTAL Ay PARTER 138.85

Ac: PARTER 158.996

Plan etaj




Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Sistemul constructiv propus:

Structura de rezistenta a imobilului propus se caracterizeaza prin urmatoarele:
-sistemul de fundare este alcatuit din fundatii din beton continue sub ziduri si izolate sub stalpi
legate intre ele prin grinzi de fundare;

-structura de rezistenta este alcatuitd din cadre din beton armat si zidarie portanta;
-planseele sunt executate din beton armat;

-demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;
-executia unei scdri metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;
-compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm grosime.

Finisaje exterioare:

-tencuieli decorative culoare brun;
-tamplarie din PVC cu geam termopan.

Finisaje interioare:

-tencuieli driscuite;

-zugraveli lavabile de calitate superioara;

-placaje cu faianta in bai (h=1.80) si in oficiu in zona blatului de lucru;
-pardoseli din gresie ceramica;

-tamplarie din PVC.

Utilitati:
Constructia se va racorda la retele de apa-canal, energie electrica, telecomunicatii,

incalzirea se va face cu corpuri radiante racordate la centrala termica proprie cu functionare pe
gaz-metan. Prepararea apei calde menajere se va face tot prin intermediul centralei termice.



INSTALATII SANITARE

Instalatiile sanitare constau din :
a. instalatii de alimentare cu apa rece si caldd a consumatorilor;
b. instalatia de canalizare ape uzate menajere de la obiectele sanitare;

Spatiul administrativ are doua grupuri sanitare, unul pentru public si unul pentru
personal, care sunt impartite pe gen si un oficiu, echipate dupa cum urmeaza:

-baia pentru public:
e [ lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala.

-baia pentru personal:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala.

-oficiu este echipat cu:
e un spalator dublu din inox pentru vase.

Obiectele sanitare vor avea accesorii si anume :

baterie stativa pentru lavoar ;
e oglinda sanitara ;

e sdpunierd ;

e suport pentru hartie igienica ;
e etajere;

Instalatia interioara de apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua publica, printr-0 conducta din PEHD
cu diametrul Dn 40mm. Coloana interioara de alimentare cu apa este din polipoprilena cu fibra
compozitd PPR/CT-FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). In interiorul propriettii se va
racorda la un cimin apometru.

Prepararea apei calde menajere se va realiza in centrala termica a spatiului
administrativ.

Pentru acoperirea debitului maxim de apd calda este necesar ca microcentrala sd fie cu
boiler incorporat.



Instalatia interioara de canalizare

Apele uzate menajere sunt conduse din reteaua de canalizare interioard in reteaua de
canalizare exterioara din incinta.

Conductele de canalizare interioara se executa din tuburi de PVC tip PP cu mufe si inele
din cauciuc. Acestea se monteaza in gheene realizate din gips-carton.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie,
imbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulite olandezad si garniturd de
etansare.

WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale de racordare flexibile
prevazute cu garnitura de cauciuc.

INSTALATII TERMICE

Pentru incalzirea spatiului administrativ a fost prevazutd montarea unei centrale termice
in camera tehnicd, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

INSTALATII ELECTRICE

Prezenta documentatie cuprinde urmatoarele categorii de instalatii electrice:
Instalatii interioare:
e instalatii electrice de iluminat si prize;
e instalatii de protectie impotriva electrocutarilor la punerea accidentald sub
tensiune, prin legarea la pamant;
e masuri de protectie a instalatiei si receptorilor;
e masuri de protectie a persoanelor;
e iluminat de siguranta si contra panicii;
e instalatii de curenti slabi;
e prize de legare la pamant.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd de la reteaua publicd, prezenta
documentatie nu face obiectul acestei lucrari de racordare.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip CYY si conductoare FY
de 1.5mmp, protejate in tuburi de protectie PVC tip IPEY incastrate/inglobate in elementele de
constructie.

Pentru derivatii electrice se vor folosi doze cu montaj ingropat in punctele prevazute in
partea desenata.

Alimentarea circuitelor de iluminat se va realiza din tabloul electric general prevazut in
acest sens. La trecerea circuitelor pe elemente combustibile, acestea se vor proteja in tuburi
flexibile metalice.



Corpurile de iluminat normal vor fi echipate cu lampi fluorescente si cu lampi cu
incandescenta, iar gradul de protectie al acestora va fi in concordanta cu conditiile de mediu si
categoriile de incendiu din spatiile respective.

Tn grupurile sanitare si camera tehnici se vor folosi corpuri de iluminat tip plafoniera
echipate cu lampi cu incandescenta cu grad de protectie IP 54. Acestea vor fi obligatoriu legate
la conductorul de protectie si se monteaza pe elemntele de constructie cu ajutorul diblurilor si
al holzsuruburilor. Toate intrerupatoarele si comutatoarele utilizate pe circuitele de iluminat,
vor corespunde unui curent nominal de 10 A. Ele vor fi montate ingropat sau aparent, in doze
de aparat.

Ameliorarea factorului de putere se va face local, la corpurile de iluminat cu tuburi
fluorescente si balast inductiv prin echiparea acestora in mod obligatoriu cu condensatoare (se
va cere furnizorului de corpuri de iluminat respectarea acestei conditii).

Pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor mobile s-au prevazut prize bipolare
cu contacte de nul 230 V.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie PE conform normativului 17/2011
si vor fi prevazute pentru montare aparenta sau ingropata in doza de aparat.

Prizele din camera tehnica si grupul sanitar vor fi aparente si vor avea grad de protectie
IP 55.

Cablurile de comunicatii si cele de energie care au aceleasi trasee, vor fi separate printr-
un element metalic despartitor (in cazul jgheaburilor de cabluri).

Toate canalele, jgheaburile metalice, in general toate elementele metalice de sustinere
se vor executa din otel zincat si vor fi legate la pamant.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric prevazut in acest sens.

Cablurile folosite pentru circuitele de prize vor fi din cupru, tip CYY F 3x2.5mmp sau
Fy 2.5mmp montate ingropat in tuburi de protectie din PVC tip IPEY si inglobate/incastrate in
elementele de constructie.

Puterea instalatd pe circuitele de prize monofazate s-a considerat de Pi=2,00 kW,
conform normativului IEC 60364.

Toate circuitele de priza din cladire se vor proteja obligatoriu la plecare din tablou cu
protectie diferentiala 1d=30mA.

Toate prizele de 230 Vc.a vor fi cu contact de protectie si legate la pdmant cu conductor
de protectie - PE, separat de conductorul de nul de lucru - N.

Detectorul de gaz se va lega la electrovana de gaz printr-un cablu Cyy-f 2x1,5mmp,
astfel incat 1n caz de detectare scurgere gaz, aceasta sa inchida circuitul de gaz.

Pentru instalatii iluminat de siguranta si contra panicii se disting doua tipuri de iluminat
de siguranta:

- pentru marcarea cailor de evacuare;

- Tmpotriva panicii;

Corpurile de iluminat pentru marcare cale de evacuare vor avea placi indicatoare
specifice de culoare verde, indicand si directia de evacuare.

Corpurile de iluminat Tmpotriva panicii sunt de acelasi tip cu cele prevazute pentru
iluminatul normal, dar vor fi echipate cu KIT de emergenta cu autonomie de 3 ore astfel Tncat
la 0 avarie aparuta la iluminatul normal , acestea sa porneasca automat in maxim 5 secunde.



Corpurile iluminatului de siguranta vor avea o autonomie de minim 3 ore, si un timp de
comutare la disparifia tensiunii de alimentare de maxim 5 secunde.

Sistemul de iluminat impotriva panicii impune realizarea unui nivel de iluminare de
minim 10% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul general, dar nu mai mic de 20
IX.

La realizarea instalatiei pentru alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta se vor
utiliza doze si circuite distincte fata de celelalte instalatii electrice din cladire.

Scoaterea din functiune a iluminatului impotriva panicii se va face dintr-un singur punct
accesibil personalului insarcinat cu aceasta. In afara de comanda automati, iluminatul
impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale accesibile personalului de serviciu al
cladirii.

Pentru constituirea sistemului de curenti slabi, se va realiza o retea cablatd de voce —
date. Componentele sistemului vor fi conforme cu standardele ISO 11801, EN 50173 si
EIA/TIA 568.

Sistemul presupune aducerea a unei retea de fibra optica in fiecare birou, iar furnizorul
serviciilor de date/tv /telefonie urméand a amplasa rack-ul si echipamentele specifice de
transmisie.

In interiorul fiecirui birou se prevede o priza de date si o priza de telefon toate avand
ca punct de plecare echipamentul tip GPON.

Alimentarea cu energie electrica a tuturor acestor echipamente comune de curenti slabi se va
face direct din tabloul electric.

Echipamente si dotiiri propuse

Pentru buna desfasurare a activitatilor in faza de operare a sistemului, se propune achizitionarea
urmatoarelor dotari si echipamente:

- Aparat Aer conditionat : Putere: 12000 Tip: inverter

- Birouri din Pal — 24 buc

- Scaune birou — 42 buc

- Rafturi birou — 80 m

Conform Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicata. Lege nr. 333/2003 republicata 2014, la unitatile unde nu este posibila
realizarea unui sistem de paza organizat, conducatorii acestora sunt obligati sd execute
Tmprejmuiri, grilaje, obloane, Tncuietori sigure, iluminat de securitate, sisteme de alarma sau
alte asemenea mijloace necesare asigurarii pazei si integritatii bunurilor.

Conform art. 18 , alin 5 din legea sus mentionata, se precizeaza urmatoarele:

“Plata serviciilor de paza, precum si procurarea de echipamente de protectie, insemne si
mijloace de aparare sau utilitare, necesare bunei executari a serviciului de paza, se asigura din
bugetul local.”

Astfel, se propune achizitionarea urmatoarelor echipamente:



- Sistem de alarma — 1 buc
- Sistem de supraveghere — 1 buc
- Routerboard mikrotik rb951g-2hnd (5x gigabit, wifi) — 1 buc

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Arealele sensibile
Nu este cazul.

SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
1. Protectia calititii apelor

1.1. Sursele de poluanti pentru ape

In perioada de constructie, sursele posibile de poluare a apelor sunt cauzate de executia propriu-
zisd a lucrdrilor, traficul de santier. Astfel, principalele surse de poluare a apelor sunt
reprezentate de apele meteorice cazute pe platformele de lucru .

2. Protectia aerului

2.1. Sursele de poluanti pentru aer
Tn perioada de constructie, activititile din santier pot avea un impact asupra calititii atmosferei
din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.
Sursa principala de poluare a aerului, specifica executiei lucrdrii, este reprezentatd de
activitatea de transport si manipulare a materialelor de constructii.
Poluarea specifica activitatii utilajelor si circulatiei vehiculelor se poate estima dupa:
- consumul de carburanti(substante poluante: NOx, CO2, CO, compusi organici volatili
non metanici, particule materiale rezultate din arderea carburantilor, etc.);
- aria pe care se desfasoard aceste activitati;
- distantele parcurse de autovehiculele de transport al materialelor(substante poluante -
particule materiale ridicate in aer de pe suprafata drumurilor).
Se apreciaza cad poluarea specifica activitatilor de alimentare cu carburanti, intretinere si
reparatii ale utilajelor si mijloacelor de transport este redusa si poate fi neglijata.
De asemenea, emisiile in aer pe perioada de construire sunt reduse si afecteaza arii restranse.

2.2. Instalatii pentru epurarea gazelor §i refinerea pulberilor, pentru colectarea si
dispersia gazelor reziduale in atmosfera

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de
executie sunt surse libere, deschise si au cu totul alte particularitati decat sursele aferente unor
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epurare - evacuare 1n atmosfera a aerului impurificat si a gazelor reziduale.
Se recomanda constructorului urmatoarele masuri pentru perioada de executie:

- amenajarea de platforme speciale pentru depozitarea materialelor, a utilajelor si
deseurilor;

- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face in statii de alimentare
centralizate;

- activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic, sau se va
urmari o umectare mai intensa a suprafetelor;

- verificarea periodica a utilajelor si mijloacelor de transport in ceea ce priveste nivelul
de emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament si punerea lor in functiune
numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Se recomanda ca la lucrari sd se foloseascd numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si cu cantitati reduse de CO.

In perioada de exploatare, principala sursi de impurificare a atmosferei, caracteristica
obiectivului studiat, este traficul rutier, reprezentdnd sursa de poluare mobila. Pentru
diminuarea emisiilor nu se pune problema unor instalatii pentru colectarea - epurarea - dispersia
in atmosfera a gazelor reziduale.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

3.1. Sursele de zgomot si vibratii

Procesele tehnologice de executie implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii adecvate.
Aceste utilaje n lucru reprezinta surse de zgomot.

n perioada de executie a proiectului, sursele de zgomot sunt grupate dupd cum urmeaz:

- in fronturile de lucru zgomotul este produs de functionarea utilajelor de constructii
specifice lucrarilor(excavari si curatiri in amplasament, realizarea structurii proiectate,
etc.) la care se adauga aprovizionarea cu materiale;

- pe traseele din santier si in afara lui, zgomotul este produs de circulatia autovehiculelor
care transporta materiale necesare executiei lucrarii.

Principala sursda de zgomot si vibratii in perioada operationala a obiectivului proiectat este
reprezentatd de circulatia autovehiculelor.

n perioada de executie, In fronturile de lucru, pe perioade limitate de timp, nivelul de zgomot
poate atinge valori importante, fard a depasi 90 dB(A) exprimat ca Leq pentru perioade de
maxim 10 ore. Aceste niveluri se incadreaza in limitele acceptate de normele de protectia
muncii.

Pentru perioada de exploatare, limitele admisibile privind nivelurile de zgomot prevazute in
standarde (STAS 10009/1988 si STAS 6156/1986.) vor trebui respectate, astfel:



Niveluri admisibile de zgomot

Nr.crt. Locatie Nivel de zgomot Leq | Valoarea curbei de
dB (A) zgomot, Cz, dB

Zonele rezidentiale (la 2m fata de

1 cladire) 50 45
Parcuri, gradini, zone de recreere, zone

2 de tratament 45 40

3 Scoli, gradinite, zone de joaca 75 70

4 Stadioane, cinematografe n aer liber 90 85

Piete, centre comerciale, restaurante in
5 aer liber 65 60

3.2. Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor se vor face astfel
incat sa fie respectate conditiile impuse de STAS 10009/1988 si STAS 6156/1986.
In perioada executiei lucririi, se vor avea in vedere urmitoarele misuri de protectie impotriva
zgomotului si vibratiilor:

- reducerea perioadei de executie;

- se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari si emisii

sonore importante ce strabat zonele locuite.

S-au luat masuri pentru limitarea nivelului de zgomot produs de echipamentele §i armaturile
instalatiilor sanitare in exploatare:

- viteze maxim admise;

- asigurarea caracteristicii functionale debit-presiune a armaturilor;

- limitarea nivelului acustic al armaturilor din intalatiile sanitare la max. 35Db.

4. Protectia impotriva radiatiilor

Echipamentele utilizate, prin motoarele electrice in functiune, genereaza radiatii
electromagnetice care se situeaza la un nivel scazut pentru a avea impact negativ asupra
mediului.

Atat lucrarile propuse a fi executate, cat si echipamentele folosite la executia lor nu genereaza
radiatii ionizante.

5. Protectia solului si a subsolului
5.1. Sursele de poluanti pentru sol si subsol
In perioada de executie, sursele posibile de poluare a solului sunt reprezentate de executia
propriu-zisa a lucrarilor si traficul de santier.
Principalele surse de poluare a solului in perioada de executie sunt reprezentate de:
- depozitarea necontrolata si pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din activitatile
de constructii;



- depunerea pulberilor si a gazelor de ardere din motoarele cu ardere interna a utilajelor
si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

- scapari accidentale de carburanti, uleiuri, ciment, substante chimice sau alte materiale
poluante, in timpul manipuldrii sau stocarii acestora.

Potentialul impact asupra subsolului si apei subterane datorat activitatilor de constructie sunt
similare celor pentru sol, necesitand aceleasi tipuri de masuri pentru controlul lor, care vor
minimiza amploarea fenomenelor de contaminare.

Principalele sursele de poluare a solului Tn perioada de operare sunt:

- traficul auto - conduce la generarea unor concentratii semnificative de poluanti, al caror
efect direct cumulativ asupra solului reprezinta principalul factor cauzator de
dezagremente. Dintre acestia, NOX, SO2 si metalele grele(in special Pb) sunt cei mai
periculosi pentru contaminarea solului;

- precipitatiile - odata cu "spalarea" atmosferei de poluanti si depunerea acestora pe sol,
spala si solul, ajutand la transportul poluantilor spre emisari;

- depozitarea necontrolatd pe spatii neamenajate a deseurilor rezultite din activitatile
desfasurate n zona spatiilor de odihnd/parcare si servicii de intretinere/mentenanta.

5.2. Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului
In perioada de executie, impactul asupra factorului de mediu sol poate fi diminuat prin:

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului si a vegetatiei existente, din
perimetrul adiacent zonelor de lucru, prin stationarea utilajelor, efectuarea de reparatii,
depozitarea de materiale, etc;

- colectarea tuturor deseurilor rezultate din activitatea de constructii;

- colectarea si sortarea deseurilor reciclabile, urmarindu-se cu rigurozitate valorificarea
tuturor deseurilor rezultate;

- evitarea pierderilor de carburanti, la stationarea utilajelor de constructii, din
rezervoarele sau din conductele de legatura ale acestora; in acest sens toate utilajele de
constructii si transport folosite vor fi mai Tntai atent verificate.

Conditiile de contractare vor trebui sd cuprindd masuri specifice pentru managementul
deseurilor produse Tn amplasament, pentru a evita poluarea solului. Orice material utilizat in
constructii va fi depozitat In spatii inchise.
Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin
replantarea §i reconstruirea solului afectat.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

6.1 Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Executia lucrarilor de constructie poate contribui la anumite perturbari ale echilibrelor
ecologice, in conditiile nerespectarii masurilor de protectie a mediului.

In perioada de executie, principalele surse de poluare cu impact negativ asupra mediului pot
fi:

- activitatile de santier - ocuparea temporara de terenuri, poluarea potentiald a solului,
depozitele temporare de deseuri etc, toate acestea avand efecte negative asupra
vegetatiei in sensul reducerii suprafetelor verzi,

- zgomotul, circulatia personalului si utilajelor - toate acestea modifica habitatul natural.



Se apreciaza cd pe masura realizarii lucrarilor proiectate si inchiderii fronturilor de lucru
aferente, calitatea factorului de mediu biodiversitate, va reveni la parametrii anteriori celor din
perioada de executie.

Tn perioada de exploatare, principala sursa de poluare este reprezentati de traficul auto. Gazele
emise din trafic contribuie atat la cresterea aciditatii atmosferei, cat si la formarea ozonului
troposferic, cu efecte directe si/sau indirecte asupra tuturor componentelor de mediu (vegetatie,
fauna, sol, apd). Prezenta metalelor in gazele de esapament afecteaza calitatea solului si apelor
si prin urmare starea de sandtate a florei si faunei.

6.2. Lucrarile si dotarile pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice
Nu este cazul.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

7.1. Distanta fata de asezarile umane si a obiectivelor de interes public
Mijloacele pentru transportul materialelor de constructii vor circula cu viteza redusa pentru a
se evita disconfortul produs de trafic.

7.2. Lucrarile §i dotarile pentru protectia agezarilor umane si a obiectivelor protejate de
interes public

Tn perioada de execufie, santierul poate fi o sursa de insecuritate. Vor trebui stabilite reguli
care sa asigure siguranta circulatiei(conform legislatiei rutiere), pentru a se evita accidentele
care s-ar putea produce intre utilajele de constructie si traficul obisnuit.

8. Gospodairirea deseurilor generate pe amplasament

8.1. Tipurile §i cantitatile de deseuri
Prin H.G. nr. 856/2002 pentru ,,Evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” se stabileste obligativitatea pentru agentii
economici §i pentru orice alti generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice de a tine
evidenta gestiunii deseurilor. Evidenta gestiunii deseurilor se va tine pe baza “Listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase” prezentata in anexa 2 a H.G.856/2002.
Conform listei mentionate - deseurile din constructii se clasificd dupa cum urmeaza:

- 17.01.07 beton, caramizi, materiale ceramice $i materiale pe baza de gips;

- 17.02.00 lemn, sticla, materiale plastice si cauciuc;

- 17.03.00 asfalt, gudroane si produse gudronate;

- 17.04.00 metale (inclusiv aliajele lor);

- 17.05.00 pamant si materiale excavate sau dragate;

- 17.06.00 materiale izolatoare;

- 17.07.00 deseuri amestecate de materiale de constructie si deseuri din demolari.
Tn bazele de utilaje si de productie se vor acumula deseuri specifice activitatii acestora.
Se vor acumula uleiuri de motor de la intretinerea utilajelor, piese metalice(piese de schimb de
la reparatiile utilajelor), cauciucuri, resturi de betoane si asfalt, etc.



Tn perioada de operare, vor rezulti deseuri de la activitatile care se vor desfasura in spatiile
propuse. Acestea se vor incadra la deseuri menajere.

8.2. Modul de gospodarire a deseurilor

O parte a acestor deseuri va fi reciclata in lucrarile de terasamente, in umpluturi cat si pentru
lucrari provizorii de drumuri, platforme, nivelari si ca material inerte, etc.

Modul de gospodarire a deseurilor rezultate

Tipul de deseu Modul de colectare si evacuare

Menajer sau asimilabile (inclusiv  |Tn zonele de lucru se vor organiza puncte de colectare
resturi de la prepararea hranei) prevazute cu containere de tip pubela.

Periodic acestea vor fi evacuate prin intermediul firmelor

specializate si abilitate.

Deseuri de materiale de constructii | Din punct de vedere al potentialului contaminant aceste
deseuri nu ridica probleme deosebite(fiind vorba in
special de resturi de beton, mixturi asfaltice).

n ceea ce priveste valorificarea si eliminarea lor se pot
propune mai multe metode:

- valorificarea locala in pavimentul drumurilor de
exploatare;

- depozitarea in cadrul depozitelor de deseuri inerte.

Hartie si carton Hartia va fi colectata si depozitata separat de celelalte
deseuri, in vederea valorificarii.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

9.1. Substantele toxice si periculoase folosite
Lucrarile de executie presupun utilizarea unor categorii de materiale care pot fi incadrate in
categoria substantelor toxice si periculoase.
Produsele cele mai frecvent folosite sunt:
- carburantii folositi la utilajele si mijloacele de transport;
- lubrefianti(uleiuri, vaselind);

9.2. Modul de gospodarire a substantelor toxice §i periculoase

Manipularea, depozitarea, transportul acestor substante chimice, se va face numai cu
respectarea figelor de securitate ale fiecarui produs utilizat si a normelor de protectia muncii.

Modul de depozitare al produselor cu continut de substante toxice §i periculoase



Produs Modul de depozitate

Carburanti Depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se
va face cu respectarea stricta a normelor legale
specifice.

Lubrefianti Se vor pastra in recipienti din plastic si se vor depozita

in spatii special amenajate.

Vopsele, lacuri, diluanti Se vor transporta cu mijloace care permit neexpunerea
produsului la radiatii solare, intemperii §i respecta
reglementarile in vigoare privind transportul
produselor inflamabile.

Se vor pastra In recipienti metalici, marcati cu semne
avertizoare; se vor depozita in spatii curate, aerisite,
sigure, ferite de foc, de radiatii solare si de intemperii.

PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Dotarile i masurile prevazute pentru controlul emisilor de poluanti in mediu.
Protectia solulului, a apelor de suprafata si apelor subterane.

Pentru protectia solului, apelor subterane si a apelor de suprafata se propun urmatoarele
masuri:

- amenajarea corespunzatoare a spatiilor de lucru, in vederea evitarii infiltrarii in sol sau
scurgerii in apele de suprafata a apelor pluviale;

- colectarea si evacuarea periodica sau ori de cdte ori este necesar a deseurilor rezultate
din activitatea de constructii;

- dotarea punctelor de lucru cu instalatii sanitare ecologice;

- colectarea, reciclarea si eliminarea deseurilor de catre firmele abilitate.

Protectia aerului

Pentru protectia atmosferei se propun urmatoarele masuri:
- stropirea agregatelor, anrocamentelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica
degajarea pulberilor;
- respectarea calendarului reviziilor tehnice la vehiculele de transport pentru incadrarea
noxelor in norme;
- Intretinerea corespunzatoare a utilajelor de constructii pentru limitarea emisiilor,
provenite de la arderea carburantilor in motoarele termice, in atmosfera.



Protectia agezarilor umane

In timpul executiei, se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari
si emisii sonore importante ce strabat zonele locuite.

Dupa finalizarea lucrarilor, zonele ocupate temporar de organizarea de santier vor fi readuse la
starea initiala.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati i de relocare/protejare, dupa caz;
Nu este cazul.
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
Cladirea este bransata la retelele edilitare si acestea pot fi asigurate din amplasament.

INSTALATII SANITARE-TERMICE

INSTALATII SANITARE

Instalatiile sanitare constau din :
a. instalatii de alimentare cu apa rece si calda a consumatorilor;
b. instalatia de canalizare ape uzate menajere de la obiectele sanitare;
Echiparea cu obiecte sanitare si accesorii se va face conform prevederilor din
STAS1478-90. Obiectele sanitare vor avea forma si dimensiuni corespunzdtoare functionarii
normale, rezistente la variatii de temperatura si cu un aspect placut .
Spatiul administrative are doua grupuri sanitare, unul pentru public si unul pentru
personal, care sunt impartite pe gen si un oficiu, echipate dupa cum urmeaza:
-baia pentru public:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala.
-baia pentru personal:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala.
-oficiu este echipat cu:
e un spalator dublu din inox pentru vase.



Obiectele sanitare vor avea accesorii si anume :
e Dbaterie stativa pentru lavoar ;
e oglinda sanitara ;
e sdpunierd ;
e suport pentru hartie igienica ;
e etajere;

Instalatia interioara de apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua publica, printr-o conductd din PEHD
cu diametrul Dn 40mm. Coloana interioara de alimentare cu apa este din polipoprilend cu fibra
compozitd PPR/CT-FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). In interiorul proprietitii se va
racorda la un cimin apometru.

Distributia apei calde si a apei reci se va face prin intermediul conductelor de distributie.
Reteaua de distributie se va realiza din teava de polipropilena cu fibrd compozita PPR/CT-
FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). Conductele sunt asamblate prin termofuziune
solutie care prezintd avantajele unei durate de exploatare mult mai indelungate, in paralel cu o
manopera de montaj si interventie mult mai facild in caz de defect.

Instalatia de apa rece in grupurile sanitare este montatad ingropat in perete sau in
pardoseala dupa caz, iar coloanele pentru apd rece sunt montate in gheene Tmpreund cu
coloanele de canalizare, mascate cu pereti din gips-carton.

Instalatia pentru apa caldd menajera se monteazd in pardoseald acolo unde nu este
posibild montarea acesteia in pereti.

Prepararea apei calde menajere se va realiza in centrala termicd a spatiului
administrativ.

Pentru acoperirea debitului maxim de apa calda este necesar ca microcentrala sa fie cu
boiler incorporat.

Fiecare grup sanitar si chiar obiect sanitar, trebuie sa poatd fi izolat in cazul unei
defectiuni de reteaua de apa prin robinete de sectionare sferice montate pe conductele de apa.

La trecerea prin pereti si plansee conductele de apa se vor monta in tuburi de protectie.

Fixarea instalatiei se va face cu bratari din plastic.

Obiectele sanitare au fost amplasate conform STAS 1504 — 79, asigurandu — se
conditii de functionare normala.

Montarea obiectelor sanitare se efectueaza numai dupa ce s-au executat lucrarile de
finisare ( montare faianta, gresie, zugrdveli, vopsitorii, etc.) pentru a nu impiedica aceste
operatii si pentru a nu supune obiectele sanitare si instalatiile la deteriorari determinate de
aceste finisaje.

Portiunile orizontale de conducte se vor monta cu panta de 1°/00 Tn sensul curgerii pentru
a permite golirea instalatiei daca este cazul. La conductele cu diametrul mai mare de 2” se
admite montajul orizontal.



Configuratia si diametrele conductelor de apa rece, calda si canalizare menajera se afla
evidentiate pe planurile desenate anexate la documentatie.

Instalatia interioara de canalizare

Apele uzate menajere sunt conduse din reteaua de canalizare interioara in reteaua de
canalizare exterioara din incinta.
Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere se compune din :
- conducte de legatura la obiectele sanitare;
- coloane de scurgere;
- conducte colectoare;
- coloana de ventilatie;
- conducte de canalizare exterioare.
Conductele de canalizare interioara se executa din tuburi de PVC tip PP cu mufe si inele
din cauciuc. Acestea se monteaza in gheene realizate din gips-carton.
Se va acorda o atentie deosebitd montajului pieselor de canalizare, trebuind asigurat un
joc liber de circa 5mm a fiecarui tub in mufa corespunzatoare pentru preluarea dilatarilor.
Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie,
imbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulite olandezad si garniturd de
etansare.
WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale de racordare flexibile
prevazute cu garnitura de cauciuc.
ESTE INTERZISA RACORDAREA ORICARUI OBIECT SANITAR LA
CANALIZARE FARA UN SIFON INTERMEDIAR CU GARDA HIDRAULICA.
Racordurile obiectelor sanitare se fac ingropat in zidarie, urmand a fi mascate dupa
efectuarea probei de etanseitate si eficacitate. Se vor respecta pantele normale de racordare a
obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795
Panta conductelor de canalizare pentru instalatii interioare este de:
-0.025-.035 pentru conducte cu D<50mm
-0.02-0.012 pentru conducte cu D=110mm
Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire la baza coloanei, deasupra
ultimei ramificatii, la 0.60 m fata de pardoseala.
Coloanele de canalizare se vor racorda la caminele de canalizare prevazute in incintd
prin conducte subterane amplasatate sub cota de inghet (-1.10m
Fixarea coloanelor se face cu ajutorul bratarilor.
Pe coloanele de canalizare s-au prevazut piese de curatire la baza coloanelor, acestea se
vor monta monta la 0.60 m fatd de pardoseala. Accesul la aceste piese de curdtire se va face de
la 0 usita practicata 1n peretele de gips-carton.



Instalatii termo-mecanice Tn centralele termice:

Pentru incalzirea spatiului administrativ a fost prevazuta montarea unei centrale termice
in camera tehnica, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

Incaperea cu destinatia de camera tehnici este previazuti cu o suprafata vitrati de minim
0,5% din volumul acesteia.

Instalatii interioare de incilzire cu radiatoare

Distributia cu agent termic a radiatoarelor din otel tip panou va fi prin pardoseala cu
circuit direct. Reteaua va fii bitubulara, iar in punctele de minim ale acesteia vor fi montati
robineti de golire.

Aerisirea instalatiei se va realiza prin intermediul sistemelor de aerisire montate pe
distribuitoare.

Radiatoarele vor fi alimentate din circuitul direct cu distributie prin pardoseald. Reteaua
de distributie va fii complet echipata cu robinet de trecere, robinet de golire si ventil de aerisire
automat. Distributia de agent termic, la radiatoare se va face cu conducte din PPR 32x4.4.

Radiatoare vor fi din otel tip panou, alimentate in diagonald, iar montajul lor se va face
cu ajutorul consolelor de sustinere pe pereti. In grupurile sanitare se vor monta radiatoare din
otel tip panou. Fiecare radiator va fi racordat prin intermediul unui robinet de reglare
termostatat pe tur, a unui robinet de reglaj pe retur si va avea robinet de aerisire. Fiecare radiator
se va echipa cu ventil manual de aerisire.

Distantele intre corpurile de incalzire, perete si pardoseala vor fi in conformitate cu
STAS 1797/82. Montarea acestora se va face dupa probarea lor si se va realiza cu ajutorul
consolelor si sustinatoarelor speciale pentru acest tip de aparate.

Conductele prin care circuld agent de incalzire vor fi izolate corespunzétor. La alegerea
corpurilor de incalzire s-a tinut cont de pierderile de caldura ale incaperilor calculate cu STAS
1907, precum si de coeficientii de corectie ce tin seama de temperatura agentului precum si de
locul de amplasare al radiatorului (sub fereastra, pe perete exterior sau pe perete interior).

BREVIAR DE CALCUL

Parametri de calcul

Temperaturi exterioare conventionald de calcul
te=-21°C SR 1907-1



Temperaturi interioare de calcul, conform SR 1907-2:

larna :

Birouri: ti=+20 °C

Grup sanitar: ti = +15 °C

Bucatarie: ti = +18 °C

Arhive, depozite de carti : ti = +10 °C
Windfang : ti=+12 °C

Holuri : ti = +15 °C

Necesar de caldura

Necesar de caldura pentru incalzire:
Necesarul de céldura pentru incalzire Qn se determina cu relatia:

= 11 24 W
Qn = Qr ( +m>+Qi (W]

Qr -pierderile de caldura prin elementele de constructie [ W ] ;

Qi -necesarul pentru incalzirea aerului rece infiltrat din exterior [ W | ;

Y. A - suma adaosurilor pentru compensarea unor fenomene perturbatoare (compensare
a efectului suprafetelor reci si orientare), in procente.

Pierderile de cidldura prin transmisie Qr:

Aceste pierderi de caldura au loc prin elementele de constructie in contact cu aerul
pe ambele fete Qe, si prin elementele de constructie in contact cu pamantul Qp.

Qr = Q. + Qp (W]
Pierderile de cildura prin transmisie Qe printr-un element de constructie in

contact cu aerul pe ambele fete :
_ mSDt

e RO

4

m — coeficientul de masivitate termica;

S — suprafata elementului de constructie;

Dt — diferenta de temperatura ti a aerului exterior sau a incdperilor invecinate si
temperatura te a aerului exterior sau a incaperilor invecinate ( Dt =ti—te ) ;

Ro — rezistenta termica totald la transferul de caldura, a elementului de constructie
[M?K/W ]

Coeficientul de masivitate termica:
m= 1.225-0.05D



D — indicele de inertie termica al elementului de constructie.

- pentru elementele de constructie cu D > 4.5 se considera m = 1

- pentru tamplaria exterioara se considera D = 0.5

- pentru elementele de constructie in contact cu solul precum si plansele peste
subsolurile neincalzite se considera m = 1

Temperatura aerului t; din incéiperile incalzite :
Temperatura interioard conventionald pentru incaperi incalzite din clddirile de locuit :

Destinatia incaperii Temperatura interioara

conventionala de calcul ( °C)
Birouri 20
Grup sanitar 15
Bucatarie 18
Arhive, depozite de carti 10
Windfang 12
Holuri 15

Temperatura exterioara te conventionala de calcul :
Tirgu Mures t.=-21°C
Suprafata de calcul S a elementului de constructie :

pentru pereti : S = L(1) x h, adica produsul dintre lungimea L sau latimea | a incaperii masurata
la interior si inaltimea h ;

pentru usi si ferestre : S = a x b, adica produsul dintre latimea a si Tndltimea b a golului de
zidarie;

pentru plansee sau pardoseald : S = L x 1, adica produsul dintre lungimea L si latimea | a
incaperii masurate la interior.

Pierderile de cidldura p Qp prin elementele de constructie in contact cu paméantul :
constructii avand forme geometrice elementare (paralelipiped dreptunghic).

ti — tp mg ti — te 1 ti - tE]
=A,+ +Cy — Ay +— ——Z Ay W
Qs P Rp M ng Rbc bc ng Rbc bcj [ ]

A, -aria cumulata a pardoselii si a peretiilor aflati sub nivelul terenului

Ay, -aria unei benzi cu latimea de 1m situata de-a lungul conturului exterior al
suprafetei A,

Ap,j -aria unei benzi cu latimea de 1m situata de-a lungul conturului care corespunde
spatiului Tnvecinat si care are temperatura ti



R,, -rezistenta termica specificd cumulata a pardoselii si a stratului de pdmant cuprins

intre pardoseala si adancimea de 7m de la cota terenului sistematizat, sau a stratului

de apa freatica

R, -rezistenta termica a benzii de contur la trecerea caldurii prin pardoseala si sol
catre

aerul exterior

t; -temperatura interioara conventionala de calcul

t, -temperatura exterioara conventionald de calcul

t.; -temperatura interioara conventionald de calcul pentru incdperile alaturate

t,, -temperatura, fie in sol la adancimea de 7m de la cota terenului sistematizat, in
cazul inexistentei stratului de apa freatica, fie in stratul de apa freatica

Cy -coeficient de corectie

mg -coeficient de masivitate termica a solului

ng -coeficient de corectie care tine seama de conductivitatea termica a solului

constructii avand forme geometrice de tip poligonal

Aper
!
R per

ti—t,
R

F O (b=t ) my (L + 2P (W]

p

Ay, -aria placii pe sol sau a placii inferioare a subsolului incalzit

Ay -aria peretiilor in contact cu solul

L - lungimea conturului in contact cu solul

Ry, -rezistenta termicd unidirectionala a placii de arie A,

R',, -rezistenta termica specifica corectata a peretiilor de suprafatd A,
Y - coeficientlinear de transfer termic, corespunzator lungimii |

t; -temperatura interioara conventionala de calcul

t, -temperatura exterioara conventionala de calcul

t, -temperatura, fie in sol la adancimea de 7m de la cota terenului sistematizat, in
cazul inexistentei stratului de apa freatica, fie Tn stratul de apa freatica
Cy -coeficient de corectie

m -coeficient de masivitate termica a solului

Suprafata cumulata a pardoselii si a peretilor aflati sub nivelul pamantului, Ap se
calculeaza cu relatia :

Ap =Apl +ph

Ay, -aria placii pe sol sau a placii inferioare a subsolului incalzit

p -lungimea conturului perelilor Tn contact cu solul
h -cota pardoselii sub nivelul terenului



Rezistenta termica specifica cumulata a pardoselii si a stratului de pamant, R, se
determina cu relatia :

Y.
p_ai A

é - grosimea straturilor luate in considerare

A - conductivitatea termica

«a; -coeficientul de transfer termic prin suprafalla la interior
2.2. Adaosuri la pierderile de caldura :

La pierderile de caldura prin transmisie, calculate pentru fiecare incapere se aplica
adaosuri procentuale pentru orientare A si pentru compensarea efectului suprafetelor reci.

Adaosul pentru orientare Ao :
Acest adaos se aplica in scopul diferentierii pierderilor de caldura ale incaperilor diferit
expuse radiatiei solare. Valorile procentuale ale adaosului Ao sunt date in tabelul urmator :

Ori N N E S S S V
entarea E E v Y

Ao + - 0 - - - 0
%] 5 5 5 5 5 5

Adaosul pentru compensarea efectelor suprafetelor reci Ac :

Tncaperilor de trecere in care oamenii poarta imbracaminte de strada ;
Tncaperilor Tncalzite prin radiatie ;
incaperilor Tn care oamenii desfasoara 0 munca medie sau grea.

Rezistenta totala medie :
Rezistenta totala medie la transferul de caldura a elementelor de constructie
delimitatoare ale incaperii este :

R _Sre(t—te)

" Qr

S -suprafata totald a inciperii [m?];

t, - temperatura exterioara conventionala de calcul

Qr -pierderile de caldura prin transmisie ale incéperii [ W | ;

2.3. Necesarul de caldura pentru incélzirea aerului rece patruns in incapere:
Debitul de caldura Qi necesara pentru incdlzirea aerului exterior patruns in incapere :

Qi=Qr+Qy



Qr -necesarul de cdldura pentru incalzirea aerului infiltrat prin neetanseitatile
(rosturile) ferestrelor si usilor;

Qy -necesarul de cdldura pentru incalzirea aerului patruns in incépere prin
deschiderea usilor

Debitul de caldura Qf pentru incalzirea aerului rece infiltrat prin rosturile elementelor mobile

Qr = EZ LivY/3 - (t; — t,)
Factorul de corectie E depinde de numarul de nivele al cladirii ( pentru cladirile civile cu
mai putin de 12 niveluri E=1).

Lungimea Y, L a rosturilor elementelor de constructii exterioare mobile ( usi, ferestre ), se
considera ca fiind egald cu perimetrul acestora, cu observatiile urmatoare :
rosturile dintre doud elemente mobile aldturate se ia in calcul o singura data
pentru timplarie dubla, lungimea ), L se calculeaza pentru un singur rand de tamplarie
de asemenea, la calculul lungimii }; L a rosturilor se tine seama si de pozitia elementelor
mobile pe peretii incaperilor, precum si de actiunea vantului asupra acestora :
In cazul amplasirii elementelor mobile pe un singur perete valoarea Y. L se i-a egald cu suma
lungimii Y; f a rosturilor tuturor elementelor mobile pe acest perete.
In cazul amplasarii elementelor mobile pe doi pereti aldturati, valoarea ¥, L se i-a egala
cu sumele lungimilor Y. f1, Y. f ale rosturilor elementelor mobile de pe cei doi pereti alaturati.
In cazul amplasirii elementelor mobile pe trei pereti valoarea Y, L se i-a egali cu sumele
lungimilor rosturilor elementelor mobile de pe doi pereti alaturati cu valoarea cea mai mare.
In cazul amplasirii elementelor mobile pe doi pereti exteriori opusi valoarea Y. L se i-a
egald cu suma lungimii rosturilor elementelor mobile de pe un singur perete, cu valoarea cea
mal mare.

Coeficientul de infiltratie i prin rosturi depinde de :

materialul din care sunt confectionate usile si ferestrele;

raportul dintre suprafata totald Sc a usilor sau a ferestrelor exterioare si suprafata Si a
usilor interioare;

felul in care are loc circulatia aerului in cadrul cladirii ( cladiri permeabile sau greu
permeabile )

Prin cladiri sau compartimente de cladiri greu permeabile se inteleg acelea care au
pereti despartitori fard goluri fara de restul cladirii, circulatia aerului infiltrat prin rosturi
facandu-se numai spre casa scarii sau spre un coridor central.

Prin cladiri sau compartimente de cladiri permeabile se inteleg acelea fara pereti
despartitori, sau cu pereti despartitori prevazuti cu deschideri ce dau posibilitatea circulatiei
aerului infiltrat, intre ferestrele plasate pe fatade diferite.

Pentru incaperile amplasate in coltul cladirii si prevazute cu ferestre si usi pe ambii
pereti, valorile coeficientului i se majoreaza cu 20%.

Viteza vantului de calcul se alege din tabelul urmator si depinde de cele 4 zone

eoliene, precum si de amplasamentul cladirii ( in localitate sau in afara localitatii ).



Amplasamentul cladirii
Zona Tn localitate In afara localitatii
eoliana v 34 v N
| 8.0 16.00 10.0 21.54
Il 5.0 8.55 7.0 13.39
Il 4.5 7.45 6.0 10.90
Y 4.0 6.35 4.0 6.35

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Impact social:

o Imbunititirea serviciilor oferite cetitenilor in conformitate cu standardele n
vigoare, asfel incat acestea sa corespunda cerintelor;

e Crearea unui confort conform standardelor pentru personalul angajat;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;

In faza de executie, lucrarile vor fi realizate de o firma de specialitate, care va avea angajatii
proprii.

e personal in faza de operare

Pentru functionarea sistemului in faza de operare, primaria va asigura personalul necesar

) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;
A se vedea punctul de mai sus.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupd caz.



Nu este cazul. Pentru activitatea studiatd nu se impun masuri si dotari speciale pentru controlul
de poluanti in mediu. Personalul este permanent in incinta obiectivului si poate alarma unitatile
competente pentru a interveni in caz de poluare accidentala.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

In prezent, DIRECTIA ECONOMICA din cadrul primiriei Tirgu Mures, are in
atributii urmarirea incasarilor veniturilor bugetului local constand din impozite, taxe si
contributii prevazute de lege; incasarea la bugetul local a impozitelor si taxelor locale
prevazute la art.248 din Codul Fiscal, precum si a amenzilor acordate de Politia Rutiera,
Politia Comunitara, si al taxelor instituite prin hotarari de Consiliu Local; precum si
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru contribuabilii persoane juridice si persoane
fizice,

Datoritd numarului mare de contribuabili si a spatiului insuficient pentru buna
desfasurare a activitatii , primaria municipiului Tirgu Mures, a luat initiativa de a amenaja un
spatiu de birouri pentru Serviciul stabilire incasare impozite si taxe persoane juridice si biroul
de inspectie fiscala.

Urmare a multiplelor domenii in sfera deservirii cat mai civilizat a contribuabililor,
este imperios necesara gasirea unei solutii pentru eficientizarea activitatii biroului economic
din cadrul primariei municipiului Tirgu Mures. Astfel, s-a optat pentru amenajarea unor
birouri Tntr-un spatiu existent, apartinand domeniului public al municipiului Tirgu Mures.

4.6. Analiza financiarad, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Orizontul de timp pentru care sunt elaborate previziunile privind ansamblul
tendintelor viitoare ale proiectului este stabilit la 15 ani. Aceasta prognoza este in concordanta
cu prevederile specificate In Anexa la Ghidul Solicitantului ,,recomandari privind analizei cost-
beneficiu”. Estimarea se bazeazd pe faptul ca primul an (2014-2015), reprezinta perioada
destinatd pregatirii modalitdtilor de implemetare ale proiectului si a realizdrii investitiei
propuse.

Potrivit Hotararii Guvernamentale numarul 2.139 din 30 noiembrie 2004 pentru
aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de funtionare a mijloacelor fixe,
perioda de amortizare si depreciere pentru infrastructura modernizata si reamenajata este
stabilita la 50 de ani conform SF. VValoarea deprecierii este calculata in mod linear.

Deoarece infrastructura reabilitatd este in general caracterizata printr-o perioada lunga

de viata utila, analiza financiara trebuie sa ia in considerare valoarea reziduala a investitiei,



n conformitate cu Hotararea Guvernamentala numarul 2.139 din 30 noiembrie 2004 pentru
aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de funtionare a mijloacelor fixe.
De remarcat faptul ca valorile reziduale sunt calculate linear, proportional cu valoarea
amortizarii.

Analiza cost-beneficiu financiara este ingreunata in cazul proiectelor de infrastructura
de dimensiuni mici, $i care nu genereaza venituri, cum este prezentul proiect, avand 1n vedere
ca recuperarea capitalului investit nu este facild, ea putand fi patial recuperat doar prin
intermediul unor servicii, taxe sau alte mecanisme care pot genera fluxuri financiare. Tn cazul

nostru este vorba de o cladire publica , deci investitia nu este generatoare de profit.

Dinamica variabilelor

Previziunile privind dinamica cheltuielilor pot fi realizate conform doua metodologii,
una fiind cea descrisa in Ghidul National pentru Analiza Cost-Beneficiu, care se bazeaza pe
previziuni macroeconomie, cum este detaliat in Anexa 3 a ghidului respectiv.

Concluzii privind dinamica cheltuielilor:

1) Datele folosite sunt corecte si bine justificate.

ii) In cazul in care schimbarile vor fi semnificative, modificirile necesare vor fi
efectuate atunci (de exemplu in faza de proiectare P.A.C. sau dupa caz D.T.
conform HG 907/2016, deoarece, estimarile si aproximatiile din ghidurile existente
(de ex. Ghidul national) nu mai sunt actuale.

Tabelul nr.1 ilustreaza evolutia cronoligica a variabilelor folosite pentru cuantificarea

costurilor si a beneficiilor, precum si a indicatorilor financiari.

lei
Mijloace fixe 388,895
Alte cheltuieli anterioare darii in functiune 10,160
Cheltuieli anterioare darii in functiune 39,911
Costurile investitiei 428,801

Ipoteze aplicate pentru determinarea costurilor si veniturilor din exploatare
1. Numarul beneficiarilor

Capacitatea maxima a centrului va fi de 100 persoane.



Venituri:

Veniturile sediului primariei sunt considerate intrarile pentru sustinerea costurilor din
bugetul local.
Acestea se estimeaza la suma de 27.110 lei anual.

2. Costurile cu materiile prime
Costurile cu materiile prime se determina pe numar de beneficiar. Am identificat diferite

grupe de materii prime care sunt necesare pentru functionarea centrului , pe baza unor date
istorice (consumul institutiilor de invatamant de dimensiune comparabila)

Total cheltuieli pe categorii 0
Materiale- intretinere ron 15.451
General Administrative ron 3.522
Cheltuieli cu tertii ron 0
Energie electrica ron 8.137

0
Personal ron 0
Total cheltuieli ron 27.110

Costurile cu intretinere sunt compuse din:
Costurile cu Incalzirea

Costurile cu apa-canal-salubritate
Materiale consumabile

incalzirea

1 beneficiar consuma intr-o luna 0,044 Gcal, timp de 6 luni / an
e pretul unitar folosit in analiza este 222,530 lei / Gceal.
apa-canal-salubritate
e [ beneficiar consuma intr-o luna 3 Mc, timp de 12 luni / an
e pretul unitar folosit in analiza este 1,45 lei / Mc.

Taxa lunara platita pentru servicii se ridica la 421 lei/an
Cheltuieli administrative: produse curatenie, auxiliare
Energia electrica

e 1 beneficiar consuma intr-0 zi 141,7 w/h, timp de 4 ore / zi si 248 de zi / an
pretul unitar folosit in analiza este 0,418 lei / kKW/h.



Materii prime % cheltuielilor operationale directe

birotica 0,0410%
materiale de curatenie 0,0280%
obiecte de inventar 0,1500%
materiale consumabile 0,1200%
alte materii prime 0,1000%

Aceste cheltuieli necesare pentru mentenanta si gestionarea investitiei vor fi suportate din
bugetul local, de la data care investitia va fi data in exploatare

Profitabilitatea financiara a investitiei

Profitabilitatea financiara a investitiei se poate evalua prin estimarea valorii financiare nete
actuale si a ratei rentabilitatii financiare a investitiei (VFNA/C si RRF/C). Acesti indicatori
aratd capacitatea veniturilor nete de acoperire a costurilor de investitii, indiferent de
modalitatea Tn care acestea sunt finantate. Pentru ca un proiect sa poata fi considerat eligibil
pentru acordarea cofinantarii din Fonduri, VFNA/C trebuie sa fie negativ si RRF/C trebuie sa
fie, asadar, mai mic decéat rata de actualizare folositd pentru analiza.

Indicatorii tehnico-economici:

Valoarea neta actualizata — VNA, Rata interna de rentabilitate — RIR, Raportul
Cost/Beneficii — C/B.

Relatia de calcul al VNA este:
N 1 t
VNA=) E|— | C lei
5. (1j o eil

in care:

VNA-valoarea neta actualizata la sfarsitul perioadei de calcul

Co — costul investitiei totale [lei]

Et — costul anual al economiilor realizate datorita reabilitarii, la nivelul anului t [Euro/an]
a — coeficient de actualizare [%]

N — durata analizata [ani]



1) factor de actualizare [%/an]
l1+a

Coeficientul de actualizare pentru fluxul total se va considera constanta pe toata durata
analizata. Costurile anuale de personal, apa uzata, electricitate se vor actualiza cu coeficientul
de actualizare.

Rata Interna de Rentabilitate — RIR —a investitiei se determina “a” cu RIR ca valoare
necunoscuta si prin punerea conditiei VNA=0 la sfarsitul perioadei de calcul de N ani, astfel:

N 1 t
Et[ j —C, =0 [%]
~ {1+ RIR

t
RIR caracterizeaza nivelul de eficienta unui proiect, respectiv capacitatea acestuia de
a asigura recuperarea cheltuielilor de investitie prin economiile realizate.

unde: a — rata anuala initial impusa pentru calculul VNA

Raportul Cost/Beneficii — costurile se refera la costurile de exploatare pe perioada de
referinta, iar beneficiile se refera la veniturile obtinute din exploatarea investitiei.

In urma calculelor, valorile principalilor indicatori tehnico-economici sunt:

Cash flow investitie RON -415,456
IRR investitie % -27.91%
NPV investitie RON

B/C 0.71

Sustenabilitatea financiara

Capacitatea beneficiarului proiectului de a gestiona implementarea investitiei propuse este
critica pentru succesul interventiei si, in final, pentru garantarea atingerii obiectivelor
stabilite. Din aceastd perspectiva, beneficiarul proiectului trebuie sd demonstreze ca
interventia propusa este sustenabila din punct de vedere financiar si nu va pune in pericol
capacitatea sa de a indeplini toate obligatiile financiare pe parcursul perioadei de referinta.
Sustenabilitatea financiara implica existenta unui flux de numerar cumulat pozitiv pentru
fiecare an al proiectiilor (mai simplu, suficient numerar pentru desfasurarea fara probleme a
operatiunilor in fiecare an). Deficitele temporare pot fi acoperite eventual printr-un credit
revolving (care apoi va fi luat Tn considerare la determinarea fluxului de numerar), avand in
vedere cd ipotezele referitoare la acest credit revolving sunt rezonabile 1n relatie cu pietele
financiare locale.

CASH - FLOW : se observa o variatie pozitiva a fluxului cumulat net pe toata perioada de



analiza, excepatnd anul 1, anul realizarii investitiei in care nu se inregistraza venituri.
CASH_FLOW cumulat pozitiv pentru toti anii luati in considerare, demonstreaza ca
investitia este sustenabila din punct de vedere financiar.

Tabelul cu sustenabilitatea investitiei este atasat.

4.7. Analiza economicad, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate §i raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza
cost-eficacitate

Beneficiile proiectului pot avea forma beneficiilor pentru societate care nu sunt considerate n
mod corespunzitor in analiza financiara, chiar daca sunt un rezultat asteptat al proiectului,
deoarece nu sunt integral cuprinse in preturile financiare datorita lipsei unei valori de piata
(si/sau datorita distorsiondrilor pietelor).

Beneficiile cheie sunt urmatoarele:

- crearea conditiilor maximal favorabile referitoare la prestarea diferitor servicii;
- imbunatatirea mediului de lucru pentru angajati, si crearea;

- Imbunatatirea serviciilor oferite cetatenilor in conformitate cu standardele in
vigoare, asfel Tncat acestea sa corespunda cerintelor;

- Crearea unui confort conform standardelor pentru personalul angajat;

Beneficiile economice monetare sunt generate de
- crearea a 10 locuri de munca temporare pe perioada constructiei;

Factori extra-monetari
- factorii extra-monetari se referd la implicatiile sociale, ambientale si asupra
mediului de afaceri;
Efecte colaterale ale investitiilor din infrastructura locala asupra altor sectoare economice

- Efortul investitional prognozat de 428801,496 ron nu trebuie sd fie considerat numai
ca un consum de resurse financiare, ci trebuie judecat ca un proces complex in cadrul
caruia se produc bunuri materiale cu o perioada lunga de utilizare, se realizeaza
conditii de viata la standarde europene pentru populatia comunei si de dezvoltare
durabila pentru care Romania s-a angajat in perspectiva integrarii in Uniunea
Europeana.

- Pregatirea si realizarea lucrarilor de investitii va avea o serie de efecte pozitive asupra
altor sectoare economice, precum si asupra ocuparii fortei de munca. O evaluare
sumara a acestora permite evidentierea urmatoarelor consecinte in plan economic si
social:



e - mentinerea in activitate a fortei de munca din cadrul primariei,
ca urmare a dezvoltdrii unor noi capacitati de servire;

e - realizarea lucrarilor de constructii-montaj prevazute in proiectul
de investitii va permite crearea de noi locuri de munca;

e - stimularea industriei romanesti producatoare de utilaje, masini
si echipamente specifice sectorului;

e - producerea echipamentelor si instalatiilor care se vor pune in
opera in cadrul lucrarilor de constructie;

e - din fondul investitional de 428801,496 ron se consuma cu
materiale, manopera si echipamente cca 95%, ceea ce inseamna
si un aport proportional la bugetul statului sub forma de taxe,
impozite s1i TVA;

Ratele au fost calculate pentru 5% rata de actualizare.

Orizontul de timp este de 15 ani de operare.
Calculele au determinat urmatoarele valori ai principalilor indicatori economici:

Factorul de corectie a costurilor investitiei 67.55%
Factorul de corectie a cheltuielilor operationale 56.69%
Cash flow investitie RON 420,026
EIRR investitie % 13.17%
ENPV investitie RON (456,233)

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate si risc se realizeaza in trei pasi, rezultatul fiecaruia urmand a fi
reflectat in cererea de finantare:

1. identificarea variabilelor critice: stabilirea acelor variabile care sunt considerate critice
pentru indicatorii de performantd ai proiectului. Acest lucru se realizeaza prin modificarea
procentuald de +/- 1% a unui set de variabile ale proiectului si apoi calcularea valorii
indicatorilor de profitabilitate. Orice variabila a proiectului pentru care variatia cu 1% va
produce o modificare cu mai mult de 5% 1n valoarea de bazd a VNAF sau VNAE va fi

considerata o variabila critica;



2. Calcularea valorilor de comutare a variabilelor critice: luand in considerare rezultatele
obtinute la primul pas, orice variabild a proiectului pentru care variatia cu 1% va produce o
modificare cu mai mult de 5% in valoarea de bazd a VNAF sau VNAE va fi considerata o
variabila critica. Pentru variabile critice se solicitad calcularea asa numitei valorii de comutare,
care reprezintd variatia (in procente) a variabilei critice care face ca indicatorul de
performanta analizat (VNAF sau VNAE) sa treaca prin zero.
Cu alte cuvinte, analiza de sensibilitate se impune n special pentru categoriile de costuri sau
venituri care inregistreaza modificari frecvente, cu amplitudine mare si care detin o pondere
importanta in costul sau venitul total.
Este evident ca o modificare de dimensiuni reduse la un element cu pondere mare n costuri
(materii prime, materiale, durata de viata a produsului), va avea un efect insemnat asupra
Valoarea indicatorilor utilizati in calculele de eficientd este sensibild la toate variatiile
componentelor costurilor si veniturilor. De aceea analiza se poate face la diferite paliere:
[Isensibilitatea anumitor activitati, produse, etc.,
Isensibilitatea pe mari grupe de cheltuieli din contabilitatea analitica,
"Isensibilitatea pe mari categorii de investitii.
Analiza de sensitivitate si de risc se realizeaza asupra variantei 1, varianta aleasa ca
fiind optima din punct de vedere financiar, economic si tehnic pentru realizarea investitiei in
baza celor metionate mai sus.
Factorii critici : costurile investitiei si costurile aferente lucrarilor de intretinere
Variabilile care trebuie luate in considerare in cadrul analizei riscului si sensitivitatii sunt

urmatoarele:

Identificarea variabilelor critice Exemple de variabile

Dinamica costurilor aferente
costurilor de intretinere
Dinamica veniturilor pentru bugetul

local

Rata inflatiei, rata de crestere a
salariilor reale, schimbarile de

preturi la bunuri si servicii

Costul investitiei

Durata edificarii constructiei, costul
orar al fortei de munca,

productivitate orara, costul terenului,




costul transportului, costul

materialelor, etc

Tn cazul prezentei analize de senzitivitate, variabilele sunt:
Rata inflatiei

Costul investitiei

Graficele de mai jos ilustreaza modificarile produse de variabile asupra gradului de elasticitate

a indicatorilor de performanta. Implicatiile acestor deviatii sunt urmatoarele:

Rata inflatiei

Valoarea Variatia Rata VNA RIR C/B
investitiei Inflatiei de 0% si ron %
ron 3%
0% -399,589 -27.91% 0.71
0.5% -399,545 -27.88% 0.72
1% -399,501 -27.85% 0.72
428801,496
1.5% -399,457 -27.82% 0.72
2% -399,413 -27.80% 0.73
2.5% -399,369 -27.77% 0.73
3% -399,325 -27.74% 0.73
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1% -403,673 -27.97% 0.70
204 -407,757 -28.02% 0.70
428801,496
3% -411,841 -28.08% 0.69
4% -415,925 -28.13% 0.68
506 -420,008 -28.19% 0.68
6% -424.092 -28.24% 0.67
7% -428,176 -28.30% 0.67
8% -432,260 -28.35% 0.66
9% -436,344 -28.40% 0.65
-440,428 -28.45% 0.65
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscurile legate de bugetul proiectului au fost analizate in cursul proiectarii si pentru a
garanta sustenabilitatea proiectului, esalonarea costurilor este armonizata cu alte proiecte ale
municipiului Tirgu Mures.

Deoarece au fost identificate variabile critice, riscurile privind majorarile eventuale ale
costurilor vor fi analizate si masuri pentru evitarea acestora vor fi luate.

Riscuri privind managementul: prin realizarea strategiei de management de proiecte a
beneficiarului este clara, bine definita si prudenta.

Riscuri legale si insitutionale: nu au fost identificate avand in vederea faptul ca
organizarea si functionarea U.A.T. este reglementata prin legislatie in vigoare.

In planificarea logica si cronologica a activititilor cuprinse in planul de actiune vor fi
prevazute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului.

Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare.

Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul tehnic se vor
ocupa direct de colaborarea in bune conditii cu toate entitatile implicate in implementarea
proiectului.

Responsabilul tehnic se va implica direct i va supraveghea atent modul de executie al
lucrarilor.

Se va implementa un sistem riguros de supervizare lucrarilor de executie. Acesta va
presupune organizarea de raportdri partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte.
Necesitatea acesteia va fi prevazut in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor.

Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute.
Se va urmari respectarea specifiactiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele



de implementare a proiectului;

Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului Tnconjurator.

Asigurdrea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea
obtinerii unui numar cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitii
lucrari, echipamente si utilaje;

Estimarea cat mai realistd a cresterii preturilor pe piata.

Analiza de risc:

Gruparea variabilelor utilizate Tn categorii omogene:

- Riscul de finalizare: riscul ca finalizarea proiectului sa fie intarziatd in general din
motive tehnice;

- Riscul de operare: care include riscul tehnologic; este acela in care proiectul nu se ridica
la nivelul corespunzator fluxului de venituri si cheltuieli fie prin nerespectarea
productiei de energie calculate in proiect, fie din cauza costurilor mentenantei care
depasesc previziunile de buget.

Identificarea posibilelor variabile dependente din punc de vedere determinist, care pot
duce la cresterea distorsiunii rezultdtelor si la inregistrari duble. Avand alese cele mai
semnificative variabile, putem sd evaluam elasticitatea lor prin efectuarea de calcule. De fiecare
datd se atribuie o noud valoare pentru fiecare variabild si recalculam costul investitiei si rata
interna a rentabilitatii, astfel notandu-se diferente comparate cu cazul de baza.

Riscul financiar decurge din proportia mare a imprumuturilor luate de la banci,
imprumuturi ce primesc ca destinatie acoperirea cheltuielilor pentru realizarea obiectivului de
investitii. Acest gen de risc consta in aceea ca, in cazul aparitiei unei conjuncturi nefavorabile,
profiturile se volatilizeaza, cedand locul pierderilor. Solicitantul, UAT MUNICIPIUL TIRGU
MURES ajunge in situatia ca, din rezultatele sale financiare sa nu poata achita nici dobanzile
la imprumuturile contractate.

Coeficientul de risc este foarte mare atunci cand este vorba de un risc independent de
agentul economic, adica determinat de conjunctura economica nefavorabild sau de realizarea
unei investitii mari intr-un domeniu ce evolueaza foarte slab. Tocmai de aceea, pentru a
preintdmpina riscul legat de imprumut, insdsi bancile finantatoare au luat masuri n aceasta
directie si s-au preocupat de elaborarea unor metode eficiente de analiza a riscului.

Odata adoptata decizia de investitii si aleasa o varianta de realizare a proiectului, se pot
identifica riscurile ce pot sa intervina pe durata de viata a proiectului.

Astfel, in etapa de pregitire a proiectului se definesc activitatile ce compun proiectul,
resursele necesare, participantii si competentele lor in cadrul proiectului, se identificd factorii
interni si externi de influentd. Printre categoriile de riscuri specifice acestei etape, se pot
enumera riscuri ce apar la stabilirea specificatiilor de proiect si a necesarului de resurse.

Printre metodele de diminuare a riscurilor ce apar in aceasta etapd, se recomanda:



Clutilizarea unor instrumente economico — matematice de calcul si previziune a necesarului
de resurse, precum si de alocare a acestora: tehnici de prognoza, tehnica simularii,
critic (CPM), metode de programare matematica pentru alocarea de resurse, metode de
dimensionare a stocurilor, etc.;

lutilizarea unor proceduri formalizate de identificare a riscurilor: arborele erorilor,
realizarea unei liste a riscurilor posibile (checklist), realizarea unui profil de risc,
stabilirea riscurilor pe baza experientelor precedente si compararea riscurilor cu cele
survenite in cadrul proiectelor similare, identificarea riscurilor ce pot surveni in
derularea activitatilor si a bugetului proiectului prin detalierea profunda a acestora.

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile
tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni
(in principal macro-economici) ce pot sa afecteze sumele necesare finantarii in aceasta etapa.
Principalele riscuri ce apar sunt:

* riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologica.
In general, investitorii se simt mai in sigurantd daca tehnologia a fost probati in alte
proiecte, folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un Tmprumut.

* riscul de depisire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul
de executie sau 1n bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli
neprevazute.

riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la
intarzierea intrarii in exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de
furnizori si de clienti.

riscul de interfata este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din
incoerenta intre clauzele diferitelor contracte de executie.

* riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in
subantrepriza.

riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul
semndrii acestuia, beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel
de riscuri, se enumera:



Ctransferul riscului, catre o terta parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum companiile
de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din proiect (outsourcing);

Jdiminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea personalului
sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de costuri sau
de timp;

[Iselectarea stiintifica a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare) si negocierea atentd a contractelor.

Tn perioada de exploatare a proiectului cea mai frecventa problemi ce apare este legati
de capacitatea beneficiarului de proiect de a exploata in mod corespunzator obiectivul fizic
realizat, adica de a fi capabil sa atinga nivelul de performanta stabilit fara a depasii costurile
planificate, iar in aceastd etapa apar riscuri de depasire a costurilor de exploatare, de
aprovizionare, de fortd majora, politice sau legislative.

Pentru diminuarea acestor tipuri de riscuri se pot folosi metode precum:

"linstruirea corespunzatoare a personalului in exploatarea echipamentelor sau tehnologiilor
realizate prin proiect;

"lutilizarea unor furnizori care au o buna reputatie in indeplinirea obligatiilor contractuale;

“lcunoasterea si respectarea reglementarilor legislative in domeniu;

[Istudierea cu anticipatie a cardului politic si crearea unor aliane care sa permita protejarea
investitiei si a solicitantului, UAT MUNICIPIUL TIRGU MURES.

Riscul poate avea origini multiple, poate rezulta din combinatii de factori si variabile.
De aceea, alegerea variabilelor implica ea Insusi riscuri precum:

“linformatia incompleta asupra proiectului care induce incertitudine,

Cfluctuatii foarte mari ale valorilor variabilelor fatd de valoarea medie aleasa,

lerori de estimare a tendintelor, de altfel destul de frecvente in cadrul proiectelor.

Analiza calitativa a riscurilor
Aceastd etapad este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de

madsurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs. In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama
riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de proiect.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate in
rosu si albastru:

Impact | Probabilitate | LOW MEDIUM HIGH

-Nerespectarea
termenelor de plata
conform calendarului
prevazut;

-Lipsa de implicare a
LOW membrilor
comunitatii in




punerea in practica a

proiectului;

-Dezinteres din
partea membrilor
comunitdfii  pentru

dezvoltarea
capacitatii locale a

acesteia.

Nerespectarea

termenelor de plata
MEDIUM plata

conform calendarului

prevazut in contract
HIGH

Figura nr.2 - Diagrama riscurilor
Legenda:

Ignora riscul

-Interes scazut pentru

locurile de munca .

Conditii
meteorologice
nefavorabile  pentru
realizarea lucrarilor

Influente negative din
partea celor care nu
sunt beneficiari
directi ai proiectului

Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Intarzieri
procedurile

achizitii

contractelor de
furnizare, servcii sau
lucrari

Neincadrarea
efectudrii  lucrarilor
de catre constructor
in graficul de timp
aprobat Si in
cuantumul financiar
stipulat in contractul

de lucrari

Tehnicile de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in

urmadtoarele categorii:

Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina

aparitia riscului;

Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte de

asigurdre, garantii);

Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;
Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse 1n aplicare In momentul aparitiei

riscului.




Tabelul 1 — Matricea de management al riscurilor

Nr. . Tehnici de . . .
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control
. ) In  vederea reducerii impactului  asupra
Conditii meteorologice . ... . e
. Reducerea implementdrii cu succes a investitiei, se
1 nefavorabile pentru | . . . ) : . s
) .. riscului recomandd o planificare riguroasd a activitatilor
realizarea lucrarilor ) .. . . .
proiectului si luarea in calcul a unor marje de timp.
UAT MUNICIPIUL TIRGU MURES va avea ca
responsabilitate  monitorizarea §i  controlul
riscurilor, astfel 1incat activitatile din cadrul
Intarzieri in procedurile de proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin
5 achizitii a contractelor de | Evitarea schimbari in circumstante sau se produce un risc.
furnizare servicii, bunuri | riscului Pentru a evita Tintarzierile Tn organizarea
sau lucrari procedurilor de achizitii, graficul de realizare a
acestora va fi atent monitorizat, vor fi identificati
din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia.
Pentru ca acest risc sd poatd fi prevenit este
necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei
R .. . de finantare graficul Gantt al proiectului si bugetul
Neincadrarea efectuarii | Evitarea ) fare g . P ) $. 8
< - . . estimat de costuri sa fie elaborate realist si pe baza
lucrarilor de catre | riscului ) . < .
~ . unor |nput-ur| certe. In acest sens, introducerea
constructor in graficul de . . . .
3 ) .. rezervelor financiare si de timp este o masura
timp  aprobat si  in .
. . . preventiva.
cuantumul financiar stipulat | Reducerea A e n ) .
N .. . . In conditiile in care prevenirea acestui risc nu
in contractul de lucrari riscului e e .. C
constituie o masurd oportund si realistd, in
contractul Tncheiat cu constructorul trebuie
stipulate clauze de penalitate si denuntare

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariu tehnic economic financiar
Scenariul 1 - amenajarea 341560,617

parterului cu schimbarea

destinatiei incaperilor RIR =-27,91

- demolarea

zidurilor de VAN = -399589




compartimentare
existente Si
recompartimentarea in
windfang, zona de
circulatie, zona taxe
persoane juridice,
Ghiseu incasare taxe,
camera tehnica, hol grup
sanitar, grup sanitar
public — barbati si femei
compartimentaril
e interioare se vor
executa din zidarie de
caramida de 15 cm
grosime
- reparatii de
tencuieli interioare
pentru ziduri, stalpi si
tavan
- vopsirea
(zugraveli lavabile) la
interior
- montare usi Si
ferestre din profile PVC
- montare  vitrine
din  profiluri  mase
plastice
- montare
pardoseli din placi din
gresie ceramica
montare  placaj din
faianta in  grupurile
sanitare si in oficiu
Autila totala: 268 mp

Acd: 343,86

-executie instalatii
electrice

-executie instalatii
sanitare termice
-montare centrala
termica comb gazos
-montare sistem
climatizare

- montare Sistem de
alarma — 1 buc

- montare Sistem de
supraveghere — 1 buc

B/C=0,71




- achizitie Routerboard
mikrotik  rb951g-2hnd
(5x gigabit, wifi) — 1 buc
- dotari

Scenariul 2

- amenajarea
parterului cu schimbarea
destinatiei incaperilor

- demolarea
zidurilor de
compartimentare
existente Si

recompartimentarea in
windfang, zona de
circulatie, zona taxe
persoane juridice,
Ghiseu incasare taxe,
camera tehnica, hol grup
sanitar, grup sanitar
public — barbati si femei
compartimentaril
e interioare se vor
executa din zidarie de
caramida de 15 cm
grosime
- reparatii de
tencuieli interioare
pentru ziduri, stalpi si
tavan
- vopsirea
(zugraveli lavabile) la
interior
- montare usi Si
ferestre din profile PVC
- montare  vitrine
din  profiluri  mase
plastice
- montare
pardoseli din placi din
gresie ceramica
montare  placaj din
faianta in  grupurile
sanitare si in oficiu
Autila totala: 268 mp

Acd: 343,86

-executie instalatii
electrice

-executie instalatii

sanitare termice

364930,617

RIR =-28,21
VAN = -421866
B/C =0,67




-montare centrala
termica comb gazos

-montare sistem
climatizare
-montare system

complet panouri solare

- montare Sistem de
alarma — 1 buc

- montare Sistem de
supraveghere — 1 buc

- achizitie Routerboard
mikrotik  rb951g-2hnd
(5x gigabit, wifi) — 1 buc
- dotari

5.2. Selectarea §i justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Scenariul selectat este scenariul 1, datorita costurilor mai mici de investitie

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza,
corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-
economici propusi,

d) probe tehnologice si teste.

Se prevede reabilitarea si schimbarea de destinatie a spatiului din cladire aflat in proprietatea
Municipiului Tg. Mures in vederea desfasurarii activitatii a doud compartimente din cadrul
acestuia si anume: Serviciul Stabilire, Incasare Impozite si Taxe Persoane Juridice si Biroul de
Inspectie Fiscala.

Pentru realizarea investitiei, se propun urmatoarele lucrari:

- amenajarea parterului cu schimbarea destinatiei incaperilor;

- demolarea zidurilor de compartimentare existente si recompartimentarea in windfang,
zona de circulatie, zona taxe persoane juridice, Ghiseu incasare taxe, camera tehnica,
hol grup sanitar, grup sanitar public — barbati si femei;

- demolarea scari existente si inchiderea golului de planseu existent peste parter;

- executia unei scdri metalice si deschiderea plangeului in pozitia propusa;



- compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm
grosime;

- reparatii de tencuieli interioare pentru ziduri, stalpi si tavan;

- vopsirea (zugraveli lavabile) la interior;

- montare usi si ferestre din profile PVC;

- montare vitrine din profiluri mase plastic;

- montare pardoseli din placi din gresie ceramic;

- montare placaj din faianta in grupurile sanitare si in oficiu;

Organizare functionala:

NIVEL DENUMIREA FUNCTIUNII SUPRAFATA
(mp)
Plan parter
Windfang 5.86
Ghiseu Tncasare taxe 8.84
Zona taxe persoane juridice 104.10
Centrala termica 7.02
Hol grup sanitar 3.61
Grup sanitar public — barbati 4.72
Grup sanitar public — femei 4.70
TOTAL AuPARTER 138.85
Ac: PARTER 158.996
Plan etaj
Birou taxe persoane juridice 106.84
Sef birou inspectie fiscala 12.79
Sef birou taxe persoane juridice 8.16
Arhiva 8.05
Oficiu 8.86
Hol grup sanitar 4.07
Grup sanitar personal — barbati 3.47
Grup sanitar personal — femei 3.34
Total Au ETAJ 155.58
Ac ETAJ 184.859
ARIA UTILA TOTALA 294.43
ARIA CONSTRUITA TOTALA 343.86

Sistemul constructiv propus:

Structura de rezistenta a imobilului propus se caracterizeaza prin urmatoarele:
-sistemul de fundare este alcatuit din fundatii din beton continue sub ziduri si izolate sub stalpi
legate intre ele prin grinzi de fundare;



-structura de rezistenta este alcatuita din cadre din beton armat si zidarie portanta;
-plangeele sunt executa din beton armat;

-demolarea scari existente si Inchiderea golului de planseu existent peste parter;
-executia unei scari metalice si deschiderea planseului in pozitia propusa;
-compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de caramida de 15 cm grosime.

Finisaje exterioare:

-tencuieli decorative culoare brun;
-tamplarie din PVC cu geam termopan.

Finisaje interioare:

-tencuieli driscuite;

-zugraveli lavabile de calitate superioara;

-placaje cu faianta in bai (h=1.80) si in oficiu in zona blatului de lucru;
-pardoseli din gresie ceramica;

-tamplarie din PVC.

Utilititi:

Constructia se va racorda la retele de apa-canal, energie electricd, telecomunicatii,
incdlzirea se va face cu corpuri radiante racordate la centrala termica proprie cu functionare pe
gaz-metan. Prepararea apei calde menajere se va face tot prin intermediul centralei termice.

INSTALATII SANITARE

Instalatiile sanitare constau din :
a. instalatii de alimentare cu apa rece si calda a consumatorilor;
b. instalatia de canalizare ape uzate menajere de la obiectele sanitare;

Spatiul administrativ are doud grupuri sanitare, unul pentru public si unul pentru
personal, care sunt impartite pe gen si un oficiu, echipate dupa cum urmeaza:

-baia pentru public:
e 1 lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseala;

-baia pentru personal:
e [ lavoar simplu din portelan sanitar de 600mm;
e 1 vas WC din portelan sanitar;
e 1 sifon de pardoseal;



-oficiu este echipat cu:
e un spalator dublu din inox pentru vase;

Obiectele sanitare vor avea accesorii si anume :
e Dbaterie stativa pentru lavoar ;
e oglinda sanitara ;
e sdpunierd ;
e suport pentru hartie igienica ;
e etajere;

Instalatia interioara de apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua publica, printr-o conducta din PEHD
cu diametrul Dn 40mm. Coloana interioara de alimentare cu apa este din polipoprilena cu fibra
compozitd PPR/CT-FASER izolate termic (cochilii cu g=9mm). In interiorul propriettii se va
racorda la un camin apometru.

Prepararea apei calde menajere se va realiza in centrala termicad a spatiului
administrativ.

Pentru acoperirea debitului maxim de apd calda este necesar ca microcentrala sd fie cu
boiler incorporat.

Instalatia interioara de canalizare

Apele uzate menajere sunt conduse din reteaua de canalizare interioara in reteaua de
canalizare exterioard din incinta.

Conductele de canalizare interioara se executa din tuburi de PVC tip PP cu mufe si inele
din cauciuc. Acestea se monteaza in gheene realizate din gips-carton.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie,
imbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulite olandeza si garniturda de
etansare.

WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale de racordare flexibile
prevazute cu garnitura de cauciuc.

INSTALATII TERMICE

Pentru incalzirea spatiului administrativ a fost prevazutd montarea unei centrale termice
in camera tehnicd, in condensare cu functionare pe gaz si cu o capacitatea de 30 kW.

INSTALATII ELECTRICE



Prezenta documentatie cuprinde urmatoarele categorii de instalatii electrice:
Instalatii interioare:
e instalatii electrice de iluminat si prize;
e instalatii de protectie impotriva electrocutarilor la punerea accidentala sub
tensiune, prin legarea la pamant;
e masuri de protectie a instalatiei si receptorilor;
e masuri de protectie a persoanelor;
e iluminat de siguranta si contra panicii;
e instalatii de curenti slabi;
e prize de legare la pamant.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd de la reteaua publicd, prezenta
documentatie nu face obiectul acestei lucrari de racordare.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip CYY si conductoare FY
de 1.5mmp, protejate Tn tuburi de protectie PVC tip IPEY incastrate/inglobate in elementele de
constructie.

Pentru derivatii electrice se vor folosi doze cu montaj ingropat in punctele prevazute in
partea desenata.

Alimentarea circuitelor de iluminat se va realiza din tabloul electric general prevazut in
acest sens. La trecerea circuitelor pe elemente combustibile, acestea se vor proteja in tuburi
flexibile metalice.

Corpurile de iluminat normal vor fi echipate cu lampi fluorescente si cu lampi cu
incandescenta, iar gradul de protectie al acestora va fi in concordanta cu conditiile de mediu si
categoriile de incendiu din spatiile respective.

Tn grupurile sanitare si camera tehnica se vor folosi corpuri de iluminat tip plafoniera
echipate cu lampi cu incandescenta cu grad de protectie IP 54. Acestea vor fi obligatoriu legate
la conductorul de protectie si se monteaza pe elemntele de constructie cu ajutorul diblurilor si
al holzsuruburilor. Toate intrerupatoarele si comutatoarele utilizate pe circuitele de iluminat,
vor corespunde unui curent nominal de 10 A. Ele vor fi montate Tngropat sau aparent, in doze
de aparat.

Ameliorarea factorului de putere se va face local, la corpurile de iluminat cu tuburi
fluorescente si balast inductiv prin echiparea acestora ih mod obligatoriu cu condensatoare (se
va cere furnizorului de corpuri de iluminat respectarea acestei conditii).

Pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor mobile s-au prevazut prize bipolare
cu contacte de nul 230 V.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie PE conform normativului 17/2011
si vor fi prevazute pentru montare aparenta sau ingropata in doza de aparat.

Prizele din camera tehnica si grupul sanitar vor fi aparente si vor avea grad de protectie
IP 55.

Cablurile de comunicatii si cele de energie care au aceleasi trasee, vor fi separate printr-
un element metalic despartitor (in cazul jgheaburilor de cabluri).

Toate canalele, jgheaburile metalice, in general toate elementele metalice de sustinere
se vor executa din otel zincat si vor fi legate la pamant.



Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric prevazut in acest sens.

Cablurile folosite pentru circuitele de prize vor fi din cupru, tip CYY F 3x2.5mmp sau
Fy 2.5mmp montate ingropat in tuburi de protectie din PVC tip IPEY si inglobate/incastrate in
elementele de constructie.

Puterea instalatd pe circuitele de prize monofazate s-a considerat de Pi=2,00 kW,
conform normativului IEC 60364.

Toate circuitele de priza din cladire se vor proteja obligatoriu la plecare din tablou cu
protectie diferentiala 1d=30mA.

Toate prizele de 230 Vc.a vor fi cu contact de protectie si legate la pamant cu conductor
de protectie - PE, separat de conductorul de nul de lucru - N.

Detectorul de gaz se va lega la electrovana de gaz printr-un cablu Cyy-f 2x1,5mmp,
astfel incat 1n caz de detectare scurgere gaz, aceasta sa inchida circuitul de gaz.

Pentru instalatii iluminat de siguranta si contra panicii se disting doua tipuri de iluminat
de siguranta:

- pentru marcarea cailor de evacuare;

- Tmpotriva panicii;

Corpurile de iluminat pentru marcare cale de evacuare vor avea placi indicatoare
specifice de culoare verde, indicand si directia de evacuare.

Corpurile de iluminat impotriva panicii sunt de acelasi tip cu cele prevazute pentru
iluminatul normal, dar vor fi echipate cu KIT de emergenta cu autonomie de 3 ore astfel ncat
la o0 avarie aparuta la iluminatul normal , acestea sa porneasca automat ih maxim 5 secunde.

Corpurile iluminatului de siguranta vor avea o autonomie de minim 3 ore, si un timp de
comutare la disparitia tensiunii de alimentare de maxim 5 secunde.

Sistemul de iluminat impotriva panicii impune realizarea unui nivel de iluminare de
minim 10% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul general, dar nu mai mic de 20
IX.

La realizarea instalatiei pentru alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta se vor
utiliza doze si circuite distincte fata de celelalte instalatii electrice din cladire.

Scoaterea din functiune a iluminatului impotriva panicii se va face dintr-un singur punct
accesibil personalului insircinat cu aceasta. In afara de comanda automati, iluminatul
impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale accesibile personalului de serviciu al
cladirii.

Pentru constituirea sistemului de curenti slabi, se va realiza o retea cablata de voce —
date. Componentele sistemului vor fi conforme cu standardele ISO 11801, EN 50173 si
EIA/TIA 568.

Sistemul presupune aducerea a unei retea de fibra optica in fiecare birou, iar furnizorul
serviciilor de date/tv /telefonie urméand a amplasa rack-ul si echipamentele specifice de
transmisie.

Tn interiorul fiecirui birou se prevede o prizi de date si o priza de telefon toate avand
ca punct de plecare echipamentul tip GPON.

Alimentarea cu energie electrica a tuturor acestor echipamente comune de curenti slabi se va
face direct din tabloul electric.



Echipamente si dotari propuse

Pentru buna desfasurare a activitatilor in faza de operare a sistemului, se propune achizitionarea
urmatoarelor dotari si echipamente:

- Aparat Aer conditionat : Putere: 12000 Tip: inverter

- Birouri din Pal — 24 buc

- Scaune birou — 42 buc

- Rafturi birou — 80 m

Conform Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicata. Lege nr. 333/2003 republicata 2014, la unitatile unde nu este posibila
realizarea unui sistem de paza organizat, conducatorii acestora sunt obligati sa execute
Tmprejmuiri, grilaje, obloane, Tncuietori sigure, iluminat de securitate, sisteme de alarma sau
alte asemenea mijloace necesare asigurarii pazei si integritatii bunurilor.

Conform art. 18 , alin 5 din legea sus mentionata, Se precizeaza urmatoarele:

“Plata serviciilor de paza, precum si procurarea de echipamente de protectie, insemne si
mijloace de aparare sau utilitare, necesare bunei executari a serviciului de paza, se asigura din
bugetul local.”

Astfel, se propune achizitionarea urmatoarelor echipamente:

- Sistem de alarma — 1 buc
- Sistem de supraveghere — 1 buc
- Routerboard mikrotik rb951g-2hnd (5x gigabit, wifi) — 1 buc

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), Tn conformitate cu
devizul general;

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 509451,825 lei cu TVA, repsectiv
428801,496 lei fara TVA, din care C+M este de 330204,916 lei cu TVA, repsectiv 277483,123
lei fara TVA

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatori de performanta:



OBIECTIVE || ACTIVITATI||RESPONSABILITATE|RESURSE INDICATORI DE

PERFORMANTA
relizarea unui 1. numarul de
. . Bugetul oo
Devoltarea si || sediu pentru local birouri care vor
imbunatati imaria Ti : - i
imbuna .zimrea primaria Tirgu Primar + Consiliul Local degerve po'p.ul.atla
serviciilor Mures din municipiu

publice

ELEMENTE FIZICE

Aria utila totala = 294,43 mp
Avria construita desfasurata = 343,86 mp

Prin proiect s-a realizat nivelul minim de calitate referitor la rezistenta si stabilitate.
Categoria de importanta a cladirii este “C”-normala, clasa de importanta a cladirii este 111

conform Normativului P100-2013 “Normativ pentru proiectare antiseismica a constructiei de
locuinte , social-culturale si industrial”

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

INDICATORI FINANCIARI

Cash flow investitie RON -415,456
IRR investitie % -27.91%
NPV investitie RON

B/C 0.71

INDICATORI SOCIO-ECONOMICI

Cash flow investitie RON 420,026
EIRR investitie % 13.17%
ENPV investitie RON (456,233)




d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata estimata de executie este de 12 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
§i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

Sursa de finantare pentru executia proiectului este Bugetul Local al municipiului Tirgu Mures.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii §i care pot conditiona solutiile tehnice

Sunt anexate documentatiei.

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este municipiul Tirgu Mures.




Asezarea geografica:

Municipiul Tirgu-Mures este situat in partea centralda a Romaniei (46°33’ latitudine

nordica si 24°34° longitudine esticd), intr-o zona de contact a trei unitéti naturale, distinct
definite si complementare: Campia Transilvaniei, Podisul Tirnavelor si zona muntilor
vulcanici, impreuna cu prispa submontana a dealurilor subcarpatice interne. Din punct de
vedere al reliefului, municipiul Tirgu-Mures prezinta un avantaj ce-i confera unicitate: la doar
cativa kilometri spre cele patru puncte cardinale se pot intalni zone de campie, de deal sau de
munte. Orasul este amplasat pe o suprafatd neomogena topografic. Dispozitia vetrei sale pe
cateva nivele de altitudine — intre 310 metri pe lunca Muresului si 450 metri pe culmea
dealului Cornesti — 1i imprima o accentuatd configuratie in amfiteatru, mai evidentad daca este
privit de la distanta, de pe terasele din dreapta raului Mures.

Activitati specifice zonei:

Servicii (in special domeniul medical, invatamant, culturd)

SMURD-ul este un brand 100% tirgumuresean. Sistemul de urgenta preluat dupa modelul
european functioneazd acum in toata tara. La fel, dispeceratul integrat de urgenta a fost
implementat la Tirgu Mures.

Orasul detine in portofoliu Spitalul Clinic Judetean de Urgenta, in care functioneaza clinici de
specialitate considerate punct de referintd in medicina romaneascd. Un exemplu este
Cardiologia Pediatrica, unica in tara. Tirgu Mures este in domeniul medical un centru de
excelentd, recunoscut international, renumit printre altele si prin Institutul de Boli
Cardiovasculare si Transplant.

Invatamantul universitar este de elitd, recunoscut in toata lumea. Exista trei universitati de
traditie cu renume international, care pregatesc specialisti in domenii diverse, iar alte doua
private, cu o paletd larga de specializari.

Activitati economice principale:

Oragul se afla in plin proces de trecere spre o economie bazata pe servicii si comert. Un rol
important il joaca sectorul medical in viata economicd a orasului Tirgu Mures.

Industria farmaceutica detine o pondere de aproape 16 % din cifra de afaceri a operatorilor
din industria orasului.

Industria chimica este sustinutd de Combinatul Azomures, gigantul care ramane in continuare
lider pe piata industriei chimice din Romania si care asigura exportul de ingrasaminte in toate
colturile lumii.

Prelucrarea lemnului este un domeniu important pentru Tirgu Mures, la fel si industria
alimentara ( productia de lapte de consum, lactate si branzeturi), industria de textile, pielarie,
industria de echipamente electrice, electronice si optice.

Productia, transportul si distributia de energie electrica, termica si gaze, captarea si distributia
apei, canalizare si gestiune deseuri reprezintd un procent important in viata economica a



orasului.
Exportul pe toate continentele este asigurat de produsele industriei chimice si farmaceutice,
articole de imbracaminte, mobila si articole de lemn.

Firme reprezentative:
EON Gaz Distributie
SC Azomures

SC Mobex

Gedeon Richter
Sandoz

Obiective turistice:

Tirgu Mures, un magnet pentru turistii amatori de artd medievald, renascentista sau baroca.
Orasul detine un numar impresionant de cladiri monumente istorice. Arhitectura recreeaza
atmosfera secolelor XV-XVII si transforma orasul intr-o marturie vie a vremurilor demult
apuse.

In centrul orasului domneste Cetatea Medievali, intinsi pe o suprafatd de aproximativ 4,3
ha. Ridicata in plan pentagonal si inconjurata de un zid de aparare, cetatea este alcatuite din
sapte bastioane unite, iar cinci dintre ele poartd numele breslelor care le-au intretinut
arhitectura. Stilul arhitectonic in care au fost construite Biserica Reformata si Cladirea
Manutantei, care se afld in interiorul fortificatiei, apartine Renasterii tarzii. Cetatea a fost
construita in timpul domniei voievodului Transilvaniei, Bathory Istvan. In apropierea Cetatii
Medievale strajuieste bustul domnitorului Mihai Viteazul.

Perla orasului, vizitata de turisti din toatd lumea, Palatul Culturii, ia ochii calatorilor.
Mozaicurile, frescele, vitraliile si basoreliefurile in bronz si piatra care impodobesc clddirea
la exterior o transforma intr-o veritabild bijuterie arhitecturala. Interiorul impresioneaza prin
Sala Oglinzilor, care cuprinde oglinzi venetiene si 12 vitralii, cu scene inspirate din folclorul
secuiesc. Sala Mare atrage prin interiorul unic: peretii lojelor imbracati in matase, cupola
imensa decorata cu modele care imita stalactitele, pictata cu motive florale si ornate cu fir de
aur.

Palatul Primariei, construit in stil brAncovenesc si Palatul Administrativ, monument istoric cu
un turn Tnalt ce depaseste 60 de metri dau orasului un aer boem.

Piata Trandafirilor, aflata in centrul orasului, imbind perfect arhitectura clasica si exigentele
contemporane. Florile care inunda piata au consacrat denumirea "Oras al florilor." Tot aici,
Ceasul floral se remarca ca simbol al oragului Tirgu Mures inca din anii ‘60. La inaugurare
functiona pe baza mecanica, cu roti dintate si electromagneti, fiind legat la sursa de
electricitate a orasului. Actualmente mecanismul Ceasului floral este de origine elvetiana,
coordonarea este automata, prin sistem GPS.

Piata Teatrului este o proiectie moderna care surprinde trecatorii in toate anotimpurile. Aici
au loc cele mai importante evenimente din oras, iar pe timp de vara se transforma intr-un
adevdrat bastion al manifestarilor culturale.

Muzeul de Arta unde pot fi admirate peste 2000 de piese de pictura, sculpturd, ceramica,



grafica si textild, lucrari ale marilor artisti romani si maghiari. Theodor Aman, Nicolae
Grigorescu, Stefan Luchian, Nicolae Tonitza, Corneliu Baba, Lotz Karoly, Munkcasy
Mihaly, Wagner Sandor, Paal Laszlo.

Muzeul de Etnografie si Arta Populara pastreaza peste 6000 de obiecte din zona Muresului
Superior, Campia Transilvaniei si Valea Tarnavelor.

Muzeul de Stiintele Naturii pune la dispozitia vizitatorilor mii de exponate din lumea
animalelor, plantelor, minerale din inima pamantului.

Muzeul Teleki, care contine peste 60.000 de volume, din care 66 de incunabule. Aici exista
cele 33 de volume ale Enciclopediei lui Diderot si D’ Alambert.

Complexul de Agrement "Weekend" este vizitat de zeci de mii de cetateni din toata tara.
Preturile accesibile, numarul piscinelor, parcurile de distractie pentru copii, terasele,
terenurile de tenis, fotbal, baschet, volei, terenul pentru nocturna fac din acest loc o
alternativa perfectd pentru un concediu reusit.

Gradina Zoologica, unica In Transilvania este un punct de atractie pentru iubitorii de animale,
care pot intalni specii unice in Romania. Aflat in zona de agrement Platoul Cornesti, Parcul
Zoo se intinde pe o suprafatd de 40 de hectare, Intr-0 padure de carpeni si stejari si
adaposteste sute de exemplare de animale, pasari si pesti. De la lei, tigri, cimile, maimute,
pantere, ursi pana la pasari exotice. Vedetele Gradinii Zoologice sunt cangurii, doi elefanti si
o girafa. Parcul Zoo din Tirgu-Mures este unicul in tara care gazduieste elefanti si detine un
pavilion al primatelor.

Zona de agrement de la Platoul Cornesti pune la dispozitia celor mici un parc de joaca, unic
in judetul Mures. Traseele suspendate, tiroliana, toboganele imense, casute cu personaje din
povesti, trenuletul si aparatele de fitness sunt doar o parte din surprizele oferite in mijlocul
padurii.

Centre SPA

Patinoarul artificial care functioneaza doar in sezonul rece, din luna decembrie pana la
inceput de martie.

Evenimente locale:

24 ianuarie - Ziva Unirii Principatelor Romane. An de an este celebrata si la Tirgu Mures
printr-o serie de spectacole cu muzica folclorica.

Concerte de 8 martie - Ziua Femeii - sarbatoare ce an de an este marcata de municipalitate
prin concerte, filme tematice, intrare gratuita la piscina ing. Mircea Birau, la Zoo Tirgu
Mures, etc. Totodata, doamnelor din municipiu le sunt oferite flori si martisoare in centrul
orasului.

Expozitii florare - Postul Pastelui
Cele mai vechi icoane, obiecte de cult, scrieri religioase, picturi pe sticla inunda Parcul
Trandafirilor in postul Pastelui. Cei mici invata sa incondeieze oua si sa picteze icoane pe



sticla, cei mari pot lua retete pentru cele mai delicioase mancaruri de post.

Zilele Targumuresene, eveniment care adund anual zeci de mii de localnici, la care se adauga
si turisti din toata tara. Devenit traditie, festivalul are loc Tn luna mai-iunie si a devenit
cunoscut prin expozitiile de obiecte artizanale, arta mestesugareasca, produse culinare din
diverse zone ale judetului, activitati culturale, seminarii stiintifice, concerte in aer liber.

Festivalul "Zilele Muzicale Targumuresene" au o traditie de aproape o jumitate de secol. In
luna mai, artisti de exceptie impresioneaza prin compozitie si interpretare. La fiecare

editie, un tandr solist este lansat in viata artistica. Sunt promovate tinere talente care au ocazia
sa Intdlneasca artistii renumiti ai lumii.

Expozitia de masini de epocad aduna la Tirgu Mures, in fiecare primavara zeci de

"bijuterii” pe patru roti. Masinile de epoca unice, scoase la soare de colectionari inrditi aduna
mii de amatori, unii dintre ei dornici sd le incerce. Evenimentul aduce la Tirgu Mures
participanti din mai multe tari europene. Momentul care creste adrenalina este raliul cu
masini de epoca.

Festivalul folcloric "Jocul din batrani" deschide lada de zestre a folclorului roménesc si
maghiar. Cele mai vechi dansuri si cele mai bune formatii se intrec pe scena spre deliciul
insetatilor de obiceiuri si traditii populare. In fiecare an, in luna septembrie, Teatrul de Vara
devine neincapator.

Simfonii de toamna - Festivalul Vinului si a Artei Mestesugaresti aduce impreuna producatori
locali, in fiecare toamna. Butoaie cu vinul cel mai bun, mustul gustos asortat la renumita
pastrama, concertele de muzicad populara si usoara atrag zeci de mii de participanti in fiecare
an.

1 Decembrie - Ziua Nationala a Romaniei;

An de an este sarbatorita la Tirgu Mures intr-un cadru festiv.

Iluminatul festiv al orasului a devenit traditie. Cadoul de Mos Nicolae al targumuresenilor
este deschiderea patinoarului si ordselului copiilor. Evenimentul este marcat de un concert de
colinde si unul de muzica usoara. Concert de colinde in centrul orasului - cultele din
Municipiul Tirgu Mures dar si studentii de la Universitatile din oras dar si interpreti renumiti
colinda alaturi de targumureseni.



Revelion in strada. Primaria ofera o alternativa agreata de localnici si turisiti pentru distractia
dintre ani. Concertele cu invitati din tara si strainatate, focurile de artificii si cupele de
sampanie la miezul noptii, sunt motivele pentru care mii de persoane petrec in strada la
cumpana dintre ani.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investifiel pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 luni.
Durata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni

Graficul de implementare a investitiei se gaseste in Anexa 2 a studiului de fezabilitate.

7.3. Strategia de exploatare/operare §i intretinere: etape, metode §i resurse necesare

INSTRUCTIUNI DE EXPLOATARE

Exploatarea instalatiilor sanitare se va face conform prescriptiilor normativelor in
vigoare.

Exploatarea instalatiilor Tncepe dupd receptia lucrdrilor de constructii si instalatii
aferente acestora, cand investitorul certifica realizarea de catre constructor a lucrarilor, in
conformitate cu prevederile contractuale si cu cerintele documentelor oficiale, care certifica
faptul cd instalatiile pot fi date in folosinta.

Exploatarea instalatiilor trebuie sa se facd astfel incat sa se mentind pe intreaga durata
de utilizare a acestora urmatoarele cerinte de calitate care au caracter de obligativitate :

a) rezistentd mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sdnatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie Tmpotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

La exploatarea instalatiilor se vor respecta, pe langa indicatiile din instructiunile de
exploatare si figele tehnice ale aparatelor, echipamentelor i materialelor date de fabricant.

Prin “exploatarea” unei instalatii se Inteleg urmatoarele operatii :

e  Controlul si verificarea instalatiei pentru asigurarea functionarii in regim
normal - care au caracter permanent ;

e Revizia instalatiei — care se face periodic ;

e Reparatiile curente — se fac la unele elemente ale instalatiei, in baza
constatarilor facute la revizii, sau preventiv ;



e Reparatii capitale — se fac cu scopul inlocuirii unor elemente din instalatie,
in vederea asigurarii functiondrii la parametrii proiectati sau superiori
acestora (modernizari);

e Reparatii accidentale — sunt determinate de aparitia neasteptata a unor
defectiuni.

Se recomanda cuplarea activitétii de intretinere si exploatare a instalatiilor sanitare cu cea a
altor tipuri de instalatii existente 1n cladire, cu care, In multe cazuri, se conditioneaza.

7.4. Recomandari privind asigurdrea capacitatii manageriale §i institutionale

Capacitatea manageriala este asigurata de RESPONSABILUL LEGAL DE PROIECT-

Dorin Florea , in calitate de primar al Municipiului Tirgu Mures

Intreprinderea

Municipiul Tirgu | PRIMAR 2016-
Mures PREZENT

PRINCIPALELE ATRIBUTII

-asigurd respectarea drepturilor si libertatilor
fundamentale ale cetatenilor, a prevederilor
Constitutiei, a legilor tarii

-asigura executarea hotararilor Consiliului Local, iar
in cazul in care apreciaza ca o0 hotarare a acestuia este
ilegala, in termen de 3 zile de la data luarii la
cunostinta sesizeaza pe prefect

-poate propune Consiliului  Local consultarea
populatiei, prin referendum, cu privire la problemele
locale de interes obstesccsi pe baza hatararii
Consiliului, ia masuri de organizarea acestei
consultari

-prezinta Consiliului anual sau ori de cate ori este
necesar, rapoarte privind starea economica si sociala
a comunei

-intocmeste proiectul bugetului local si contul de
incheiere a exercitiului bugetar si le supune spre
aprobarea Consiliului

-exercita drepturile si asigura indeplinirea obligatiilor
ce revin comunei in calitate de persoana juridica
-exercita functia de ordonator principal de credite




-verifica din oficiu sau la cerere incasarea si
cheltuirea sumelor din bugetul local si comunica de
indata Consiliului cele constatate

-ia masuri pentru prevenirea si limitarea urmarilor
calamitatilor, catastrofelor, incendiilor, epidemiilor
sau epizotiilor, impreuna cu organele specializate ale
statului

-asigura ordinea publica si linistea populatiei, prin
intermediul gardienilor publici si cu ajutorul
jandarmeriei si politiei, pompierilor si apararii civile,
care au obligatia sa raspunda solicitarilor sale in
conditiile legii

-indruma si supravegheaza activitatea gardienilor
publici, conform angajamentelor contractuale

-ia masurile prevazute de lege cu privire la adunarile
publice

-ila masuri de interzicerea sau suspendarea
spectacolelor, reprezentatiilor sau a altor manifestari
publice care contravin ordinii de drept ori atenteaza la
bunele moravuri, la ordinea si linistea publica
-controleaza igiena si salubritatea localurilor publice
si a produselor alimentare puse in vanzare pentru
populatie cu sprijinul organelor de specialitate
-asigura intretinerea drumurilor publice din comuna,
implantarea semnelor de circulatie, desfasurarea
normala a traficului rutier si pietonal

-supravegheaza targurile, pietele, oboarele, locurile si
parcurile de distractii si ia masuri operative pentru
buna functionare a acestora

-conduce  serviciile publice locale, asigura
functionarea serviciilor de stare civila si autoritate
tutelara, supravegheaza realizarea masurilor de
asistenta si ajutor social

-indeplineste functia de ofiter de stare civila

-emite avize, acordurile si autorizatiile prevazute de
lege

-elaboreaza proiectul de statut al personalului,
propune structura organizatorica, numarul de
personal si salarizarea acestuia spre competenta
aprobare a Consiliului local

-numeste si elibereaza din functie personalul din
aparatul propriu al Consiliului local, cu exceptia
secretarului. Propune Consiliului local eliberarea din




functie a conducatorilor agentilor economici si
institutiile publice de interes local, care se afla sub
autoritatea Consiliului local

-supravegheaza inventarierea si  administrarea
bunurilor care apartin comunei

-primarul indeplineste si alte atributii prevazute de
lege sau incredintate de Consiliul local

8. Concluzii si recomandari

Amplasamentul nu pune probleme tehnice majore. Constructia existenta este bine Intretinuta si
conservata. Uzura fizica a elementelor de structurd ale acesteia (fundatiile, peretii, planseele,
sarpanta acoperisului) este redusa, nesemnificativa (conform Expertizei tehnice nr. 142 / 2017).

Spatiile apartinatoare Primdriei Tg. Mures din clddirea p-ta Victoriei nr. 33 pot fi
refunctionalizate in spatii de birouri destinate serviciului de de stabilire, incasare impozite si
taxe persoane juridice si birou de inspectie fiscala, fara sd afecteze rezistenta si stabilitatea
cladirii, local sau de ansamblu.

Pentru aceasta:

Toate interventiile asupra cladirii existente se vor face pe baza de proiect tehnic intocmit de
un proiectant autorizat, cu experientd, verificat si autorizat conform legislatiei in vigoare.
Peretii de bca indicati in plansele din figurile 1 si 2 indeplinesc numai rol de
compartimentare. Ca urmare ei pot fi demolati sau repozitionati conform conceptiei
arhitecturale de amenajare a spatiilor de birouri propuse.

Peretii ce delimiteaza conturul spatiilor analizate si peretele din axul 5 de la parter si de la
etaj (v. plansele din figurile 1 si 2) vor fi pastrati. Golurile din acesia vor satisface
prevederile aliniatului 5.2.5.din Codul de proiectare pentru structuri din zidarie ,
Indicativ CR6-2006

Expertul recomanda pastrarea scarii existente pentru circulatia pe verticald si integrarea ei in
circuitul functional al viitoarelor spatii de birouri. Demolarea acesteia si construirea unei alte
scari de circulatie intre cele doud nivele ar impune interventii structurale importante, cu
efecte negative/defavorabile asupra elementelor structurale existente ce nu se justificd tehnic
si economic.

Configuratia structurala a cladirii va fi pastrata nemodificatd. Compartimentarile

interioare aferente viitoarelor birouri vor fi executate de tip usor, din placi bca sau din rigips
pe schelet de lemn sau metalic, cu sau fard fonoizolatie , dupa caz.

Adaptarea instalatiilor interioare noii functiuni sau introducerea de instalatii noi se va realiza
fara afectarea elementelor de rezistenta ale cladireii (practicarea de slitari in bolti sau in
pereti, spargerea de goluri in elementele susmentionate,etc.)




Executia lucrarilor proiectate, verificate si autorizate se va face cu respectarea

prevederilor normelor, instructiunilor tehnice si standardelor de calitate in constructii,
aferente categoriilor de lucrari ce vor fi realizate.

Beneficiarul va urmari executia corectd, cantitativ si calitativ a tuturor lucrarilor proiectate si
autorizate. Eventuale situatii neprevazute, nepotriviri sau alte solutii care s-ar putea contura
ca oportune pe parcursul executiei, vor fi solutionate

numai de proiectant, cu avizul expertului.

La terminarea executiei se va efectua receptia calitativa a tuturor lucrarilor realizate, care va
fi certificata si de proiectant.

In configuratia, rezultiti in urma interventiilor efectuate, comportarea finisajelor realizate va
fi urmarita in timp conform prevederilor legale (v.NP130-1981 si anexa IV, Regulament
privind urmadrirea comportarii in exploatare si interventiile in timp din HG 766/21.11.1997) si
Normativul P130-1999.Urmarirea mentionata va fi permanenta si va fi consemnata in
Jurnalul Evenimentelor care va fi pastrat la Cartea Tehnica a Constructiei intocmita conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate
se vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de
principiu pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri
specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz.

Conform borderou de mai sus.

Data: Tntocmit,
12.01.2018 arh. Rusu Virgil
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