










Anexa 2
CONTRACT DE LOCAŢIUNE/ÎNCHIRIERE - CADRU

NR. ....................... DIN .............................

Temeiul încheierii prezentului contract este procesul verbal de adjudecare  nr.   din data de ........încheiat în urma licitaţiei publice cu strigare din data de ..............şi art. 1777 Cod civil.
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
1.1.Unitatea şcolară ....................................................................................................., localitatea......................................, str. ............................................, nr. ......................, reprezentată de ..........................................., cu funcţia de ....................................., telefon/fax........................ cont virament nr. ..........................................................., deschis la .............................................. în calitate de LOCATOR, pe de o parte, şi 
1.2 S.C.  .................................................................................................................. SRL/S.N.C./S.C.S./S.A., cu sediul social în ............................., str. ...................... nr. ......, bloc......, scara .........., etaj ....., apartament......., judeţ/sector ..............., înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului ....................., sub nr. ................... din ......................, cod fiscal nr. .................... din ................, având contul nr. ................., deschis la .................. reprezentată de ................................., cu funcţia de ................................, în calitate de LOCATAR, pe de altă parte, au convenit să încheie prezentul contract de locaţiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul dă în locaţiune / folosinţă locatarului, spaţiul în suprafaţă de ....................mp,  cu destinaţia .................................. situat în Tîrgu-Mureş, str. ....................... nr. ................. , cu dotările consemnate în procesul verbal de predare-părimirea a spaţiului, anexă la contract, în următoarele condiţii:


- chiria să fie calculată astfel: contravaloarea chiriei: ..................................................................... lei/mp/lună (conform HCL nr. 187 / 30.07.2015), la care se adaugă şi contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile, calculate în funcţie de condiţiile specifice (mod de încălzire, dimensiuni, dotări, contorizare utilităţi, etc.) plătită anticipat, până la data de 30 a lunii în curs, pentru luna următoare.

2.2 Activitatea ce urmează a se desfăşura în spaţiul închiriat este .................................................................................................................................

2.3 Programul de desfăşurare a activităţii este: .............................................

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
III. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

3.1 Obligaţiile LOCATORULUI sunt următoarele:

a) predă spaţiul în stare corespunzătoare activităţii pentru care a fost închiriat;

b)  asigură folosinţa în bune condiţii a spaţiului închiriat în baza condiţiilor prezentului contract;

c) să efectueze reparaţiile necesare în tot timpul locaţiunii, care revin în sarcina sa potrivit legii;

d) să se abţină de la orice faptă personală, care ar avea drept consecinţă tulburarea locatarului în folosinţa bunurilor;

e) verifică periodic dacă locatarul dispune de toate avizele şi autorizaţiile, conform legii, necesare derulării tipului de activitate prevăzută în contract.

f) să verifice în orice moment al derulării contractului, starea  imobilului;

g) să restituie garanţia de bună execuţie  a contractului la expirarea acestuia, în cazul în care nu s-au adus prejudicii materiale/pecuniare, locatorului, cu condiţia executării corespunzătoare a obligaţiilor contractuale; 


3.2 Obligaţiile LOCATARULUI sunt următoarele:


a) să plătească chiria şi utilităţile, la termenele stabilite cât şi cheltuielile de întreţinere ce îi revin;


b) să execute la timp lucrările de reparaţii şi întreţinere ce îi revin;


c) să folosească în perioada locaţiunii bunurile care constituie obiectul prezentului contract, ca un posesor de bună-credinţă, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;


d) asigură folosinţa în bune condiţii a spaţiului închiriat în baza condiţiilor prezentului contract şi pentru activităţile pentru care a fost închiriat;


e) Locatarul se obligă la încheierea contractului, la plata taxei pe spaţiu conform art. 249 din Legea ne. 571/2003, republicată, privind Codul fiscal.

f) să restituie la sfărşitul locaţiunii spaţiul, care face obiectul prezentului contract, în starea în care l-a preluat, stare consemnată în procesul verbal de predare- primire; LOCATORUL are dreptul de a păstra lucrările adăugate şi autonome efectuate asupra bunului pe durata locaţiunii şi nu poate fi obligat la despăgubiri decât dacă LOCATARUL a efectuat lucrările cu acordul prealabil al LOCATORULUI; dacă lucrările au fost efectuate fără acordul prealabil al LOCATORULUI, acesta poate alege să ceară LOCATARULUI aducerea bunului în starea iniţială, precum şi plata de despăgubiri pentru orice pagubă ar fi cauzată bunului de către LOCATAR; În cazul în care nu a avut acordul prealabil al LOCATORULUI, LOCATARUL nu poate invoca, în niciun caz, dreptul de retenţie.
g) orice modificări interioare sau exterioare ale spaţiului se vor face la cererea scrisă a locatarului şi numai cu acordul scris al proprietarului spaţiului ( Municipiul Tîrgu-Mureş;

h) asigură permanent curăţenia spaţiului închiriat, atât interiorul cât şi exteriorul aferent acestora, efectuând dezinsecţia, dezinfecţia şi deratizarea în conformitate cu normele igienico-sanitare;

i) activităţile prevăzute în contract să fie autorizate specific activităţii desfăşurate: metrologic, sanitar, de protecţia mediului înconjurător şi P.S.I., obţinute prin diligenţele proprii;

j) activităţile de reclamă sau publicitate le va face la cererea scrisă şi aprobată în scris, de către LOCATOR, însoţită de avizele necesare obţinute de serviciile abilitate ale administraţiei locale;

k) Să asigure curăţenia şi igienizarea, atât în spaţiul exclusiv, cât şi în spaţiul de folosinţă, pe durata contractului de închiriere.

l) Este interzisă subînchirierea sau cesiunea contractului fara acordul prealabil, exprimat în scris, al locatorului.
m) Să nu comercializeze produsele din lista prevăzută în OMSP nr. 1563/2008;
n) să permită accesul proprietarului/locatorului pentru a verifica buna folosinţă a spaţiului;

o) să elibereze spaţiul la expirarea duratei contractului, sau la încetarea sa;

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Contractul este încheiat pentru perioada cuprinsă între data de ............................... şi ........................................... .

4.2 Prin excepţie, derularea contractului poate fi întreruptă, de drept pentru fiecare din următoarele situaţii :

- vacanţe şcolare

- sărbători legale.

4.3 Prelungirea contractului se face prin act adiţional conform legii. Locatarul, în cazul în care doreşte, are obligaţia să solicite locatorului în scris şi cu cel puţin 15 de zile calendaristice înainte de expirarea contractului, prelungirea duratei de închiriere.

V. PREŢUL CONTRACTULUI

5.1 Părţile au convenit ca locatarul să plătească în schimbul folosinţei spaţiului, o chirire  de …………………..................lei/mp/lună, la care se adaugă contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile, calculate în funcţie de condiţiile specifice (mod de încălzire, dimensiuni, dotări, contorizare utilităţi, etc.), conform art. 2.1 din contract. 
5.2 Locatorul este obligat până la data de 30 ale lunii în curs să vireze în contul municipalităţii, contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile pentru luna precedentă.
5.3 Sub sancţiunea nulităţii, chiria este sinceră şi serioasă, nefiind prevăzută fictiv sau suma stabilită să fie derizorie.

5.4 Penalităţile pentru întârzierea plăţilor chiriei sunt în cuantum de 0,05% din suma datorată pentru fiecare zi de întârziere, de la data scadenţei.
5.5 Totalul penalităţilor de întârziere la plată, poate depăşi cuantumul sumei restante asupra căreia se calculează.

VI. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
6.1 Contractul de locaţiune încetează prin:


a) acordul de voinţă al părţilor;


b) expirarea termenului;


c) pieirea bunului;


d) desfiinţarea titlului locatorului.

VII. REZILIEREA CONTRACTULUI
7.1 Executarea necorespunzătoare sau neexecutarea din vina LOCATARULUI a obligaţiilor prevăzute în prezentul contract, dă dreptul LOCATORULUI să considere desfiinţat de drept, fără nici un fel de formalitate şi fără punere în întârziere a locatarului.

7.2 Rezilierea contractului nu va avea efect asupra obligaţiilor de plată deja scadente, între părţi.

VIII. FORŢA MAJORĂ/CAZUL FORTUIT
8.1 Nici una dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi /sau executarea în mod necorespunzător – totală sau parţială – a oricărei obligaţii care îi revin în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră/cazul fortuit aşa cum este definită de lege.


8.2 Partea care invocă forţa majoră/cazul fortuit este obligată să notifice celelalte părţi în termen de 3 zile producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.


8.3 Dacă în termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

IX. NOTIFICĂRILE ÎNTRE PĂRŢI
       9.1 În accepţiunea părţilor contractante, orice notificare, adresată de una dintre acestea, celeilalte, este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract.

       9.2 În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă, prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar la data menţionată pe confrimare de oficiul poştal primitor.

       9.3 Dacă confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.

       9.4 Notificările verbale nu se iau în considerare de nici una dintre părţi, dacă nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la alineatele precedente.

X. CLAUZE FINALE
 10.1 . Clauzele cuprinse în prezentul contract pot fi modificate şi / sau completate prin acte adiţionale, cu acordul părţilor. Prin excepţie, prezentul contract se consideră modificat de drept în următoarele situaţii:

a) Modificarea preţului chiriei, prin hotărâre adoptată de Consiliul Local Municipal Tîrgu-Mureş;

b) Modificarea cuantumului accesoriilor chiriei (dobânzi) conform evoluţiei legislative în domeniul colectării creanţelor bugetare, ulterior semnării prezentului contract;

10.2 Contravaloarea cheltuielilor cu utilităţile se poate modifica pe parcursul derulării contractului, în funcţie de: modificarea preţului utilităţilor, modificări ale dimensiunilor şi dotărilor spaţiilor închiriate. 
10.3 Prezentul contract, împreună cu anexa care face parte integrantă din cuprinsul său, reprezintă voinţa părţilor şi înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.

10.4 În cazul în care părţile îşi încalcă obligaţiile lor, neexercitarea, de partea care suferă vreun prejudiciu, a dreptului de a cere executarea întocmai sau prin echivalent bănesc a obligaţiei respective, nu înseamnă că ea a renunţat la acest drept al său.

10.5 Litigiile ivite între părţi, se vor soluţiona de către acestea pe cale amiabilă, iar în caz contrar de către instanţele judecătoreşti competente.

10.6 Prezentul contract a fost încheiat într-un număr de 3 exemplare din care unul pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR şi unul pentru Municipiul Tîrgu-Mureş

LOCATOR

    





           LOCATAR
MUN. TÎRGU-MUREŞ
