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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcţională zonă de la UTR”CB2” la UTR”AI3a” pentru construire spaţii de depozitare, str. Mureşului, nr. 9-11” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Saifamim Prod” S.R.L.
La solicitarea înaintată de către S.C.”Saifamim Prod” S.R.L. în calitate de proprietar al imobilului cu suprafaţa de 12900 mp situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş, imobil înscris în cartea funciară nr. 131526 Tg.Mureş, nr. cad. 131526 s-au emis, în baza avizului prealabil de oportunitate nr. 12/2011, certificatele de urbanism nr. 1378/2011 şi 1688/05.10.2012 pentru întocmire PUZ în vederea reconversiei funcţionale a zonei pentru construirea unei hale cu spaţii de depozitare.
 Zona studiată este reglementată de prevederile „PUG- municipiul Tg. Mureş” aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002 fiind cuprinsă în trei unităţi teritoriale de referinţă ”UTR”: 
· UTR”CB2”- învăţământ universitar şi pol de cercetare”
· UTR”AI3a”- subzona unităţilor ce se menţin”

· UTR”L2b”- subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu”.

· UTR”V4”-zona verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi zonelor umede.
Regulamentul local de urbanism aferent PUG, pentru fiecare UTR prevede:
Funcţiuni admise: 
UTR”CB2”-spaţii pentru învăţământ superior, auditoriu academic, servicii universitare, bibliotecă- mediatecă, cămine, restaurante şi ateliere de întreţinere, comerţ, servicii personale, parcaje etc.; 
UTR”AI3a”-unităţi industriale mici şi mijlocii productive şi de servicii dispersate, situate în vecinătatea unor arii predominant rezidenţiale, compatibile cu caracterul ariilor rezidenţiale vecine; 
UTR”L2b”-locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat, echipamente publice de nivel rezidenţial, lăcaşuri de cult;
Funcţiuni admise cu condiţionări:
UTR”CB2”-conform PUZ cu recomandarea ca prin PUZ terenul rămas neafectat în prima etapă şi păstrat în rezervă să fie amenajat sumar ca un spaţiu plantat accesibil locuitorilor, vegetaţia importantă urmând să facă parte din amenajarea definitivă a zonei; 
UTR”AI3a”-activităţile actuale vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; 
Funcţiuni interzise:
UTR”AI3a”-activităţi productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat; depozitare en- gros; 

Caracteristici parcelă construibilă: 
UTR”CB2”-conform PUZ elaborat pe baza temei beneficiarului; 
UTR”AI3a”-parcele cu front la stradă de minim 40,0 m şi o suprafaţă minimă de 3000mp;
UTR”L2b”-150mp suprafaţă şi 8m front la stradă pentru regimul de construire continuu; 250mp suprafaţă şi 12m front la stradă pentru regimul de construire grupat; 350mp suprafaţă şi 14 m front la stradă pentru regimul de construire izolat;
 
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, faţă de limitele laterale şi limitele posterioare ale parcelelor:
UTR”CB2”-se va asigura o retragere a clădirilor de min. 10 m de la aliniament; 
UTR”AI3a”-faţă de aliniament retrageri de 10,0 metri pe străzi de categoria a II-a şi 6,0 metri pe străzi de categoria a III–a; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage cu distanţe minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 6,0 metri; 
UTR”L2b”-clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe străzi de categoria III şi 5,0 metri pe străzi de categoria II şi I. Faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor clădirile se vor retrage cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor.
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, fără afectarea circulaţiilor publice.

POTmax:UTR”CB2”-conform PUZ, în funcţie de studiile geotehnice; UTR”AI3a”- conform PUZ, dar nu peste 50%; UTR”L2b”-35%;

CUTmax:UTR”CB2”- conform PUZ, în funcţie de studiile geotehnice; UTR”AI3a”-4,5 mc/mp teren; UTR”L2b”= 0,6 (P+1) şi 0,9 (P+2).
Înălţime maximă:UTR”CB2”-conform PUZ;UTR”AI3a”-conform PUZ; UTR”L2b”-P+2(10m).

Imobilul care a generat elaborarea PUZ-ului este cuprinsă în UTR”CB2” şi este propusă pentru reconformare în UTR”AI3a” şi extinderea reglementărilor aferente zonelor din vecinătate cu caracter similar. 
UTR”V4”- conform legilor şi normelor în vigoare şi conform studiilor de specialitate avizate.
Documentaţia de urbanism are la bază avizul prealabil de oportunitate nr. 12/19.08.2011, certificatul de urbanism, extrasul de carte funciară aferent terenului mobilat, studiul geotehnic necesar stabilirii condiţiilor optime de fundare a construcţiei, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI Mureş, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de: SC „Compania Aquaserv”SA, SC „Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC„Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizul Agenţiei Pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Administraţiei Domeniului Public, avizul Administraţiei Bazinale de Apă Mureş, avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism 10/20/06.03.2012, procesul verbal încheiat cu ocazia dezbaterii publice organizată de Municipiul Tg. Mureş la data de 26.03.2012, avizul C.T.A.T.U. de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş nr. 26/02.05.2012, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Regulamentul local de informare şi consultare a publicului aprobat prin HCLM 140/2011, declaraţia autentificată a beneficiarului documentaţiei de urbanism privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse  şi acordul autentificat al persoanelor înscrise în foaia de sarcini a cărţii funciare.
Faţă de cele expuse cu referire la propunerile studiului şi la conţinutul acestuia, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal Târgu Mureş documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcţională zonă de la UTR”CB2” la UTR”AI3a” pentru construire spaţii de depozitare, str. Mureşului, nr. 9-11” cu regulamentul local de urbanism aferent pentru reglementările cuprinse în proiectul nr. 240/2011 elaborat de  SC ”Arhitecton” SRL - arhitect urbanist Kovacs Angela.
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proiect
JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2013
privind aprobarea documentaţiei de urbanism 
”Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcţională zonă de la UTR”CB2” la UTR”AI3a” pentru construire spaţii de depozitare, str. Mureşului, nr. 9-11” 

cu regulamentul local de urbanism aferent

beneficiar S.C.”Saifamim Prod”S.R.L.
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 7045 din 27.12.2012 prin direcţia ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcţională zonă de la UTR”CB2” la UTR”AI3a” pentru construire spaţii de

 depozitare, str. Mureşului, nr. 9-11” cu regulamentul local de urbanism aferent

 şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- reconversie funcţională zonă de la UTR”CB2” la UTR”AI3a” pentru construire spaţii de depozitare, str. Mureşului, nr. 9-11” pe terenul situat în intravilanul Municipiului Tg.Mureş în suprafaţă totală de 12900mp, proprietatea privată a lui S.C.”Saifamim Prod” S.R.L., imobil înscris în cartea funciară nr. 131526  Tg.Mureş, nr. cad. 131526, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 240/2011 elaborat de  SC”Arhitecton” SRL- arhitect urbanist Kovacs Angela, proiect anexat care împreună cu avizele şi acordurile aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza în condiţiile regulamentului local de urbanism aferent PUZ.
Autorizaţia de construire pentru edificare construcţii pe terenul reconformat se emite pentru UTR”AI3a” detaliat în regulamentul local de urbanism aferent PUZ.
Art.3.Planul urbanistic zonal cu regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată prin prezenta documentaţie.

Art.4.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.

  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 51 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte                                                                            Secretar

        jr. Peti Andrei                                                                ec. Ciotlăuş Ionela

            2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

     ing. Törzsök Sándor
  ec. Loghin Lucian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

      ec. Bakos Levente 
    prof. Pui Sebastian

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

dr. Kikeli Pál                                                             
jr. Sabău Pop Aurelian

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
       jr. Brişcaru Cornel
av. Karácsony Erdei Etel
