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Nr. 33463, 3424 din 24.09.2012 

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea documentaţiei de licitaţie pentru achiziţionarea a unui teren supraedificat cu un aerodrom certificat pentru operarea în siguranţă a aeronavelor civile şi numirea comisiei de licitaţie şi negociere a clauzelor contractuale.
În executarea dispoziţiilor art. 3 a Hotărârii Guvernului nr. 439/2011 privind modificarea anexei nr. 16 la Hotărârea Guvernului nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, precum şi transmiterea unor imobile din proprietatea publică a statului şi din administrarea Aeroclubului României în proprietatea publică a Municipiului Tîrgu Mureş şi în administrarea Consiliului Local al Municipiului Tîrgu Mureş, în vederea realizării obiectivului Parc tehnologic şi a Protocolului de Predare – Primire încheiat în 17.10.2011, înregistrat cu nr. 70770/2011, Consiliul Local al Municipiului Tîrgu Mureş se angajează în a transmite, conform legii, în proprietatea publică a statului şi în administrarea Aeroclubului României imobile cu aceleaşi caracteristici ca ale celor prevăzute la art. 2 din Hotărârea Guvernului 439/2011, care să permită amenajarea şi certificarea unui aerodrom, precum şi operarea în siguranţă a aeronavelor civile
.
Având în vedere cele prezentate mai sus, vă rugăm a dispune în consecinţă pentru demararea procedurilor de achiziţie a imobilului prin licitaţie publică.
Aviz favorabil al 

Administraţiei Domeniului Public

Ing. Florian Moldovan






ROMÂNIA










proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL  MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

HOTĂRÂREA nr. _________

din __________________ 2012
privind aprobarea documentaţiei de licitaţie pentru achiziţionarea a unui teren supraedificat cu un aerodrom certificat pentru operarea în siguranţă a aeronavelor civile şi numirea comisiei de licitaţie şi negociere a clauzelor contractuale.
Consiliul local municipal Tg. Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului Municipiului Tîrgu Mureş 33463, 3424 din 16.08.2012, prin Administraţia Domeniului Public, Compartimentul juridic, exproprieri şi demolări, privind aprobarea achiziţiei prin licitaţie publică a unui teren supraedificat cu un aerodrom certificat pentru operarea în siguranţă a aeronavelor civile,
În temeiul art. 36, alin. (1), alin. (2) lit. b, alin. (4) lit. a, d şi e, alin. (6) lit. a pct. 13, art. 45, alin. (1) şi art. 115, lit. b din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,

H o t ă r ă ş t e:

Art. 1. Se aprobă documentaţia de licitaţie pentru achiziţionarea, pe raza judeţului Mureş a unui teren supraedificat, pentru certificare şi posibilitate de omologare ca aerodrom pentru operarea în siguranţă a aeronavelor civile.
Art. 2. Se aprobă caietul de sarcini anexat pentru organizarea licitaţiei publice.
Art. 3. Se numesc membrii Comisiei de licitaţie şi negociere a clauzelor contractuale din rândul consilierilor locali ai Municipiului Tîrgu Mureş,

1._______________________________

2._______________________________


3._______________________________


4._______________________________


5._______________________________
şi membrii înlocuitori.

1._______________________________


2._______________________________


3._______________________________

Art. 4. Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează dl. Primar Dorin Florea, Direcţia Economică prin Serviciul de concesionări, închirieri, vânzări şi respectarea disciplinei contractuale şi Serviciul Administraţia Domeniului Public.
Viză de  legalitate




 


  Secretarul municipiului Tg. Mureş



     Maria Cioban


CAIET DE SARCINI
pentru licitatia publica deschisa organizata in vederea achizitionari in proprietatea Municipiului Targu Mures a unui teren supraedificat cu constructii, avizat ca si aerodrom sau care sa permita avizarea ca aerodrom, pentru operarea in siguranta a aeronavelor civile.

I. Obiectivul licitatiei

Obiectivul licitatiei il constituie achizitionarea in conditiile legii, de catre Municipiul Targu Mures a ansamblului - teren supraedificat cu constructii- avizat ca si aerodrom sau care sa permita avizarea si certificarea acestuia ca si aerodrom, pentru operarea in siguranta a aeronavelor civile, ansamblu care sa indeplineasca conditiile prevazute de HGR. 439/04.05.2011 si anexele acesteia.

Obiectivul licitat trebuie sa se afle pe raza judetului Mures, pe un teren degajat de obstacole care pot afecta siguranta zborului.

II. Temei legal

Potrivit art. 13 lit. a) din O.U.G. nr. 34/2006 privind achiziţiile publice cu modificările şi completările ulterioare   “ Prezenta ordonanţă de urgenţă nu se aplică pentru atribuirea contractului ... care are ca obiect cumpărarea sau închirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clădiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora ... ”
În conformitate cu cele prezentate la art .4  alin.1 din normele procedurale, cumpărătorul reţine că, atribuirea unui contract având ca obiect cumpărarea unui imobil existent se exceptează de la aplicarea procedurilor de atribuire a contractelor de achiziţie publică prevazute în O.U.G. nr. 34/2006, cu modificările şi completările ulterioare.
Prin urmare, atribuirea unui astfel de contract se face cu respectarea prevederilor H.G. 925/2006 art. 2 alin. 2 : “În cazul contractelor a căror atribuire nu intră sub incidenţa prevederilor ordonanţei de urgenţă, autoritatea contractantă are obligaţia de a asigura o utilizare eficientă a fondurilor în procesul de atribuire, de a promova concurenţa între operatorii economici, precum şi de a garanta nediscriminarea, recunoaşterea reciprocă şi tratamentul egal al operatorilor economici care participă la atribuirea contractului”.

· HGR 439/04.05.2011 privind modificarea anexei 16 din HG 1705/2006 pentru

aprobarea inventarului centralizator al bunurilor din domeniul public al statului, precum si transmiterea unor imobile din proprietatea publica a statului si din administrarea Aeroclubului Romaniei in proprietatea publica a Municipiului Targu Mures in vederea realizarii obiectivului parc tehnologic.

· HCL 357/ 04.10.2011 privind aprobarea achizitiei prin licitatie publica a unui

teren supraedificat cu un aerodrom certificat pentru operarea in siguranta a aeronavelor civile.

· HCL ____/____2012 privind aprobarea documentatiei de licitatie pentru achizitionarea unui teren supraedificat cu un aerodrom certificat pentru operarea in siguranta a aeronavelor civile si numirea comisiei de licitatie si negociere a clauzelor contractuale
III. Forma de licitatie

Se va organiza licitatie publica deschisa.
IV. Elemente de pret

Pretul va fi exprimat in RON pentru teren si constructii si va ramane ferm si obligatoriu, din momentul adjudecarii lui, ulterior desfasurarii licitatiei si pentru toata perioada de valabilitate a ofertei.
V. Durata precontractului

Durata precontractului este de 6 luni de la data semnarii acestuia, cu respectarea prevederilor HGR439/2011 si eventualele modificari ulterioare. 

VI. Conditii principale minimale ale ansamblului

· Suprafata terenului propus trebuie sa permita avizarea si certificarea ca si aerodrom 

· Terenul trebuie sa fie degajat de obstacole care pot afecta siguranta zborului, plan fara denivelari : gropi, santuri, musuroaie. Trebuie sa permita drenarea naturala a apelor pluviale, in caz de precipitatii.

· Pista de decolare si aterizare, minim 800x50

· Cladire administrativa, 
· Turn de control.

VII. Conditii generale minimale, tehnice si de calitate a ansamblului

Imobilele (teren si constructii) care alcatuiesc ansamblul (aerodrom) trebuie sa respecte reglementarile in domeniul legislatiei aviatiei civile pentru a permite functionalitatea unui aerodrom.

Amplasarea imobilelor (teren si constructii – pentru aerodrom) trebuie sa permita acces usor din drumuri circulate. 

Ansamblul trebuie sa aiba utilitati asigurate fie din sistem public, fie din surse locale.
VIII. Conditii minime privind ofertantii
Pot participa la licitatie, persoane fizice sau juridice care detin un ansamblu care sa corespunda conditiilor minimale solicitate. 

In cazul in care imobilele care alcatuiesc ansamblul sunt detinute in coproprietate, ofertantul/coproprietarul desemnat sa participe la licitatie, trebuie sa prezinte o imputernicire in acest sens, de la ceilalti coproprietari, in forma autentica.

Imobilele de tip teren trebuie sa aiba toate actele de proprietate actualizate la ultimul proprietar – acte proprii: extras de carte funciara, planse, desene, schite, relevee. In situatia in care imobilele nu au actele de proprietate actualizate la ultimul proprietar, se accepta ofertarea acestora cu conditia depunerii unei declaratii autentificate la notar prin care ofertantul se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare, sa depuna titlurile de proprietate,  pana la semnarea contractului de vanzare cumparare.

Imobilele de tip constructii trebuie sa aiba actele de proprietate actualizate la ultimul proprietar – acte proprii: extras de carte funciara, planse, desene, schite precum si Autorizatie de constructie si toate documentatiile aferente acesteia, avize, documentatii tehnice, cartea tehnica a constructiei. Pentru imobilele care nu au actele de proprietate actualizate la ultimul proprietar sau nu au fost evidentiate inca intr-un extras de Carte Funciara, se accepta ofertarea acestora cu conditia depunerii unei declaratii autentificate la notar prin care ofertantul se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare, sa depuna titlurile de proprietate asupra ansamblului precum si restul documentelor, pana la semnarea contractului de vanzare cumparare

Pentru ansamblurile (teren si  constructii) care sunt avizate ca si aerodrom se vor prezenta documentele de avizare eliberate de Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Pentru ansamblurile care indeplinesc conditiile minimale solicitate prin caietul de sarcini si reglementarile in domeniul legislatiei aviatiei civile pentru a permite functionalitatea unui aerodrom dar care nu au fost inca avizate ca si aerodrom se va prezenta de catre ofertant o declaratie autentificata la notar prin care acesta se angajeaza sa obtina din partea Autoritatea Aeronautica Civila Romana, pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare, un document care sa ateste faptul ca ansamblul ofertat indeplineste conditiile de avizare si certificare ca si aerodrom.

Vanzatorul va prezenta o declaratie pe propria raspundere prin care îl garanteaza pe cumparator impotriva evictiunii partiale sau totale a bunurilor vandute. Din declaratie va rezulta în mod explicit faptul ca imobilele supuse vanzarii nu fac obiectul unei succesiuni, revendicari, proceduri judiciare de orice natură sau a unui litigiu. Ofertantul desemnat castigator trebuie sa prezinte declaratia in forma autentica înainte de semnarea contractului de vânzare-cumpărare. 
IX. Documente pentru calificarea ofertantilor
In vederea calificarii, ofertantii depun obligatoriu urmatoarele documente:

· Certificat de inregistrare la Registrul Comertului – numai pentru persoanele juridice

· Date de identificare pentru persoane fizice

· Aprobarea de înstrăinare a imobilului, dată de organele abilitate, după caz, adunarea generala a acţionarilor, consiliul de administraţie, pentru persoane juridice;
· Imputernicire autentificata, de la ceilalti  coproprietari, in cazul in care imobilele care alcatuiesc ansamblul sunt detinute in coproprietate
· Actul de proprietate asupra constructiilor şi dovada că acestea nu sunt grevate de ipotecă sau purtătoare de alte obligaţii sau declaratie autentificata la notar prin care ofertantul se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare, sa depuna actul de proprietate asupra ansamblului, fara sarcini, pana la semnarea contractului de vanzare cumparare

· Actul de proprietate asupra terenului sau  declaratie autentificata la notar prin care ofertantul se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare, sa depuna actele de proprietate, fara sarcini, pana la semnarea contractului de vanzare cumparare.

· Certificat de atestare fiscala emis de Directia Generala a Finantelor Publice, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fata de bugetul general consolidat al statului.

· Certificat de atestare fiscala emis de primaria in raza careia ofertantul isi are sediul sau domiciliul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fata de bugetul local. 
· Dovadă de la instituţia abilitată de lege din care să rezulte că imobilul nu este revendicat sau posibil de revendicat de către foşti proprietari 

· Documentele de avizare a ansamblului ca si aerodrom, eliberate de Autoritatea Aeronautica Civila Romana (pentru ansamblurile avizate ca si aerodrom).

· Declaratie autentificata la notar prin care ofertantul se angajeaza sa obtina din partea Autoritatea Aeronautica Civila Romana, pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare, un document care sa ateste faptul ca ansamblul ofertat indeplineste conditiile de avizare si certificare ca si aerodrome (pentru ansamblurile care nu au fost avizate inca ca si aerodrom).

X. Propunerea tehnica

Propunerea tehnica va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului de sarcini, si va contine in mod obligatoriu, un comentariu articol cu articol a capitolului VI si VII precum si informatii referitoare la:

· zona de amplasare a ansamblului (teren si constructii) si adresa exacta a acestuia;

· suprafata terenului;

· situatia privind compartimentarea constructiilor cu detaliere mp, suprafata construita, suprafata utila si suprafata desfasurata;

Oferta tehnica va fi însoţită obligatoriu de următoarele documente:

- cartea tehnica a construcţiei conţinând toate documentele prevăzute de lege, completată la zi;

- extras carte funciara;

- planurile de instalaţii;

- plan de încadrare în zona vizat de organele abilitate;

- plan de situaţie, vizat de organele abilitate

Sau

· Declaratie autentificata la notar prin care ofertantul se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi declarata castigatoare, sa depuna titlurile de proprietate asupra ansamblului precum si restul documentelor, pana la semnarea contractului de vanzare cumparare

XI. Propunerea financiara
Propunerea financiară, va fi elaborată conform formularului anexat F1 şi va cuprinde:

- valoarea totala in lei (teren si constructii), fara TVA din care:

- valoarea totala in lei a terenului,fara TVA

- valoarea totala in lei a constructiei, fara TVA; 

- pret unitar total in lei(teren si constructii)/mp, fara TVA din care:

- preţ unitar in lei (fara TVA)/ metru patrat suprafata desfasurata

- preţ unitar in lei (fara TVA)/metru patrat de teren
XII. Evaluarea ofertelor 

In cazul in care, in urma depunerii ofertelor, au fost identificate doua sau mai multe ansambluri ale caror caracteristici si amplasament satisfac cerintele de aerodrom, asa cum au fost definite la capitolul VI si VII, atribuirea se va face in favoarea ofertei cu cel mai mic pret unitar total in lei (teren si constructii)/mp, fara TVA 

XIII. Modul de prezentare a ofertelor

Toate documentele vor fi redactate în limba română.

Perioada de valabilitate a ofertelor – pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

· documentele de calificare, propunerea tehnica si propunerea financiara indosariate si opisate separat vor fi depuse in plicuri separate pe care se va mentiona tipul documentelor. Cele trei plicuri se vor depune într-un plic pe care se va specifica:  LICITAŢIA PENTRU ACHIZIŢIONAREA UNUI AERODROM, A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE _____.201_, ORA ____

· anexat la plicul cu documente se depune cererea de participare la licitaţie . 

· Documentele şi cererea de participare se depun la registratura Municipiului Tîrgu-Mureș, P-ța Victoriei nr. 3, cam. 12.

XIV. Conditii de plata 

Cumpărătorul va efectua plata ansamblului (teren si constructii) într-un cont bancar deschis de vânzător.

Plata ansamblului (teren si constructii) se va face astfel:

· 30% din valoarea de adjudecare se va achita in termen de 30 de zile de la semnarea procesului verbal de predare-primire a ansamblului (teren si constructii) 

· restul de 70% din valoarea de adjudecare se va achita in rate egale pe o perioada de 5 ani.

XV.  Taxe si garanti 

Nu se va percepe taxa de participare la procedura de licitație.

Ofertantul declarat câştigător va constitui în termen de 3 zile de la data comunicării rezultatului procedurii, garanţia bancară de bună execuţie a contractului în valoare de 1 % din valoarea contractului.

Modul de constituire a garanției de bună execuție a contractului: - prin depunere într-un cont deschis conform prevederilor H.G. 1045/2011, printr-un instrument de garantare emis în condiţiile legii de o societate bancară sau de o societate de asigurări.

Garanţia trebuie să fie irevocabilă.

Este recomandabil ca, după caz, garanția de bună execuție a contractului (în formele precizate mai sus) să fie emisă de către o bancă din România.

Instrumentul de garantare trebuie să prevadă dacă plata garanţiei se va executa condiţionat, respectiv după constatarea culpei persoanei garantate, în conformitate cu contractul garantat sau necondiţionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaraţiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate. 

Garanţia de bună execuţie este necesară pentru a proteja autoritatea contractantă faţă de riscul unui eventual comportament necorespunzător al ofertantului, pe întreaga perioadă pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare şi a procesului verbal de predare - primire efectivă a ansamblului. 

Autoritatea contractantă are dreptul de a reține şi de a încasa în nume propriu această sumă, vânzătorul  pierzând suma constituită, atunci când acesta din urmă se află în oricare din următoarele situaţii:  
a) reziliază în mod unilateral contractul de vânzare cumpărare ; 

b) nu îşi îndeplineşte angajamentele cu privire la termenele finale de predare a ansamblului si a documentelor pentru care initial a depus declaratii autentificate la notar. 

c) nu îşi respectă angajamentele contractuale asumate cu privire la clauze esenţiale şi care determină rezilierea unilaterală a contractului de către cumpărător. 

d) pe perioada mai sus menţionată cumpărătorul este evins din culpa vânzătorului. 

XII.  Dispozitii finale 
Precontractul de vanzare-cumparare a ansamblului se va incheia in termen de 30 de zile de la data procesului verbal de adjudecare.

Contractul de vanzare - cumparare a ansamblului se va incheia in termen de 180 de zile de la data semnarii precontractului de vanzare-cumparare.

Predarea ansamblului se va face la data semnarii contractului de vanzare-cumparare, in baza procesului verbal de predare-primire.

