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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru construire locuinţe individuale, zona str. Verde, f.nr.” 

Beneficiar Sala Petrică-Mihai
Beneficiarul-proprietar al unui lot de teren situat în zona prelungirii str. Verde, a iniţiat elaborarea unui plan urbanistic zonal, în vederea stabilirii reglementărilor necesare construirii unei locuinţe unifamiliale pe parcela cu suprafaţa de 2270mp notată în CF nr. 128325, cu nr. cad 128325, solicitând şi obţinând certificatul de urbanism nr.1576/2010.

Prin certificatul de urbanism s-au solicitat avizele şi acordurile necesare elaborării şi aprobării studiului, astfel că prin avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism s-a delimitat teritoriul studiat, cuprinzând  loturile rezultate dintr-o dezmembrare  anterioară, situate în zona cu interdicţie temporară de construire până la aprobarea unui PUD/PUZ rezervată astfel prin „PUZ-cartier rezidenţial Unirii” aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008, imobilele fiind cuprinse în UTR „L2cz” aferentă subzonei locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire izolat, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi.

Regulamentul local de urbanism aferent „PUZ- cartier rezidenţial Unirii” pentru această zonă prevede:

· funcţiuni admise: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat; echipamente publice de nivel rezidenţial; lăcaşuri de cult;   

· funcţiuni admise cu condiţionări: realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii; 

· caracteristici ale parcelelor construibile: pentru regimul de construire izolat, parcela va avea suprafaţa min de 350mp şi front la stradă de min 14,0m iar adâncimea mai mare sau egală cu lăţimea;

· aliniamente: clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0m pe străzi de categoria III şi 5,0m pe străzi de categoria II şi I; faţă de limitele laterale şi cele posterioare ale parcelelor, clădirile se vor retrage cu minim jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi minim 5,0 m faţă de limitele posterioare ale parcelelor;

· staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

· POTmax= 35%;CUTmax= 0,6(P+1) şi 0,9(P+2); Înălţime maximă= P+2(10 m). 

Studiul propune edificarea celor cinci parcele predefinite cuprinse în zona delimitată  prin avizul comisiei tehnice de urbanism, cu construcţii de locuinţe individuale, conform reglementărilor detaliate în regulamentul local de urbanism aferent PUZ-ului întocmit în acest sens şi a planşei de reglementări urbanistice A2*.
Accesele auto şi pietonale se realizează din corpul de stradă propus în prelungirea str.Verde, constituit prin trecerea suprafeţelor de teren din domeniul privat în domeniul public al Municipiului, prin intermediul a două alei semicarosabile private ce vor fi amenajate şi întreţinute exclusiv pe cheltuiala proprie a proprietarilor acestora.
Documentaţia de urbanism are la bază planul de situaţie vizat de OCPI, avizele deţinătorilor de utilităţi- SC„Compania Aquaserv” SA, SC „Electrica” SA, SC „E-ON GAZ” SA, SC”Romtelecom”SA, avizele Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă Horea, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Direcţiei de Sănătate Publică a Judeţului Mureş, avizele Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului, avizul Administraţiei Domeniului Public, oferta de donaţie  a unor suprafeţe de teren necesar realizării str.Verde şi dovada depunerii la ADP a ofertei de donaţie a suprafeţelor de teren de 92mp respectiv 47mp, declaraţiile autentificate ale proprietarilor privind extinderea reţelelor necesare funcţionării obiectivelor propuse pe cheltuială proprie, acorduri autentificate proprietari imobile vecine.

Referatul geotehnic întocmit în anul 2008 pe un anume amplasament din str.Verde, stabileşte condiţiile de fundare a unei case de locuit în regim P+M, fără executarea de spaţii la subsol datorită nivelului foarte ridicat al apei freatice.
Studiul, avizele, acordurile şi declaraţiile aferente lui au fost înaintate  spre avizarea Consiliului Judeţean Mureş prin adresa nr. 15936/28.09.2011.
Documentaţia a fost supusă informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site şi la avizierul instituţiei a propunerilor acestuia, prin organizarea dezbaterii publice în data de 29.08.2011 după anunţul prealabil în presa locală şi prin afişarea în zona studiată a panourilor reglementate prin regulamentul local aprobat prin HCL nr.140/2011.
 Nu s-au înregistrat obiecţiuni scrise sau verbale din partea publicului.
 Potrivit planşei de reglementări edilitare aferente studiului, dotarea tehnico-edilitară a imobilelor studiate presupune extinderea de reţele stradale însă după clarificarea prealabilă a regimului juridic al terenurilor afectate de traseul acestora. 
De asemenea, lucrările de extindere şi modernizare a corpului de stradă, vor putea fi realizate prin implicarea municipalităţii numai dacă terenurile aferente lui formează proprietatea Statului Român pe întregul traseu şi la gabaritul necesar. 
Punerea în aplicare a prevederilor prezentei documentaţii se va realiza după planşa A2* aferentă proiectului şi prin prezentarea avizului Consiliului Judeţean Mureş, a studiile geotehnice pentru amplasamentele propuse şi a acordurilor autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine, dacă soluţia de mobilare adoptată va fi derogatorie de la regulament privind distanţele minime faţă de limitele de proprietate. 
Faţă de cele expuse în prezentul raport de specialitate, supunem spre aprobarea Consiliului Local Municipal documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru construire locuinţe individuale, zona str. Verde, f.nr.”cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 23bis/2010 elaborat de SC”Tektura”SRL-arhitect urbanist Raus Adriana. 
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CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ
H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2011
privind aprobarea documentaţiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru construire locuinţe individuale, zona str. Verde, f.nr.” 

Beneficiar Sala Petrică-Mihai
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 13089 din 
18.10.2011 prin ”Arhitect Şef” pentru aprobare documentaţie de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru construire locuinţe individuale, zona str. Verde, f.nr.” 
şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate 
Văzând prevederile art. 2, alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea nr. 50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e”, alin. (5), lit. ”c”, art. 45, alin. (2), lit. ”e”şi art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal- stabilire reglementări urbanistice pentru construire locuinţe individuale, zona str. Verde, f.nr.” pe terenurile proprietatea lui Sala Petrică-Mihai şi Sala Maria-Daniela, Hurubă Ioan-Mircea şi Hurubă Anamaria-Iulia, Itu Rareş-Florentin şi Itu Felicia, Cioloboc Daniel- Horaţiu şi Cioloboc Mihaela-Camelia, Luca Teodor-Dumitru şi Luca Daniela, cu reglementările cuprinse în proiectul nr. 23bis/2010 elaborat de SC”Tektura”SRL- arhitect urbanist Raus Adriana, proiect anexat care împreună cu acordurile şi avizele aferente studiului face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.Prevederile prezentei documentaţii  de urbanism intră în vigoare în condiţiile indicatorilor urbanistici aferenţi UTR”L2cz” detaliaţi prin regulamentul local de urbanism aferent şi cu derogarea privind regimul de construire a loturilor studiate în raport cu limitele de proprietate, conform planşei de reglementări urbanistice nr.A2*.
Punerea în aplicare a prevederilor prezentei documentaţii se va realiza după planşa A2* aferentă proiectului şi prin prezentarea avizului Consiliului Judeţean Mureş, a studiile geotehnice pentru amplasamentele propuse şi a acordurilor autentificate ale proprietarilor imobilelor vecine, dacă soluţia de mobilare adoptată va fi derogatorie de la regulament privind distanţele minime faţă de limitele de proprietate, în cadrul perimetrelor construibile delimitate. Dotarea tehnico-edilitară a imobilelor studiate, presupune extinderea de reţele stradale şi va fi susţinută de clarificarea prealabilă a regimului juridic al terenurilor afectate de traseul acestora. 

Art.3.Terenurile studiate prin documentaţia de urbanism vor avea categoria de folosinţă curţi- construcţii. 
Art.4.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie. 

Art.5.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş prin: Arhitect Şef, Direcţia Economică- Serviciul Stabilire şi Încasare Impozite şi Taxe, Serviciul Fond Funciar şi Registrul Agricol, Administraţia Domeniului Public.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

         Preşedinte





      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






    Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


