R O M Â N I A

JUDEŢUL MUREŞ

MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ                                

    APROBAT:
DIRECŢIA ECONOMICĂ



                              PRIMAR

                                                                                                       dr. DORIN FLOREA

S.C. LOCATIV S.A. Tîrgu Mureş

nr. _________ din _______________ 2011 
EXPUNERE DE MOTIVE

privind necesitatea  adoptării unei hotărâri de Consiliu local în vederea  acordării unor facilităţi la plata taxei pe clădiri aferente unor imobile aflate în administrarea 
S.C. Locativ S.A. pentru anul 2011
Având în vedere că prin prevederile art.249(3) Cod fiscal se stabileşte plata taxei pe clădiri în sarcina concesionarului, pentru a contracara efectele economice nedorite asupra bugetului S.C. Locativ S.A. datorate discrepanţei evidente dintre valoarea taxei calculate şi valoarea chiriilor încasate de la locatarii imobilelor  A.N.L situate pe străzile Pandurilor, nr. 48, 56, Negoiului 2, Bd.1 Decembrie 1918 nr.40-42, Suceava nr.37A, Molter Karoly nr.11, Predeal nr.68,  a blocurilor sociale situate pe str. Gh.Doja 160, Băneasa nr.8, Hunedoara nr.11, Rovinari nr.18, 24A şi 24B, Valea Rece nr.15-17, 19-21 şi 23-25, Valea Rece nr.16, 18, 20, 22, Cugir nr.10B, Sârguinţei nr.18 şi 20, precum şi a apartamentelor din blocul de locuinţe din Aleea Carpaţi nr.23A rămase în proprietatea SC Locativ SA, destinate închirierii, şi, având în vedere faptul că imobilele din domeniul public au fost reevaluate conform Ordinului Ministerului de Finanţe nr.3471/2008 considerăm că se impune calcularea acesteia la o cotă minimă de 0,25% din valoarea de inventar a imobilelor pentru construcţiile noi sau care au suferit reparaţii capitale.  
După cum rezultă din tabelul de mai jos, prin calcularea taxei pe clădiri la o cotă  de 1,5% la care se adaugă şi majorarea de 10% conform HCL 407/2010, se observă că  valoarea acesteia este mult mai mare decât contravaloarea chiriei încasate de la chiriaşii din imobilele mai sus menţionate, astfel că prin plata taxei, S.C. Locativ S.A. va înregistra  pierderi. Acest fapt se datorează valorilor mari de inventar pe care le au aceste imobile, ele fiind construcţii noi sau care au suferit recent reparaţii capitale.  

Diferenţe între chiria încasată şi taxa pe clădiri de achitat
ca urmare a aplicării cotei de 1,5%+ 10% majorare a impozitului calculat
	Nr. Crt.
	ADRESA
	Valoare inventar
	Taxa cladiri 1,5%+ 10% majorare a imp.calculat
	Chirie incasata/an
	Dif.

	1
	Bd.Pandurilor nr.48 - bloc ANL
	3.878.041
	63.988
	50.189
	-13.799

	2
	Bd.Pandurilor nr.56 - bloc ANL
	2.560.393
	42.246
	36.179
	-6.067

	3
	Str.Negoiului nr.2 - bloc ANL
	2.274.105
	37.523
	24.210
	-13.313

	4
	Bd.1 Decembrie nr.40-42 - bloc ANL
	3.116.994
	51.430
	21.319
	-30.111

	5
	Str.Suceava nr.37 - bloc ANL
	3.423.643
	56.490
	21.941
	-34.549

	6
	Str. Molter Karoly nr.11 - bloc ANL
	3.509.687
	57.910
	21.996
	-35.914

	7
	Str.Predeal nr.68 - bloc ANL
	5.433.948
	89.660
	36.633
	-53.027

	8
	Str.Gh. Doja nr.160A - rep. capitale
	469.629
	7.749
	15.452
	7.703

	9
	Str. Baneasa nr.8 - reparatii capitale
	875.889
	14.452
	15.030
	578

	10
	Str. Valea Rece nr.15-17 
	681.068
	11.238
	5.734
	-5.504

	11
	Str. Valea Rece nr.19-21
	888.316
	14.657
	5.116
	-9.541

	12
	Str. Valea Rece nr.23-25
	919.318
	15.169
	5.616
	-9.553

	13
	Str. Rovinari nr.18 - rep.capitale
	1.283.498
	21.178
	12.987
	-8.191

	14
	Str. Hunedoara nr.11 - rep.capitale
	1.423.131
	23.482
	12.235
	-11.247

	15
	Str. Rovinari nr.24A si B -rep.capitale
	4.099.003
	67.634
	24.483
	-43.151

	16
	Cugir nr.10
	893.072
	14.736
	12.894
	-1.842

	17
	Str.Sarguintei nr.18
	1.947.694
	32.137
	21.120
	-11.017

	18
	Str.Sarguintei nr.20
	1.893.277
	31.239
	21.061
	-10.178

	19
	Aleea Carpati 23A
	557.863
	9.205
	3.280
	-5.925

	 
	TOTAL
	40.128.569
	662.121
	367.475
	-294.646



Prin aplicarea unei cote minime de impozitare de 0,25%  în baza prevederilor Legii nr.571/2003, modificată prin Legea nr.343/2006, valoarea taxei pe clădiri calculate se reduce considerabil. 
	Nr. Crt.
	ADRESA
	Valoare inventar reevaluata
	Taxa cladiri 1,5%+ 10% majorare a imp.calculat
	Taxa cladiri 0,25%
	Diferenta

	1
	Bd.Pandurilor nr.48 - bloc ANL
	3.878.041
	63.988
	9.695
	54.293

	2
	Bd.Pandurilor nr.56 - bloc ANL
	2.560.393
	42.246
	6.401
	35.846

	3
	Str.Negoiului nr.2 - bloc ANL
	2.274.106
	37.523
	5.685
	31.837

	4
	Bd.1 Decembrie nr.40-42 - bloc ANL
	3.116.994
	51.430
	7.792
	43.638

	5
	Str.Suceava nr.37 - bloc ANL
	3.423.643
	56.490
	8.559
	47.931

	6
	Str. Molter Karoly nr.11 - bloc ANL
	3.509.687
	57.910
	8.774
	49.136

	7
	Str.Predeal nr.68 - bloc ANL
	5.433.948
	89.660
	13.585
	76.075

	8
	Str.Gh. Doja nr.160A - rep. capitale
	469.629
	7.749
	1.174
	6.575

	9
	Str. Baneasa nr.8 - reparatii capitale
	875.889
	14.452
	2.190
	12.262

	10
	Str. Valea Rece nr.15-17 -rep.capitale
	681.068
	11.238
	1.703
	9.535

	11
	Str. Valea Rece nr.19-21
	888.316
	14.657
	2.221
	12.436

	12
	Str. Valea Rece nr.23-25
	919.318
	15.169
	2.298
	12.870

	13
	Str. Rovinari nr.18 - rep.capitale
	1.283.498
	21.178
	3.209
	17.969

	14
	Str. Hunedoara nr.11 - rep.capitale
	1.423.131
	23.482
	3.558
	19.924

	15
	Str. Rovinari nr.24A si B -rep.capitale
	4.099.003
	67.634
	10.248
	57.386

	16
	Cugir nr.10
	893.072
	14.736
	2.233
	12.503

	17
	Str.Sarguintei nr.18
	1.947.694
	32.137
	4.869
	27.268

	18
	Str.Sarguintei nr.20
	1.893.277
	31.239
	4.733
	26.506

	19
	Aleea Carpati 23A
	557.863
	9.205
	1.395
	7.810

	 
	TOTAL
	39.570.706
	652.917
	98.927
	553.990



Solicitarea subscrisei este motivată şi de faptul că blocurile ANL au ieşit din termenele de garanţie acordate de către constructori şi necesită deja efectuarea unor reparaţii care sunt suportate de S.C. LOCATIV S.A.


Conform prevederilor art. 31 din Legea nr.114/1996 „ chiria practicată pentru locuinţe va acoperi cheltuielile de administrare, întreţinere şi reparaţii, impozitele pe clădiri şi pe teren, precum şi recuperarea investiţiei, în funcţie de durata normală stabilită potrivit prevederilor legale precum şi un profit supus negocierii între părţi.”


Prevederilor art.6 al.3 lit.a din Legea nr.152/1998 privind înfiinţarea agenţiei Naţionale pentru Locuinţe  invocă la recalcurarea chiriei acelaşi articol din Legea locuinţei.


Cum însă chiriile practicate de S.C. Locativ SA sunt calculate la tarifele minime, aceste chirii nu acoperă  cheltuielile legate de întreţinerea imobilelor  şi plata taxelor pe clădiri şi teren.


Pentru a păstra un echilibru între veniturile şi cheltuielile aferente imobilelor mai sus menţionate, considerăm că se impune calcularea taxei pe clădiri aferentă acestora la un procent de 0,25% din valoarea de inventar pentru construcţiile noi sau care au suferit reparaţii capitale şi au fost reevaluate

   AVIZAT FAVORABIL





INIŢIATOR

         PRIMĂRIA TÎRGU MUREŞ           

                             S.C. LOCATIV S.A

             DIRECTOR ECONOMIC                                                      DIRECTOR GENERAL

            Ec.Kiss Imola                                                                    Ing. Mircea Fărcăşan
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

        
PROIECT

H O T Ă R Â R E A nr. _______
din _________________ 2011
privind reducerea cotei de impozitare de la 1,5% la 0,25% la unele imobile aflate în concesiunea S.C. LOCATIV S.A. Tîrgu Mureş pentru anul fiscal 2011
Consiliul Local Municipal Tîrgu Mureş întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive prezentată de Direcţia Economică din cadrul Primăriei municipiului Tîrgu Mureş privind  acordarea unor facilităţi la plata impozitului aferent unor imobile  aflate în administrarea SC LOCATIV SA Tîrgu Mureş,


În temeiul art. 36,  alin. (1), alin. (2), lit. „b”, alin. (4), lit. „a”, alin. (9), art. 45, alin. (2) şi art. 115, alin.. (1), lit. „b” din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,
H o t ă r ă ş t e :

Art. 1. Pentru anul fiscal 2011 se aprobă reducerea cotei de impozitare de la 1,5% la 0,25% pentru impozitul datorat de S.C. LOCATIV S.A. pentru blocurile de locuinţe ANL situate în Tg Mureş, B-dul  Pandurilor nr. 48 şi 56, str. Negoiului nr.2, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 40-42, str. Suceava, nr. 37A, str. Molter Karoly nr. 11, str. Predeal nr. 68, a blocurilor sociale situate pe străzile Gh. Doja 160A, Băneasa nr. 8, Hunedoara nr. 11, Rovinari nr. 18, Valea Rece nr.15-17,19 - 21, 23 – 25, Valea Rece nr. 16, 18, 20, 22, Rovinari nr. 24 A şi 24B, Cugir nr. 10B, Sârguinţei nr. 18 şi 20 şi a apartamentelor situate în blocul de locuinţe din Aleea Carpaţi nr. 23A. 

Art. 2.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se însărcinează Primăria municipiului Tîrgu Mureş prin Direcţia economică şi S.C. LOCATIV S.A. Tîrgu Mureş.

  Viza de legalitate
Secretarul Municipiului Tîrgu Mureş
                Maria Cioban
