
C O N T R A C T D E Î N C H I R I E R E 
Nr. 

p e n t r u suprafe ţe le cu des t ina ţ ia de locuinţă p e n t r u t iner i , 
încheiate pe o p e r i o a d ă de 5 ani 

între 
S.C. Locativ S.A., în calitate de administrator al fondului locativ de stat, 

cu sediul în Târgu Mureş, str Bartok Bela nr. 2A, judeţul Mureş, înregistrată la 
Registrul Comerţului sub nr. J26/466/1998, având cod fiscal nr R10755066, 
reprezentate prin d! ing. Făreăşan M;rcea, director general şi i-m ec. Frâncean 
Ramona, director economic, pe de o parte, şi 

, legitimat prin act de identitate seria ,nr. , eliberat la data de 
, de Poliţia Tg, Mureş, CNP în calitate de chiriaş, pe de altă parte, 

în baza repartiţiei nr. emise de Primarul municipiului Tîrgu - Mureş a 
intervenit prezentul contract. 

L Obiectul închirierii 

4rî . l , Primul. în calitate de administrator al fondului locptiv de stat, 
"nchiriază, iar al doilea, în calitate de chiriaş, ia cu chirie locuinţa situată în , 
str. , nr. , bl. . sc. _ , et.II, ap. , compusă din camere în suprafaţă 
de mp. (cameră mp, cameră mp. dependinţe în suprafaţă de 
mp 'baie mp, bucătărie mp, WC mp, antreu mp. debara mp, 
cămară mp, boxă mp, hol mp, , balcon mp), folosite în 
exclusivitate şi folosite în comun. 

Ar* 2, L Deu'inţr care face obiectul închirierii va fi folosită de către chiriaş 
şi membrii familiei sale menţionaţi în repartiţia, emisă de către Primărie. Titularul 
contractului de închiriere va fi Membrii familiei vor fi trecuţi separat 
cor torni menţiunii din repartiţie în fişa locativă, ce face parte integrantă din prezentul 
contract. Membrii chiriaşi trecuţi în fişa locativă au drepturi şi obligaţii egale în ceea ce 
priveşte executarea contractului, răspund în solidar la plata chiriei. 

Art.3. Locuinţa descrisă la art. 1 se predă. în stare de folosinţă, cu 
instalaţiile şi inventarul prevăzute în procesul-verbal de predare-primire încheiat între 
părţi, care face parte integrantă din prezentul contract. 



II. Durata închirierii 
Art.4. Termenu1 de închiriere este de , cu începere de la data de 

până la data de , fară a fi prelungit. La 
expirarea acestui termen, contractul de închiriere îşi încetează valabilitatea de 
drept, 

III. Chiria aferentă locuinţei ce face obiectul contractului 

Art. 5. 1). Chiria lunară este de lei şi se calculează în conformitate cu 
prevederile art. 27 din O.U.G. nr. 40/ 1999, coroborat cu prevederile H.G. nr. 310/ 2007 
privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/rnp) practicat pentru spaţiile cu 
destinaţia de locuinţe aparţinând domeniului public sau privat al statului ori al unităţilor 
adminisirativ-teritoriale ale acestuia. Chiria se reactualizează în funcţie de rata anuală de 
inflaţie comunicată de Direcţia naţională de statistică, precum şi în funcţie de vârsta 
solicitantului. 

2) Chiriaşul va achita în contul locatorului la data semnării prezentului contract, 
) suma de cu titlu de garanţie, în scopul garantării plăţilor la cheltuielile de 

întreţinete. Garanţia astfel constituită nu este purtătoare de dobândă şi nu se indexează 
cu rata inflaţiei, şi se restituie la expirarea contractului de închiriere în cazul în care 
chirias.il ni a rimcs în uri nă cu plata cheltuielilor de întreţinere. 

.'{) Gh' "iaşui se obligă la participarea formării fondului de rulment, asociaţia de 
proprietar- ''ocateri stabileste cuantumul şi cota de participare a chiriaşilor la constituirea 

idu'ui de rulment. Fondul de rulment se dimensionează astfel încât să poată acoperi 
ch;ltu ;elik' curente ale condominiului la nivelul maxim al unei luni calendaristice. 

Art.6.Chiria se datorează începând cu data de şi se achită în numerar 
la casieria urmâui, prin reţinere pe statui de plată din retrioutia lunară sau în contul SC 
LOCATIV SA nr. R076 BTKL 0270 12,02 1047 49XX deschis la Banca Transilvania 
Tg. Mureş nâriă la clata de 30 a fiecărei luni pentru luna în curs. 

.^rt.7. Neplata la ennen a chiriei dă dreptul locatorului de a calcula şi percepe 
penal-rf ţi dc 0 ?% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întârziere. 

Art.8 Ip cazul unui proces de evacuare intervenit între părţi, chiriaşul este obligat 
să plătească o'-'ria orevăzută în contract, până la data executării efective a hotârării de 

^ evacuare. 
Art*>. Neplata chiriei în termen de 2 luni de la scadenţă atrage după sine 

rezilier-îii de drept a contractului de închiriere, fără trecerea vreunui termen,, cu drept de 
recuperare a chiriei restante şi a penalităţilor de întârziere pe cale legală, (precum şi 
evacuarea locatarului din apartament). 

Avt.îO. Chiriaşul este obligat să aducă la cunoştinţa S.C. Locativ S.A, în termen 
de 3(i c'e 71 e, once modificare a venitului net lunar pe familie, de natură să determine 
mărimea chiriei, sun sancţiunea rezilierii contractului. 
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IV. Obligaţiile părţilor privind folosirea şi întreţinerea spaţiilor care fac 
obiectul contractului 

Art.Tl.Proprietarul se obligă: 
* să predea chiriaşului locuinţa în stare normală de folosinţă; 
o s: ia toate măsurile pentru repararea şi menţinerea în stare de exploatare şi 

funcţionalitate a clădirii pe toată durata închirierii locuinţei; 
« să întreţină în bune condiţii elementele structurii de rezistenţă ale clădirii, 

elementele de construcţie exterioare ale clădirii (acoperiş, faţadă, împrejmuiri, 
f "iiner ;''. Fr:?ri er.tericare), precum si spa';:'i!e comune d r interiorul clădirii 

5cn-i; holuri,, coridoare, subsoluri); să urmărească buna funcţionarea 
.rstjlaţiilor comune proprii clădirilor 

A rt,12.Chiriaşa! se obligă: 
» s^ menţină locuinţa în stare foarte bună, aşa cum a preluat- o 
* efectueze lucrările de întreţinere, de reparaţii sau de înlocuire a elementelor 

de >,,onrirucri? şi inst31aţii din folosinţa exclusivă; 
* s? iepats saii să înlocuiască elementele de construcţii si instalaţii deteriorate 

din T'irsmîc. comună. ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent 
d • f o?i^rea sunt în inferiorul sau exteriorul clădiri; daci persoanele care au 
-"'x1.^ dejr-adfre? nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparaţii vor fi 
supei ia-, de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţii 
mshlatii, obiectele si dotările aferente; 

* ;,«i:.tir-.> curăţenia si igienizarea în interiorul locuinţei şi în părţile de 
rV'lnsin'â comună, pe toată durata contractului de închiriere: 

» <o c^1"-ur-it:e locatorului în nrealabil faptul, că va părăsi pe o perioadă 
determinată locuinţa ( mai mare de o lună), tară ca să renunţe la drepturile 
1 x:a'ive 

* \1 mutarea din locuintăsă predea proprietarului, locuinţa în si are de folosinţă 
*;i .''teme s> cu obiectele de inventar trecute în prceesui-\erbal de predare-
•)'••":•» k *itrem-'t la preluarea locuinţei; 

» s' rn subîn;! iiv eze locuinţa fără acordul scris al proprietarului. încălcarea 
* a '.estei obligaţii atrsge după sine rezilierea cortractului. 
«' meheie c.cntracte în nume propriu sau nrir intermediul asociaţiilor de 

. l r o r ;rie*? n/ |ocatpri cu furnizorii de servicii şi să plătească cheltuielile comune 
1 ?p,a+e de tolosirea apartamentului închiriat (gaz, lumină, apă, energie 
; errnic>,eîc) 

\ r t . 13, 'chiriaşul răspunde material, civil sau ^enal. după caz. de stricăciunile 
cauzate in inon: . liioi mui in (are se a fi â apartamentul închiriat precum şi de toate 
stricăciuni-. in ;.oarturneul Chiriaşul răspunde de pagubele cauzate la 
împrejmuirea blo:-.>hu în care se află apartamentul închiriat., inclusiv pentru 
stricăciunile cauzate oărri'ie clădirii folosite în comun cu alti locatari şi pentru 
pagubele cauzate ja instalaţiile comune proprii clădirii (ascensor, hidro for, instalaţii de 



alimentare : i .Je canalizare, instalaţii ele încălzire centrală şi de preparare a apei 
calde, instalaţi: electrice şi de gaze, centrale termice, etc.) 

Art, 14.(1 )ln cazai in care la predarea locuinţei ca urmare a încetării contractului 
la term ;n, rezilierii contractului, a renunţării la contract de către chiriaş sau a evacuării 
chiriaşului, se constată că starea locuinţei s- a deteriorat, altfel decât prin uzură 
normala, chiriaşi se cbligă să achite contravaloarea reparaţiilor ce trebuiesc efectuate 
pentru a aduce locuinţa la starea iniţială. Locatorul poate solicita daune interese pentru 
stricăciunii provocate în afara restituirii valorii lucrărilor de reparaţii. 
(2) Obiecr. V sanitare cuprinse în inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-
p-imire a k cu n.rC ,o;' f păstrate în stare bună, şi predate în această stare la expirarea 
sau la rezii; >H'': ionir.ic\n!u; de nchiriere. Chiriaşul răspunde de predarea în stare bună a 
locuinţei if a ' i a V>f preluată. In cazul lipsurilor sau stricăciunilor provocate în 
rncinia băi'.or -au bucătăriilor la obiectele sanitare ( chiuvete, cadă, robinete, oglinzi, 
faianţă, gre-ie, vas: WC şi rezervor etc.), locuinţa se va prelua de locator doar în cazul în 
care strică Hun-le vor fi ^eparate de către chiriaş, pe cheltuiala acestuia. Chiriaşul este 
obligat îa p'ata clri 'iei ?i la plata cheltuielilor de întreţinere până la data predării efective 
(proces verbal de predare primire, predarea cheilor) a apartamentului închiriat. 

Arî, 15 (. "HoaşiH se obliga să permită accesul delegatului S.L . Locativ S.A., SC 
Conv.va- v S/'„, v incinta locuinţei in cazul ia care st i .mune acest lucru ( 
t-e/ilic.M'ca tvT.cdioa u nodului Je îngrijire a locuinţei, citirea contorului de apă, sistarea 
apei in . ut jîjMatx etc, ). S.C. Locativ S.A. va emite o înştiinţare prealabilă despre 
iliU: i >ra i) (. uo accss în locuinţă. 

V.Dwraia o f u r a c i u l u i 

Art . lv i'ievoiuui conţi aci se încheie pe o perioadă determinată de 
am/'lun. ; ..,«•. .!» .^t a oe . 

• .V ' . ; ) d.; coio^n acord co-fraciu1 !a ev".- r\pirăr ;i sale, dar 
.ii - • • .se;. •) .vlui ; i :r?t5 ir scris si cu respectarea dispoziţiilor Primăriei 

Mur ' , ' i:i . ; •.,.;.sJ-.u':i în vigoare în dcmerti. 
A "î î i 1 ! 1 • ti .a..;-. o t e r-Wigjt să părăsească locuinţa în ;ernicn de 30 de zile de la 

expirar e tenjicnu.ui contractual, dacă locaţiunea nu s-a reînnoit. Chiriaşul esie obligat să 
plâteaş..'3 t>ca;-j -ie rrycurn şi toate cheltuielile pentru servicii si întreţinere, 
aferente pei o.ito; in care a ocupai efectiv locuinţa. 

este obligat să părăsească locuinţa în termen de 15 zile 
de la di>ta .ninţin ci • evacuare de către locrcer, in cazul în care s- a constatat de 
cârre î ' f i t ,'cr ivi' r.rt, 1<1 b. pct. 2, că a pricinuit însemnat? stricăciuni locuinţei, 

i a ci:-.di ' : i i • c V.f iov o 



' - , • 

' t 
» i.Rezilierea contractului . • • 

~ A -P 
A r t . H . Rezilierea contractului de închiriere înaxnie de termenul stabilit se face la: 

(a) cererea chiriaşului, cu condiţia notificării prealabile într- un termen 
minim de (n! c t zile; 

ir . c r a c a locatorului, în următoarele cazuri: 
.Li., v~\ 1 • ,1 a „i lila", chilia cel puţin 2 luni consecutiv; 
o,.- . . 'ac ; - -3 c,,.nstatal, de către locator faptul, că a pricinuit • însemnate 
vr i . \ •:u;n- locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, precum şi 
;":c •o---' iţi-; •* i ' rn r ^ £ f r rUe lor, sau dacă înstrăinează tară drept părţi ale acestora; 

•;Mmşul ." ~e ur c o r poriament care face imposibilă convieţuirea cu ceilalţi 
ir>rv in • *111 împiedica folosirea normală a locuinţei şi/sau a imobilului 
chiri»şi.l ru a tesoectn' clauzele contractuale si/ sau prevederile art. 49 din Legea 
nr. L 4 •' 1Qs6; 

c> 1a cererea : ,sodaţiei de proprietari/locatari sau SC Locativ SA atunci 
• •Ir.J. c ' ' • şui şi-i acb.tat obligaţiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o 
•t ~v a a r> 1 luni 

d) chiria-ul a scbîrchiriat locuinţa fară acordul scris ai proprietarului. 
.Art."'O C^nti-acUil încetează în termen de 30 de zile de la data părăsirii definitive 

a dornicuiu ui ue către titularul contractului sau de la data înregistrăm decesului, dacă 
persoanele trecute în 1îşa locativă din prezentai contract nu au cerut transcrierea acestuia 
pe numele ;or ^ _ . 

/ 
>' FL 1 .ivîp.U 

.mî.1 ' ...t .jJci'e: i.:ga. de executarea prezentului coniruci se va rezolva pe 
ciuv .sn ,ih a. .ivd cce i;.! r , . este posibil, de către nstanţele judecătoreşti. Instanta 
cor.-.pe t. d . . . *-. ' •. c.r..î t M-i.Su: v a Â Judecătoria Tciigu Murev-

, V . r , i d ' u a r •„• legislaţiei ţării rererkoure la loct :,tţcle proprietate de 
stat. ia »at; c .ucu:ui clinici va atrage după anie /nodii.ciuci» sau completarea 
corespi".:- " r u l v i c'.>r,tract. 

VO( . J u J a u z e 

?. '' ' ! xin-e^':ntu3 cort"?ct se încheie cu menţiunea că. în situaţia în care 
ulterior :c • •»•«» c. ̂ srxrn diferente irt ceea ce priveşte suprafaţa imobilului, părţile convin 
de comun a corci să tace" mod'iicr-ea. cuvenită în tisa de calcul a chiliei 

C.;P:rrne corr in ca, ia căzui, in care chiriaşul nu- şi respectă obligaţiile 
sala rsunu . n r : r^evci.tvi ccnuact, acest contrac: să fie destnntat a-.', drept, fără punere 
în in^ăr/ierc. si iară orice alta formalitate prealabilă având drepf consecinţă evacuarea 
cli t iaţu ' . i ; i,;1 locumţi. 



IX. Clauze Speciale 

Prezentul contract constituie prelungirea contractului provizoriu nr. 
, încheiat între S.C. Locativ S.A. şi . 

întocmit în baza Legii locuinţei nr. 114/ 1996, al Ordonanţei de Urgenţă 
al Guvernului nr. 40/ 1999, modificată şi completată, H.G. nr. 310/2007, pentru 
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spaţiile cu destinaţia de 
locuinţe aparţinând domeniului public sau privat al statului ori al unităţilor 
administrativ-teritoriale ale acestuia, a Legii nr. 152/ 1998 privind înfiinţarea Agenţiei 
Naţionale a Locuinţelor, astfel cum a fost modificată şi completată ulterior, HGR 962/ 
2.001 privind normele metodologice de aplicare a acestei legi, forma modificată şi 
completată, inclusiv prin H.G. nr. 889/ 2008, precum si în temeiul Codului civil în 
materie, azi, la data de , în două exemplare, câte unul pentru fiecare 
parte. 

S.C. I ,OC ATî V ScA. C H I R I AŞ 

DIRECTOR GENERAL DIRECTOR ECONOMIC 

ing. FIrcăşan Mircea ec. Frâncean Ramona 

V I Z A 
OFICIUL JURIDIC 

ÎNTOCMIT, 


