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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei

”Plan Urbanistic de Detaliu – studiu de amplasament pentru construirea a 5 locuinţe unifamiliale, str. Mărului, fn” 

Beneficiari: Rebega Niţă şi Rebega Lucreţia, Târnăvean Mircea şi Târnăvean Adriana, Câmpean Petru Claudiu şi Câmpean Corina Adriana, Moldovan Antoanela, Popoviciu Marin şi Popoviciu Maria
La solicitarea proprietarilor loturilor de teren situate în zona str. Pomilor – str. Mărului, terenuri înscrise în CF 122518 (CF 94599/N), 122551 (CF 94612/N), 96587/N, 121617 (94602/N), 96717/N, 121570 (CF 94619/N), 121566 (94628/N), 121571 (94606/N) Tg. Mureş cu nr. cadastrale 2186/2, 2187/2, 3371, 3370, 4517, 2187/9, 2172/9, 2186/9, s-au emis certificatele de urbanism nr. 1103/ 10.07.2009, 2216/ 03.09.2008, 2577/ 15.10.2008, 2576/15.10.2008, 2738/ 07.11.2008 pentru întocmire Plan Urbanistic de Detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare amplasării a cinci locuinţe5 case de locuit unifamiliale.

Imobilele care au generat prezenta documentaţie de urbanism au fost studiate prin Planul Urbanistic Zonal – cartier „Unirii” aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008 fiind cuprinse în zona aferentă UTR „LV2z” – subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slabi construiţi în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant.

Regulamentul local de urbanism aferent „PUZ – cartier rezidenţial Unirii” prevede:

· funcţiuni admise: se admite funcţiunea de locuire;

· funcţiuni admise cu condiţionări: nu se va construi pe pante mai mari de 5% fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare; regimul de construire va fi numai izolat; se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor; lungimea maximă a laturilor clădirii în plan nu va depăşi 15,0m; raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiate de 1,0; înălţimea maximă recomandată este P+M;se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 10%;

· caracteristici ale parcelelor: parcela are suprafaţa minimă de 1000mp şi un front la stradă de minim 20,0 metri; parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de minim 3,0 metri;

· aliniamente: clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri; clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt dar nu mai puţin de 3,0m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de limitele posterioare;

· Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

· POTmax = 15%, CUTmax =0,3,  regim de înălţime max =4,0m(P+M).

Studiul propune mobilarea celor 5 parcele aflate în proprietatea beneficiarilor cu locuinţe unifamiliale în regim de înălţime P+M(E) dispuse izolat, retrase faţă de limitele parcelelor la distanţa de min 1,0m, cu realizarea acceselor auto şi pietonale din aleea semicarosabilă privată care intersectează str. Mărului, notată drum de acces în CF nr. 946520/N,nr. cad 2187/10; CUT propus pentru parcelele de 300 mp nu respectă indicatorii urbanistici aprobaţi aferenţi UTR „L2cz”.

Documentaţia de urbanism propune următoarele derogări faţă de prevederile regulamentului de urbanism aferent „PUZ – zona rezidenţială cartier Unirii”: parcelele au suprafaţă mai mică de 1000mp; mobilarea propusă pentru parcelele aflate în proprietatea lui Rebega Niţă şi Popoviciu Marin nu respectă retragerile minime faţă de limitele parcelelor, POTpropus = 30% (faţă de 15% admis), CUT propus = 0,35 (faţă de 0,3 admis) şi înălţime maximă propusă 7,0m (faţă de 4,0m admis).

Documentaţia de urbanism a fost analizată în şedinţa Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului fiind de acord cu mobilarea propusă şi are la bază studii geotehnice, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E-ON GAZ”SA, SC”Romtelecom”SA, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizele Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizele Administraţiei Domeniului Public, avize SNG ROMGAZ SA pentru Târnăvean Mircea şi Câmpean Petru Claudiu, avize sanitare pentru Moldovan Antoanela şi Popoviciu Marin.

Conform avizelor emise de SC”Compania Aquaserv”SA, în zonă nu există reţele de apă şi canalizare. Alimentarea cu apă potabilă va fi asigurată din fântâni proprii iar colectarea apelor uzate menajere va necesita hazna vidanjabilă.

Întrucât studiul nu se încadrează în prevederile „PUZ– Zona rezidenţială cartier Unirii”, derogările solicitate presupun elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi completările ulterioare, act normativ conform căruia documentaţiile de urbanism elaborate în baza unor certificate de urbanism emise anterior intrării lui în vigoare pot fi promovate spre aprobare până la data de 30septembrie2009, 
Vă rugăm să decideţi.


        Aviz favorabil al 





Şef Serviciu UATGDU,

COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing.Dumitru Luiza
arh. Miheţ Florina Daniela
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÎRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind aprobarea documentaţiei de urbanism 

”Plan Urbanistic de Detaliu –studiu de amplasament pentru construirea a 5 locuinţe unifamiliale, str. Mărului, fn”
Beneficiari: Rebega Niţă şi Rebega Lucreţia, Târnăvean Mircea şi Târnăvean Adriana, Câmpean Petru Claudiu şi Câmpean Corina Adriana, Moldovan Antoanela, Popoviciu Marin şi Popoviciu Maria

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 11876 din 10.09.2009 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu –studiu de amplasament pentru construirea a 5 locuinţe unifamiliale, str. Mărului, fn”şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,
Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :
Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Plan Urbanistic de Detaliu – studiu de amplasament pentru construirea a 5locuinţe unifamiliale,strada  Mărului fn” pe terenul în suprafaţă totală de 12050mp, proprietari Rebega Niţă şi Rebega Lucreţia, Târnăvean Mircea şi Târnăvean Adriana, Câmpean Petru Claudiu şi Câmpean Corina Adriana, Moldovan Antoanela, Popoviciu Marin şi Popoviciu Maria, teren identificat ca cel înscris în CF nr: 122518 (94599/N), 122551 (94612/N), 96587/N, 121617 (94602/N), 96717/N, 121570 (94619/N), 121566 (94628/N), 121571 (94606/N) Tg. Mureş cu nr. cadastrale 2186/2, 2187/2, 3371, 3370, 4517, 2187/9, 2172/9, 2186/9, cu reglementările cuprinse în proiectul nr.5/2008 întocmit de SC”Ara Arhitects”SRL Tg. Mureş, arh. Raus Adriana – proiect anexat care împreună cu avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Prezenta documentaţie de urbanism intră în vigoare în următoarele condiţii:

Caracter zonă:subzonă locuinţe individuale cu regim mic de înălţime P+M;
Indicatori urbanistici: POT=30%;CUT=0,35; înălţime maximă la coamă,7,0m.

Eliberarea autorizaţiilor de construire pentru realizarea obiectivelor propuse titularii vor prezenta: declaraţia autentificată a proprietarilor că vor realiza pe cheltuială proprie amenajarea semicarosabilului propus şi asumarea întregii răspunderi pentru orice neplăceri cauzate de prospectul ales al aleii private ce deserveşte zona studiată, studiul geotehnic întocmit pentru stabilirea condiţiilor optime de fundare pentru fiecare construcţie propusă, avizul Direcţiei Apelor Mureş. 

Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezentul PUD.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartiment Arhitect Şef.
  Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




               psih.Roman Ioana Dana
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei


