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                                                CAIET DE SARCINI

privind achiziţionarea unui număr de maxim 94  locuinţe 

tip apartament cu una  şi cu două camere

I. OBIECTUL ACHIZIŢIEI:
Obiectul achiziţiei îl constituie achiziţionarea unui număr  maxim de 94 locuinţe tip apartament cu 1 şi cu 2 camere, confort I în  municipiul Tîrgu-Mureş .
Din cele 94 de apartamente un număr de 55 de apartamente vor fi cu o cameră  cu suprafeţe utile cuprinse între 30 mp – 40 mp, respectiv 39 de apartamente cu două camere cu suprafeţe utile cuprinse între 50 mp – 60 mp. 
II. TEMEI  LEGAL

Potrivit art. 13 lit. a) din O.U.G. nr. 34/2006 privind achiziţiile publice cu modificările şi completările ulterioare   “ Prezenta ordonanţă de urgenţă nu se aplică pentru atribuirea contractului ... care are ca obiect cumpărarea sau închirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clădiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora ... ”

În conformitate cu cele prezentate la art .4  alin.1 din normele procedurale, cumpărătorul reţine că, atribuirea unui contract având ca obiect cumpărarea unui imobil existent se exceptează de la aplicarea procedurilor de atribuire a contractelor de achiziţie publică prevazute în O.U.G. nr. 34/2006, cu modificările şi completările ulterioare.

Prin urmare, atribuirea unui astfel de contract se face cu respectarea prevederilor H.G. 925/2006 art. 2 alin. 2 : “În cazul contractelor a căror atribuire nu intră sub incidenţa prevederilor ordonanţei de urgenţă, autoritatea contractantă are obligaţia de a asigura o utilizare eficientă a fondurilor în procesul de atribuire, de a promova concurenţa între operatorii economici, precum şi de a garanta nediscriminarea, recunoaşterea reciprocă şi tratamentul egal al operatorilor economici care participă la atribuirea contractului”.
III. ELEMENTE DE PREŢ:
Preţul va fi exprimat în EURO fără T.V.A  şi va rămâne ferm şi obligatoriu, din momentul acceptării lui de ambele părţi, ulterior desfăşurării licitaţiei, şi pentru toată perioada de valabilitate a ofertei.
Cumpărătorul va efectua plata imobilului într-un cont bancar deschis de vânzător în numele său.

IV. CONDIŢII  MINIME PRIVIND APARTAMENTELE 
· Apartamentele ce urmează a fi ofertate  în vederea cumpărării trebuie să se afle în blocuri  (imobile) construite din fondurile statului sau de către întreprinzători privaţi , după anul 2000 şi în care să fie prevăzute locuri de parcare pentru cel puţin 50% din numărul apartamentelor. 
· Blocurile (imobilele) trebuie să fie situate pe raza administrativă a Municipiului Tg. Mureş şi să se învecineze cu facilităţi educaţionale (grădiniţe, şcoli, licee), recreative (parcuri, zone special amenajate pentru copii), accesibilitate faţă de mijloacele de transport în comun.
· Imobilele cu  apartamente ofertate, situate la nivelul 3 sau superior în blocuri a căror înălţime depăşeşte regimul de înălţime P+4 , trebuie să fie dotate cu ascensoare.
· Apartamentele trebuie să aibă destinaţia de locuinţă şi să corespundă grupei de confort I;
· Nr. camere: una şi două camere. 
· Apartamentele trebuie să fie dotate cu bucătărie, debara/cămară  şi  baie.
· Suprafaţa minimă utilă a unui apartament  :  30 mp .
· Suprafaţa maximă utilă a unui apartament :  60  mp
· Tâmplăria PVC sau lemn stratificat conform STAS  cu geam termopan;
· Instalaţia electrică şi instalaţiile sanitare în stare bună de funcţionare;
· Apartamentele trebuie să fie finisate;
· Bunurile imobile (apartamentele) trebuie să existe la data contractării acestora. 
V. CONDIŢII  MINIME  PRIVIND OFERTANŢII  
·   Pot participa la licitaţie, ofertanţi persoane fizice sau juridice care deţin cu titlu de  proprietate apartamente precum şi cotele părţi de teren aferent acestora. 
· În cazul în care apartamentele sunt deţinute în coproprietate, ofertantul/coproprietarul desemnat să participe la licitaţie, trebuie să prezinte o împuternicire în acest sens, de la ceilalţi coproprietari, în forma autentică. 
· Apartamentele trebuie să aibă toate actele de proprietate actualizate la ultimul proprietar – acte probatorii : contract vânzare-cumpărare/titlu de proprietate, acte cadastrale şi de intabulare;
· Vânzătorul trebuie să facă dovada achitării cheltuielilor administrative – întreţinere, gaze, energie electrică, telefon, internet după caz, a impozitelor şi taxelor aferente;

· Vânzătorul va prezenta un Extras de Carte Funciară - emis de Biroul de Carte Funciară - care să certifice faptul că apartamentul supus vânzării nu este grevat de sarcini sau interdicţii de altă natură.
· Vânzătorul va prezenta o declaraţie pe propria răspundere prin care îl garantează pe cumpărător împotriva  evicţiunii parţiale sau totale a bunului vândut. Din declaraţie va rezulta în mod explicit faptul că imobilul supus vânzării nu face obiectul unei succesiuni, revendicări, proceduri judiciare de orice natură sau unui litigiu. Ofertantul desemnat câştigător trebuie să prezinte declaraţia in formă autentică înainte de semnarea contractului de vânzare-cumpărare. 
· Pentru apartamentele, bunuri viitoare care vor fi ofertate, ofertantul va prezenta : dovada proprietăţii asupra terenului, contractul de execuţie a apartamentelor existente la data contractării, proiecte şi detalii de execuţie, planurile apartamentelor, autorizaţia de construire etc. 
VI. CONDIŢII DE PLATĂ 

Municipiul Tîrgu-Mureş intenţionează achiziţionarea unui număr de 94 de apartamente, în scopul implementării strategiei locale de dezvoltare în domeniul social şi asigurarea de locuinţe sociale sau pentru alte persoane cu probleme locative, urmând ca plata să se facă eşalonat, pe un termen de minim 20 de ani, cu o perioadă de graţie de cel puţin 2 ani de la data semnării contractului de achiziţie. 

În acest sens ofertantul va prezenta odată cu propunerea pentru vânzarea apartamentelor documente justificative care constau în scrisori de bonitate bancară , analize economico financiare, etc. din care să rezulte că acesta are resurse financiare proprii suficiente pentru a susţine finanţarea apartamentelor cu plata în termen de 20 de ani şi cu o perioadă de graţie de 2 ani de la data semnării contractului de vânzare cumpărare,   fie cu o ofertă  fermă de finanţare din partea unei instituţii bancare.
VII. CRITERIUL DE ATRIBUIRE






Criteriul de atribuire al contractului este cea mai bună oferta din punct de vedere tehnico-economic. Factorii de evaluare, în baza cărora se intocmeşte grila de punctaj, sunt: 

1 )  Valoarea de achiziţie /mp desfăşurat construit – 60 pct. 
                       din care : 40 pct. preţul/mp desfăşurat construit 
                                       20 pct. costurile finanţării/mp desfăşurat construit (dobânda + comisioane + alte cheltuieli)
2 )  Numărul total de apartamente ofertate – 25 pct.

                        din care : 20 pct – numărul total de apartamente ofertate .

                                        5  pct. – numărul de parcări cuprinse în ofertă, peste numărul de 50 % din numărul apartamentelor ofertate.  

 3 ) Condiţii de plată  – 15 pct 
                        din care :  5  pct.  perioada de graţie.

                                        10 pct . perioada de plată. 

În calcularea punctajului aferent fiecărei oferte se va utiliza următorul algoritm de calcul : 
1) Pentru criteriul  “ Valoarea de achiziţie” se va acorda punctajul maxim alocat pentru oferta cu cel mai mic preţ/mp desfăşurat construit, respectiv cu cele mai mici costuri de finanţare . Pentru celelalte oferte  punctajul se va calcula utilizându-se următoarea formulă :
                                       P = (Pmic/Po)XPmax
           unde 

           P-  reprezinta punctajul care se calculează 

           Pmic – reprezintă  preţul cel mai mic ofertat 

           Po -  reprezintă preţul corespunzător căruia se calculează punctajul 

           P max - reprezinta punctajul maxim alocat.       

2) Pentru criteriul  “ Numărul de apartamente ofertate ” se vor acorda punctajele maxim alocate pentru cel mai mare număr de apartamente ofertate, şi cel  mai mare număr de parcări ofertate peste limita obligatorie de 50 % din numărul apartamentelor. Pentru celelalte oferte  punctajul se va calcula utilizându-se următoarea formulă :
                        

 P = (Po/Pmare)XPmax
           unde 

           P-  reprezinta punctajul care se calculează 

           Po  – reprezintă  oferta corespunzătoare careia se calculează punctajul 
           Pmare  -  reprezintă numărul cel mai mare de apartamente/parcări  ofertate 

           P max - reprezinta punctajul maxim alocat.       

3) Pentru criteriul “ Condiţii de plată”  se vor acorda 5 puncte pentru ofertantul care va acorda cea mai lungă perioadă de graţie dar care trebuie să fie mai mare de 2 ani şi 10 puncte pentru cea mai lungă perioadă de rambursare, care trebuie să fie mai mare sau egală cu 20 de ani. Pentru celelalte oferte  punctajul se va calcula utilizându-se următoarea formulă :
                                     
P = (Po/Pmare)XPmax
           unde 

           P-  reprezinta punctajul care se calculează 

           Po  – reprezintă  oferta corespunzătoare căreia se calculează punctajul 
           Pmare  -  reprezintă cea mai lungă perioadă ofertate 

           P max - reprezinta punctajul maxim alocat.       

Preţurile vor fi exprimate în EURO /mp fără T.V.A .
Contractul de vânzare – cumpărare  se va încheia în EURO.  
VIII TAXE ŞI GARANŢII 

Nu se va percepe taxa de participare la procedura de licitaţie.
Ofertantul declarat câştigător va constitui în termen de 3 zile de la data comunicării rezultatului procedurii  şi înainte de data semnării contractului,  garanţia bancară de bună execuţie a contractului în valoare de 1 % din valoarea contractului.
Aceasta se va constitui astfel încât la data semnării contractului, suma reprezentând garanţia de bună execuţie să apară în extrasul de cont al autorităţii contractante. 
Garanţia de bună execuţie este necesară pentru a proteja autoritatea contractantă faţă de riscul unui eventual comportament necorespunzător al ofertantului, pe întreaga perioadă derulată de la semnarea contractului de achiziţie şi până la predarea efectivă a apartamentelor. 
       Autoritatea contractantă are dreptul de a aresta şi de a încasa în nume propriu această sumă, vânzătorul  pierzând suma constituită, atunci când acesta din urmă se află în oricare din următoarele situaţii: 
a) reziliază în mod unilateral contractul de vânzare cumpărare ; 

b) nu îşi îndeplineşte angajamentele cu privire la termenele finale de predare a apartamentelor. 
c) nu îşi respectă angajamentele contractuale asumate  cu privire la clauze esenţiale şi care determină rezilierea unilaterală a contractului de către cumpărător.  
c) pe perioada mai sus menţionată cumpărătorul este evins din culpa vânzătorului. 
VIII  DISPOZIŢII  FINALE 
INSTRUCŢIUNI PENTRU OFERTANŢI

1. Obiectul licitaţiei

1.1.  Obiectul licitaţiei îl constituie achiziţionarea unui număr de maxim 94 locuinţe tip apartament cu 1 şi cu 2  camere, confort I în municipiul Tîrgu-Mureş din care un număr de 55 de apartamente cu o cameră cu suprafeţe utile cuprinse între 30 mp – 40 mp respectiv 39 de apartamente cu două camere cu suprafeţe utile cuprinse între 50 mp – 60 mp. 

2. Forma achiziţiei 
Forma achiziţiei  aleasă de către cumpărător este licitaţie publică deschisă.
3. Calendarul licitaţiei 

Lansarea anunţului publicitar data de __________.

Documentele se pot procura începând cu data de _______ de la Primăria Municipiului Tîrgu-Mureş, cam. 85.

Termenul limita de depunere a documentelor este ________, ora _____, la Primăria Municipiului Tîrgu-Mureş, cam 12.
Deschiderea licitaţiei în data de __________, ora 12,00, în sala 45.

4. Instrucţiuni privind conţinutul documentelor

Documentele ce urmează a fi predate sunt:

· cererea de participare

· documentele de capabilitate
· oferta tehnică - descriptivă 

· oferta financiară şi oferta de finanţare 
 4.1 . Documentele de capabilitate 
· Certificatul  de  înmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerţului pentru persoanele juridice sau copie de pe actul de indentitate pentru persoanele fizice. 
· Certificat privind situaţia obligaţiilor exigibile de plată valabil la data licitaţiei, care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către Bugetul consolidat de Stat

· Certificat privind situaţia obligaţiilor exigibile de plată valabil la data licitaţiei  care să ateste faptul că ofertantul nu are debite restante către Bugetul local al Municipiului Tg.- Mureş

· Date generale despre ofertant
· Declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale  din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau faliment;
· Documentele care atestă dreptul de proprietate asupra apartamentelor: contract de vânzare-cumpărare/titlu de proprietate, acte cadastrale şi de intabulare;
· Declaraţie pe propria răspundere împotriva  evicţiunii parţiale sau totale a bunului vândut.
  4.2 Oferta tehnică – descriptivă 
       
Oferta tehnico – descriptivă,  va conţine o descriere care să facă referire  cel puţin la următoarele  aspecte : descrierea zonei de amplasare a imobilului/imobilelor  în care sunt situate apartamentele, nr. total de apartamente ofertate şi repartizarea acestora pe  suprafeţe şi numere de camere, descrierea anexelor, a utilităţilor , a parcărilor,  etc. 
     
La această descriere se vor anexa planşe, desene, schiţe,  relevee etc. în care să fie evidenţiate descrierile de mai sus.  
       4.3 Oferta financiară şi oferta de finanţare           
· Preţul /mp/suprafaţă construită 

· Documente justificative care constau în scrisori de bonitate bancară, analize economico financiare, etc. din care să rezulte că ofertantul are resurse financiare proprii suficiente pentru a susţine finaţarea apartamenelor cu plata în termen de 20 de ani şi o perioadă de graţie de minim 2 ani de la data semnării contractului sau  un angajament ferm de finanţare din partea unei instituţii bancare.
· Oferta de finanţare care va conţine date cu privire la rata dobânzii aplicată, perioada de rambursare şi perioada de graţie. 
5. Instrucţiuni privind depunerea documentelor

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

· documentele de capabilitate, tehnico-descriptivă şi oferta financiară,  se vor depune într-un plic pe care se va specifica:  LICITAŢIA PENTRU ACHIZIŢIONAREA UNUI NUMĂR DE MAXIM 94 APARTAMENTE , A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE _______, ORA 12,00
· anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitaţie . 

· Documentele şi cererea de participare se depun la registratura Primăriei, cam. 12.
6. Precizări privind componenţa şi competenţa comisiei de licitaţie

Comisia de licitaţie este compusă din  5  membri.

Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei, având următoarele atribuţii:

· examinează documentele depuse de către ofertanţi în vederea participării la licitaţie.

· întocmeşte lista participanţilor în baza documentelor depuse de către ofertanţi.

· întocmeşte procesul verbal de deschidere a ofertelor ;
· hotărăşte cu privire la adjudecarea licitaţiei şi declararea ofertantului câştigător. 
· informează Consiliul local despre rezultatul licitaţiei.

7. Precizări privind formele de comunicare şi limba folosită în corespondenţa şi relaţiile între părţi

Documentele, notificările, deciziile şi alte comunicări, care trebuie transmise între părţi se vor face în forma scrisă sau altă formă care asigură înregistrarea actului, cu excepţia documentelor a cărei formă a fost prevăzută prin documentele licitaţiei.

Toate documentele vor fi întocmite în limba română.

8. Precizări privind semnăturile şi parafele necesare pentru documentele ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi ştampilate şi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.
9. Precizări privind anularea licitaţiei

Anularea licitaţiei poate fi acceptată atunci când:

· nici unul din documentele prezentate de către ofertanţi nu corespund prevederilor din documentele licitaţiei,

· se constată nereguli importante în derularea licitaţiei care afectează principiul concurenţei loiale,

· în cazul unor contestaţii întemeiate, admise.

Anularea se face prin hotărârea comună a reprezentanţilor comisiei de licitaţie şi se va comunica în scris tuturor participanţilor, arătând motivele care au stat la baza acestei anulări.

Poate fi exclus din procedura de licitaţie, atât în timpul licitaţiei cât şi ulterior până la semnarea contractului, ofertantul despre care se dovedeşte că a furnizat informaţii false în documentele de calificare.  

10. Depunerea, soluţionare şi competenţa rezolvării contestaţiilor

Contestaţiile se depun în termen de 5 zile de la data la care contestatorul a luat la cunoştinţă despre actul presupus nelegal dar cel mai tarziu cu 24 de ore înainte de data licitaţiei, pentru actele emise înainte de această dată. 


Contestaţiile vor fii soluţionate de către o comisie din care vor face parte secretarul Municipiului Tg. Mureş, directorul Direcţiei Juridice şi un reprezentant al Consiliului Local Municipal.

11. Dispozitii finale
Documentele licitaţiei se pot ridica de la sediul Primăriei Municipiului Tîrgu-Mureş începând cu data de _______, de la camera 85, zilnic între orele 8 – 12,  iar în zilele de marţi şi joi şi între 14-16.

                                           ROMÂNIA


JUDEŢUL MUREŞ


MUNICIPIUL TÎRGU MUREŞ


DIRECŢIA ECONOMICĂ


SERVICIUL CONCESIUNI ÎNCHIRIERI VÂNZĂRI ŞI


RESPECTAREA DISCIPLINEI CONTRACTUALE








PAGE  
5

