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şi GESTIUNE DATE URBANE

Nr. 9798 din 25.05.2009
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiilor de urbanism “Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de Detaliu stabilire reglementări urbanistice pentru construire centru comercial, str.Gh.Doja, nr.62” 
 şi a regulamentului local de urbanism aferent PUZ
beneficiar SC”Novum Omega”SRL
La cererea  beneficiarului în calitate de proprietar al imobilului situat în intravilanul municipiului Tg.Mureş, str. Gh.Doja nr.62, identificat ca fiind cel înscris în CF nr. 90677/N-Tg.Mureş nr. cad 350/1, CF nr. 95838/N-Tg.Mureş nr. cad 3568, CF nr. 97201/N-Tg.Mureş, nr. cad 5081, CF nr. 97202/N-Tg.Mureş, nr cad 5082 şi CF nr. 97204/N-Tg.Mureş, nr. cad 5071 s-a emis certificatul de urbanism nr.1429/2008 pentru întocmire Plan urbanistic zonal /Plan urbanistic de Detaliu în vederea reglementării specifice detaliate a zonei studiate, a fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare construirii unui centru comercial „tip Mall”.
Zona studiată este reglementată de prevederile planului urbanistic general Tg.Mureş aprobat prin HCLM nr.257/2002 fiind cuprinsă în UTR”AI2a+b” aferent subzonei unităţilor predominant industriale şi subzona implantărilor IMM productive şi de servicii, pentru care regulamentul local de urbansim aferent PUG prevede:
Pentru UTR „AI2a”, sunt admise activităţi productive şi de servicii cu profil nepoluant desfăşurând activitatea în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetare industrială care necesită suprafeţe mari de teren.


Pentru UTR „AI2b” sunt admise: IMM productive şi de servicii; distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; cercetare industrială, anumite activităţi comerciale (dar nu cu amănuntul) care nu necesită suprafeţe mari de teren; Cu condiţionare: extinderea şi conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării.


Aliniamentele: prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre străzile perimetrale şi interioare, ele vor fi mai mari de: 10m pe străzile de categoria II şi 6,0m pe străzile de categoria III; min 6,0m faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor.


Caracteristici parcelă: conform PUZ; pentru a fi construibile vor avea un front minim la stradă de 40m şi o suprafaţă minimă de 3000mp.


POTmax = conform PUZ dar nu mai mult de 50%; CUTmax =se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care să nu depăşească 10mc/mpteren; Regim de înălţime = max 20m.

Planul Urbanistic Zonal studiază zona delimitată de străzile Gh.Doja-Gării-Liviu Rebreanu şi limita imobilului SC”E On Gaz”.
Studiul prezentat propune schimbarea caracterului subzonei aferentă îmobilului care a generat elaborarea PUZ-ului şi încadrarea ei în UTR”CA2”-subzonă centrală cu funcţiuni comerciale şi de servicii, cu clădiri de înălţime medie şi regim de construire continuu sau discontinuu.
Suprafaţa de teren aferentă terenului propus pentru mobilare va fi zonificată astfel: zona de comerţ  şi servicii, zona de parcaje, platforme şi alei în incintă, zonă circulaţii auto şi accese, zonă destinată dotărilor tehnico-edilitare, zonă spaţii verzi, iar RLU aferent PUZ prevede pentru UTR”CA2” generat prin conversie funcţională :

-utilizări admise:shopping mall, hipermarket, fast food, restaurant, cinema, comerţ divers, agrement, birouri, sedii firme, hotel, spaţii medicale, loc de joacă, grădiniţă etc;

-utilizări interzise:activităţi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros, depozitare pentru vânzare a unor antităţi mari de substanţe inflamabile su toxice, activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
-caracteristici parcelă: terenul destinat realizării investiţiei este format dintr-o singură parcelă, în suprafaţă de 21665mp;
-reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii: faţă de limita nord-estică şi limita nord-vestică a parcelei va fi de min 6,0m, faţă de limita sud-estică va fi de 4,50m;
-circulaţii şi accese:accese auto şi pietonale prin trei racorduri propuse la drumurile publice:două accese principale pentru clienţi respectiv din str. Gh.Doja şi din str. Liviu Rebreanu şi unul secundar pentru aprovizionare din str. Liviu Rebreanu; 
-POTmax=78%;CUTmax=2,88

Suprafaţa de teren aferentă terenului propus pentru mobilare va fi zonificată astfel:zona de comerţ şi servicii, zona de parcaje, platforme şi alei în incintă, zonă circulaţii auto şi accese, zonă destinată dotărilor tehnico-edilitare, zonă spaţii verzi.
Documentaţiile de urbanism au la bază: studiul geotehnic, planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, studiile de ciculaţie, de trafic şi de poluare, avizele emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”E On Gaz”SA, SC”Energomur”şi SC”Romtelecom”SA-emise condiţionat, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă”Horea”-obţinut pentru PUD, Agenţia pentru Protecţia Mediului Mureş, avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate”CFR”SA cu observaţii, adresă SC”Electrica”SA, Documentaţiile au fost avizate de Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului întrunită în şedinţa din data de 02.04.2009 conform proces verbal nr. 18/02.04.2009 cu unele observaţii asimilate de către beneficiar şi proiectanţii acestuia prin modificările aduse studiului de circulaţie prezentat în comisia tehnică din data de 07.05.2009 reavizat fără obiecţiuni. 

Nu s-au prezentat: avizul Consiliului Judeţean pentru care s-au efectuat demersurile necesare  obţinerii lui, avizele Administraţiei Domeniului Public şi Inspectoratului de Poliţie al jud Mureş, avizul de amplasament emis de SC”Electrica”SA, declaraţia autentificată a proprietarilor prin care se obligă că realizează pe cheltuială proprie refacerea intersecţiei Gh.Doja-Budiului, avizul sanitar emis de Direcţia de Sănătate Publică a jud Mureş. 
Documentaţia a fost supusă dezbaterii publice organizată în data de 22.05.2009,singura observaţie fiind legată de asigurarea nr.de locuri de parcare adaptat funcţiunii generate.
Reconversia funcţională din zona destinată activităţilor industriale în zona activităţilor comerciale şi de servicii fiind pretabilă zonei, caracterul dominant al arterei Gh.Doja fiind cel propus de beneficiari, propunem aprobarea documentaţiilor  “Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de Detaliu stabilire reglementări urbanistice pentru construire centru comercial, str.Gh.Doja, nr.62” şi a regulamentului local de urbanism aferent PUZ, conform proiect nr. 142/2008 elaborat de  SC”MG Buildig Design”SRL-arhitect urbanist Cristian Sorin Costache în condiţiile prezentării tuturor avizelor favorabile şi acordurilor necesare respectiv a celor solicitate prin intermediul certificatului de urbanism şi a conformării lor.
          Aviz favorabil al 





Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT




ing. Dumitru Luiza

  arh.Miheţ Florina Daniela
R O M Â N I A








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2009
privind aprobarea documentaţiilor de urbanism 
“Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de Detaliu stabilire reglementări urbanistice pentru construire centru comercial, str.Gh.Doja, nr.62” 
 şi a regulamentului local de urbanism aferent PUZ
beneficiar SC”Novum Omega”SRL
Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 9798 din 25.05.2009 prin compartimentul Arhitect Şef privind aprobarea documentaţiilor de urbanism “Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de Detaliu stabilire reglementări urbanistice pentru construire centru comercial, str.Gh.Doja, nr.62” 
şi a regulamentului local de urbanism aferent PUZ şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate,

Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.32 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 





H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţiile de urbanism “Plan Urbanistic Zonal/Plan urbanistic de Detaliu stabilire reglementări urbanistice pentru construire centru comercial, str.Gh.Doja, nr.62” şi regulamentul local de urbanism aferent PUZ pe terenul cu suprafaţa totală de 21665mp identificat ca fiind cel înscris în CF nr. 90677/N-Tg.Mureş nr. cad 350/1, CF nr. 95838/N-Tg.Mureş nr. cad 3568, CF nr. 97201/N-Tg.Mureş, nr. cad 5081, CF nr. 97202/N-Tg.Mureş nr cad 5082 şi CF nr. 97204/N-Tg.Mureş, nr. cad 5071 cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 142/2008 elaborat de SC”MG Buildig Design”SRL-arhitect urbanist Cristian Sorin Costache, proiect anexat care împreună cu avizele ce susţin documentaţiile face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Autorizaţia de construire pentru obiectivul propus se va elibera după prezentarea tuturor avizelor favorabile şi acordurilor necesare şi în condiţiile impuse prin intermediul lor.

Art.3.Prevederile PUG Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin PUZ/PUD şi concretizate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ şi aprobate prin prezenta hotărâre.
Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saoaszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
 _    _jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim

