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EXPUNERE     DE     MOTIVE

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei
 „Plan Urbanistic de Detaliu – strada Viile Dealul Mic, fn” 
pentru lotizare teren şi studiu de amplasament pentru construire locuinţe unifamiliale
 proprietari Dee Arpad-Bela, Dee Ladislau, Csiszar Maria, Padar Anton 
La solicitarea proprietarilor terenurilor în suprafaţă totală de 13490mp, terenuri  identificate ca fiind cele înscrise în CF nr.95627/N-Tg.Mureş cu nr. cad 3424 şi CF nr. 70/II-Tîrgu Mureş cu nr. top 4181 s-a emis certificatul de urbanism nr.1940/2007 pentru întocmire plan urbanistic de detaliu în vederea lotizării terenului şi a fundamentării regimului tehnic respectiv a condiţiilor necesare pentru amplasare locuinţe individuale pe loturile generate. 

Terenul studiat cuprinde două loturi vecine libere de construcţii- cel notat în CF 95627/N-Tg.Mureş cu suprafaţa de 6439mp constituie proprietatea privată a lui Dee Arpad-Bela(1/3), Dee Ladislau(1/3), Csiszar Maria(1/3) iar cel notat în CF nr.70/II-Tg.Mureş cu suprafaţa de 7051mp constituie proprietatea lui Padar Anton(1/1).

 În planul urbanistic general  etapa II, pentru întreaga zonă a versantului Viile Dealul Mic s-a prevăzut realizarea unei zone rezidenţiale cu densitate redusă şi măsuri speciale pentru asigurarea stabilităţii terenului.

Terenul lotizat şi mobilat este cuprins în unitatea teritorială de referinţă ”LV2” ca fiind subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant, pentru care regulamentul local de urbanism aferent PUG recomandă:

-suprafaţă minimă de lot construibil 3000 mp şi front la stradă de min 20,0m;

-adâncimea parcelei mai mare sau egală cu lăţimea;

-parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr-o trecere de min 3,0m;

-mod de amplasare izolat, retras faţă de limitele laterale ale parcelei la min 3,0m şi faţă de limita posterioară la min 5,0m;
-înălţime max admisibilă la cornişă 4,0m;

-POTmax=5%;CUTmax=0,05.

În derogare de la prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG, proprietarii terenului solicită dezmembrarea acestuia în 24 parcele cu suprafeţe diferite dintre care 21parcele cu suprafeţe cuprinse între 355mp şi 1646mp, 19 dintre ele propuse pentru mobilare cu construcţii de locuinţe individuale iar 2 rezervate mobilării cu construcţii de locuinţe într-o altă etapă, celelalte 3 fiind destinate aleilor şi spaţiilor verzi.
Locuinţele propuse au regimul de înălţime D+P+M sau P+M dispuse izolat sau cuplat, cu accese auto şi pietonale realizate fie din drumurile existente fie din aleile propuse ca atare prin lotizare, în funcţie de poziţia parcelei; parcaje sau garaje propuse în incinta parcelelor amplasate fie separat fie alipite la corpurile principale de clădire; Înălţime max la coamă=7,0m; POTmax=40%(realizat 32,06%); CUTmax=0,8(realizat 0,69). 
Documentaţia are la bază: studiul geotehnic, avizele de amplasament  emise de SC”Compania Aquaserv”SA, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă ”Horea”, avizul de Gospodărire a Apelor emis de Direcţia Apelor Mureş, avizul sanitar emis de Autoritatea de Sănătate Publică Mureş, aviz SNTGN”Transgaz”S, aviz SNGN”Romgaz”SA condiţionat de respectarea distanţei de siguranţă de 35m faţă de unele sonde specificate, declaraţia autentificată a titularilor privind cedarea către domeniul public a suprafeţei de teren necesară realizării corpului de stradă, extinderea  pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării noilor obiective, asumarea răspunderii dacă prin edificarea loturilor este antrenată destabilizarea versantului şi provoacă pagube imobilelor vecine, decizia de scoatere din circuitul agricol a suprafeţei de teren de 4500mp.
Studiul a fost rediscutat în data de 21.07.2008 în şedinţa comisiei tehnice de urbanism şi amenajarea teritoriului, aceasta fiind de acord cu soluţia de mobilare anexată prezentei. 

Propunem aprobarea documentaţiei de urbanism, în acest sens având ca argument documentaţiile de urbanism aprobate în zonă şi concluziile studiului geotehnic.
Pentru eliberarea autorizaţiilor de construire se vor prezenta studiile geotehnice întocmite pentru fiecare amplasament în parte, declaraţiile în formă autentică ale fiecărui proprietar de lot privind :executarea  pe cheltuială proprie a lucrărilor necesare pentru stabilizarea terenului şi pentru extinderea reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, asumarea întregii răspunderi pentru  orice daune s-ar cauza obiectivului propus sau celor învecinate în cazul apariţiei fenomenului de alunecare de teren ca urmare a lucrărilor executate,  avizele Inspectoratului de Poliţie al jud Mureş şi Administraţiei Domeniului Public pentru propunerile de realizare a circulaţiilor carosabile şi pietonale. Pentru o reglementare urbanistică amănunţită a loturilor nemobilate notate în documentaţie 18 şi 19 se va întocmi o documentaţie de urbanism distinctă conform cerinţelor din certificatul de urbanism solicitat în prealabil de către persoana interesată.
           







  Aviz favorabil al 

         COMPARTIMENTULUI DE RESORT

            arh. Kovacs Angela

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






   Secretar

  dr. ______________





 ___________________
2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar
   Torzsok Sandor Laszlo




    Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Sandor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

           Vlas Florin




                  Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

             Ioan Sita





       Balint Ştefan
5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar __________________




_________________
R O M Â N I A








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2008
privind aprobarea documentaţiei

„Plan Urbanistic de Detaliu – strada Viile Dealul Mic, fn” 
pentru lotizare teren şi studiu de amplasament pentru construire locuinţe unifamiliale

 proprietari Dee Arpad-Bela, Dee Ladislau, Csiszar Maria, Padar Anton 

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 12384 din 11.08.2008 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei ”Plan Urbanistic de Detaliu- Viile Dealul Mic, fn” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,


 Văzând prevederile art 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26, art. 32 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.20 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”b”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(1) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 






H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia ”Plan Urbanistic de Detaliu - str.Viile Dealul Mic, fn” pentru lotizare teren şi studiu de amplasament pentru construire locuinţe unifamiliale pe terenul aflat în proprietatea privată a lui Dee Arpad-Bela, Dee Ladislau, Csiszar Maria, Padar Anton identificat ca cel înscris în CF nr.95627/N-Tg.Mureş, nr. cad 3424 şi CF nr. 70/II-Tîrgu Mureş, nr. top 4181 cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul întocmit de SC”Proiect”SRL Tîrgu Mureş, arh.Keresztes Geza- proiect anexat care împreună cu avizele deţinătorilor de utilităţi face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Pentru eliberarea autorizaţiilor de construire se vor prezenta studiile geotehnice întocmite pentru fiecare amplasament, avizele Inspectoratului de Poliţie al jud Mureş şi Administraţiei Domeniului Public pentru propunerile de realizare a circulaţiilor carosabile şi pietonale, declaraţiile în formă autentică ale fiecărui proprietar de lot privind: executarea  pe cheltuială proprie a lucrărilor necesare pentru stabilizarea terenului şi pentru extinderea reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse, asumarea întregii răspunderi pentru  orice daune s-ar cauza obiectivului propus sau celor învecinate în cazul apariţiei fenomenului de alunecare de teren ca urmare a lucrărilor executate
Pentru o reglementare urbanistică amănunţită a loturilor nemobilate notate în documentaţie 18 şi 19 se va întocmi o documentaţie de urbanism distinctă conform cerinţelor din certificatul de urbanism solicitat în prealabil de către persoana interesată.

Art.3. Propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică din prezentul plan urbanistic de detaliu modifică prevederile planului urbanistic general pentru zona studiată .

Art.4.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin Arhitectul Şef.
      Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                        Maria Cioban

