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ARHITECT ŞEF

Nr. 12004 din 22.07.2008
E X P U N E R E     D E     M O T I V E 

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea 
documentaţiei “Plan Urbanistic de Detaliu–str.Aurel Filimon, nr.19” 
studiu de amplasament pentru construire clădire de birouri
beneficiar SC” Multinvest”SRL
La iniţiativa  SC” Multinvest”SRL  în calitate de coproprietar al imobilului situat în str. Aurel Filimon, nr. 19, imobil identificat ca fiind cel înscris în CF nr. 92521-Tg.Mureş, nr. top 582/2/2/1/2/1, 582/1/2/1, 582/2/2/1/2/2, 582/2/2/1/1/11/2 s-a întocmit şi înaintat spre aprobare planul urbanistic de detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor necesare pentru construirea unei clădiri de birouri.
Zona studiată este reglementată de prevederile planului urbanistic general fiind cuprinsă în utr”CP”- zonă centrală situată în interiorul perimetrului de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice iar ca subzonă aceasta este reglementată de prevederile Planului urbanistic zonal fiind cuprinsă în unitatea teritorială de referinţă  utr„CP2z”-zonă centrală formată din inserţii de clădiri noi în interiorul zonei protejate cu ţesut urban tradiţional pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede :

· Utilizări admise: servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate cu atractivitate ridicată pentru public, activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport, funcţiuni publice, servicii profesionale-personale, tehnice, servicii financiar-bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă, locuinţe. Pentru orice schimbare de destinaţie din zona protejată a clădirilor se vor respecta prevederile legii.
· Caracteristici parcelă: se recomandă utilizarea parcelarului existent, evitarea comasărilor sau subîmpărţirilor. În cazul utilizării funcţionale a mai multor parcele pentru o nouă construcţie, se va menţine exprimarea în plan şi în arhitectura faţadelor a amprentelor parcelarului anterior. Se admite delimitarea terenurilor aferente clădirilor sau grupurilor de clădiri 

· Regim de amplasare: faţă de aliniament-nu este cazul; faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: în cazul în care pe limitele laterale ale parcelei există calcanul unei construcţii învecinate, noua clădire se va alipi la acest calcan, faţă de limita parcelei pe care nu există calcan parterul şi primele două etaje se vor retrage la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 3,0m iar peste P+2, fronturile se vor retrage minim 11m faţă de limita clădirilor situate pe loturile adiacente spre str.Aurel Filimon şi min 22m faţă de clădirile din str.Poligrafiei. Distanţa dntre cădirea sinagogii va respecta minim 8,0m faţă de limita de proprietate. Distanţa dintre clădirile situate pe aceeaşi parcelă:clădirile izolate de pe aceeaşi parcelă vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele.
· Este permis accesul carosabil doar pentru aprovizionare şi personal propriu; Nu se admite parcarea autovehiculelor în curţile clădirilor declarate sau propuse a fi declarate munumente de arhitecură sau în faţa acestora. În cazul clădirilor care nu sunt monumente de arhitectură staţionarea auto se admite numai în interiorul parcelei fără afectarea circulaţiilor publice.
· Înălţimea max admisibilă a clădirii- nu va depăşi cota cheii cupolei clădirii sinagogii; POT=76%;CUTmax=3,4.

Terenul studiat are o suprafaţă de 2129mp şi cuprinde trei imobile care iniţial alcătuiau un singur corp de proprietate şi care după 1989 a fost dezmembrat în trei loturi, două loturi cu suprafeţele de 968mp respectiv 747mp edificate cu construcţii iar cel de-al treilea reprezentând calea de acces comună cu suprafaţa de 223mp. 
Documentaţia de urbanism propune ca pe lotul cu suprafaţa de 968mp edificat cu o construcţie  ce se desfiinţează, să se realizeze o clădire de birouri care va cuprinde sediul administrativ a celor două societăţi comerciale titulare a dreptului de proprietate asupra terenului, spaţii de birouri pentru închiriat, spaţii multifuncţionale şi de servire comune în zona parterului. 

Clădirea va avea regimul de înălţime S+P+6E , retrasă faţă de limitele laterale ale parcelei, evazată la nivelul 3şi la parter , creându-se zone de terase amenajate cu plantaţii ornamentale. Subsolul cu suprafaţa de cca 900mp va fi destinate amenajării unui nr. de aproximativ 60 locuri de parcare.Înălţimea maximă va fi egală sau mai mică decât cota cheii cupolei sinagogii. POTmx=76%; CUTmax=3,4.
Studiul are la bază avizele obţinute pentru PUZ respectiv cele emise de SC”E On Gaz”SA, SC”Romtelecom”SA, SC”Compania Aquaserv”, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă”Horea”, Ministerul Culturii şi Cultelor, avize de principiu SC”Electrica”SA şi Agenţia pentru Protecţia Mediului Mureş.
Întrucât prezentul studiu se încadrează în prevederile planului urbanistic zonal propunem

aprobarea documentaţiei “Plan Urbanistic de Detaliu–str. Aurel Filimon, nr.19” în condiţiile prezentării tuturor avizelor şi acordurilor impuse la aprobarea PUZ-ului. 
Pentru obţinerea autorizaţiei de construire beneficiarul va prezenta studiul geotehnic, avizul
de amplasament emis de SC”Electrica”SA, acorduri coproprietari şi acorduri autentificate ale tuturor proprietarilor imobilelor limitrofe obţinute pentru proiectul tehnic care va fi înaintat pentru autorizare. 








Aviz favorabil al 







COMPARTIMENTULUI DE RESORT








 Kovacs Angela
În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






Secretar

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
R O M Â N I A








proiect

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TÎRGU MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________ 2008
privind aprobarea documentaţiei “Plan Urbanistic de Detaliu–str. Aurel Filimon, nr.19”

studiu de amplasament pentru construire clădire de birouri

beneficiar SC” Multinvest”SRL

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 12004 din 22.07.2008 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea documentaţiei “Plan Urbanistic de Detaliu–str. Aurel Filimon, nr.19” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26, art. 32 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.20 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”b”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(1) şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 






H o t ă r ă ş t e :

Art.1.Se aprobă documentaţia “Plan Urbanistic de Detaliu–str. Aurel Filimon,nr.19” pentru construire clădire de birouri cu soluţiile urbanistice şi reglementările cuprinse în proiectul nr. 230/2008 întocmit de SC ”Multinvest” SRL Tîrgu Mureş, arh. Keresztes Geza, proiect anexat care împreună cu avizele deţinătorilor de utilităţi face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor planului urbanistic de detaliu se va realiza în condiţiile prezentării tuturor avizelor şi acordurilor impuse la aprobarea PUZ-ului. Pentru obţinerea autorizaţiei de construire beneficiarul va prezenta studiul geotehnic, avizul de amplasament emis de SC”Electrica”SA, acorduri coproprietari şi acordurile autentificate ale tuturor proprietarilor imobilelor limitrofe obţinute pentru proiectul tehnic care va fi înaintat pentru autorizare. 

Art.3.Cu aducerea la îndeplinirea a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează dr. Florea Dorin, primarul municipiului Târgu Mureş, prin Arhitectul Şef.

Viză de legalitate

     Secretarul municipiului Tîrgu Mureş

                   Maria Cioban


