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IS 4 Instalatii sanitare — Plan etaj 1 scara 1:100
IS5 Instalatii sanitare — Plan etaj 2 scara 1:100
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ITV 3 Instalatii termice — Plan etaj 1 scara 1:100
ITV 4 Instalatii termice — Plan etaj 2 scara 1:100
ITV5 Instalatii termice — Plan mansarda scara 1:100
Instalatii electrice
IE 1 Instalatii electrice — Plan subsol scara 1:100
IE 2 Instalatii electrice — Plan demisol scara 1:100
IE 3 Instalatii electrice — Plan parter scara 1:100
IE 4 Instalatii electrice — Plan etaj 1 scara 1:100
IE 5 Instalatii electrice — Plan etaj 2 scara 1:100
IE 6 Instalatii electrice — Plan mansarda scara 1:100
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STUDIU DE FEZABILITATE
pentru investitia:

ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 535/2017

MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PR!MARIEI PRIN EXTINDERE, AMENAJARE SALA DE
SEDINTE S| MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mureg

1. DATE GENERALE
1.1 Denumirea obiectivului de investitii:

1.2 Ordonator principal de credite /
investitor

1.3 Ordonator de credite
(secundar/investitor)

1.4  Beneficiarul investitiei:

1.5  Elaboratorul studiului de fezabilitate
Contract nr. 218/21.11.2017

- sectiunea tehnica

- sectiunea economico-financiara

STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE
CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN  EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE S| MANSARDARE BIROURI
iN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

MUNICIPIUL TIRGU MURES
Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mureg

Nu este cazul

MUNICIPIUL TIRGU MURES
Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mures

S.C. ARHIGRAF S.R.L.

Sediu: sat Caluseri, nr. 252, comuna Ernei, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh.Doja nr.30

Cod unic de inregistrare: RO 6030957

Nr. de inregistrare la Registrul Comerfului: J 26/728/1994
Cod CAEN 7111 — Activitati de arhitectura

Tellfax: 0265-261.187

E-mail: office@arhigraf.ro

S.C. VENTRUST CONSULTING S.R.L.

Sediu: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 28, cod 540342, jud. Mures
Cod unic de inregistrare: RO27322008

Nr. de inregistrare la Registrul Comer{ului: J26/556/2010

Cod CAEN: 7022 - Activitatj de consultanta si management in afaceri
Telefon: 0365-803.717

E-mail: adriana.draghici@ventrust.ro

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul.
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2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare
Scurt istoric

Cladirea din Piata Victoriei nr. 3, a fost destinata sa fie noul sediu administrativ al judefului Mures. Vechea
prefectura din str. Bolyai, nr.5, nu mai corespundea noilor cerinte, atat ca amplasament si stare fizica, cat si ca
spatiu. Propunerea construirii unui nou sediu judetean s-a facut in primul deceniu al secolului al XX-lea, in
acest sens s-a organizat un concurs de proiecte, insa pe fondul izbucnirii Primului Razboi Mondial, proiectul
jurizat nu a mai fost valorificat.

Dupa doua decenii s-a reluat discutia despre construirea unui nou sediu al Prefecturii. Pentru realizarea lui se
impunea asigurarea unui amplasament corespunzator, situat in zona centrala a orasului. Ca un prim pas, s-a
efectuat un schimb de terenuri intre Prefectura si Primaria municipiului Tirgu Mures.

In ianuarie 1935 s-a dispus publicarea concursului pentru intocmirea proiectului palatului administrativ al
judetului Mures. Din cele 14 proiecte prezentate la concurs, proiectul desemnat castigator a fost cel al
arhitectului Eugen I. Grosu.

In august 1936 Prefectura anunta inceperea lucrérilor, iar in anul 1940 cladirea era deja realizata.

Ca urmare a Dictatului de la Viena din august 1940, prin trecerea unei parii din Transilvania la Ungaria, mai
multe cladiri cu valoare artistica au suferit modificari, printre ele si Palatul administrativ al Prefecturii.

Lucrarile de transformare a cladirii s-au facut pe baza proiectului arhitectului Kotsis Ivan; modificarile propuse
prin proiect au eliminat tot ceea ce era specific arhitecturii romanesti (stilului neobrancovenesc), intre care i
logia de la fatada principala, ancadramentele sculpturale ale cele doua portaluri si ale ferestrelor, cupolele i
cupoletele acoperisului etc.

In anul 1943 sunt finalizate lucrarile de transformare a cladirii, rAmanind sub aceasts forma pana in anul 1992,
cand este restaurata primind aproape toate formele si elementele decorative avute initial.

Functional, cladirea raméne sediu al Prefecturii Judefului Mures pana in anul 1950 cand devine sediu al
fostului Sfat Popular Regional al Judefului Mures, urmand ca din anul 1968 sa treaca in folosinta fostului Sfat
Popular al orasului, mai apoi al Primariei Municipiului Tirgu Mures.

Proiectul de fata nu face parte dintr-un program sau strategie explicita care sa aiba in vedere cresterea
capacitatii administrative a autoritatilor locale, proiectul propus reprezinta raspunsul la o lipsa acuta de spatii
de lucru pentru personalul angajat si pentru desfasurarea activitatilor de administratie publica. Se estimeaza
ca aceasta problema va deveni permanenta, din cauza cresterii volumului de activitatii si a numarului mare de
proiecte necesare a fi implementate intr-un orizont de timp mediu spre lung.

Sursa de finantare a prezentului proiect va fi Bugetul local al Municipiului Tirgu Mures.

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
Situatia existenta

Sediul administrativ al Primariei Municipiului Tirgu Mures este amplasat pe un teren situat in zona centrala a
municipiului, in Piata. Victoriei nr. 3, conform planului de incadrare anexat.

Cladirea administrativa a fost realizata intre anii 1936-1940 si este monument de arhitectura inscris in lista
monumentelor istorice sub codul LMI MS-Il-m-B-15576.

Privita in ansamblu, planimetric cladirea se desfasoara in forma literei “U” si se compune dintr-un corp central
orientat spre Piata Victoriei si douad aripi de lungimi diferite, usor evazate, cu deschidere spre strada
Tineretului si strada Primariei.

Cladirea are regimul de inaltime Spatar + D + P + 2E si adaposteste spatjile administrative ale primariei
Municipiului Tirgu Mures, organizate si repartizate dupa natura serviciilor.

Fatada principala este dominata de corpul central flancat de doua aripi mai scurte si care se incheie la capete
cu doua pavilioane prismatice, ca doua turnuri. Acest corp este deservit de o scara principala ampla, deschisa,
formata din trei rampe, plasata in axul central al cladirii.
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Spatiile din aripile laterale ale cladirii se dezvolta in lungul unor coridoare cu un tract. Etajele sunt legate pe
verticala prin doua scari laterale secundare, cate una la capatul fiecarei aripi. Cele doua case de scara permit
accesul in cladire si dinspre curtea interioara.

Pe fiecare fatada exista cate o intrare care permite accesul in cladire. Accesul principal se face pe frontonul
central de unde se ajunge in holul principal si in casa scarii principale care asigura distributia pe orizontala si
verticala la toate nivelurile supraterane din cladire, dar la etajul Il legatura cu spatiile din aripile laterale este
intrerupta datorita blocarii holului si transformarii lui Tn spatii pentru birouri.

Imaginea exterioara a cladirii poartd amprenta stilului neobrancovenesc, prin prezenta ancadramentele
ferestrelor si portalurile laterale marcate ca brauri in tencuiala din piatra, iar ca element definitoriu se distinge
logia situata pe fatada principala, deasupra accesului principal, marcata de cele cinci arce trilobate in acolada,
care sprijina pe sase coloane si care imprima cladirii un efect deosebit de plastica arhitecturala.

Din punct de vedere constructiv cladirea se compune din:

- fundatii continue din beton;

- pereti de inchidere din zidarie de caramida plina;

- pereti de compartimentare portanti si nestructurali din caramida plina

- plansee din beton armat;

- scari de acces din beton armat;

- acoperis tip sarpanta realizata in stil eclectic, cu elemente structurale din lemn si invelitoare din tigla
ceramica spre laturile fatadelor dinspre strada si din tabla plana spre fatadele dinspre curtea
interioara.

Cladirea este finisata la exterior (fatadele dinspre strada) cu tencuiala tip calcio vecchio si zugraveala de
culoare bej in douad nuante (deschis si inchis), cu placaj din piatra de culoare gri la soclu si tencuiala lisa i
zugraveald de culoare bej deschis la fatada dinspre curtea interioara. Finisajul interior este realizat cu
tencuiala pe baza de var si zugraveli monocrome.

Finisajul pardoselilor se prezinta in functie de destinatia spatiilor: ciment, mozaic turnat si placi mozaicate
prefabricate in spatiile tehnice si magazii, mocheta, parchet laminat, placi ceramice, PVC in birouri, arhiva,
mochetd in sala de sedinta si protocol, placi ceramice pe coridoare, podeste si in grupurile sanitare.

Tamplaria exterioara existenta este din lemn alb/maro, la ferestre i la intrarea principala, iar la intrarile
auxiliare exista o tamplarie metalica de culoare maro inchis.

Cladirea este racordata la retelele de utilitati publice si este dotata cu instalatii de distributie a apei reci si apei
calde, instalatii de canalizare menajera, instalafii electrice si de gaze naturale. Prepararea agentului termic
necesar incalzirii spatjilor si prepararea apei calde menajere, se realizeaza cu ajutorul unei centrale termice
echipata cu cazane cu functionare pe gaze naturale, amplasata la demisolul cladirii.

Din punct de vedere functional cladirea cuprinde urmatoarele spatii:

Nr.crt.  Denumire incapere Numerotare / denumire existenta  Aria utila

(mp)
SUBSOL 142,99
S001 Casa scarii - 12,81
S002  SAS - 2,45
S003  Camera - 4,90
S004  Camera - 16,04
S005  Camera - 12,76
S006  Camera - 12,37
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S007  Casa scarii - 9,07
S008  SAS - 3,50
S009  Camera - 18,21
S010  Camera - 4,91
S011 GS - 6,95
S012  Camera - 20,83
S013  Camera - 5,36
S014  Camera - 10,15
S015 TE - 2,68
DEMISOL 1,109.97
D001  Podest - 1.80
D002  Casa scarii - 715
D003  Birou Cam. 100 22.09
D004  Arhiva - 171.15
D005  Coridor - 160.43
D006  Antreu - 13.70
D007  Birou Cam. 101 21.97
D008  Birou Cam. 102 21.13
D009  Birou - 19.41
D010  Hol Cam. 103 4.37
D011 Magazie - 5.23
D012  Birou - Magazie - 18.90
D013  Hol - 2.74
D014  G.S. - 2.85
D015  Birou - 19.03
D016  Antreu - 5.62
D017  Magazie - 4.76
D018  Chiosc - 19.52
D019  Chiosc - 20.16
D020  Chiosc - 33.54
D021  Birou - 19.95
D022  Casa scarii - 3.38
D023  Podest - 5.59
D024  GS-B - 2.86
D025  GS-F - 3.62
D026  Birou Cam. 113 10.74
D027  Spatiu tehnic-TG - 16.28
D028  Antreu-Spatiu tehnic - 15.19
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D029  Spatiu tehnic-CT - 26.93
D030  Podest - 2.80
D031  Birou Cam. 110 17.22
D032  Birou - 4.69
D033  Oficiu - 419
D034  GS-F - 3.54
D035 GS-B - 3.07
D036  Podest - 3.81
D037  Casa scarii - 2.83
D038  Arhiva - 19.39
D039  Antreu - 5.54
D040  Arhiva - 27.84
D041 Arhiva - 12.91
D042  Magazie - 5.30
D043  Birou Cam. 105 21.01
D044  Birou Cam. 106 19.29
D045  Antreu - 10.06
D046  Birou Cam. 107 21.20
D047  Birou Cam. 109 12.76
D048  Birou Cam. 108 20.47
D049  Magazie-SVS - 28.69
D050  Atelier - 19.84
D051  Gargj - 22.77
D052  Gargj - 45.06
D053  Gargj - 22.54
D054  Garaj - 23.81
D055  Hol - 13.28
D056  Magazie - 20.77
D057  Garaj - 15.20
PARTER 1.119,81
P001  Windfang - 9,88
P002  Hol parter - 31,72
P003  Hol parter - 125,43
P004  Birou Cam. 14 31,01
P005  Birou Cam. 14b 15,83
P006  Birou Cam. 14a 8,57
P007  Casa scarii - 4,29
P008  Birou Cam. 18 10,36
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P0O09  Birou Cam. 19 21,29
P010  Birou Cam. 19a 22,40
PO11 Birou - 15,97
P012  Birou Cam. 19/2 21,97
P013  Coridor - 10,86
P014  Birou Cam. 20 29,02
P015  Birou Cam. 22 28,24
P016  Birou Cam. 21 8,73
P017  Birou Cam. 16 15,70
P018  Birou Cam. 15 12,96
P019  Birou Cam. 15a 8,03
P020  Birou Cam. 13 57,97
P021 Birou - 8,97
P022  Coridor - 126,45
P023 GS-F - 3,61
P024 GS-B - 3,37
P025  Casa scarii - 2,71
P026  Ghiseu - 7,33
P027  Camera servere - 717
P028  Ghisee - 70,54
P029  Podest - 5,57
P030  Podest - 4,89
P031 Birou Cam. 4 33,52
P032  Birou Cam. 5 11,90
P033  Ghiseu - 9,31
P034  Birou Cam. 8 20,83
P035  Birou Cam. 6 10,50
P036  Birou Cam.7 10,58
P037  Birou Cam. 9 17,08
P038  Birou Cam. 10 15,87
P039  Birou Cam. 12 9,79
P01 - - 16,74
P02 - - 4,05
P03 - - 3,53
P04 - - 2,91
P05 - - 48,82
P06 - - 4,26
P07 - - 22,95
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P08 - - 17,37
P09 - - 15,98
P10 - - 22,23
P11 - - 29,31
P12 GS-F - 2,68
P13 GS-B - 4,55
P14 Casa scarii - 3,36
P15 - - 19,93
P16 - - 472
P17 - - 2,66
P18 - - 12,23
P19 - - 477
P20 - - 6,54
ETAJ 1 1.194,57
E100  Podest - 11,07
E101 Hol central - 131,82
E102  Antreu - Sala de - 33,92
sedinte
E103 Sala de sedinte - 105,65
E104 Balcon - 30,10
E105  Birou - Viceprimar - 23,48
E106  Birou Cam. 46 21,61
E107  Hol - 70,56
E108  Hol Cam. 47 26,15
E109  Birou - 43,62
E110  Birou - 21,03
E111 Birou Cam. 48 28,66
E112  Birou Cam. 49 29,12
E113  Hol - 5,93
E114  Birou Cam. 50 10,24
E115  Birou Cam. 51 12,13
E116  Birou Cam. 52 21,88
E117  Birou Cam. 53 34,20
E118  Hol - 6,53
E119  Birou Cam. 55 17,73
E120  Birou Cam. 56 16,99
E121 Birou Cam. 57 9,82
E122  Birou Cam. 58 16,13
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E123  Birou Cam. 59 23,01
E124  Secretariat Cam. 60 22,30
E125  Birou - 7,80
E126  Birou - Viceprimar - 22,49
E127  Podest - 2,65
E128 GSB - 3,59
E129 GSF - 3,57
E130  Hol - 11,41
E131 Hol - 33,16
E132 GSF - 3,79
E133 GSB - 3,46
E134  Podest - 1,74
E135  Hol - 5,69
E136  Birou Cam. 34 14,29
E137  Birou Cam. 35 18,24
E138  Birou Cam. 36 9,02
E139  Birou - 14,77
E140  Birou Cam. 37 9,46
E141 Birou Cam. 38 17,39
E142  Birou Cam. 39 21,07
E143  Birou Cam. 40 28,73
E144  Birou Cam. 41 29,85
E145  Birou Cam. 42 29,04
E146  Hol - 10,02
E147  Birou-Secretariat - 21,25
E148 Birou-Primar - 42,34
E149  Hol - 8,67
E150 GS - 4,59
E151 Sala protocol - 42,81
ETAJ 2 1.053,72
E200  Podest - 10,70
E201 Hol - 5,51
E202  Birou Cam. 78 30,59
E203  Birou - 8,85
E204  Birou Cam. 77 27,77
E205 Birou Cam. 77 13,27
E206  Birou Cam. 77 13,66
E207  Balcon - 73,31
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E208  Balcon - 14,98
E209  Birou Cam. 81 25,15
E210  Coridor - 81,84
E211 Hol Cam. 83 6,83
E212  Birou Cam. 84 11,94
E213  Birou Cam. 85 4461
E214  Birou Cam. 86 21,38
E215  Birou Cam. 87 28,81
E216  Birou Cam. 88 29,18
E217  Birou Cam. 89 28,66
E218  Birou Cam. 90 21,89
E219  Birou Cam. 91 21,13
E220  Birou Cam. 92 12,45
E221 Hol - 1,87
E222  Birou Cam. 93 18,08
E223  Birou Cam. 94 15,66
E224  Birou Cam. 95 18,20
E225  Hol - 5,60
E226  Birou Cam. 97 13,30
E227  Birou Cam. 98 8,29
E228  Birou Cam. 99 16,81
E229  Birou Cam. 96 23,29
E230  Podest - 2,95
E231 GS-F - 3,47
E232 GS-B - 3,71
E233  Podest - 1,57
E234  Coridor - 24,63
E235  Birou Cam. 64 15,06
E236  Birou Cam. 65 14,42
E237  Birou Cam. 66 9,08
E238  Birou Cam. 67 42,15
E239  Birou Cam. 68 21,15
E240  Birou Cam. 69 29,04
E241 Coridor - 26,18
E242  Birou Cam. 70 29,22
E243  Birou Cam. 71 28,67
E244  Coridor - 15,65
E245 Birou Cam. 72 21,27
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E246  Birou Cam. 73 42,00
E247  Birou Cam. 74 8,25
E248  Birou Cam. 75 32,88
E249  Camera servere - 9,79
E250  Birou - 11,72
E251 GS-B - 3,79
E252 GS-F - 3,46
Constructia are urmatoarele caracteristici spatiale:

Regim de inaltime Spartart D+P+2E

inaltimea la streasina Hstreating = 13,28 m

Indltimea la coama Heoama = 22,64 m

Aria utila totala Autotal = 4621,06 mp

Aria construita subsol ACsubsol = 239,42 mp

Aria construita demisol Acdemisol = 1499,49 mp

Aria construita parter ACparter = 1467,31 mp

Aria construita etaj | ACeta | = 1468,73 mp

Avria construita etaj Il ACetaj I = 1431,88 mp

Aria construita Ac = 1467,31 mp

Aria desfasurata Ad = 6106,83 mp

Volum construit Ve = 21871 mc

Din analiza si evaludrile facute asupra clddirii in cadrul expertizei tehnice s-au constatat urmatoarele:
Evaluarea calitativa

constructia evaluata se incadreaza in categoria constructiilor cu peretii structurali din zidarie nearmata,
proiectata inainte de 1940, conditia fizica incadrandu-se in categoria buna,
fundatiile nu prezinta tasari, avand stare corespunzatoare;
peretii de zidarie sunt in general in stare corespunzatoare,
materialul lemnos din sarpanta este intr-o stare buna.
Date privind starea fizica a cladirii
- nu se constata o degradare fizica majora semnificativa a materialelor structurii;
- structura nu a fost supusa exploziilor sau incendiilor,
- nu se constata afectarea structurii din cauze neseismice, ca tasari inegale sau depasiri ale capacitatii
portante cu urmari semnificative,
- nu se constatd afectarea structurii din cauze seismice sau cumulului de solicitari seismice de diferite
magnitudini Tn timp.
Constructia prezinta o rezistenta si stabilitate corespunzatoare

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in
scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Conform expunerii din cadrul temei de proiectare emisa de Directia Comunicare, Proiecte cu Finanatare Internationala si
Resurse Umane, Serviciul Logistica din cadrul Municipiului Tirgu Mures, administratia locala se confruntd cu o lipsa
acuta de spatii si cu necesitatea refunctionalizarii spatfjilor existe in cladirea actuala a primariei.

Totodata se estimeaza ca aceasta problema va deveni permanenta, din cauza cresterii volumului de activitati si a
numarului mare de proiecte necesare a fi implementate intr-un orizont de timp mediu spre lung.
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2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Scopul investitiei este modernizarea sediului Primariei Municipiului Tirgu Mures, prin extinderea si
mansardarea cladirii, in vederea imbunatatirii functionalitatii institutiei.

Refunctionalizarea cladirii deriva din lipsa de spatii cu care se confrunta in prezent administratia si din lipsa
unui sistem adecvat de asigurare a relatiei cu publicul care sa corespunda unei administratii publice moderne.

Investitia propusa va contribui la imbunatatirea infrastructurii administratiei publice locale prin crearea de spatii
suplimentare si prin optimizarea circuitelor in relatia cu publicul. Toate aceste imbunatatiri vor conduce la o
administratie pubhca mai eficienta in beneficiul cetatemlor municipiului.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA §I PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru realizarea obiectivului de investiti MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE S| MANSARDARE BIROURI N VOLUMUL PODULUI EXISTENT, s-au
analizat dou# scenarii tehnico-economice:

Scenariul 1

MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE, AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I
MANSARDARE BIROURI iN VOLUMUL PODULUI EXISTENT prin realizarea urmatoarelor lucrari:

Lucrari pentru imbunatatiri functionale:

- extinderea spatiului la nivelul parterului spre curtea interioara, prin suspendarea lui deasupra curtii,
fara a afecta accesele si relatiile exteriorului cu nivelul demisolului. Extinderea si reorganizarea
holului central va asigura un spatiu de ghisee pentru public, fiind optimizate astfel serviciile din cadrul
primariei care relationeaza intens si in mod direct cu cetatenii municipiului;

- amenajarea podului deasupra corpului central, in volumul existent, in vederea crearii unor spatii
suplimentare care vor putea fi amenajate pentru urmatoarele functiuni: sala de sedinta, doua sali de
protocol, terasa acoperita, oficii si spatii de depozitare, grupuri sanitare organizate pe sexe, inclusiv
grup sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor, doua scari de acces la mansarda;

- realizarea posibilitati de acces a persoanelor cu dizabilitati la parterul cladirii cu un sistem tip
servoscara, prin accesul lateral dreapta a cladirii;

- montarea unui lift pentru accesul persoanelor cu dizabilitati la toate nivelurile cladirii;

- utilizarea unor sisteme de iluminat zenital, combinate cu sisteme de conducere a luminii naturale,
amplasate pe laturile acoperisului orientate catre curtea interioara;

- lucrari de igienizare si refinisare pentru toate spatiile din cladire;

- lucrari de reconditionare si refinisare la tamplariile interioare originale si inlocuirea tamplariilor
montate ulterior, care nu respecta modelul original, cu altele care se incadreaza in stilul original.

Lucrari propuse la nivelul structurii

Extindere parter:

- structura din cadre BA incastrate in fundatii izolate din beton cu cuzineti din beton armat monolit;

- plansee din beton armat monolit de 15 cm grosime;

- acoperis terasa cu invelitoare din membrana bituminoasa termopresata sau similar.

Mansardare in volumul podului existent:

- planseu din profile laminate rezemate pe zidurile portante, prin intermediul unei centuri noi din beton
armat monolit;

- inlocuirea elementelor structurale din lemn ale sarpantei in zona mansardata, cu elemente metalice din
profile laminate, rezemate pe planseul propus, pentru conformarea cladirii la siguranta la incendiu.

Lucrari propuse pentru imbunatatirea performantelor energetice ale cladirii (reabilitare termica):

- termoizolarea podului si a spatiilor mansardate,

- inlocuirea tamplariilor exterioare, existente cu tamplarii din lemn stratificat cu geam tripan, cu sticla

low-E, cu preluarea si pastrarea dimensiunilor golurilor si proportiilor ferestrelor existente.
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Lucrari propuse pentru instalatii:

echiparea spatiilor noi cu instalatii sanitare, termice, electrice si de curenti slabi,

modernizarea instalatiilor interioare existente (sanitare, termice si electrice),

echiparea cladirii cu instalatii de curenti slabi (voce date, control acces, supraveghere video, instalatii
antiefractie, detectare, semnalizare avertizare si alarmare la incendiu),

introducerea unui sistem de climatizare centralizat cu recuperare de caldura.

Scenariul 2

MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE, AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I
MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT prin realizarea urmatoarelor lucrari:

Lucrari propuse pentru imbunatatiri functionale:

extinderea spatiului la nivelul parterului spre curtea interioara, prin suspendarea lui deasupra curtii,
fard a afecta accesele si relatiile exteriorului cu nivelul demisolului. Extinderea si reorganizarea
holului central va asigura un spatiu de ghisee pentru public, fiind optimizate astfel serviciile din cadrul
primariei care relationeaza intens si in mod direct cu cetatenii municipiului;

mansardarea podului deasupra corpului central, in volumul existent, in vederea crearii unor spatji
suplimentare care vor putea fi amenajate pentru urmatoarele functiuni: sala de sedinta, doua sali de
protocol, terasa acoperita, oficii si spatii de depozitare, grupuri sanitare organizate pe sexe, inclusiv
grup sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor, doua scari de acces la mansarda;

asigurarea accesului in cladire pentru persoanele cu dizabilitati printr-un sistem tip servoscara,
montat in accesul lateral dreapta al cladirii;

montarea unui lift pentru accesul persoanelor cu dizabilitati la nivelurile superioare ale cladiri;
utilizarea unor sisteme de iluminat zenital, combinate cu sisteme de conducere a luminii naturale,
amplasate pe laturile acoperisului orientate catre curtea interioara;

lucrari de igienizare si refinisare pentru toate spatiile din cladire;

inlocuirea timplariilor interioare cu tamplarii noi, cu preluarea si pastrarea dimensiunilor golurilor i
proportiilor tamplariilor existente.

Lucrari propuse la nivelul structurii
Extindere parter:

structura din cadre BA incastrate in fundatii izolate din beton cu cuzineti din beton armat monolit;
plansee din panouri metalice, trapezoidale si beton armat monolit de 6 cm grosime;
acoperis terasa cu invelitoare din carton bituminos.

Mansardare in volumul podului existent:

planseu din profile laminate rezemate pe zidurile portante, prin intermediul unei centuri noi din beton
armat monolit;

inlocuirea elementelor structurale din lemn ale sarpantei in zona mansardata, cu elemente metalice
din profile laminate, rezemate pe planseul propus, pentru conformrea cladirii la siguranta la incendiu.

Lucrari propuse pentru imbunatatirea performantelor energetice ale cladirii (reabilitare termica):
- termoizolarea podului si a spatiilor mansardate,

inlocuirea tamplariilor exterioare existente, cu tamplarii duble (doua rénduri de ferestre) cu profile din

lemn stratificat, la exterior cu geam termopan cu sticla low-E, si la interior cu sticla simpla, cu
preluarea si pastrarea dimensiunilor golurilor si proportiilor cercevelelor existente.

Lucrari propuse pentru instalatii:

echiparea spatiilor nou proiectate cu instalatii sanitare, termice, electrice si de curenti slabi

modernizarea instalatiilor interioare existente: sanitare, termice si electrice

echiparea intregii cladiri cu instalatii de curenti slabi (voce date, control acces, supraveghere video,
instalatii antiefractie, detectare, semnalizare avertizare si alarmare la incendiu

introducerea unui sistem de climatizare centralizat cu recuperare de caldura.

in urma analizarii celor doua scenarii se recomanda scenariul 1.
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Aceasta varianta satisface cerintele beneficiarului de atingere a obiectivelor asteptate cu costuri minime.

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a.) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de
utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz):
Sediul administrativ al Primariei Municipiului Tirgu Mures este amplasat pe un teren situat in zona centrala a
municipiului, in Piata Victoriei, nr. 3, conform planului de incadrare anexat.

Terenul pe care este amplasata cladirea se afla in proprietatea Municipiului Tirgu Mures, fiind evidentiat in
C.F. nr. 135378/Tirgu Mures, nr. top 135378, cu o suprafata de 2647 mp.

Planimetric terenul are forma relativ dreptunghiulara.

Nivelitic terenul este relativ plat.

Urbanistic, conform P.U.G. aprobat prin hotararea Consiliului Municipal Local Tirgu Mures nr. 257/19/12/2002
terenul este incadrat in UTR CP1a — subzona protejatd datorita valorilor arhitecturale si urbanistice, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri sau grupuri de cladiri singulare, de interes public.

b.) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Terenul de amplasament are urmatoarele vecinatati:

—la Nord-Est - str. Primariei,

—la Nord-Vest - Camera de Comert si S.C. PROIECT S.R.L.
—la Sud-Vest - str. Tineretului

—la Sud-Est - Piata Victoriei,

Accesul auto, in incintd, se face dinspre strada Primariei, iar accesul persoanelor se face dinspre cele trei
laturi delimitate de domeniul public.
c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite
Nu este cazul.
d) surse de poluare existente in zona:
Nu este cazul.
e) date climatice si particularitati de relief:
Date climatice
Regiunea este caracterizatd de o clima continental-moderata, cu ierni reci si veri calduroase. Trasaturile
esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia frecventd a maselor de aer de la V la NV. Dispunerea
reliefului Tn trepte, modul de orientare a principalelor forme de relief, cat si prezenta culoarelor largi de vale
introduc o serie de variatii topoclimatice.
Precipitatiile medii anuale: intre 600 si 1000mm.
Temperatura aerului:

- medie multianuala intre 6-9°C

- medie minima intre -3 si -60 C

- medie maxima inte 16 si 200 C
Particularitati de relief
Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul este situat in partea centrala a Depresiunii Transilvaniei,
in culoarul Muresului, la trecerea acestuia printre podisul Tarnavelor si Campia Transilvaniei, in zona de
terasa joasa a réului Mures si afluentului Poclos. Macromorfologia regiunii aratd albia dezvoltatd a raului, cu
terase bine conservate, treceri treptate in zona colinard. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este
brusca, prin pante prelungi, uneori abrupte, datorita alunecarilor de teren locale. Relieful este format in general
din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la est la vest, cu versanti intens
degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme
structurale si glimee. Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in centrul municipiului Tirgu Mures,
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intr-o zona cu suprafata plana, fara fragmentari, ondulatii sau denivelari majore ale suprafetei, apartinand

grupei conditiilor geomorfologice simple.

f) existenta unor

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Nu este cazul

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

Cladirea primariei este clasata pe lista monumentelor istorice al judetului Mures prin codul MS-Il-m-B-15576.

Orice interventie Tn zona protejata se va realiza cu respectarea Legii Monumentelor.

- terenuri care apartin unor institutii ce fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si sigurantd nationald;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat

conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

- date privind zonarea seismica;

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul studiat se situeaza

in zona de gradul 7 (scara MSK). Conform normativului P 100-1/2013, zona este caracterizata prin valori de

varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,15¢ si o valoare a perioadei de colf Tc=0,7 sec.

- date preliminare natura teren de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice

Cladirea primariei este situata pe un teren plan, in centrul orasului.

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasamentul studiat s-au executat doua foraje geotehnice.

Pentru formatiunile naturale interceptate in foraje, s-au stabilit urmatoarele presiuni conventionale (conform

STAS 3300/2-85, NP 112/2004 si NP 074/2014) si in urma investigatiilor geotehnice:

- deasupra talpei fundatiei aferente constructiei - argila nisipoasa neagra, plastic consistenta (200kPa),
Praf nisipos argilos, plastic moale consistent (180 kPa);

- sub talpa fundatiei-nisip galben, mediu indesat, umed argilos-F1, F2 (200kPa), nisip mijlociu, mare, cu
rar pietris, umed, mediu indesat-F2 (250 kPa), pietris cu nisip, mediu indesat F1/F2 (350 kPa), pref
nisipos argilos, tare (-6m F2, 300kPa).

In momentul efectuérii forajului apa subterana a fost identificat la aprox. -1,8m sub talpa fundatiei.

- date geologice generale

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si natura. Depozitele din teritoriu apartin
Sarmatianului si Panonianului, reprezentdnd umplutura neogena a bazinului Transilvaniei fiind constituite din
marne, argile, nisipuri Si gresii slab cimentate, peste care se regaseste o cuvetura sedimentara aluvial-
deluviala, de varsta cuaternara. Forajele executate au interceptat doar cele din urma formatiuni.

- date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare i
consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz

Datele geotehnice se regasesc in studiul geotehnic anexat prezentei documentatii

- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) conform cu reglementérilor tehnice in vigoare
Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul studiat se situeaza
in zona de gradul 7 (scara MSK). Conform normativului P 100-1/2013, zona este caracterizata prin valori de
varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,15¢ si o valoare a perioadei de colf Tc=0,7 sec.
Amplasamentul este incadrat in categoria gotehnica nr.2 - risc geotehnic moderat.

- caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, care strabate regiunea dinspre nord nord-est
spre sud sud-vest, si tributarul lui de stdnga, péraul Poclos, traversand regiunea dinspre sud-est spre nord-
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vest, formand zone de lunci si terase bine/moderat dezvoltate pe cursul lor. in acest context se pot urmari in
zona acumulari importante a apelor freatice si unele mici acumulari lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape dulci sau in anumite zone de ape
salcii, datorita unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si apele mineralizate de adancime(ape
ascensionale sub presiune) pe linile de microfracturi. Apa subterand nu prezintd concentratii depasite la
capitolul agresivitate sulfatica fata de betoane si metale, conform STAS 3349-64.

Apa subterana a fost identificata in foraj la aprox. -1,8m sub talpa fundatiei.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
Dupa realizarea lucrdrilor de extindere si modernizare, cladirea va avea urmatoarele caracteristici constructive:

Regim de inaltime SpartiatD+P+2E+M (partial)
Aria utila totala Autotal = 5432,93 mp
Aria construita subsol ACsubsol = 239,42 mp
Aria construita demisol ACdenmisol = 1717,30 mp
Aria construita parter ACparter = 1692,11 mp
Avria construita etaj | ACetaj = 1473,73 mp
Avria construita etaj Il ACetaj I = 1478,22 mp
Aria construita Ac = 1692,11mp
Aria desfasurata Ad = 7057,91 mp
Indicatori de siguranta
— categoria de importanta: B

— clasa de importanta: Il
— gradul de rezistenta la foc: I
— categoria de pericol de incendiu D (spatju centrala termica)

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia:

- In urma analizarii celor doud scenarii se recomanda scenariul 1, deoarece aceasta varianta satisface
cerintele beneficiarului de atingere a obiectivelor asteptate cu costuri minime.
- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:
- pentru functionarea in conditii de confort si siguranta, spatiile noi proiectate vor fi echipate cu:
- instalatii sanitare,
- instalatie de incalzire,
- instalatie de iluminat si prize,
- intreaga cladire va fi echipata cu:
- instalatii de curenti slabi (voce date, control acces, supraveghere video, instalatii antiefractie,
detectare, semnalizare avertizare si alarmare la incendiu)
- instalatii de climatizare

- modernizarea instalatiilor interioare existente: sanitare, termice si electrice.

3.3 Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice gi
parametrii specifici obiectivului de investitji:

- valoare totala investitie: 27.454.041,36 + TVA = 32.631.928,26 Ron

- din care C+M: 18.364.091,17 + TVA = 21.853.268,50 Ro
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE, AMENAJARE SALA DE SEDINTE SI
MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 535/2017

SCENARIUL 1
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare
crt. (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 | Cheltuieli pentru relocareal/ protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 20.941,20 3.978,83 24.920,03
3.1.1. Studii de teren 13.960,80 2.652,55 16.613,35
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 6.980,40 1.326,28 8.306,68
3.2 | Documentatii - suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 4.653,60 884,18 5.537,78
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 | Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirii 3.257,52 618,93 3.876,45
3.5 | Proiectare 643.330,42 122.232,78 765.563,20
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a 126.050,42 23.949,58 150.000,00

lucrarilor de interventii si deviz general
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3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 51.728,00 9.828,32 61.556,32
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 51.728,00 9.828,32 61.556,32
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 413.824,00 78.626,56 492.450,56
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 | Consultanta 214.443 47 40.744,26 255.187,73
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 150.110,43 28.520,98 178.631,41
3.7.2. Auditul financiar 64.333,04 12.223,28 76.556,32
3.8 | Asistenta tehnica 321.665,21 61.116,39 382.781,60
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 112.582,82 21.390,74 133.973,56
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 78.807,98 14.973,52 93.781,49
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 33.774,85 6.417,22 40.192,07
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 1.S.C.
3.8.2. Dirigentie de santier 209.082,39 39.725,65 248.808,04
Total capitol 3 1.208.291,43 229.575,37 1.437.866,80
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
Ob. 01 Modernizare si extindere cladire
4.1 | Constructii si instalatii 18.102.667,39 | 3.439.506,80 | 21.542.174,19
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 154.202,05 29.298,39 183.500,44
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 1.260.887,55 239.568,63 1.500.456,18
4.4 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 1.926.590,40 366.052,18 2.292.642,58
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 21.444.347,39 | 4.074.426,00 | 25.518.773,39
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 107.221,74 20.372,13 127.593,87
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii pt. organizare de santier 107.221,74 20.372,13 127.593,87
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 203.005,00 190,00 203.195,00
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 91.820,46 0,00 91.820,46
constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 18.364,09 0,00 18.364,09
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 91.820,46 0,00 91.820,46
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 1.000,00 190,00 1.190,00

construire/desfiintare
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5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 4.481.868,60 851.555,03 5.333.423,64
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 9.307,20 1.768,37 11.075,57
Total capitol 5 4.801.402,54 873.885,53 5.675.288,08
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 27.454.041,36 | 5.177.886,91 | 32.631.928,26
dincare:C+M(1.2+13+14+2+41+42+51.1) 18.364.091,17 | 3.489.177,32 | 21.853.268,50

Data:
dec.2017

Beneficiar/Investitor,
MUNICIPIUL TIRGU MURES

Intocmit,

ing. Covaci Aurora
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Proiectant,
S.C. ARHIGRAF S.R.L.

Nr.inreg

.Reg.Com: J26/728/1994

CUI: RO6030957

DEVIZUL

obiectului 01 Modernizare si extindere cladire

SCENARIUL 1
Valoare Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) TVA cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1. | Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 214.328,57 40.722,43 255.051,00
4.1.2. | Rezistenta 1.365.840,91 | 259.509,77 | 1.625.350,68
4.1.3. | Arhitectura 9.798.162,25 | 1.861.650,83 | 11.659.813,07
4.1.4. | Instalatii 6.724.335,66 | 1.277.623,78 | 8.001.959,44
4.1.4.1 | Instalatii sanitare 335.575,75 63.759,39 399.335,14
4.1.4.2 | Instalatii stingere incendiu 204.711,86 38.895,25 243.607,12
4.1.4.3 | Instalatii termice 2.362.251,12 | 448.827,71 | 2.811.078,84
4.1.4.4 | Instalatii ventilare 213.981,84 40.656,55 254.638,38
4.14.5 | Instalatii gaze naturale 5.030,54 955,80 5.986,34
4.1.4.6 | Instalatii electrice 2.993.218,79 | 568.711,57 | 3.561.930,36
4147 Instalatii curenti slabi (date, supraveghere video, detectie

" | incendiu, antiefractie, control acces) 609.565,76 115.817,49 725.383,25
TOTAL I - subcap. 4.1 18.102.667,39 | 3.439.506,80 | 21.542.174,19
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 154.202,05 29.298,39 183.500,44
TOTAL Il - subcap. 4.2 154.202,05 | 29.298,39 183.500,44
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita

' montaj 1.260.887,55 | 239.568,63 | 1.500.456,18
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu

' necesita montaj si echipamente de transpot 0,00 0,00 0,00
4.5 Dotari 1.926.590,40 | 366.052,18 | 2.292.642,58
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+ 4.4 + 4.5 +4.6 3.187.477,95 | 605.620,81 | 3.793.098,76
Total deviz pe obiect - (Total | + Total Il + Total Ill) 21.444.347,39 | 4.074.426,00 | 25.518.773,39

Data:
dec.2017

Beneficiar/ Inve§titor,
MUNICIPIUL TIRGU MURES

Intocmit,
ing. Covaci Aurora
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Proiectant,

S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Nr.inreg.Reg.Com: J26/728/1994
CUI: RO6030957

LISTA
cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari si active necorporale
SCENARIUL 1
Nr. Denumire UM | Pretunitar Valoare Fisa
crt. (faraTVA) | (faraTVA) | tehnica
-leilUM.- | -leilUM.- | atasata
0 1 2 3 4 5
Echipamente tehnologice si functionale cu montaj Cant.
1) | Lift panoramic pentru persoane 1 buc | 287.941,50 | 287.941,50
2) | Platforma pentru transportul pers. cu dizabilitati 1 buc | 57.006,60 57.006,60
Instalatii termice/climatizare
3) | Pompa de céldura cu compresor multiscroll si 2 | buc. | 205.854,00 | 411.708,00
condensator racit cu aer — Qi=173kW, Qr=158kW
4) | Cazan mural in condensatie, 150kW cu kit de 4 | buc.| 45.000,00 180.000,00
automatizare in cascadare si racorduri hidraulice
5) | Pompa de circulatie cu turatie variabila — cazan 4 | buc. 1.500,00 6.000,00
6) | Pompa de circulatie cu turatie variabila - circuit 4 | buc. 1.800,00 7.200,00
ventiloconvectoare
7) | Pompa de circulatie cu turatie variabila - circuit 1 | buc. 1.200,00 1.200,00
radiatoare
8) | Pompa de circulatie cu turatie variabila - circuit ACM 1 buc. 1.200,00 1.200,00
9) | Pompa de circulatie cu turatie variabila - circuit CTA 1 | buc. 1.200,00 1.200,00
10) | Pompa recirculare ACM 1 | buc. 1.000,00 1.000,00
11) | Vas de expansiune inchis, cu membrana, 250l 3 | buc. 1.200,00 3.600,00
12) | Vas de expansiune sanitar inchis, cu membrana, 18| 1 buc. 150,00 150,00
13) | Boiler cu doua serpentine, 300l 1 buc. 3.361,34 3.361,34
14) | Puffer acumulare agent termic racirefincalzire 1000! 1 buc. 6.500,00 6.500,00
15) | Panouri solare plane, cu o suprafata de captare de 2 | buc. 3.277,31 6.554,62
2,32mp prevazute cu:
- suport pentru montaj pe acoperis, cu unghi reglabil
- stuturi si piese de racod pentru legarea lor in paralel
- aeristor automat montat in punctul cel mai inalt
16) | Vas expansiune pentru sistem solar, capacitate 39l 1 | buc. 350,00 350,00
17) | Grup de pompare si automatizare circuit solar 1 | buc. 2.500,00 2.500,00
Instalatii Ventilare
18) | Centrala tratare aer cu recuperator caldura la sala 1 | buc. | 47.470,00 47.470,00
sedinte etaj 1:
- Qi= 6kW
- Da=1500mc/h
- Pa=200Pa
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19) | Centrala de tratare a aerului cu recuperator de 2 | buc. | 28.670,00 57.340,00
caldura pentru sala protocol mansarda:
- Qi= 2kW
- Da=500mc/h
- Pa=200Pa

20) | Centrala de tratare a aerului cu recuperator de 1 | buc. | 37.600,00 37.600,00
caldura pentru sala sedinte mansarda:
- Qi= 4kW
- Da=1000mc/h
- Pa=200Pa

Instalatii stingere incendii

21) | Statie de pompare cu o pompa activa pentru hidranti 1 | buc. 9.141,50 9.141,50
interiori Qp=2,1l/s, Hp=50mCA

22) | Rezervor prefabricat cu o capacitate utila de 2mc 1 | buc. 2.000,00 2.000,00

Instalatii sanitare

23) | Statie pompare ape uzate 1 | buc. 7.050,00 | 7.050,00

Instalatii curenti slabi

Instalatii supraveghere video

24) | Camera video de interior IP, 2 Mpx, lentila varifocala 22 | buc. 482,14 10.607,15
2,8-12mm, Standard PoE 802.3af

25) | Camera video de interior IP, 4 Mpx, lentila varifocala 20 | buc. 664,14 13.282,88
2,8-12mm, Standard PoE 802.3af

26) | Camera video de exterior IP, 5 Mpx, lentila varifocala 5 | buc. 1.120,74 5.603,72
3,6-10mm, Standard PoE 802.3af

27) | Server video dedicat, numar maxim de canale — 75, 1 buc. 9256,51 9.256,51
stream — 250Mb/s, Viteza de inregistrare -
2250fps@720p, capacitate 5xHDD 3.5”

28) | Statie client dedicata, numarul maxim de canale -120, | 1 | buc. 9.144,75 9.144,75
numarul maxim de canale afisate — 75, numarul
maxim de canale playback -16, rezolutie maxima a
camerelor SMpx

29) | Switch PoE gigabit cu 24 porturi compatibile cu 3 | buc. 3781,51 11.344,54
standardul PoE 802.3af/802.3at, cu o putere maxima
disponibila de 370W

30) | Sursa de putere neintreruptibila — UPS 3 | buc. 4689,04 14.067,13
2200VA/1980W, autonomie 1h la o incarcare de
400W, montabil in rack

Instalatii date-voce

31) | Sursa de putere neintreruptibila — UPS 750VA/500W, 3 | buc. 1730,62 5.191,87
autonomie 7h la o incarcare de 50W, montabil in rack

32) | Switch gigabit cu 24 porturi RJ45 6 | buc. 1546,22 9.277,31

33) | Switch gigabit cu 48 porturi RJ45 3 | buc. 2638,66 7.915,97

4 | Centrala VOIP 1 | buc. 5000,00 5.000,00

Instalatii detectie incendiu

34) | Centrala adresabila pentru aplicatii mari complet 1 | buc. | 10642,16 10.642,16
programabila, conform EN54, 4 bucle adresabile a
cate 127 elemente/bucla
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Instalatii antiefractie

35) | Centrala de detectie, semnalizare si avertizare 1 buc. 1018,57 1.018,57
efractie cu 8 zone alarma
Expandabila pana la 168 zone, cutia metalica si
sursa de tensiune inclusa

36) | Modul expandor cu 8 zone, cutie metalica sisursade | 10 | buc. 846,15 8.461,45
tensiune incluse

Instalatii control acces

37) | Centrala control acces 1 buc. 2.000,00 2.000,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
necesita montaj si echipamente de transpot

Dotari

1) | Dotari Sala de sedinte: 1 ans | 1.163.400, 1.163.400,00
Echipamente pentru comunicare, inregistrare si 00
redare audio-video (microfoane, monitare si casti
pentru fiecare loc de la masa de sedintd, echipament
de videoproiectie, retroproiector, ecran, sistem de
sonorizare, aparatura de inregistare, conexiune la
internet, telecomanda pentru prezentari), pointer, flip-
chart

2) | Dotari Sali de protocol 1 ans | 186.144,00 186.144,00
- Videoproiector si monitor, conectate la internet, cu
posibiliteatea de a sustine teleconferinte

3) | Dotari Relatii cu publicul 1 ans | 148.915,20 148.915,20
- Echipamente IT (calculatoare, monitoare,
copiatoare multifunctionale), conexiune la internet

4) | Dotari mobilier 1 ans | 428.131,20 428.131,20

Active necorporale

TOTAL 3.187.477,95
Data: Intocmit,
dec.2017 ing. Covaci Aurora

Beneficiar/Investitor,
MUNICIPIUL TIRGU MURES
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- costurile estimative de operare pe durata normatd de viata/de amortizare a investitiei publice:

Costurile operationale si de intretinere luate in considerare in vederea determinarii indicatorilor de eficacitate
economica au fost urmatoarele:
- Conform informatiilor furnizate de catre municipiu costurile privind intretinerea si utilitatile sunt:

Categorie de cheltuiala Valoare — lei/an
Consum de gaze 94.873
Consumuri de apa canal 28.184
Consumuri de energie electrica 128.897
Total 251.954

- Valoarea de 251.954 leilan este o cheltuiala pe care institutia trebuie sa o faca in continuare pe
perioada implementarii proiectului, aceasta fiind inlocuita cu valorile estimate dupa implementare.
- Costurile estimate pentru reparatii si intretinere a cladirii dupa modernizare si mansardare se
considera costuri suplimentare fata de cele susmentionate.
- Cheltuielile privind consumurile si intretinerea dupa implementarea proiectului se prezinta astfel:
v Cheltuileli cu gazele naturale in valoare de 28.751 lei, calculate in baza consumurilor previzionate.
v" Cheltuileli cu apa si canalizarea in valoare de 28.184 lei, calculate in baza consumurilor estimate.
v Cheltuileli cud energia electrica in valoare de 165.600 lei, calculate in baza consumurilor estimate.
v" Costurile cu intretinerea si reparatiile au fost estimate a fi 1% din valoarea totala a investitiei
initiale = 326.319 lei. Aceasta cheltuiala a fost previzionata a se realiza o data la 5 ani.
Valoarea totala a investitiei in cele doua variante de constructie este:
Varianta 1 - 32.631.928,26 lei inclusiv TVA
Varianta 2 - 33.428.793,71 lei inclusiv TVA
In ambele variante perioada de implementare a proiectului a fost estimata la 30 luni calendaristice si perioada
totala de analiza la 40 ani (inclusiv perioada de implementare).

3.4 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

e  studiu topografic;

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la scara
1:1000. Planul de situatie este anexat prezentului studiu.

e studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Pentru cercetarea geotehnica a terenului s-a intocmit un studiu geotehnic, anexat prezentului studiu.
e studiu hidrologic, hidrogeologic;
in cadrul studiului geotehnic sunt prezentate si chestiunile legate de nivelul apelor subterane.
e studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;- studiu de trafic si studiu de circulafie;

Nu este cazul
e raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investifii ale caror
amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publica;- studiu peisagistic in cazul
obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

Nu este cazul.

e studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.

e studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
- s-a efectuat expertiza tehnica a cladirii, anexata prezentei documentatii.
- s-a efectuat studiul de parament la cladire, prezentat anexat.

Pag. 29



STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

- Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mures PROIECT NR. 535/2017 - FAZA: S.F.

3.5 Grafice orientative de realizare a investitiei:

Durata estimata de implementare a proiectului este de 30 luni (12 luni pentru elaborarea proiectului tehnic si a
documentatiei pentru Autorizatia de constructie si 18 luni pentru executia lucrarilor de constructii).

In ambele variante constructive perioada de implementare estimata este de 30 luni dupa cum urmeaza:

ANUL 1

Denumirea capitolelor de cheltuieli
L1 | L2 | L3 | L4 |L5|L6|L7 |L8|[L9|L10| L1 |L12

Capitolul 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

Capitolul 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului

Capitolul 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

Capitolul 4. Cheltuieli pentru investitia de baza - total, din care:

4.1 Constructii si instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj (procurare)

4.5 Dotari

Capitolul 5. Alte cheltuieli - total, din care:

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier

5.2 Comisioane, taxe

Denumirea capitolelor de ANUL 2 ANUL 3

cheltuieli M2 ||| w|w|w|w v |w|w|uw|we|w|w|ws|L

Capitolul 1. Cheltuieli pentru
obtinerea si amenajarea terenului

Capitolul 2. Cheltuieli pentru
asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului

Capitolul 3. Cheltuieli pentru
proiectare si asistenta tehnica

Capitolul 4. Cheltuieli pentru
investitia de baza - total, din care:

4.1 Constructii si instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale cu montaj (procurare)

4.5 Dotari

Capitolul 5. Alte cheltuieli - total, din
care:

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier

5.2 Comisioane, taxe

4 ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta

Proiectul de fata nu face parte dintr-un program sau strategie explicita care sa aiba in vedere cresterea
capacitatii administrative ale autoritatilor locale, proiectul propus reprezinta raspunsul la o lipsa acuta de spatii
de lucru pentru personalul angajat si pentru desfasurarea activitatilor de administratie publica. Se estimeaza
ca aceasta problema va deveni permanenta, din cauza cresterii volumului de activitati si a numarului mare de
proiecte necesare a fi implementate intr-un orizont de timp mediu spre lung.
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Scopul investitiei este modernizarea sediului Primariei Municipiului Tirgu Mures, prin extinderea si
mansardarea cladirii, in vederea imbunatatjrii functionalitatii institutiei.

Necesitatea refunctionalizarii deriva din lipsa de spatii cu care se confrunta in prezent primaria si din lipsa unui
sistem adecvat de asigurare a relatiei cu publicul care sa raspunda unei administratii publice moderne.

Investitia propusa va contribui la imbunatatirea infrastructurii administratiei publice locale prin crearea de spatii
suplimentare si prin optimizarea circuitelor in relatia cu publicul. Toate aceste imbunatatiri vor conduce la o
administratie publica mai eficienta in beneficiul cetatenilor municipiului.

4.2 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

RISCURI (HAZARDELE) NATURALE Sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum
cutremurele, furtunile, inundatiile, seceta care au o influenta directd asupra vielii fiecdrei persoane, asupra
societétii si a mediului inconjurétor, in ansamblu.

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul studiat se situeaza
in zona de gradul 7 (scara MSK).

Conform normativului P 100-1/2013, zona este caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului,
pentru proiectare ag=0,15g si 0 valoare a perioadei de colf Tc=0,7 sec.

Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gama variatd de procese, cum sunt prabusirile, tasarile sau
alunecérile de teren, avalangele.

- Conform studiului geologic terenul de amplasament este stabil si nu reprezintd risc natural de tasari,
prabusiri, alunecari de teren.

Riscurile CLIMATICE cuprind o gama variatd de fenomene si procese atmosferice care pot genera pierderi
de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului inconjurétor. Cele mai intélnite manifestéri tip risc sunt
furtunile care definesc o stare de instabilitate a atmosferei ce se desfdgoara sub forma unor perturbatii
céateodata foarte violente.

- Zona nu este caracterizata de astfel de fenomene, dar furtunile puternice pot afecta tamplaria si invelitoarea.

Riscurile HIDROGRAFICE Sunt procese de scurgere §i revarsare a apei din albiile rdurilor in lunci, unde
ocupa suprafefe intinse, utilizate de om pentru agriculturd, habitat, cdi de comunicatie, etc. Producerea
inundatiilor este datorata patrunderii in albii a unor cantitati mari de apa provenita din ploi, din topirea bruscé a
zdpezii si a ghetarilor montani, precum si din panzele subterane de apa. Despaduririle favorizeaza scurgerea
rapida a apei pe versanti si producerea unor inundatii puternice.

Infiltratiile puternice la fundatii afecteaza stabilitatea constructiei. Cladirea este prevazuta cu trotuare de garda

pentru indepartarea apelor meteorice. Prin sistematizarea verticala sunt asigurate pante pentru indepartarea
apelor pluviale de cladire.

Riscurile BIOLOGICE NATURALE: - sunt reprezentate de epidemii, invazii ale insectelor, boli ale plantelor,
contaminarile infectioase. Nu e cazul.

Riscul de INCENDIU sunt manifestari periculoase pentru mediu si pentru activitafile umane si determina
distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impddurite si ale unor constructii. Incendiile pot fi declangate de
cauze naturale cum sunt fulgerele, eruptiile vulcanice, fenomenele de autoaprindere a vegetatiei si de
activitédtile omului (neglijenta folosirii focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate)

Cladirea va fi conformata si echipata pentru a asigura nivelul |l de stabilitate la incendiu.

Riscurile ANTROPICE: Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt ddundtoare societétii in ansamblu si existentei umane in particular.
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Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural
in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului
Cladirea va fi echipata cu instalatie de supraveghere video si sistem antiefractie, fiind evitate astfel eventuale
actiuni distrugatoare.

Riscurile SOCIALE

- Esecul utilitatilor publice - Riscul esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele urbane/rurale, avand in
vedere densitatea populatiei si existenta mai multor sisteme de utilitati publice. Esecul (scoatere din functiune)
sistemelor, instalatiilor si echipamentelor care poate conduce la intreruperea alimentérii cu apa, energie
electrica si termica pentru o zond extinsé din cadrul localitatii / judetului poate duce la aparitia de epidemii,
epizootii, contamindri sau riscuri sociale.

Investitia a fost proiectata in baza cerintelor beneficiarului, in concordanta cu necesitatile comunitatii locale.

4

- Conflicte sociale - conflictele sociale de masa, epurdrile etnice sunt deosebit de numeroase. Termenul “etnic’
descrie adesea un grup de oameni care au sentimentul unei apartenente comune, bazata pe istorie, obiceiuri
sau mod de via{d. Simtul identitafii defineste cel mai bine grupul etnic, dar poate fi accentuat de aceeasi limba,
religie, culoare a pielii sau un statut comun de clasd sau de casta. Conflictele etnice pot apédrea oricand,
deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii sau amestecat unii cu alfii.

-Neincluziunea sociala si marginalizarea pot conduce la actiuni umane distructive asupra cladirii.
4.3 Situatia utilitatilor si analiza de consum:

In prezent cladirea este racordata la retelele de utilitati publice si este dotata cu instalatii de distributie a apei
reci i apei calde, instalatii de canalizare menajera, instalatii electrice si de gaze naturale. Prepararea
agentului termic necesar incalzirii spatjilor si prepararea apei calde menajere, se realizeaza cu ajutorul unei
centrale termice echipata cu cazane cu functionare pe gaze naturale, amplasata la demisolul cladirii.

Spatiile nou proiectate vor fi asigurate cu toate instalatiile necesare pentru o functionare optima.
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

- pentru spatile noi proiectate sunt necesare urmatoarele utilitati:
- instalatii sanitare,
- instalatie de incalzire,
- instalatie de iluminat si prize,
- intreaga cladire va fi echipata cu:
- instalatii de curenti slabi (voce date, control acces, supraveghere video, instalatii antiefractie,
detectare, semnalizare avertizare si alarmare la incendiu)
- instalatii de climatizare

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:

e INSTALATII ELECTRICE

Studiul trateaza instalatile de iluminat interior, instalatile de iluminat de siguranta, instalati de prize
monofazate, alimentarea consumatorilor individuali, instalatia de paratraznet si instalatiile de curenti slabi.
Instalatia de alimentare a cladirii

Instalatia electrica este dimensionatd pentru o putere instalatda de Pi=347,654kW, putere absorbita
Pa=200,724kW, tensiune de lucru U=400V, frecventa retelei fiind f=50Hz. Alimentarea tabloului general se va
realiza prin bransament ingropat in pamant cu cabul armat tip CYAbY 3x240+120mmp montat in tub flexibil
grofat de diametru exterior 110mm.
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A fost prevazuta o sursa de rezerva care va asigura alimentarea cu energie electrica a consumatorilor de pe
tabloul de siguranta (TS) si tabloul vital (TV). Pentru aceasta a fost prevazut un generator electric trifazic cu
puterea aparentda S=50kVA, putere activa P=40kW in regim de interventie, factor de putere de 0,8, tensiune
400V, frecventa 50 Hz, incarcasat si insonorizat care se va amplasa in exteriorul cladirii.

Tabloul TS se va alimenta de la un panou cu anclansarea automata a rezervei (AAR) amplasat langa TS.
Bransamentul se va realiza din cablu tip N2XH 5x25mmp protejat in tub de protectie flexibil ignifug HF cu
diametrul exterior @40mm.

Panoul AAR va avea ca sursa primara de energie electrica tabloul general (TG), iar ca sursa de rezerva
generatorul electric (GE). Bransamentele se vor realiza din cablu ignifug si fara emisii de halogen (HF) tip
N2XH 5x25mmp protejat in tub de protectie flexibil ignifug HF cu diametrul exterior @40mm.

Instalatia de iluminat interior si exterior

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate in tub de protectie flexibil ignifug si fara emisii de halogen(HF-
halogen free) de diametru exterior @20mm.

Pentru iluminarea spatiilor interioare au fost prevazute corpuri de iluminat cu module led liniare de
10W,13W, 17,5W, 18W, 25W, 30W, 48W si 50W, corpuri de iluminat cu led tip panou de dimensiun 60x60cm
30W, 43W si 57W, corpurile de iluminat cu tub led de 9W si corpuri de iluminat cu led de tip aplica de perete i
de tavan. Corpurile din bai, grupuri sanitare si subsol vor fi cu grad sporit de protectie — IP54, iar cele din
incaperile de arhive, garaj, atelier, si spatii tehnice vor avea grad de protectie sporit IP65.

La mansarda, in sala de sedinte au fost prevazute proiectoare led de 17W care vor ilumina suprafetele de lucru.
Sursele de iluminat vor fi pozate in mijlocul incaperilor, pentru asigurarea iluminarii tuturor zonelor deservite.
Comanda surselor de iluminat din interior se va face cu intrerupatoare, comutatoare, intrerupatoare tip cap-
scard, intrerupatoare tip cruce si senzori de miscare.

Pentru iluminarea spatiilor exterioare au fost prevazute corpuri de iluminat tip aplica de perete cu led,
construite pentru exterior, cu grad de protectie IP54.

Toate circuitele de iluminat general se vor realiza din cablu cu intérziere la propagarea flacérii si fara emisii de
halogen tip N2XH 3x1,5mmp.

Comutatoarele, intrerupatoarele, intrerupatoarele tip cap-scara, cruce si cu revenire se monteaza aparent sau
ingropat pe peretii incaperilor la 1,5m de la nivelul pardoselii finite.

Conform NP-061-02, [7-2011 se prevad urmatoarele nivele de iluminare:

Birouri: 500Ix
Spatii de depozitare: 100Ix
Vestiar, G.S., Hol principal: 200Ix
Holuri: 100Ix
Sali de consiliu: 300Ix
Casierii: 300Ix
Arhive: 200Ix

Instalatia de iluminat de siguranta
lluminat de siguranta pentru evacuare si circulatie

Pe toate holurile comune si deasupra fiecarei usi de evacuare au fost prevazute corpuri de iluminat pentru
marcarea cailor de evacuare, tip luminobloc, prevazute cu acumulatori care asigura o functionare de cel putin
3 ore in cazul intreruperii alimentarii cu energie electrica de la retea.

In dreptul iesirilor de evacuare au fost prevazute corpuri de iluminat pentru marcarea cailor de evacuare pe
interior; la exterior au fost prevazute doar in curtea interioara. lesirile de evacuare de pe fatadele cladirii nu au
fost prevazute cu corpuril de iluminat de sigurantd pentru a pastra aspectul arhitectural; pe timp de noapte
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nivelul de iluminat va fi asigurat de catre iluminatul stradal.

Corpurile de iluminat amplasate in grupuri sanitare cu suprafata mai mare de 8mp si grupuri sanitare pentru
persoane cu dizabilitati se vor echipa cu kituri de emergenta pentru corpuri de iluminat cu led care vor asigura
0 autonomie de cel putin 3 ore.

Alimentarea Kkiturilor de emergenta se va realiza de pe circuitele de iluminat general neintrerupt de
intrerupatoare sau contactoare prin cablu tip N2XH 4x1,5mmp (1 faza pentru comanda iluminatului si 1 faza
pentru alimentarea kitului) pentru corpurile echipate cu kituri de emergenta, fiecare vor fi montate in tub de
protectie tip copex ignifugat @20mm.

Corpurile de iluminat de pe holurile principale si casele de scara se vor alimenta din circuite separate de cele
ale iluminatului general, din tablourile vitale distribuite pe nivele. Tabloul vital de la demisol TV-D va fi echipat
cu o sursa de putere neintreruptibila (UPS) de 8kVA / 7.2kW care va asigura o autonomie de cel putin 10min.
pentru o incércare de 5kW. Astfel, in momentul pierderii tensiunii de la retea se va asigura o intrerupere mai
mica de 5s a iluminatului de sigurant. In 10min. va porni generatorul electric care va asigura o autonomie de
3 ore. Circuitele de alimentare a acestor corpuri se va realiza din cablu rezistent la foc tip NHXH.

lluminat de siguranta pentru marcarea hidrantilor de incendiu interiori

Langa fiecare hidrant de incendiu interior ( la maxim 2m pe orizontala de axul hidrantului ) au fost prevazute
corpuri de iluminat pentru marcarea hidrantilor de incendiu interiori, tip luminobloc cu led, prevazute cu
acumulatori care asigura o functionare de cel putin 3 ore in cazul intreruperii alimentarii cu energie electrica de
la retea. Alimentarea se va realiza de pe circuitele de iluminat general neintrerupte de intrerupatoare sau
contactoare prin cablu tip N2XH 3x1,5mmp.

lluminat de siguranta pentru interventii si continuarea lucrului

Corpurile de iluminat din spatiile tehnice, camerele servelor si camera centralei de detectie invendiu vor fi
prevazute cu kit de emergenta pentru corpuri de iluminat cu led cu o autonomie de 3 ore pentru a asigura
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului si interventii la centrala de detectie incendiu, centrala
termica, servere si tabloul general.

lluminat de siguranta impotriva panicii

in sala de sedinte de la mansarda unele dintre corpurile de iluminat vor fi echipate din constructie cu kit de

emergenta pentru a asigura o autonomie de cel putin 1 ora. Astfel se va asigura un nivel mediu de iluminare
pentru iluminatul de siguranta antipanica. Actionarea lor se va face automat de catre kiturile de emergenta.

Instalatia de prize monofazate

In toate zonele si incaperile constructiei s-a prevazut o retea de prize monofazate cu contact de protectie care
se vor monta la 1,2m in spatiile tehnice de la demisol si la 0,35m pentru restul incaperilor. Toate distantele
sunt date fata de nivelul pardoselii finite.

La mansarda, in salile de protocol si sala de sedinte au fost prevazute doze de pardoseala care se vor echipa
cu cate 4 prize modulare si 4 module libere pentru prizele de voce-date.

Prizele care se vor monta in grupurile sanitare, langa lavoare, depozite, spatii tehnice si arhive vor avea grad
de protectie sporit IP44.

Instalatia de consumatori individuali

La parter, etaj 1, etaj 2 si mansarda au fost prevazute mai multe circuite monofazate pentru alimentarea
ventiloconvectoarelor care se vor realiza din cablu tip N2XH 3x2,5mmp montate in tub de protectie flexibil
ignifugat HF de @20mm.

Centrala de detectie incendiu se va alimenta inaintea intrerupatorului general al tabloului TG prin cablu tip
N2XH 3x2,5mmp montat in tub de protectie flexibil ignifugat HF de @20mm.
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La mansarda vor fi mai multe circuite trifazate pentru alimentarea centralelor de tratare a aerului (CTA) care se
vor realiza din cablu tip N2XH 5x2,5mmp montate in tub de protectie flexibil ignifugat HF de @20mm.

Alimentarea liftului se va realiza din tabloul de siguranta de la demisol prin cablu flexibil de tip N2XH 5x10mmp
montat in tub de protectie flexibil ignifugat HF de @32mm.

Alimentarea celor doua pompe de caldura se va face din tabloul general prin cablu armat tip CYAbY
3x70+35mmp montate in tuburi de protectie flexibile gofrate de @75mm.

Statia de pompare apa pentru incendiu va fi alimentata din tabloul de siguranta de la demisol prin cablu armat
tip CYADY 5x2,5mmp montat in tub de protectie flexibil gofrat de @32mm.

Instalatia de paratrasnet si prizele de pamant
Cladirea fiind existenta este prevazuta o protectie impotriva trasnetelor de tip clasica.

Se propune folosirea instalatiilor IPT si a prizelor de pamant existente; daca acestea nu se incadreaza in
valorile normate de la articolul 5.5.7.11 din normativul 17/2011 (1Q in cazul unei prize de pamant comuna
respectiv in cazul prizelor de pamant separate 4Q pentru priza de pamant impotriva supratensiunilor si 10Q
pentru priza de pamant impotriva trasnetelor), atunci priza de pamént artificiala se va imbunatatii prin
adaugarea de noi electrozi astfel incat valoarea rezistentei de dispersie sa fie sub valorile normate.

Schema de legare va fi de tip TN-S. Protectia prin legare la conductorul de protectie PE se foloseste impotriva
electrocutarilor prin atingere indirecta in instalatii electrice cu tensiuni nominale pana la 1000V exclusiv.

Electrozii verticali se vor introduce prin batere sau presare, evitindu-se vibrarea acestora. La introducerea lor
in gauri forate, pamantul de umplutura trebuie compactat. Electrozii nu vor avea acoperiri de vopsea, gudron
etc. Prizele de pamant nu trebuie dispuse in apropierea unor gropi cu chimicale care accentueaza actiunea
coroziva a solului. De asemenea se vor evita drumurile si apele curgatoare sau stagnante.

La priza de pamént pentru protectia la supratensiuni se vor lega toate elementele conductive care nu fac parte
din circuitele curentilor de lucru, dar care ar putea intra accidental sub tensiune.

Instalatia de curenti slabi
Instalatie de supraveghere si inregistrare video
Instalatia de supraveghere si inregistrare video va fi realizata cu urmatoarele echipamente:
e Camera video de interior tip IP, 2Mpx si 4Mpx, compatibil cu PoE 802.3af;
e Camera video de exterior tip IP, 5Mpx, compatibil cu PoE 802.3af;
e Network video recorder (NVR) cu 75 canale de intregistrare, rezolutie maxima 6Mpx, viteza de
inregistrare 2250fps@720p, montare in rack (dimensiune 4U);
e Statie client dedicata pentru redarea sistemului de supraveghere, numar maxim de canale 120, numarul
maxim de camere afisate 75, montare aparenta tip unitate PC.
e Switch-uri cu 24 porturi PoE compatibile cu standardul 802.3af si 802.3at, buget de putere PoE 370W
e 2 surse neintreruptibile de putere (UPS) de 2.2kVA, autonomie de 1h pentru o sarcina de 400W,
montare in rack (4U)
e Rack curenti slabi 16U cu grad de protectie IP55 (se va monta la demisol in antreul spatiului tehnic -
montaj aparent pe perete).
Pentru cablarea sistemului de supraveghere se vor utiliza cabluri de tip FTP CAT6 montate in tuburi de
protectie flexibile ignifuge si fara emisii de halogen.
Sistemul propus reprezinta un concept, beneficiarul putand opta pentru o solutie distincta, in conformitate cu
cerintele firmei specializate care va asigura supravegherea video a proprietatii.

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare efractie
Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare efractie va fi realizata cu urmatoarele echipamente:
Centrala de alarmare cu 8 zone standard conectabile pe placa de baza expandabile pana la 168 zone.
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Zonele de detectare sunt de tip:
instantanee
temporizate
conditionate
supraveghere permanenta 24 h
Un sistem de avertizare compus din:
modul de avertizare optoacustic autoalimentat de exterior
Detectoarele folosite sunt de tip:
¢ PIR - detector de miscare cu infrarosu
e CM - contact magnetic pentru usile principale
e Comunicator telefonic
Tastaturi LCD
Acumulatori 12 V/7 Ah
Module de expandare cu 8 zone, cu sursa de alimentare si cutie metalica
Module de expanadre cu 8 zone care se vor conecta direct pe placa de baza a centralei
antiefractie
Pentru cablarea sistemului de antiefractie se vor utiliza cabluri ecranate si fara emisii de halogen de tip LIHCH
6x0,22mmp montate in tuburi de protectie flexibile ignfiug HF cu diametru exterior 16mm.
Modulul de avertizare exterior va fi de asemenea, pentru siguranta, echipat cu un acumulator tampon 12V / 2
Ah Vcc, asigurand alarmarea opto-acustica, chiar in cazul sabotarii cablului de conexiune cu centrala.

Armarea si dezarmarea sistemului se realizeaza de catre personalul de intretinere, de la tastaturi. Dupa
dezarmare raman active protectiile circuitelor/detectoarelor/ sirenelor. La plecarea din cladire armarea
sistemului se realizeaza prin formarea codului la tastaturile sistemului.

Sistemul propus reprezinta un concept, beneficiarul putand opta pentru o solutie distincta, in conformitate cu
cerintele firmei specializate care va asigura protejarea la efractie a cofetariei.

Instalatia de voce-date

Se vor prevedea prize de date RJ45 cat. 6 in toate spatiile de birouri si séli de sedinte, etc. Pentru distributia
retelei de date se vor utiliza switch-uri cu 24 porturi RJ45 si 38 porturi RJ45 care se vor monta in rack-uri de
curenti slabi. Serverul principal de distributia datelor va fi cel din camera serverelor de la parter.

Cablarea se va realiza pe zone, in asa fel incét traseele sa nu fie prea lungi. Rack-ul principal se va monta in
camera serverelor de la parter care va cuprinde router-ul principal si switch-urile.

Pentru asigurarea unei autonomii de cel putin 1h au fost prevazute 3 UPS de 750VA/500W care se vor monta
in rack-urile din sélile de consiliu si de sedinte de la mansarda. Pentru celelalte rack-uri se vor utiliza UPS-urile
sistemului de supraveghere video.

Legatura intre rack-ul principal din cadrul obiectivului, si instalatiile furnizorului de servicii se va realiza prin
cabluri cu fibra optica universale, fara halogenuri, cu protectie UV, protectie rozatoare.

Pentru instalatia de voce a fost prevazut o centrala telefonica in rack-ul principal. Distributia se va face prin cablu
telefonic pozat in perete si tavane false montate n tub flexibil ignifug si fara emisii de halogen de @16mm.

Instalatie de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu
In momentul in care a fost aleasa solutia propusa au fost luate in calcul riscurile de producere a incendiului
pentru o cladire cu aceasta destinatie functionala si anume:
e surse de aprindere de natura termica (obiecte incadescente, caldura degajata de aparatele termice, etc.);
e surse de aprindere de natura electrica (arcuri si scantei electrice, scurtcircuit, electricitate statica);
e surse de aprindere naturale (caldura solara, trasnet);

Pag. 36



STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

- Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mures PROIECT NR. 535/2017 - FAZA: S.F.

e surse de autoaprindere (de natura chimica, fizico-chimica si biologica, reactii chimice exoterme);
¢ surse de aprindere datorate exploziilor si compozitiilor incendiare;

A fost dimensionat un sistem de detectie care va asigura urmatoarele functiuni:

e detectarea incendiilor, atat pe céile de circulatie pentru functionarea normala a constructiei, si in
spatiile si incaperile auxiliare, precum si in acele incaperi in care incendiul ar putea evolua
nestanjenit, fara a fi observat in timp util;

e anuntarea incendiului la punctul de supraveghere permanenta, automat si/sau prin declansatoare
manuale de alarma, precum si dupa caz, la unitatea de pompieri;

e alarmarea operativa a personalului de serviciu, care trebuie sa organizeze $i sa asigure prima
interventie si evacuarea persoanelor din cladire in conformitate cu planurile de evacuare;

e avertizarea sonora a persoanelor din cladire asupra pericolului de incendiu;

e memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare)

Componenta sistemului

Sistemul de semnalizare alarmare si aletare in caz de incendiu va fi compus din urmatoarele elemente:
centrale de alarmare incendiu de tip adresabil cu 4 bucle a cate 127 de elemente pe bucla
detectoare de fum si temperatura adresabile, montate in toate incaperile cu risc de incendiu
detector de gaz, montat in centrala termica

butoane manuale adresabile de semnalizare a incendiului

sirene adresabile de interior pentru semnalizarea unui incendiu

sirene de exterior pentru semnalizarea unui incendiu

cabluri de semnalizare din cupru JEH(St)H E30, 2x2x0.8mm?, cu intarziere la propagarea flacarii,
rezistent la foc 30 minute.

Fiecare spatiu (in afara grupurilor sanitare) va fi protejat de unul sau mai multe detectoare adresabile de fum.
In centrala termica de la parter s-au prevazut detectoare de temperaturé si de gaz.

Vor fi prevazute si butoane manuale pentru semnalizarea incendiilor, amplasate pe caile de acces, in asa fel
incat dinstanta din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat buton sa fie sub 20m.

Centrala de detectie

Centrala va fi ampalsata in biroul P004 de la parter pentru a asigura supravegherea centralei pe perioade cat
mai mari. Deoarece nu se poate asigura prezenta permanenta in zona centralei, aceasta a fost prevazuta cu
un modul de transmitere a datelor prin GSM pentru a face legatura cu dispeceratul firmei de paza si beneficiar.
Alimentarea cu curent a centralei de detectie se va realiza cu respectarea normativului I7. Echipamentul va fi
alimentat din doua surse: una de baza, de la tabloul electric general al cladirii si una de rezerva realizata cu
ajutorul bateriilor de acumulatoare (12Vcc), care asigura autonomia in functionare a instalatiei timp de 48 ore
in conditii normale (stare de veghe) si minim 30 minute in conditii de alarma generala de incendiu.

Incaperea centralei de detectie va fi prevazuta cu iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului, conform 17.
Toate partile componente ale sistemului tehnic de semnalizare incendii trebuie sa aiba agremente tehnice.

Distributia si tablourile electrice

Instalatia electrica interioara se va executa din conductori de cupru montati pozati in tuburi de protectie tip
flexibil ignifug si fara emisii de halogeni, montate ingropat. Se propune o schema de distributie tip TN-S.
Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum s-a propus in functie de incarcarea lor, pe
baza curentului de calcul. Protectia circuitelor electrice se va asigura prin intermediul unor intreruptoare
automate, cu caracteristici determinate in functie de curentul de calcul si curentul maxim admis.

Tablourile electrice vor fi de tip cofret de distributie. Cele de la demisol si subsol vor avea grad de protectie |P54.

Protectia contra electrocutarii se realizeaza prin legare la nul de protectie. Se va verifica legarea tabloului
general la priza de paméant. Tabloul electric TG va fi prevazut cu o protectie prin deconectare automata la

Pag. 37



STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

- Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mures PROIECT NR. 535/2017 - FAZA: S.F.

curenti de defect (intrerupator diferential), cu declansare la curenti de defect de 100mA.

Pentru spatiile tehnice de la demisol se va realiza o centura de paméant din platbanda de OI-Zn 40x4mm care
se va lega la priza de pamant existenta.

Carcasele pompelor de caldura se vor lega direct la priza de pamant prin platbanda de Ol-Zn 40x4mm si prin
piesele de separatie. Legarea la carcasa se va face prin papuci si conductori flexibili de tip HO7RN 1x16mmp.

S-au previzut tablouri electrice modulare, dotate cu intreruptoare automate mici. In fiecare tablou a fost
prevazuta cate o rezerva.

Protectia circuitelor se va face cu intrerupatoare automate. Protectia circuitelor de iluminat si de prize se va
face cu intrerupatoare automate de 10A si 16A; pentru circuitele de forta. Calculele de dimensionare a
protectiei se gasesc in breviarul de calcul.

INSTALATII TERMICE/CLIMATIZARE/VENTILARE
Proiectul trateaza sistemul de preparar a agentului termic pentru incalzire si racire, sistemul de incalzire/racire
cu corpuri statice si/sau ventiloconvectoare si sistemul de ventilare a salilor de sedinta si de protocol.

S-a propus un sistem de climatizare format din doua tipuri de generatoare de caldura: pompe de caldura aer-
apa si cazane pe gaz in condensatie.

Prepararea agentului termic

A fost propusa ampalsarea a doua pompe de caldura aer-apa (Qi=173kW, Qr=158kW pentru fiecare
echipament). Acestea vor asigura producerea agentului termic de racire pe timp de vara si partial a agentului
termic de incalzire pe timp de iarna. Ele vor asigura prepararea agentului termic de incalzire in perioadele cu o
temperatura minima de — 5 gr.C pentru a asigura functionarea lor la un randament cat mai bun. Pentru
perioadele mai reci ale anului s-a prevazut o instalatie de incalzire formata din 4 cazane murale, cu
condensatie, cu o putere de 150kW (4x150kW). Cazanele vor fi amplasate la demisol, in spatiul tehnic propriu.
Tot aici se vor ampalsa si restul echipamentelor necesare (vase de expansiune, distribuitor/colector, pompe de
circulatie, boiler, etc). Sistemul va fi complet automatizat pentru a asigura o functionare optima a instalatiei.

Agentul termic va avea temperatura maxima pe tur/retur de 80/60°C, (se va regla in functie de temperatura
exterioara). In regim de functionare pe agent preparat de pompele de caldura, agentul termic nu va avea o
temperatura mai mare de 50°C.

Pentru circulatia agentului termic s-au prevazut pompe de circulatie pe fiecare cazan, care vor face legatura
intre cazane si butelia de egalizare. De la butelia de egalizare, agentul termic va fi condus spre consumatori
printr-un distribuitor/colector cu 7 circuite, fiecare dintre circuite fiind prevazut cu pompa de circulatie proprie.
Sistemul de incalzire va fi asigurat cu 3 vase de de expansiune inchise (750 I) si a supapelor de siguranta de
1"1/4, montate pe cazane si supape de siguranta de 3/4" montate pe intrarea in vasele de expansiune.

Pentru prepararea apei calde menajere s-a propus folosirea unui boiler cu o capacitate de 500I.

Sistemul de incalzire cu corpuri statice si ventiloconvectoare

Distributia se va realiza separat pentru zona de subsol/demisol si restul cladirii. In zona de subsol/demisol s-au
prevazut doar radiatoare, ele fiind alimentate dintr-un circuit separat de pe distribuitor/colectorul din centrala
termica. Pentru etajele superioare s-au prevazut ventiloconvectoare, acestea urmand sa fie alimentate din
distribuitor/colector prin patru circuite distincte.

Reteaua de distributie va fi ramificata si se va executa din tevi din polipropilena cu insertie de fibra compozita
(PPR-FC). Pozarea conductelor se va realiza aparent, mascate in tavanele false sau ingropat, prin pereti sau
pardoseala pentru legaturile individuale la corpurile de incalzire. Intreaga retea de distributie va fi izolata cu
izolatie termica din cauciuc sintetic cu o grosime de 13mm.

Pentru incalzirea spatiilor de la subsol, demisol si a spatilor anexe ale nivelelor superioare au fost
dimensionate corpuri statice (radiatoare). Acestea vor fi prevazute cu robineti termostatabili si capete
termostatate pe tur, robineti detentori pe retur si aerisitoare manuale.
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Pentru majoritatea incaperilor de la parter, etaj 1, etaj 2 si mansarda s-au dimensionat ventloconvectoare.
Acestea vor functiona in sistem cu 2 tevi, avand baterie comuna pentru incalzire/racire.

Aerisirea instalatiei se va realiza prin corpurile de incalzire si cu ajutorul unor aerisitoare automate montate in
punctele cele mai inalte ale instalatiei; in punctele de cota minima se vor monta robinete de golire.

Dilatarea conductelor din PPR-FC va fi preluata pe cale naturala prin schimbari de directie ale conductelor,
preferandu-se forma in L. Acolo unde e cazul preluarea eforturilor transmise de conducte se va face prin
suporti rigidizati de elementele de constructie adiacente.

Sistemul de ventilare

In salile de sedinta si de protocol s-a propus realizarea unor instalatii de ventilare cu aport de aer proaspat. Au
fost dimensionate patru centrale de tratare compacte, cu recuperator de caldura si baterie de incalzire, astfel:

e Sala sedinte etaj 1 — Da=1500mc/h — Pd=200Pa — Qi=6kW
e Sala sedinte mansarda — Da=1000mc/h — Pd=200Pa — Qi=4kW
e Sala de protocol 1 - Da= 500mc/h — Pd=200Pa - Qi=2kW
e Sala de protocol 2 - Da= 500mc/h — Pd=200Pa — Qi=2kW

Aerul proaspat va fi preluat din exterior, pretratat in recuperatoarele de caldura, incalzit suplimentar cu bateria
de incalzire (daca e cazul) si introdus in incaperi.

Distributia aerului se va realiza prin tavanele false cu ajutorul tubulaturii metalice si a grilelelor de introducere.
Evacuarea aerului viciat se va realiza cu ajutorul grilelor ampalsate in tavanul fals sau in pereti, aerul colectat
urmand a asigura pretratarea aerului proaspat, inainte de a fi evacuat in exteriorul cladirii. Gurile de aspiratie
aer proaspat si de refulare aer viciat vor fi amplasate pe acoperis, la o distanta minima de 10m intre ele.

INSTALATII SANITARE
Instalatiile sanitare din proiect cuprind:
e instalatii interioare de distributie a apei reci si apei calde de consum
e instalatii interioara de canalizare menajera
e instalatiile de stingere cu hidranti interiori
Instalatii de alimentare cu apa rece si calda
Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua stradala prin bransamentul existent in subsolul cladirii.
Conducta de alimentare este realizata din teava PEHD80 DEG3. Prin proiect nu se propune schimbarea sursei
de alimentare cu apa. Nu s-au prevazut surse de apa nepotabila si nici solutii de folosire a acesteia.
Echiparea cladirii cu obiecte sanitare:

Subsol: - GS.:
e 1 lavoar
¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
Demisol: GS. B:
e 1lavoar
¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
e 1 pisoar
GS.F.:
e 1 lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul
GS.

o 1 lavoar
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un sifon de pardoseala
1 vas WC cu rezervorul

Birou.:
e 1lavoar
Birou.:
e 1lavoar
Spatiu tehnic. CT:
e 1lavoar
e | sifon de pardoseala
Arhiva.:
e 1lavoar
e un sifon de pardoseala
GS. B:
e 1lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
e 1 pisoar
GS.F.
e 1lavoar

¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul

Garaj..
e 1lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1 cadita
Gara;.:
e 1lavoar
e un sifon de pardoseala
Atelier.:
e 1lavoar
¢ un sifon de pardoseala
Parter: -GS. B:
e 2 vase WC cu rezervor
e 1 pisoar
e 1 loavoar
GS.F.

e 1 vas WC cu rezervorul
GS. Persoane cu dizibilitati:
e 1vas WC cu rezervor

e 1lavoar

e 1 sifon de pardoseala
Etaj 1:- GS. B:

e 1lavoar

¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
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GS. F.:
e 1 lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul
GS. B:
e 1 lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
GS.F.
e 1lavoar
¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul
GS. Birou:
e 2lavoare
¢ Doua sifoane de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
Etaj 2: - GS. B:
e 1 lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
GS.F.
e 1 lavoar
¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul
GS.B:
e 1lavoar
¢ un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervor
GS. F.:
e 1lavoar
e un sifon de pardoseala
e 1vas WC cu rezervorul
Mansarda: - GS. B:
2 lavoare
un sifon de pardoseala
2 vase WC cu rezervor
2 pisoare

GS.F.:

e 2lavoare

¢ un sifon de pardoseala

e 2 vase WC cu rezervorul
GS. Persoane cu dizibilitati:

e 1vas WC cu rezervor

e 1 lavoar

e 1 sifon de pardoseala
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Pozitionarea obiectelor sanitare va fi conform planselor de arhitectura cu respectarea cotelor de montaj
indicate in STAS 1504.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de conducte (PVC-KG) de incinta si se vor deversa in
reteaua stradala de canalizare menajera.

Consumatorii vor fi alimentati printr-o retea ramificata, din tevi de PPR, prin tavanele false si pereti.
Legaturile obiectelor sanitare la coloanele de canalizare si apa se vor realiza aparent sau ingropat, dupa caz.

La alegerea traseelor conductelor se va tine seama de conditii economice, de executie, de siguranta in
functionare, de exploatare, de material, estetice si fonice. Se vor respecta distantele minime intre elementele
de constructie si obiectele sanitare, recomandate de reglementarile in vigoare pentru a putea permite
executarea imbinarilor. Se va urmari ca instalatia sa fie ugor de montat si ugor accesibila.

Se vor prevedea armaturi de inchidere pe conducta de alimentare cu apa pentru fiecare grup sanitar, pe
conductele de apa rece si apa calda de consum.

Distribuitia va fi de tip arborescent, din teava PPR sanitara, conductele urmand a fi pozate ingropat in pereti,
pardoseala sau tavanul fals.

Conductele de distributie apa rece si apa calda menajera vor fi din tevi de polipropilena si/sau polipropilena cu
insertie de fibra compozita si vor fi montate paralel. In dreptul obiectelor sanitare se vor monta robineti de
inchidere, care vor fi legati de armaturile obiectelor sanitare cu legaturi flexibile.

Pentru a evita aparitia condensului pe suprafata conductelor de apa rece si pentru evitarea pierderilor de
caldura pe cele de apa calda, condutele vor fi termoizolate cu izolatie din cauciuc sintetic de 9 mm grosime.

Prepararea apei calde menajere

Apa calda menajera va fi produsa cu ajutorul unui boiler de 5001, cu 2 serpentine. Serpentina inferioara va fi
alimentata de la panourile solare ampalsate pe acoperis, serpentina superioara urmand a fi alimentata din
distribuitor/colectorul sistemului de incalzire. A fost prevazuta o conducta de recirculare care va asigura
prezenta instanta a apei calde in toate punctele retelei de distributie.

Instalatia de canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea din tevi de PVC-KA, in ghene si ingropat in
pereti/pardosele. Apa astfel colectata va fi transportata cu ajutorul unei retele exterioare de canalizare
menajera, realizata din tevi PVC-KG, catre reteaua stradala.

Instalatia de stingere a incediilor

Instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti interiori

Pentru cladirea studiata instalatia de hidranti interiori este obligatorie conform normativului P118-2/2013. Se
propune realizarea unei instalatii de hidranti interiori cu urmatoarele caracteristici:

Debit de stingere 2,11/s
Numar de jeturi in functiune simultana 1 bucati
Timp teroretic de functionare 10 de minute
Rezerva minima intangibila 1,26 mc

Se voe amplas 13 hidranti interiori, cate 3 la demisol, parter, etaj 1 si etaj 2 si 1 la mansarda, cu un jet
simultan, cu o raza de actiune a hidrantilor de 20m + un jet de apa de minim 6m.

Instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti exteriori
Conform P118-2/2013, pentru cladirile din incinta hidrantii exteriori sunt obligatorii. Interventia din exterior se
va realiza de la hidrantii stradali existenti in zona.
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Statia de pompare hidranti interiori

Pentru alimentarea hidrantilor interiori s-a prevazut o statie de pompare alimentata dintr-un rezervor de
incendiu cu un volum de 2 mc. Statia de pompare si rezervorul vor fi montate ingropat.

Fiind vorba de o instalatie cu un singur jet in functiune simultana si un debit de stingere de 2,1 I/s, nu s-a
prevazut pompa de rezerva. Statia de pompare va fi alimentata dintr-o singura sursa (reteaua electrica), nefind
nevoie de alimentare dintr-o sursa suplimentara. Statia de pompare va avea urmatoarele caracteristici:

1 pompa activa

Qp=211ls;

Hp = 50 mH20;

Rezerva de apa de incendiu

Rezerva de apa pentru stingerea incendiilor cu capacitatea utila minima de 2 mc va fi asigurata de un rezervor
prefabricat subteran, amplasat in in curtea interioara. Fiind vorba de un volum mai mic de 10mc nu se impune
alimentarea pompelor mobile de la rezervor. Rezervorul va fi prevazut cu un robinet cu plutitor la partea
superioara Si cu un sorb la partea inferioara, pentru asigurarea alimentarii statiei de pompare. Rezervorul va fi
prevazut cu un senzor de nivel si un sistem de alarmare in cazul unui nivel prea scazut al apei.

Rezerva de apa necesara stingerii incendiilor s-a stabilit conform prevederilor STAS 1478 si se pastreaza intr-un
rezervor separat de consumatorii de apa menajera. Pentru golirea rezervorului se vor folosi pompele de hidranti.
Se recomanda golirea rezervorului de incediu la min 10 ani in vederea efectuarii controalelor de calitate.

4.4 Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a. impactul social si cultural, egalitatea de sanse:

Asigurarea unor spatii suplimentare si reorganizarea functionald a cladirii, va contribui la optimizarea si
fluidizarea serviciilor din cadrul primariei care relationeaza intens si in mod direct cu cetatenii municipiului.
De asemenea, realizarea investitiei va contribui, atat pe termen scurt cat si pe termen mediu si lung, la
imbunatatirea caliatatii serviciilor publice, la cresterea nivelului informare a populatiei din localitate, cu impact
pozitiv asupra nivelului de trai al comunitatii locale.
Pentru asigurarea egalitdtii de sanse cladirea va fi echipata cu facilitati pentru persoanele cu hadicap locomotor:

- sistem tip servoscara si ascensor - care va permite accesul si circulatia in cladire a persoanelor cu

handicap locomotor;
- grupuri sanitare pentru persoanele cu handicap locomotor - la parterul cladirii si la mansarda;

b. estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare
e infaza de realizare:

- direct - circa 30 persoane,

- indirect - neestimat — furnizori de materiale, echipamente si utilaje,
e infaza de operare:

- direct - 500 persoane

- indirect - neestimat — furnizori de servicii i produse.

c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a siturilor protejate, dupd caz
Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

Nu se vor genera emisii sau substante poluante care ar putea periclita calitatea factorilor de mediu din zona.
Avand in vederea amplasamentul investitiei, in zona centrala a municipiului, nu se pune problema impactului
asupra diversitatii biologice.

d. impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care se integreaza, dupéa caz
Impactul investitiei va fi pozitiv.
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4.5 Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii:

Proiectul de fata nu face parte dintr-un program sau strategie explicita care sa aiba in vedere cresterea
capacitatii administrative ale autoritatilor locale, proiectul propus reprezinta raspunsul la o lipsa acuta de spatii
de lucru pentru personalul angajat si pentru desfasurarea activitatilor de administratie publica. Se estimeaza
ca aceasta problema va deveni permanenta, din cauza cresterii volumului de activitatii si a numarului mare de
proiecte necesare a fi implementate intr-un orizont de timp mediu spre lung.

4.6 Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara:

Costurile operationale si de intretinere luate in considerare in vederea determinarii indicatorilor de eficacitate
economica au fost urmatoarele:
- Conform informatiilor furnizate de catre benefciar costurile privind intretinerea si utilitatile sunt:

Categorie de cheltuiala Valoare — lei/an
Consum de gaze 94.873
Consumuri de apa canal 28.184
Consumuri de energie electrica 128.897
Total 251.954

- Valoarea de 251.954 leilan este o cheltuiala pe care institutia trebuie sa o realizeze in continuare pe
perioada implementarii proiectului, ea fiind inlocuita de valorile estimate dupa implementare.

- Costurile estimate pentru reparatii si intretinere a cladiri dupa modernizare si mansardare se
considera costuri suplimentare fata de cele susmentionate.

- Cheltuielile privind consumurile si intretinerea dupa implementarea proiectului se prezinta astfel:

v" Cheltuileli cu gazele naturale in valoare de 28.751 lei, calculate in baza consumurilor estimate.
Cheltuileli cu apa si canalizarea in valoare de 28.184 lei, calculate in baza consumurilor estimate.
Cheltuileli cu energia electrica in valoare de 165.600 lei, calculate in baza consumurilor estimate.

Costurile cu intretinerea si reparatiile au fost estimate la 1% din valoarea totala a investitiei initiale
- 326.319 lei. Aceasta cheltuiala a fost estimata a se realiza o data la 5 ani.

Valoarea totala a investitiei in cele doua variante de scenariu este:
Varianta 1 - 32.631.928,26 lei inclusiv TVA

Varianta 2 - 33.428.793,71 lei inclusiv TVA

In ambele variante perioada de implementare a proiectului a fost estimata la 30 luni calendaristice si perioada
totala de analiza la 40 ani (inclusiv perioada de implemntare).

ASRNRN

Analiza financiara a investitiei realizate in varianta 1
Analiza privind sustenabilitatea financiara - Cash flow

Indicatori de performanta ai investitiei UM An1 An 2 An3 An4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An10
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA | lei 986.145 | 19.226.888 | 12.418.896 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei 0 0 -14.710 -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 251.954 251.954 251.954 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954
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Costuri operationale incrementale lei 0 0 -14.710 -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei | 251.954 251.954 237.245 | 222,535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Contributie buget local lei | 1.238.099 | 19.478.842 | 12.656.141 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei um An11 An 12 An13 An 14 An15 An 16 An17 An18 An19 An 20
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA | lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei -29.419 -29.419 296.900 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 251.954 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954
Costuri operationale incrementale lei -29.419 29419 | 296.900 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei 222.535 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Contributie buget local lei 222.535 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei UM An 21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei -29.419 -29.419 296.900 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 251.954 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954
Costuri operationale incrementale lei -29.419 29419 | 296.900 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei 222.535 222.535 | 548.854 | 222535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Contributie buget local lei 222.535 222.535 | 548.854 | 222535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei UM An 31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA | lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei -29.419 -29.419 296.900 | -29.419 -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 251.954 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954 | 251.954
Costuri operationale incrementale lei -29.419 -29.419 296.900 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 296.900 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei 222.535 222535 | 548.854 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Contributie buget local lei 222.535 222535 | 548.854 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 222.535 | 548.854 | 222.535 | 222.535
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

VAN =-30.992.935 lei

RIR <-35%

Analiza financiara a investitiei realizate in varianta 2

Analiza privind sustenabilitatea financiara - Cash flow

Indicatori de performanta ai investitiei UM An1 An 2 An3 An4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An 10
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA lei | 1.009.563 | 19.740.764 | 12.678.466 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei 0 0 -14.710 -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costuri operationale incrementale lei 0 0 -14.710 -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei 0 0 -14.710 -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Contributie buget local lei | 1.009.563 | 19.740.764 | 12.663.757 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei UM | An11 An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An 17 An18 An19 An 20

Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costuri operationale incrementale lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Contributie buget local lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
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Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei UM | An21 An 22 An 23 An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An 29 An 30
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei | 29419 [ -20.419 | 304.869 | -29.419 [ -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costuri operationale incrementale lei | 29419 [ -20.419 | 304.869 | -29.419 [ -20.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei | 29419 [ -20.419 | 304.869 | -29.419 [ -20.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Contributie buget local lei | 29419 [ -20.419 | 304.869 | -29.419 [ -20.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Indicatori de performanta ai investitiei UM | An31 An 32 An 33 An 34 An 35 An 36 An 37 An 38 An 39 An 40
Plati pentru realizarea investitiei - inclusiv TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ajutor financiar nerambursabil / avans lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Credit cofinantare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Decontare/recuperare TVA lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati pentru operarea infrastructurii de proiect lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Plati pentru operarea infrastructurii BAU lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costuri operationale incrementale lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Costuri bugetare efective lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Contributie buget local lei | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | -29.419 | 304.869 | -29.419 | -29.419
Fluxuri de numerar nete ale perioadei curente lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar al perioadei anterioare lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fluxuri de numerar nete cumulate lei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

VAN =-5.153.461 lei
RIR <-35%

4.7 Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-

eficacitate:

Se anexeaza analiza cost-eficacitate.

4.8 Analiza de senzitivitate:

Se anexeaza analiza cost-eficacitate.
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4.9 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor:

Definirea termenilor utilizati in studiul riscurilor ajuta la 0 mai buna intelegere a definitiilor mentionate mai sus,
astfel tratdnd in ordinea importantei lor primul element il reprezinta analiza riscului ceea ce reprezinta procesul
de identificare a probabilititi de manifestare a unui fenomen periculos. Odata analizat riscul se urmareste
frecventa acestuia adica masurarea probabilitatii exprimata printr-un numar de manifestari ale unui eveniment
intr-un interval de timp dat. Un alt termen utilizat in terminologia specifica este riscul dinamic sau rezultatul
comportamentului episodic activ al unui proces, urmat de hazardul static ce releva actiunile umane care duc la
indeplinirea conditjilor periculoase statice.
|dentificarea riscului este termenul utilizat pentru recunoasterea tuturor riscurilorposibile care ar putea sa
apara intr-un anumit timp in arealul de interes. Scopul identificarii acestora este:

- reducerea (pe céat posibil evitarea) pierderilor posibile generate de diferitele

- riscuri;

- asigurarea unei asistente prompte si calificate a victimelor;

- realizarea unei refaceri economico-sociale cat mai rapide si durabile.

- realizarea masurilor de prevenire si de pregatire pentru interventie;

- masuri operative urgente de interventie dupa declansarea fenomenelor

- periculoase cu urmari deosebit de grave;

- masuri de interventie ulterioara pentru recuperare i reabilitare.
Se poate afirma ca riscul este o stare probabila a unui sistem definita de potential de manifestare cu o magnitudine
ce depaseste un prag general acceptat, cu intervale de recurenta in timp si spatiu care nu pot fi exact determinate.

Ipotezele formulate in legatura cu proiectul

Faza de pregatire si elaborare proiect

Faza de implementare a proiectului si realizarea efectiva a lucrarilor
Faza de gestionare si monitorizare a proiectului

Faza de pregatire si elaborare proiect

Resurse umane cu experienta in implementarea proiectului

Asigurarea surselor de finantare din Bugetul Local al Primariei Tirgu Mures.
Natura proprietatii este clarificata

Faza de implementare a proiectului si realizarea efectiva a lucrarilor
Inflatia este cea pronosticata

Cresterea economica este cea previzionata

Evolutja ratelor de schimb si a dobanzilor sunt cele stabilite

Modificarile legislative sunt cele previzibile

Armonizarea legislatiei Romaniei cu legislatia Uniunii Europene

Climat normal pe durata realizarii fizice a lucrarilor

Planul de finantare va fi respectat

Cresterea demografica este cea estimata

Personalul instruit este disponibil

Faza de gestionare si monitorizare a proiectului
Management performant al gestionarului
Practici de munca eficiente

Riscuri si flexibilitate. Structura riscurilor
Riscurile identificate in cadrul prezentului proiect sunt:
1. Riscuri comerciale si strategice
a. Schimbari tehnologice
b. Proprietatea asupra infrastructurii
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10.

1.

12.

Riscuri economice:

a. Cresterea ratei de actualizare

b. Schimbarea ratelor de schimb

c. Cresterea accelerata a inflatiei

d. Cresterea demografica
Riscuri contractuale:

a. Intarzieri in executarea lucrarilor

b. Forta majora

c. Probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale si echipamente
Riscuri financiare:

a. Modificarea ratelor dobanzii

b. Lipsa surselor interne de finantare

c. Majorarea impozitelor

d. Scaderea ratei de colectare a taxelor

e. Cresterea cheltuilelilor de capital
Riscuri de mediu:

a. Intarzieri ale proceselor de avizare
Riscuri politice

a. Retragerea sprijinului politic local

b. Schimbari politice majore

c. Renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale
Riscuri sociale:

a. Inselarea asteptarilor comunitatji

b. Raspuns negativ la consultarea comunitati
Riscuri naturale

a. Cutremure

b. Alunecari de teren

c. Incendii

d. Inundatii
Riscuri institutionale si oganizationale:

a. Management de proiect neadecvat

b. Greve

c. Lipsa de resurse si de planificare
Riscuri operationale si de sistem:

a. Probleme de comunicare

b. Estimari gresite ale pierderilor
Riscuri determinate de factorul uman:

a. Erori de estimare

b. Erori de operare

c. Sabotaj

d. Vandalism
Riscuri tehnice:
Lipsa de personal specializat si calificat
Nerespectarea reglementarilor si standardelor tehnice de executie
Erori in documentatia de licitatie
Evaluari geotehnice neadecvate
Control defectuos al calitatji
Intarzieri de finalizare
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Dupa identificarea riscurilor pe baza surselor de risc se pune problema evaluarii impactului pe care l-ar avea
aceste riscuri asupra proiectului in cazul producerii lor precum si a esimarii probabilitatii producerii riscurilor.
Evaluarea riscurilor ofera solutji in ceea ce priveste masurile care trebuie luate pentru gestionarea riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:
» Dimensiunea riscului — se determina impactul, marimea riscului
» Masurarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului
Abordarea riscurilor pe baza matricei Impact/Probabilitate

Scazuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor;

Schimbari tehnologice

Cresterea ratei de actualizare

Schimbarea ratelor de schimb

Cresterea accelerata a inflatiei

Cregsterea demografica

Intarzieri in executarea lucrarilor

Forta majora

Probleme neprevazute ale furnizorilor de echipamente
Modificarea ratelor dobénzii

Lipsa surselor interne de finantare

Majorarea impozitelor

Scaderea ratei de colectare a taxelor
Cresterea cheltuielilor de capital

Retragerea sprijinului politic local

Intarzieri ale proceselor de avizare
Schimbari politice majore

Renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice
sau a reorientarii investifionale

Inselarea asteptarilor comunitati

Raspuns negativ la consultarea comunitatji
Cutremure

Alunecari de teren

Incendii

Inundatji

Management de proiect neadecvat

Greve

Angajarea celor interesatj in alte imprumuturi
Lipsa de resurse si de planificare

Probleme de comunicare

Estimari gresite ale pierderilor
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Erori de estimare

Erori de operare

Sabotaj

Vandalism

Lipsa de personal specializat si calificat

Nerespectarea reglementarilor si standardelor tehnice de
executie

WINININININ

Evaluari geotehnice neadecvate

Control defectuos al calitatji

Intarzieri de finalizare

Erori in documentatia de licitatie

NINW| —

Ca si concluzie generala a evaluarii de riscuri, se pot afirma uratoarele:

> Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declangare
> Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice

Gestionarea riscurilor
In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si corecte a riscurilor.
Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatjuni distincte:

>

>
>

>

Planificarea (operatiune care intra in sarcina beneficiarului sau/si a consultantului desemnat in urma
licitatiei de prestari servicii pentru aceasta etapa)

Monitorizarea (operatiune care intra in sarcina beneiciarului)

Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse (operatiune care
intra in sarcina beneficiarului)

Control (operatiune care intra in sarcina beneficiarului)

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect, pentru a realiza gestionarea
eficienta a riscurilor se impune realizarea unor analize complexe:

>

>

>

>

Analiza institutionala — proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ, nu exista premise
privind modificarea legislatiei specifice.

Analiza tehnica — analiza care in prezent se regaseste in stadiul de fezabilitate i furnizeaza informatii
cu privire la solutjile tehnice necesare in atingerea obiectivelor

Analiza economica - analiza care se regaseste tot in studiul de fezabilitate si furnizeaza informatii
legate de rentabilitatea proiectului, gradul de acoperire a creditului (daca este cazul), structura si
evolutia costurilor. n analiza economica s-a luat in considerare costuri pentru fiecare etap4 a ciclului
de viata (planificare, proiectare, constructie, operare si intrefinere)

Analiza de mediu — furnizeaza informatji cu privire la integrarea prezentului proiect in strategia
nationala si regionala de mediu, masuri de respectare a reglementarilor de mediu natjionale si
internationale

Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea la randul lor sunt insotite de
riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inca din faza de elaborare a proiectului, luarea unor masuri de
prevenire si protectie a proiectului:

>

>
>
>

Includerea de cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului, masura care poate solutiona aparitia unor
riscuri naturale, tehnice si chiar financiar-economice

Includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor

Proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse, care au ca si obiectiv
consolidarea rezultatelor prezentului proiect

Corelarea obiectiva intre obiectivele, scopurile si rezultatele proiectului
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> Atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atenta monitorizare
» Angrenarea factorilor interesatj in toate etapele de derulare a proiectului

Viabilitatea beneficiilor proiectului sunt:
» Co-interesarea si implicarea factorilor locali (institutii, administratie, asociatii, omeni politici) (M)
» Transparenta si comunicarea intre principalii factori locali implicati: administratie, operator, utilitati si
populatie (L)
» Sinergia cu programele locale, regionale si nationale (L)

5 SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Tehnic, cele doua scenarii propuse raspund corespunzator cerintelor formulate de beneficiar prin tema.
Economic si financiar, scenariul 1 este mai favorabil.

Scenariul al doilea care propune aducerea unor imbunatatiri structurale este o variantd maximala.

Conform expertizei de structurd avand in vedere starea buna a cladirii, clasa de importanta si zona seismica,
nu se impune realizarea unor lucrari mai ample pentru cladire.

5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
Se propune scenariul 1 deoarece este mai economic.

5.3 Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a. obtinerea si amenajarea terenului;
Nu este cazul

b. asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;
Prin proiect se propune:

- echiparea spatiilor nou proiectate cu instalatii sanitare, termice, electrice si de curenti slabi

- modernizarea instalatiilor interioare existente: sanitare, termice si electrice

- echiparea fintregii cladiri cu instalatii de curenti slabi (voce date, control acces, supraveghere video,
instalatii antiefractie, detectare, semnalizare avertizare si alarmare la incendiu

- introducerea unui sistem de climatizare centralizat cu recuperare de caldura.

c. Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucréri pentru investitia de baza, corelatéd cu nivelul calitativ, tehnic i
de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Descrierea constructiva

Pentru realizarea extinderii parterului spre curtea interioara se prevede o structura din cadre de beton armat
incastrate in fundatii izolate din beton simplu cu cuzineti din beton armat monolit, plansee din beton armat
monolit de 15 cm grosime, acoperis terasa cu invelitoare din membrana bituminoasa termopresata. Peretii
exteriori a parterului propus se vor executa din BCA de 30cm grosime cu inchidere exterioara realizata din
perete corting, iar peretii de compartimentare vor fi de doua tipuri: zidarie din BCA de 30cm grosime si pereti
de compartimentare din placi de gipscarton montate in doua straturi, pe structura metalica cu miez
termoizolant din vata minerala bazaltica cu grosimea totala de 15cm.
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Pentru realizarea mansardarii se prevede desfacerea sarpantei existente in zona de interventie si partial a
planseului peste etaj 2 in zona scarilor propuse si executarea unui plangeu nou din profile laminate rezemate
pe zidurile portante, prin intermediul unei centuri noi din beton armat monolit — suport pentru etajul mansardat.
Peretii exteriori ai mansardei propuse se vor executa din BCA de 30cm grosime termoizolati spre exterior cu
vata minerala bazaltica de 10cm grosime, iar peretii de compartimentare vor fi de doua tipuri: zidarie din BCA
de 30cm grosime si pereti de compartimentare din placi de gipscarton montate in doud straturi, pe structura
metalica cu miez termoizolant din vata minerala bazaltica cu grosimea totala de 20cm (pentru a asigura gradul
de fonoizolare dintre sélile de clasa. Peretii din gipscarton sunt prevazuti doar in zonele unde ei sprijina numai
pe placa din beton armat, fara a avea ziduri portante la nivelul inferior).

Acoperirea se va realiza in sistem combinat, astfel:

- se preia identic forma si aspectul arhitectonic existent al acoperisului oferind o imagine identica cu
originalul spre exterior (spre Piata Victoriei) printr-un un acoperis realizat dintr-o sarpanta dublata cu
cadre metalice, cu strat suport din lemn ignifugat si invelitoare din tigla ceramica, care preia cota
coamelor si streasinilor existente.

- spre curtea interioara, pe zona mansardata, s-a prevazut un acoperis realizat din sarpanta cu cadre
metalice, cu strat suport din lemn ignifugat si invelitoare din din tabla zincata prevopsita.

In vederea optimizarii circulatiilor, in unele zone ale cladirii se propun lucrari de desfaceri la nivelul peretilor de
compartimentare, realizate din panouri de tdmplarii din PVC si pereti placati cu gipscarton:
la parter:
- degajarea accesului principal in cladire, revenirea spatiului de acces la forma si dimensiunile initiale;
- concentrarea ghiseelor pentru public intr-un spatiu central si controlat, usor de accesat;
- separarea circuitelor destinate functionarilor de circuitul publicului;
- pentru accesul persoanelor cu handicap locomotor se va asigura un sistem mecanic montat in casa
scarii cu intrare din strada Primariei.
la etaj 2:
- degajarea holului central, revenirea spatiului de acces la forma si dimensiunile initiale;
- inchiderea caselor de scara propuse care fac legatura cu nivelul mansardei, cu pereti de
compartimentare, cu usi cu deschidere in directia sensului de iesire/evacuare.

Din punct de vedere functional, in urma realizdrii lucrarilor de extindere si modernizare cladirea va cuprinde
urmatoarele spatii:

SUBSOL 142.99
S001 Casa scarii 12.81
S002 SAS 2.45
S003 Camera 4.90
S004 Camera 16.04
S005 Camera 12.76
S006 Camera 12.37
S007 Casa scarii 9.07
S008 SAS 3.50
S009 Camera 18.21
S010 Camera 4.91
S011 GS 6.95
S012 Camera 20.83
S013 Camera 5.36
S014 Camera 10.15
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S015 TE 2.68
DEMISOL 1,318.88
D001 Podest 1.80
D002 Casa scarii 7.15
D003 Birou 22.09
D004 Arhiva 171.48
D005 Coridor 161.60
D006 Antreu 13.70
D007 Birou 21.97
D008 Birou 21.13
D009 Birou 19.41
D010 Hol 4.34
D011 Magazie 5.23
D012 Birou - Magazie 18.90
D013 Hol 2.74
D014 G.S. 2.85
D015 Birou 19.03
D016 Antreu 5.62
D017 Magazie 4.76
D018 Chiosc 19.52
D019 Chiosc 20.16
D020 Chiosc 33.55
D021 Birou 19.95
D022 Casa scarii 3.38
D023 Podest 5.59
D024 GS-B 2.86
D025 GS-F 3.62
D026 Birou 10.74
D027 Spatiu tehnic-TG 16.28
D028 Antreu-Spatiu tehnic 15.19
D029 Spatiu tehnic-CT 26.93
D030 Podest 2.80
D031 Birou 17.22
D032 Birou 4.69
D033 Camera tehnica 419
D034 GS-F 3.54
D035 GS-B 3.07
D036 Podest 3.81
D037 Casa scarii 2.83
D038 Arhiva 19.39
D039 Antreu 5.54
D040 Arhiva 27.84
D041 Arhiva 12.91
D042 Magazie 5.30
D043 Birou 21.01
D044 Birou 19.29
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D045 Antreu 10.07
D046 Birou 21.20
D047 Birou 12.76
D048 Birou 20.47
D049 Magazie-SVS 28.69
D050 Atelier 19.84
D051 Garaj 22.77
D052 Garaj 45,06
D053 Garaj 22.54
D054 Garaj 23.81
D055 Hol 13.28
D056 Magazie 20.77
D057 Garaj 15.20
D058 Parcare acoperita 207.42
PARTER 1,337.41
P001 Windfang 9.88
P002 Hol parter 31.72
P003 Hol principal existent 418.20
P004 Hol Principal propus 120.82
P005 Relatii cu publicul 88.98
P006 Birou 31.01
P007 Birou 15.83
P008 Birou 8.57
P009 Casa scarii 4.29
P010 Birou 26.51
P011 Birou 22.40
P012 Birou 21.97
P013 Birou 21.29
P014 Birou 29.02
P015 Birou 28.24
P016 Birou 29.31
P017 Birou 22.23
P018 Birou 15.98
P019 Birou 17.37
P020 Birou 22.95
P021 Hol acces 13.56
P022 Podest 11.31
P023 Podest 2.91
P024 Birou 4.26
P025 Birou 4.77
P026 Birou 6.54
P027 Birou 12.23
P028 Birou 19.93
P029 Casa scarii 3.29
P030 G.S.-B. 4.55
P031 G.S.-F. 2.67

Pag. 55



STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE,
AMENAJARE SALA DE SEDINTE $I MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT

- Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mures PROIECT NR. 535/2017 - FAZA: S.F.

P032 G.S.-P.D. 7.49
P033 Casa scarii 2.71
P034 Ghiseu 7.33
P035 Camera servere 517
P036 Ghisee 70.54
P037 Podest 5.57
P038 Podest 4.89
P039 Birou 33.52
P040 Birou 11.90
P041 Ghiseu 9.31
P042 Birou 10.50
P043 Birou 10.58
P044 Birou 20.83
P045 Birou 17.08
P046 Birou 15.87
P047 Birou 31.53
ETAJ 1 1,196.03
E100 Podest 11.07
E101 Hol central 132.22
E102 Antreu - Sala de sedinte 33.92
E103 Sala de sedinte 105.65
E104 Balcon 30.10
E105 Birou 23.48
E106 Birou 21.61
E107 Hol 81.56
E108 Hol 26.15
E109 Birou 43.62
E110 Birou 21.03
E111 Birou 28.66
E112 Birou 29.12
E113 Hol 593
E114 Birou 10.24
E115 Birou 12.13
E116 Birou 21.85
E117 Birou 34.20
E118 Hol 6.53
E119 Birou 17.73
E120 Birou 16.99
E121 Birou 9.82
E122 Birou 16.13
E123 Birou 23.01
E124 Secretariat 19.09
E125 Birou 22.49
E126 Podest 2.65
E127 G.S.-B. 3.99
E128 G.S.-F. 3.57
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E129 Hol 11.41
E130 Hol 34.26
E131 G.S.-F. 3.79
E132 G.S.-B. 3.46
E133 Podest 1.74
E134 Hol 5.69
E135 Birou 14.29
E136 Birou 18.24
E137 Birou 9.02
E138 Birou 14.77
E139 Birou 9.46
E140 Birou 17.39
E141 Birou 21.07
E142 Birou 28.73
E143 Birou 29.85
E144 Birou 29.04
E145 Hol 10.02
E146 Birou 21.25
E147 Hol 8.67
E148 G.S. 4.59
E149 Birou 42.34
E150 Sala protocol 42.81
ETAJ 2 1,030.81
E200 Podest 10.49
E201 Hol central 219.37
E202 Balcon sala de sedinte 88.29
E203 Hol 6.83
E204 Birou 11.94
E205 Birou 44.61
E206 Birou 21.38
E207 Birou 28.81
E208 Birou 29.18
E209 Birou 28.66
E210 Birou 21.89
E211 Birou 21.13
E212 Birou 12.45
E213 Hol 1.87
E214 Birou 18.08
E215 Birou 15.66
E216 Birou 18.20
E217 Birou 16.81
E218 Birou 7.60
E219 Birou 8.29
E220 Birou 13.30
E221 Birou 23.29
E222 Podest 2.95
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E223 G.S.-F. 3.47
E224 G.S.-B. 3.71
E225 G.S.-B. 3.79
E226 G.S.-F. 3.46
E227 Podest 1.57
E228 Coridor 24.63
E229 Birou 15.06
E230 Birou 14.42
E231 Birou 9.08
E232 Birou 42.15
E233 Birou 21.15
E234 Birou 29.04
E235 Birou 29.22
E236 Birou 28.67
E237 Birou 21.27
E238 Birou 42.00
E239 Birou 8.25
E240 Birou 32.88
E241 Camera servere 9.79
E242 Birou 7.60
E243 Birou 8.52
PLAN MANSARDA 406.81
M001 Hol mansarda 66.27
M002 Sala de sedinte 135.06
M003 Sala protocol 43.92
M004 Oficiu 10.08
M005 Casa scarii 3.80
M006 Podest 2.76
M007 G.S.-F. 9.12
M008 Oficiu 4.87
M009 Terasa acoperita 52.36
M010 G.S.-B. 7.06
M011 G.S.-P.D. 414
M012 Casa scarii 11.86
M013 Podest 2.76
M014 Depo 9.85
M015 Sala protocol 42.90

Din punct de vedere arhitectural, principalele lucrari care se vor executa sunt:

1) Lucrari de inchideri si compartimentari

Peretii exteriori ai extinderii propusa la parter se vor executa din BCA de 30 cm grosime, termoizolati cu vata
minerala bazaltica de 10cm grosime si cu perete cortina, iar peretii de compartimentare vor fi de doua tipuri:
zidarie din BCA de 30cm grosime si pereti de compartimentare din placi de gipscarton montate in doua straturi,
pe structura metalica, cu miez termoizolant din vata minerala bazaltica cu grosimea totala de 15cm.

Peretii exteriori ai mansardei propuse se vor executa din BCA de 30cm grosime termoizolati spre exterior cu
vata minerala bazaltica de 10cm grosime, iar peretii de compartimentare vor fi de doua tipuri: zidarie din BCA
de 30cm grosime si pereti de compartimentare din placi de gipscarton montate in doua straturi, pe structura
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metalica cu miez termoizolant din vata minerala bazaltica cu grosimea totala de 20cm
2) Lucrari de izolatii
Pentru izolarea cladirii se prevede:
— la acoperis
- termoizolatie din vata minerala bazaltica
— la acoperisul terasa, peste extinderea propusa
- termoizolatie din vata minerala bazaltica;
- hidroizolatie din membrana bituminoasa termopresata
3) Lucrari de finisaje la pardoseli, pereti si tavane
in spatiile nou proiectate se prevad urmétoarele lucrari de finisaje:
Lucrari de finisare la pardoseli
Straturile de uzura propuse la pardoseli sunt:
- Parchet industrial in birouri si in salile de sedinte, protocol, etc.
- dale PVC / piatra naturala dura / piatra artificiala dura pe coridoare si holuri,
- placi ceramice la grupurile sanitare si oficii.
Lucrari de finisare la pereti
Pentru finisajul pereilor interiori se vor aplica tencuiala, glet si zugraveala cu vopsea semilavabila.
Lucrari de finisare la tavane
Tavanele false vor fi executate din placi de gipscarton rezistente la foc si sau rezistente la umezeala, montate
pe structura metalica. Ele vor fi gletuite si zugravite cu vopsea semilavabila pe baza de silicati.
Tavanele din beton se vor tencui, gletui si zugravi cu vopsea semilavabila pe baza de silicati.
Finisaje exterioare
Pentru finisajul peretilor exteriori se va sabla vopseaua existenta, se vor face reparatii punctual in cimpul
peretilor, in intregime la spaleti si se va vopsea pe baza de silicati.
4) Lucrari pentru timplarii exterioare si interioare
Tamplariile exterioare propuse vor fi tdmplarii din lemn stratificat cu geam tripan.
Tamplariile interioare propuse vor fi tdmplarii performante adaptate pentru trafic intens, pastrand forma si
proportia tamplariilor originale.
5) Lucrari de tinichigerie
Tinichigeria se va reface perimetral, cu jgheaburi si burlane noi din tabla plana din zinc.
d) probe tehnologice §i teste. - Nu este cazul
5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii:
a. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA gi fara TVA,
din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
Evaluare pe baza de indici rezultati din proiecte asemanatoare elaborate de catre SC Arhigraf SRL
Cost total obiect 01 Modernizare si extindere cladire

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Cantitate | UM |Lei /UM | Valoare lei

exclusiv TVA)
1 2 3 4 5 6

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii

4.1.1. | Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 593 | mp 361 214.329

4.1.2. | Rezistenta 7.058 | mp 194 1.365.841

4.1.3. | Arhitectura 7.058 | mp | 1.388 9.798.162

41.4. | Instalatii 7.058 | mp 953 6.724.336

4.1.4.1 | Instalatii sanitare 7.058 | mp 48 335.576

4.1.4.2 | Instalatii stingere incendiu 7.058 | mp 29 204.712

4.1.4.3 | Instalatii termice 7.058 | mp 335 2.362.251
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4.1.4.4 | Instalatii ventilare 7.058 | mp 30 213.982

4.1.4.5 | Instalati gaze naturale 7.058 | mp 1 5.031

4.1.4.6 | Instalatii electrice 7.058 | mp 424 2.993.219

4.1.4.7 | Instalatii curenti slabi (date, supraveghere video, detectie 7.058 | mp 86 609.566
incendiu, antiefractie, control acces)

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performantad - elemente fizice/capacitafi fizice care sa indice
atingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementdrile tehnice in vigoare;

Prin lucrarile de extindere si modernizare, cladirea va fi definitd de urmatoarele caracteristici constructive:

Regim de inéltime SpartartD+P+2E+M (partial)

Aria utila totala Atotal = 5432,93 mp
Aria construita subsol ACsubsol = 239,42mp
Aria construita demisol ACdenmisol = 1717,30 mp
Aria construita parter ACparter = 1692,11 mp
Aria construita etaj | ACeta | = 1473,73 mp
Avria construita etaj Il ACetaj I = 1478,22 mp
Aria construita Ac = 1692,11 mp
Aria desfasurata Ad = 7057,91 mp

Indicatori de siguranta

— categoria de importanta: B

— clasa de importanta: Il

— gradul de rezistenta la foc: I

— categoria de pericol de incendiu D (spatju centrala termica)

c. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si finta
fiecarui obiectiv de investitii;

Suprafata utila va creste cu 969,09 mp de la 6.106,83 mp la 7.057,92 mp.

Valoarea totala a investitiei se ridica la 27.454.041,36 lei fara TVA din care C+M 18.364.091,17 lei fara TVA.

d. durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de implementare a investitiei este 30 luni, din care 16 luni reprezinta perioada de executie a lucrarilor.

5.5 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului
de detaliere al propunerilor tehnice

Cladirea va corespunde la cerintele fundamentale. La etapele ulterioare de proiectare se vor elabora proiecte
detaliate pentru fiecare specialitate cu respectarea normelor si normativelor in vigoare, pentru fiecare exigenta
in parte. Se vor face precizari detaliate atat in piesele scrise (memorii tehnice, caiete de sarcini, liste de
cantitati, fise tehnice, etc), cét si in piesele desenate (planuri, sectiuni, fatade, scheme, detalii, etc).

5.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.
Finantarea investitiei se va realiza din Bugetul Local al Primariei Tirgu Mures.
6 URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

— Certificatul de Urbanism nr. 1066 din 31.05.2017

— Extras C.F. nr. 135378/Tirgu Mures
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Notificare Directia de Sanatate Publicd Mures

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Horea, al judetului Mures

Aviz Directia Judeteana pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national Mures
Clasarea notificarii Agentia pentru Protectia Mediului Mures

Anexe

Studiu geotehnic

Expertiza tehnica

Studiu de parament

Analiza cost eficacitate

7 IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1 Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

PRIMARIA MUNICIPIUL TIRGU MURES
Mun. Tirgu Mures, Piata Victoriei, nr.3, jud. Mureg

Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Implementarea investitiei este de 30 luni, din care 18 luni reprezinta perioada de executie a lucrarilor.
In vederea asigurarii implementarii proiectului se va urmari indeplinirea urmatoarelor activitati propuse:

A. Pregatirea implementarii proiectului:
Acesta activitate vizeaza constituirea echipei de implementare a proiectului, care se compune din angajati ai
primariei (responsabili din compartimentele financiar-contabil, achizitii publice, urbanism, persoane cu atributii
in administrarea actului educational) si/sau angajatii unor agenti economici care presteaza servicii specializate
pentru implementare si audit.
Responsabilitatile necesare a fi acoperite de catre personalul angajat sau contractat prin agenti economici de
specialitate sunt specifice urmatoarelor functii:

- manager de proiect;

- manager economic (financiar);

- manager tehnic;

- inspector /diriginte de santier;

- responsabil achizitji

B. Achizitia publica

Strategia de contractare

Atribuirea contractelor de achizifi necesare implementarii proiectului se va realiza in conformitate cu
prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice si Hotararea Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziie publica/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Principiul de baza pentru procedurile de achizitii este folosirea unui sistem competitiv cu scopul de a furniza o
transparenta deplina si de a obtine calitatea dorita a serviciilor, bunurilor si lucrarilor la cel mai bun pret.

Autoritatea Contractanta trebuie sa garanteze o competitie loiala si un tratament egal in derularea procedurilor
de achizitie si in contractele finantate de Comisia Europeana.

C. Managementul implementarii, monitorizarea proiectului si receptia lucrarilor

Managementul proiectului presupune coordonarea activitatilor de implementare, intocmirea de rapoarte
intermediare, supravegherea intocmirii documentatiilor de licitatie, supravegherea derularii procedurii de
licitatie, supravegherea executiei contractelor de achizitie lucrari si bunuri, in conformitate cu prevederile i
reglementarile Ghidului finantatorului.
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Monitorizarea proiectului va fi o activitate continua desfasurata pe tot parcursul implementarii proiectului, ea
furnizand informatii si date legate de indicatorii stabiliti in prealabil de catre echipa de implementare.

Monitorizarea este deosebit de utila pentru a aprecia masura in care modalitatea de administrare a proiectului,
dinamica acestuia si primele rezultate corespund planurilor initiale, in caz contrar putandu-se interveni cu

corectii oportune pe durata implementarii proiectului.

In cadrul acestei activitati se va intocmi un proces verbal de recepiie la terminarea lucrarilor, document care va

maraca finalizarea lucrarilor de constructii.
D. Auditarea proiectului:

In cazul in care finantatorul solicita prin contract auditarea proiectului, se va achizitiona serviciul de audit prin
contractarea cu un agent economic specializat, raportul de audit fiind documentul care atesta corectitudine

informatiilor inregistrate la beneficiar.
Grafic de implementare proiect:

Denumirea capitolelor de cheltuieli

ANUL 1

L1

L2

L3

L4

L5

L6

L7

L8

L9

L10

L11

L12

Capitolul 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

Capitolul 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului

Capitolul 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

Capitolul 4. Cheltuieli pentru investitia de baza - total, din care:

4.1 Constructii si instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj (procurare)

4.5 Dotari

Capitolul 5. Alte cheltuieli - total, din care:

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier

5.2 Comisioane, taxe

Denumirea capitolelor de ANUL 2

ANUL 3

cheltuieli 1 |L2|L3|L4|L5]Le

L7

L8

L9

L10

L1

L12

L1

L2

L3 | L4

L5

L6

Capitolul 1. Cheltuieli pentru
obtinerea si amenajarea terenului

Capitolul 2. Cheltuieli pentru
asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului

Capitolul 3. Cheltuieli pentru
proiectare si asistenta tehnica

Capitolul 4. Cheltuieli pentru
investitia de baza - total, din care:

4.1 Constructii si instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale cu montaj (procurare)

4.5 Dotari

Capitolul 5. Alte cheltuieli - total, din
care:

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier

5.2 Comisioane, taxe
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7.2 Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se recomanda stabilirea unui program de mentenanta de perspectiva prin care sa se setabileasca perioade
precise in care se vor efectua analize multicriteriale a starii tehnice a cladirii.

Odata la 5 ani se va realiza o analiza detaliaté care sa determine necesitatea renovarii/repararii unor elemente
constructive cum ar fi: tencuieli reparate, zugravei, elemente de instalatii apa-canal necesare a fi schimbate,
elemente de instalatii termice necesare a fi schimbate, elemente de acoperis necesare a fi schimbate, etfc.

Se recomanda monitorizarea permanenta a starii elementelor de instalatii in vederea asigurarii unei interventi
timpurii in cazul aparitiei unor defectiuni care pot fi realizate cu costuri scazute daca sunt identificate la timp.

7.3 Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Se recomanda ca exploatarea cladirilor sa se realizeze personalul anagajat in scopul specific al cladirii.

In cazul in care apar activitati necesare a fi realizate care nu se incadreaza in specializarea personalului
angajat sa se contracteze firme de specialitate.

In implementarea proiectului se recomanda desemnarea de personal pentru indeplinirea urmatoarelor functii:
- manager de proiect;

manager economic (financiar);

manager tehnic;

inspector /diriginte de santier;

responsabil achizitji

Chiar daca unele dintre acestea sunt indeplinite de aceeasi persoana.

8 CONCLUZII §I RECOMANDARI

Relizarea investitiei de MODERNIZARE CLADIRE SEDIUL PRIMARIEI PRIN EXTINDERE, AMENAJARE SALA
DE SEDINTE S| MANSARDARE BIROURI IN VOLUMUL PODULUI EXISTENT din municipiul Tirgu Mures,
Piata Victoriei, nr.3, va avea un impac pozitiv la nivelul comunitatii locale.

Respectarea solutiilor propuse prin acest studiu de fezabilitate de catre toti factorii implicati in implementarea
proiectului (beneficiar, consultant, proiectant, executant si utilizator) va conduce la realizarea unei investitii
care va corespunde scopului propus, va genera plus valoare la nivel local si judetean, prin imbunatatirea
infrastructurii administratiei publice locale.
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