ROMANIA
JUDETUL MURES A
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TIRGU MURES

HOTARAREA nr. 357
din 10 septembrie 2009

privind demararea procedurilor legale in vederea negocierii si analizei ofertelor de pe piati cu
privire la achizitionarea unor unitéti locative in vederea implementarii strategiei locale de dezvoltare
in domeniul social si asigurare de locuinte pentru anumite categorii de persoane

Consiliul local municipal Tirgu Mures, intrunit in sedinta ordinard de lucru,

Vazand Expunerea de motive nr. 1645/DII/IV din 08.09.2009 a Primarului municipiului
Tirgu Mures, referitoare la propunerile comisiei constituite prin Hotdrarea Consiliului local
municipal nr. 322/30.07.2009 in vederea implementdrii strategiei locale de dezvoltare in domeniul
social si asigurarea de locuinte pentru anumte categorii de persoane, prezentatd de Directia
economica,

Viazand prevederile art. 36, alin. (3), lit. ”c”, alin. (4), lit. ”e” si alin. (6), lit. ,,a”, pct. 17
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

Vazand prevederile art. 13, lit. “a” din O.U.G. nr. 34/2006 privind achizitiile publice cu
modificarile ulterioare si ale art. 2, alin. (2) din H.G.R. nr. 925/2006 cu modificarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (3), art. 45 si art. 115, alin. (1), lit. ”b” din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba demararea procedurilor de negociere si de analiza a ofertelor de pe piata,
cu publicarea de anunturi 1n presa localda i nationald, In vederea achizitiondrii
unor unitati locative, in scopul implementdrii strategiei de dezvoltare In domeniul social §i
asigurarea de spatii locative pentru diverse categorii sociale.

Art. 2. Procedurile de negociere si analiza a ofertelor se vor realiza de cétre comisia
instituitd prin Hotararea Consiliului local municipal nr. 322/30.07.2009, iar rezultatele activitatii
comisiei se vor materializa printr-un raport care se va supune aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Tirgu Mures.

Art. 3. Metodologia de negociere si analiza a ofertelor si limitele mandatului comisiei sunt
prevazute in “Normele de desfasurare a procedurilor de negociere si analiza a ofertelor” anexate si
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se Incredinteaza
Comisia instituitd prin Hotdrarea Consiliului local municipal nr. 322/30.07.2009 si Primarul
Municipiului Tirgu Mures - dr. Dorin Florea prin Serviciul de concesiondri, inchirieri, vanzari si
respectarea disciplinei contractuale.

Presedinte de sedinta
jrs. Vlas Florin

Consilieri locali municipali
Maior Sergiu Claudiu -

Peti Andrei -
Roman Ioana Dana -

Contrasemneaza
Secretarul Municipiului Tirgu Mures
Maria Cioban



ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TIRGU MURES
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL CONCESIUNI INCHIRIERI VANZARI SI
RESPECTAREA DISCIPLINEI CONTRACTUALE

NORME DE DESFASURARE A PROCEDURILOR DE NEGOCIERE SI
ANALIZA A OFERTELOR DE PE PIATA CU PRIVIRE LA
ACHIZITIONAREA UNOR UNITATI LOCATIVE

L. OBIECTUL ACHIZITIEI:

Obiectul achizitiei 1l constituie achizitionarea unor unitati locative tip
apartament cu 1 si cu 2 camere, confort I , in municipiul Tirgu-Mures .

Apartamentele cu o camerd vor avea suprafete utile cuprinse intre 30 mp — 40
mp, respectiv cele cu doua camere, vor avea suprafete utile cuprinse intre 50 mp —
60 mp.

II. TEMEI LEGAL

Potrivit art. 13 lit. a) din O.U.G. nr. 34/2006 privind achizitiile publice cu
modificarile si completarile ulterioare “ Prezenta ordonantd de urgenta nu se aplica
pentru atribuirea contractului ... care are ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora ...

In conformitate cu cele mai sus prezentate se retine ci, atribuirea unui contract
avand ca obiect cumpdrarea unui imobil existent se excepteazd de la aplicarea
procedurilor de atribuire a contractelor de achizitie publica prevazute in O.U.G. nr.
34/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin urmare, atribuirea unui astfel de contract se face cu respectarea
prevederilor H.G. 925/2006 art. 2 alin. 2 : “In cazul contractelor a ciror atribuire nu
intrd sub incidenta prevederilor ordonantei de urgenta, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor in procesul de atribuire, de a
promova concurenta intre operatorii economici, precum §i de a garanta
nediscriminarea, recunoasterea reciprocd si tratamentul egal al operatorilor
economici care participa la atribuirea contractului”.

III. CONDITII MINIME PRIVIND OBIECTUL ACHIZITIEI

» Apartamentele ce urmeaza a fi ofertate in vederea cumpararii trebuie sa
se afle in blocuri (imobile) construite din fondurile statului sau de catre
intreprinzatori privati , dupa anul 2000 si in care sa fie prevazute locuri
de parcare pentru cel putin 50% din numarul apartamentelor.



» Blocurile (imobilele) trebuie sa fie situate pe raza administrativda a
Municipiului Tg. Mures si sd se invecineze cu facilitdti educationale
(gradinite, scoli, licee), recreative (parcuri, zone special amenajate
pentru copii), accesibilitate fatda de mijloacele de transport in comun.

» Imobilele cu apartamente ofertate, situate la nivelul 3 sau superior in
blocuri a caror indltime depaseste regimul de inaltime P+4 , trebuie sa
fie dotate cu ascensoare.

» Apartamentele trebuie sd aiba destinatia de locuintad si sd corespunda
grupei de confort I;

e Nr. camere: una si doua camere.

o Apartamentele trebuie sd fie dotate cu bucdtirie, debara/camara si
baie.

e Suprafata minima utild a unui apartament : 30 mp .

o Suprafata maxima utila a unui apartament : 60 mp

o Tamplaria PVC sau lemn stratificat conform STAS cu geam termopan;

» Instalatia electrica si instalatiile sanitare in stare bund de functionare;

» Apartamentele trebuie sa fie finisate;

e Bunurile imobile (apartamentele) trebuie sa existe la data contractarii
acestora.

IV. DESFASURAREA PROCEDURII DE NEGOCIERE

Inainte cu 15 zile de declansarea procedurilor de negociere, se va publica in
presa locala si intr-un cotidian de circulatie nationald invitatia de participare la
procedurile de negociere.

In invitatia de participare se va indica data si ora limitd pana la care se vor
putea depune candidaturi de catre persoanele interesate , precum si locul de
unde orice persoana interesata va putea ridica gratuit prezenta documentatie.

Procedurile de negociere se vor desfasura in doua etape astfel :

ETAPA-1-SELECTAREA CANDIDATILOR

Candidatii interesati isi vor depune candidaturile la camera 13, fiind acceptate
numai acele candidaturi care sunt depuse pana la data si ora limita indicatd in
invitatia de participare.

Membrii comisiei se vor intruni in sedintd de lucru in ziua lucrdtoare imediat
urmatoare zilei stabilite ca data limita pentru depunerea candidaturilor.

Membrii comisiei vor analiza in termen de cel mult 5 zile lucratoare
continutul documentelor si a ofertelor prezentate de candidati.

Pot participa la aceastd etapa ofertanti, persoane fizice sau juridice care
detin cu  titlu de proprietate apartamente precum si cotele parti de teren aferent
acestora.

In etapa a I-a in vederea selectdrii candidatilor, acestia vor prezenta cel
putin urméatoarele :



1.1 - Documente cu privire la apartamente

Oferta tehnico — descriptivd, va contine o descriere care sa faca referire cel
putin la urmdtoarele  aspecte : descrierea zonei de amplasare a
imobilului/imobilelor In care sunt situate apartamentele, nr. total de
apartamente ofertate si repartizarea acestora pe suprafete si numere de
camere, descrierea anexelor, a utilitdtilor , a parcarilor, etc. La aceastd
descriere se vor anexa planse, desene, schite, relevee etc. in care sa fie
evidentiate descrierile de mai sus.

Dovada proprietdtii asupra unitatii locative si a cotelor parti de teren aferent
acesteia. Acte probatorii : contract vanzare-cumparare/titlu de proprietate, acte
cadastrale si de intabulare.

Imputernicire pentru coproprietarul desemnat si participe la negocieri, in
cazul in care apartamentele sunt detinute in coproprietate.

Vanzatorul trebuie sa facd dovada achitarii cheltuielilor administrative —
intretinere, gaze, energie electrica, telefon, internet dupa caz, a impozitelor si
taxelor aferente;

Extras de Carte Funciara - emis de Biroul de Carte Funciara - care sa certifice
faptul ca apartamentul supus vanzarii nu este grevat de sarcini sau interdictii
de alta natura.

Declaratie pe propria raspundere prin care cumpardtorul este garantat
impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului vandut. Din declaratie va
rezulta in mod explicit faptul cd imobilul supus vanzarii nu face obiectul unei
succesiuni, revendicari, proceduri judiciare de orice naturd sau unui litigiu.
Ofertantul desemnat castigitor trebuie sd prezinte declaratia in forma
autentica nainte de semnarea contractului de vanzare-cumparare.

Pentru apartamentele, bunuri viitoare care vor fi ofertate, ofertantul va
prezenta : dovada proprietatii asupra terenului, contractul de executie a
apartamentelor existente la data contractdrii, proiecte si detalii de executie,
planurile apartamentelor, autorizatia de construire etc.

1.2 — Documente de capabilitate cu privire la ofertanti

Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului
pentru persoanele juridice sau copie de pe actul de indentitate pentru
persoanele fizice.

Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de platd valabil la data
licitatiei, care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante catre Bugetul
consolidat de Stat

Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii
comerciale din care sa rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciara
sau faliment;

In situatia in care documentele depuse de candidati nu sunt relevante
sau sunt incomplete, membrii comisiei pot solicita in scris candidatilor
complectarea ofertelor cu documentele sau clarificarile necesare.



Orice decizie a comisiei de negociere si evaluare a ofertelor trebuie sa
intruneasca votul a cel putin 2/3 din numarul membrilor sai.

Dupa ce a finalizat etapa de selectare a candidatilor, comisia are obligatia de a
elabora un raport intermediar care sd cuprindd rezultatele primei etape a
procedurii de negociere.

Compartimentul intern specializat din cadrul executivului are obligatia de a
informa toti candidatii In legdtura cu rezultatul aplicarii primei etape, in termen
de 3 zile lucratoare de la data intocmirii raportului de catre comisie.

ETAPA —II - NEGOCIEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

Etapa a doua a procedurii se va desfasura in cel mult 10 zile lucratoare
de la data lansarii ei i consta n organizarea de intalniri cu fiecare candidat.

Compartimentul intern specializat din cadrul executivului are obligatia
de a transmite invitatia de participare la etapa a Il-a a procedurilor de negociere,
concomitent tuturor candidatilor selectati.

Este interzisa invitarea in etapa a Il-a a procedurii de negociere si
analiza a ofertelor, a unor participanti care nu au depus candidaturd in prima etapa
sau care nu au indeplinit criteriile de preselectie.

Invitatia de participare la etapa a Il-a trebuie sd cuprindd informatii cel
putin referitoare la locul, data si ora la care vor avea loc negocierile si daca este
cazul, precizari referitoare la documentele suplimentare pe care ofertantii trebuie sd
le prezinte in scopul verificarii declaratiilor sau completarii documentelor.

Limba in care vor avea loc negocierile este limba romana.

Etapa a II-a a procedurii de negociere consta in organizarea de intalniri
cu fiecare candidat admis in parte, pe parcursul carora se deruleaza un dialog in
scopul identificarii solutiilor optime referitoare la aspectele tehnice, montaje
financiare, probleme legate de cadrul juridic si orice alte elemente ale unui viitor
contract. Cu ocazia fiecarei intalniri comisia de evaluare are obligatia consemnarii
problemelor discutate si a aspectelor convenite intr-un proces verbal de sedinta.

Fiecare participant la negocieri are obligatia de a prezenta o
ofertd preliminard care va constitui punctul de pornire al negocierilor. Oferta
preliminara va contine informatii cel putin cu privire la:

- numarul total de apartamente ofertante cu suprafete cuprinse intre 30
mp si 60 mp

- numadrul de parcari cuprinse in oferta peste numarul de 50% din
numarul de apartamente ofertate.

- pretul/mp desfasurat construit al apartamentelor

- costurile finantarii/mp

- perioada de gratie

- perioada de plata



Negocierile se deruleaza pana in momentul in care fiecare participant la
negociere declard ca oferta preliminara pe care a prezentato nu mai poate fi
imbunatatita.

In cazul in care, pe parcursul negocierilor comisia de negociere constati
ca nu se Inregistreazd Imbunatatiri substantiale ale ofertei preliminare fatd de
intdlnirile anterioare, aceasta are dreptul de a stabili o intilnire finald cu
fiecare participant in parte. Fiecare participant are obligatia de a prezenta
elementele finale ale propunerii sale tehnice si financiare pentru care urmeaza
sd se aplice factorii de evaluare.

V. FACTORII DE EVALUARE
Factorii de evaluare in baza carora se intocmeste clasamentul sunt urmatorii:

1 ) Valoarea de achizitie /mp desfasurat construit — 80 pct.
din care : 60 pct. pretul/mp desfasurat construit
20 pct. costurile finantarii/mp desfasurat construit
(dobanda + comisioane + alte cheltuieli)

2 ) Numarul de parcari cuprinse in ofertd, peste numarul de 50 % din numarul
apartamentelor ofertate — 5 pct

3 ) Conditii de platda — 15 pct
din care : 5 pct. perioada de gratie.
10 pct . perioada de plata.

In calcularea punctajului aferent fiecirei oferte se va utiliza urmatorul algoritm

de calcul :

1) Pentru criteriul * Valoarea de achizitie” se va acorda punctajul maxim
alocat pentru oferta cu cel mai mic pret/mp desfasurat construit, respectiv cu
cele mai mici costuri de finantare . Pentru celelalte oferte punctajul se va
calcula utilizdndu-se urmatoarea formula :

P = (Pmic/Po)XPmax
unde
P- reprezinta punctajul care se calculeaza
Pmic — reprezinta pretul cel mai mic ofertat
Po - reprezinta pretul corespunzator caruia se calculeaza punctajul
P max - reprezinta punctajul maxim alocat.

2) Pentru criteriul « Numarul de parcari cuprinse in ofertd, peste numarul de 50
% din numarul apartamentelor ofertate”, pentru cel mai mare numar de
parcari ofertate peste limita de 50% din numarul apartamentelor se va acorda
punctajul maxim alocat. Pentru celelalte oferte punctajul se va calcula
utilizdndu-se urmatoarea formula :

P = (Po/Pmare)XPmax
unde
P- reprezinta punctajul care se calculeaza
Po —reprezinta oferta corespunzatoare careia se calculeaza punctajul
Pmare - reprezintd numarul cel mai mare de apartamente/parcari ofertate



P max - reprezinta punctajul maxim alocat.

3) Pentru criteriul “ Conditii de plata” se vor acorda 5 puncte pentru ofertantul
care va acorda cea mai lungd perioada de gratie dar care trebuie sa fie mai
mare de 2 ani si 10 puncte pentru cea mai lungad perioada de rambursare,
care trebuie sd fie mai mare sau egald cu 20 de ani. Pentru celelalte oferte
punctajul se va calcula utilizdndu-se urmatoarea formula :

P = (Po/Pmare)XPmax
unde
P- reprezinta punctajul care se calculeaza
Po —reprezinta oferta corespunzatoare careia se calculeaza punctajul
Pmare - reprezinta cea mai lunga perioada ofertate
P max - reprezinta punctajul maxim alocat.

VI. iNCHEIEREA CONTRACTELOR DE VANZARE-

CUMPARARE

Dupa incheierea procedurilor de negociere si aplicarea factorilor de
evaluare, comisia de negociere si analizd a ofertelor va supune aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Tg. Mures un raport final al procedurii §i proiectele
contractelor de vanzare — cumpdrare care vor cuprinde clauzele negociate cu
participantii la negocieri.

Contractele de vanzare — cumpdrare a unitatilor locative se vor incheia
sub rezerva aprobarii acestora de catre Consiliul Local al Municipiului Tg. Mures.



