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- Beneficar MINICIFIUL TARGU MURES
[ Asocierea SC WNCRI DESIGN SRL - SG COSPRO CONS TRUCT SAL - S KOMORA EXGINEERING SRL- 5C UGHA LANOF CAM CONCERT SAL
OBIECTIVELE STUDIULUI 501

Obiectivul proiectului ,PUZ-ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES' :

realizarea unui Regulament Urbanistic pentru zonele construite protejate in vederea conservarii,
protejarii si reconversiilor functionale la scara de obiect sau de operatiune urbanistica, cu scopul
nemijlocit al potentarii valorilor resurselor culturale ale orasului.

ETAPE DE REALIZARE A PROIECTULUI

Etapal- Elaborarea studiilor de fundamentare

Etapall - Elaborarea PUZCP preliminar si RLU

Etapa Il - Oblinerea avizelor / acordurilor si elaborare Ghid pentru reabilitarea fatadelor in ZCP
Etapa IV - Finalizarea PUZCP, RLU si Ghid pentru reabilitarea fatadelor in ZCP

OBIECTIVELE ETAPEI | - ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

* identificarea valorilor de patrimoniu construit existente in zona studiatad

+ inventarierea, clasificarea i ordonarea valorilor de patrimoniu construit

+ definirea si delimitarea zonelor construite propuse spre protejare

+ identificarea disfunctionalitatilor din ZCP din punct de vedere arhitectural-urbanistic, juridic,
trafic si circulatie, mediu, echipare edilitara, geotehnic etc.

in acest scop s-au realizat:

+ Studiu topografic

+ Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

+ Studiu istoric general

+ Studiu privind statutul jundic si circulatia terenurilor
+ Studiu de trafic si circulafie cu aspecte conexe

+ Studiu de protectie a mediului

+ Studiu de echipan edilitare

+ Studiu demografic si socio - economic

« Studiu arhitectural - urbanistic

Zona studiu conform contract = cca 450 ha

| Zona studiu propusa = cca 557 ha
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1735 - LITOGRAFIE DE KONRAD VON WEISS
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XVII S02.2

Orasul Targu Mures, de la inceputurile documentate (sec.XIV) pana la jumatatea secolului XX, a avut o dezvoltare liniara de-a lungul
secolelor, pornind de la 0 asezare medievala a secuilor, cu rol de targ major al zonei.

In evolutia orasului deosebim doud perioade in acest interval documentat, cu o dezvoltare deosebité fata de ritmul liniar, ambele fiind
datorate unor personalitati care au ocupat rolul de administratori ai orasului in perioade diferite: primul fiind judele Taméas Borsos la
inceputul secolului XVII si al doilea primarul Bernady Gyorgy la inceputul secolului XX.

Judelui Tamas Borsos (1599-1604) i se datoreaza refacerea targului dupa perioada tulbure care a urmat infrangerii lui Mihai Viteazu. A
dezbatut si a convins comunitatea sa demareze lucrarile de fortificare a vechii manastiri franciscane, rezultatul acestei operatiuni ce s-a
desfasurat pe parcursul unei perioade de aproape saizeci de ani, fiind ceea ce se cunoaste astazi in memoria colectiva ca fiind , Cetatea”
Ainstituit o serie de regulamente de dezvoltare a targulm si de conduita a populatiilor, intitulate ,Leges seu Decreta Oppidi Székely -
Vasarhely, Opera ac studio consultissimo viri Thomae Borsos pri tempore Judicis Primari praedicti Opp. D.D. Anno Domini
1604”, ce au functionat si s-au aplicat in cadrul comunitatii peste un secol. Tot personalitatii sale se datoreaza ridicarea targului la rang de
municipiu in 1616.
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XIX S03.1
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UMGEBUNG VON MAROS VASARHELY, 1865-1866. KIREGSARCHIV, WIEN. 1898 - PIATA POKLOS (TRANDAFIRILOR) CU FANTANABODOR SI
Extras din Studiul Istoric General - SIG002 BIBLIOTECA TELEKI
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XIX 803.2

O etapa ce pastreaza pana in ziua de azi borne ale dezvoltarii istorice de factura baroca este perioada in care Targul Mures
a fost administrat in cadrul Impenulun Habsburgic. In aceasté perioada se constituie ca zon urbana centrald, fosta Piat
Poklos (Piata Trandafirilor), in secolele anterioare avand un caracter periurban, find zona de térg a orasului medieval.

Tot in aceasta perioada, personalitatea cancelarului aulic Samuel Teleki, ridica statutul invatamantului din oras la un nou
nivel, prin infiintarea ambitiosului proiect al Bibliotecii Teleki, putdndu-se considera acest moment piatra de fundament a
dezvoltarii ulterioare a statutului de oras universitar. Tot in perioada administrarii Imperiului Habsburgic a devenit o
preocupare dezvoltarea unor zone de agrement, fiind infiintat parcul Insulei Elba, astazi distrus de constructii cu caracter
sportiv si parcul Teleki, astazi ocupat de parcelari din anii 1940-1950.
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KONYVKERESKEDESE, MAROS-VASARHELY (1911 ;
Extras din Studiul Istoric General - SIG004 (191) 1912 - CAZARMA FERENCZ JOZSEF, TG. MURES 1918 - STRADA MIHAI VITEAZU, TARGU MURES
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S04.2

Primariatul lui Bernady Gydrgy (1902-1912) a impulsionat dezvoltarea localitatii in spiritul modernitatii, cea mai mare parte a orasului istoric
purtand amprenta directa a acestei perioade $i a dezvoltarilor ulterioare, ce s-au produs in siajul operatiunilor urbane pe care le-a propus i
le-a dezvoltat.

Cea mai populara si vizibila operatiune pe care a propus-0 i a $i reusit sa o finalizeze, este ansamblul cladirilor administrative pe care le-a
dezvoltat la sudul pietei istorice a Trandafirilor: Palatul Primariei si Palatul Culturii cu o serie de cladiri administrative in jur si cu reteaua
stradala aferenta.

De mare anvergura sunt trasarile bulevardelor Mihai Viteazu — Gheorghe Marinescu spre nordul localitétii, ceea ce a implicat dezvoltarea
unei retele urbane la vestul localitatii, pe urmatoarea cornisa a orasului, cu o functiune clar reprezentativa pentru localitate, pe aceasta
axa, pornind de la cazarma Franz losef, aflata la intersectia bulevardului Cetatii cu Mihai Viteazu, deschizandu-se drumul spre cladiri de
importanta majora pentru comunitate, precum fostul Spital Militar, fostul Azil de copii, fostul Spital Municipal si fosta Scoala de Ofiteri, toate
aceste obiective istorice avand in prezent functiuni de servicii medicale, clinici si Universitate de Medicina.

Bulevardului Cetatii regularizat tot in prima decada a secolului XX, a fost creat cu rol reprezentativ si de punere in valoare a Cetatii. La ora
actuala, largul bulevard cu pastila verde centrala, avand fronturile construite unitar, este una din cele mai frumoase axe ale orasului, chiar
daca nu a fost conectat la reteaua stradala majora a orasului.
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S05.2

Programul de dezvoltare a unor zone verzi, parcuri de loisir, a constituit de asemenea, o preocupare a epocil, astfel ca pe
langa realizarea unui bulevard modern cu zone verzi, s-a dezvoltat un parc pe platoul superior al orasului, parcul Cornesti,
in pandant cu cel infiintat in sec XIX pe malul Muresului ,insula Elba".

Un interes deosebit a fost acordat invatamantului, in perioada 1900-1918 fiind dezvoltate o serie de proiecte pentru scoll
gimnaziale, functionand si astazi, dar si proiecte de o calitate arhitecturala deosebita precum fosta Scoala de Fete, astazi
Liceul Papiu Ilarian, Gimnaziul Romano-Catolic, astazi Colegiul National Unirea si constructia unitara a fostului asezamént
scolar reformat datand ca institutie din 1557, astazi Liceul Farkas Bolyai.

Lucrari majore de regularizarea paraului Poklos, a bratului Muresului, devenit Canalul Turbinei, au implicat intr-un timp relativ
redus, aproximativ 30 de ani, dezvoltarea retelei stradale si a fondului construit pe o suprafata ce a dublat intravilanul.
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1906 - FABRICA DE ZAHAR TARGU MURES
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MAROS-VASARHELY, — Marosmenti részlet a Biirger sGrgyhrral,

1915- TURBINA, TARGU MURES

1916 - UZINA DE APA, TARGU MURES

Targu-Mures — Marosvdsdrhely Bore — fllzmis

i : m!i

» .~ - -
R 2

; 5 o _multihobb \ At ~ DR — :
1910 - FABRICA DE BERE, TARGU MURES 1920 - GARAMICA, TARGU MURES 1925 - GARA MARE, TARGU MURES
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX 506.2

Un important factor al dezvoltarii orasului a reprezentat, incontestabil, construirea cailor ferate si a garii, in perioada
1869-1871. De 0 parte si de alta a caii ferate, de-a lungul drumului catre Cluj, astazi bulevardul Gheorghe Doja, s-a
dezvoltat la sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului XX 0 zona industriala, aflata la apogeu in perioada interbelica.

Interesant ca si caracteristica in dezvoltarea acestei zone industriale de sec XX, era prezenta resedintei patronului, langa
afacerea pe care o administra. Astfel, in aceasta zona regasim, cu o valoare arhitecturala deosebita, fostele resedinte ale
antreprenorilor de varf la inceput de secol, precum Geza Csonka, Mestitz, Csiszar Lajos, Haimann Ignéc.

Dupa sfarsitul primului razboi mondial a inceput o noua era in viata orasului Targu Mures, care a avut un impact
arhitectural semnificativ. Se remarca in aceasta privinta cele doua prlmanate ale Iui Emil Aurel Dandea (1893-1969), om
politic de seama al epocii. In aceasta perioada au avut loc realizéri infrastructurale, precum finalizarea introducerii gazului
metan, amplificarea sistemului de alimentare cu apa, amplificarea sistemului de iluminat, investitii sanitare, reablitarea
drumurilor orasenesti, dar pot fi documentate si incercarile sale de a elabora un plan de sistematizare a orasului.
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S06.3
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1938 - CAMINUL DE UCENICI, TARGU MURES

-

1940 - PALATUL CULTURII, TARGU MURES

1917 - BANCAALBINA, TARGU MURES
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1939 - CATEDRALA ORTODOXA INALTAREA
DOMNULUI, TARGU MURES

1940 - CETATE - BISERICA REFORMATA, TARGU MURES
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1899 - CETATEA SI STRADA BETHLEM GABOR, TARGU MURES 1940 - BISERICA GRECO CATOLICA, TARGU MURES  1940- BISERICA GRECO CATOLICA, TARGU MURES
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S06.5

Schimbarile politice dupa primul razboi Mondial, au facut posibila construirea unei noi biserici ortodoxe in centrul orasului. La
inceputul anilor 1920, proiectul demareaza paralel printr-o initiativa de strangere de fonduri, respective, prin discutii privitoare
la alegerea lotului cel mai potrivit, urmand ca locul ales sa fie in zona nordica a pietei Trandafirilor, in locul Fantanii Bodor.

Primele incercari de a construi un sediu pentru Comitatul Mures-Turda au avut loc la inceputul secolului XX. Concursul a fost
publicat in anul 1909, iar castigatorii au fost aceeasi doi arhitecti, care au proiectat si celelalte doua cladiri publice principale
din noul centru, Komor si Jakab. Realizarea acestei variante a esuat mai intéi din cauze financiare, mai apoi din cauza izbuc-
nirii primului razboi mondial.

Printre cele mai valoroase cladiri interbelice se numara si Caminul ucenicilor romani din str. luliu Maniu nr. 2. Caminul a fost
construit pentru a servi formarea unor meseriasi necesari dezvoltarii industriale ale orasului. Lotul trapezoidal ales a fost de-
limitat de strazile luliu Maniu si Tineretului, find in vecinatatea vechiului camin construit inaintea Primului Rézboi Mondial.

Perioada anilor treizeci aduce patrunderea formelor moderniste in arhitectura orasului, fiind realizate zeci de cladiri. Princi-
palii proiectanti autohtoni care au creat in acest spirit au fost arhitectul Bogdan Cornel Sildan, inginerul sef al orasului, Maetz
Ervin, arhitectul Gaal Pal, respectiv maistrul constructor Farkas Jozsef.
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S06.6

Este de remarcat contributia evreilor la dezvoltarea arhitecturala a orasului. Nu numai prin constructiile civile,
care, datorita fortei financiare a burghezimii evreiesti, au atins o calitate arhitecturala ridicaté - de exemplu casa
de locuit a familiei Mestitz din 1899, casa de raport a familiei Farkas, constr. Csiszar Lajos 1905, sau casa de
raport Feigenbaum, constr. Keleti Béla 1906, un exemplu reprezantativ al stilului secesion maghiar -, ci si prin
calitatea constructiilor realizate de cele doua comunitati religioase (status quo ante i ortodoxa). Primul lacas de
cult evreiesc din oras a fost construit in 1850, iar in 1880 gi-a deschis portile prima scoala publica israelita din
orag. Despre sinagoga status quo ante din 1899-1900, cea mai reprezentativa realizare arhitecturala a evreilor
din Targu Mures, am scris deja la locul potrivit.

Constructille specifice comunitétii evreiesti au luat avant in perioada interbelica. Cimitirul evreiesc status quo
ante de pe strada Verii a fost deschis la sfarsitul secolului al XIX-lea, astazi reprezinta un adevarat panteon al
istoriei s memoriei locale. In acest cimitir a fost construit in anul 1924 0 casa mortuara (cu locuinta), o realizare
arhitectural deosebitd a acestei perioade, existenta si astazi. In centrul planului cladirii, simetric tratat, este
amplasata o sala de mari dimensiuni, acoperita cu 0 cupola in forma de semisferd, pe cele doué laturi ale
acestui corp central apar doua séli ale capelei mortuare, respectiv incaperile locuintei de serviciu. Planurile,
realizate in anul 1922, sunt contrasemnate de catre antreprenorul local Bustya Beéla.

La mijlocuil anilor 1920 evreii din Targu Mures au inceput edificarea unui camin de cultura evreiasca. Au
achizionat teren in pasajul St. 0. losif si au construit 0 casa de familie (1926). Dupa finalizarea constructiei au
achizitionat terenuri noi si au transformat aceasta casa mai modesta intr-un c&min mai spatios. in 1928 au
pretms de la inginerul constructor s ridice 0 sald mare mcapatoare cu balcon in jurul peretilor, sa amenajeze 0
scend de teatru cu vestiare, pe zidul de est sa fie plasata si arca pentru sulurile Torei. Cladirea va avea i 0
anexa cu o locuinta de serviciu pentru ingrijitorul institutiei.
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EVOLUTIAISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S06.7

In perioada 1947-1958, in Targu Mures continua lucrarile la parcelarile incepute in cartierul ONCSA si se

profileaza parceldrile cartierelor muncitoresti de o parte si de alta a paraului Poclos, parcelarea Vulturilor si parcelarea
Paltinis. Acestea pastreaza tiparul dezvoltarilor de locuinte muncitoresti din perioada interbelica: lotizari de dimensiuni
mici $i case economice, parter, insa cuprinse infr-0 sistematizare cu utilitati normale unei locuiri civilizate precum: apa
curentd, canalizare si curent electric.

Cea mai marcanta interventie a inceputului anilor 1970 constituie construirea Teatrului National si infiintarea Pietei
Teatrului. Cladirea a fost proiectata pe locul fostei biserici si manastiri franciscane baroce, demolate cu aceasta ocazie.
Amplasamentul dedicat teatrului, mai ales ca urmare a demolarii cladirilor de cult, a fost de la inceput controversat si
criticat chiar in plind epoca totalitara. Au fost facute o serie de studii pentru a se vedea daca se puteau gasi alte
posibilitati de amplasare in oras. Teatrul a fost finalizat in anul 1973 si inaugurat in 13 octombrie.

Interesul proiectantilor locali a fost s& dezvolte un “specific al locului” in principiile proiectarii de locuinte. Astfel, in anii
urmatori autonomiei, se continua intr-un spirit local, conformarea la valorile si formele existente. Pornind de la aceste
principil, in anii ‘70 se realizeaza o serie de blocuri de locuinte de-a lungul bulevardului 1 Decembrie 1918 ce
culmineaza la inceputul anilor ‘80 cu realizarea blocului Romarta, o ultimé realizare de mare calitate a epocii socialiste
in arhitectura orasului.

Un proiect ambitios din anii ‘70, ce nu a fost realizat in totalitate, este proiectul de sistematizare a cartierului ce
imprumuta numele, Dambul Pietros, de la cartierul interbelic aflat de dealul cu acelasi nume. Proiectul propunea un
,oras gradina® de tip ,corbusian” cu blocuri de locuinte uriase ce trebuiau sa cuprinda inclusiv arealul cartierului
interbelic. Acest oras in oras, era dimensionat si ar fi trebuit sa preia un sfert din populatia orasului. Proiectul se lauda
cu asigurarea locurilor de cazare pentru 30000 de locuitori. Cel mai probabil din cauza reliefului cu mari diferente de
nivel, cartierul interbelic Dambu Pietros “a scapat” de la uriasa transformare ce ar fi desfiintat parcelarul si ar fi implicat
un dezechilibru si mai profund in frontul istoric de pe bulevardul Gheorghe Doja.

Putem concluziona ca, in prezent, ca urmare a evolutiei urbanistice si arhitectgural stilistice, Targu Mures este un oras
al modernitatii cu insertii baroce §i istoriciste.



Extras din Studiul Istoric General - SIG01.2 - Evolutia Teritoriului Localitatii Targu Mures - Repere Istorice

// ] PLAN URBANISTIC ZONAL -
v, ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

~— Beneficar MUNICIFIUL TARGL MURES
Asocieraa SCWNORI DESIGN SRL - G COSPRO CONS TRUGT SBL - 50 KOMOBA EXGINEERING SR - 5C UGMA LANOFOAM CONCERT sl

1
EVOLUTIA ISTORICA A INTRAVILANULUI S07

LEGENDA

EVOLUTIA URBANISTICA A TERITORIULUY INTRAVILANULUI MUNICIFIULUI TARGU MURES

_ TERITORIUL PRESUPUS AL LOCALITATIIIN u TERITORIUL LOCALITATH IN PERIOADA DUALISMULUI
PERIOADA MEDIEVALA 1291-1500 %Tg?awcmmmuwl BERNADY GYORGY
- TERITORIUL PRESUPUS AL LOCALITATHIN. =~ = | TERITORIUL LOCALITATH IN PERIOADA
PERIOADA PREMODERNA 1500-1681 : ' INTERBELICA 1919-1840
BBBBEEE  7eRITORIUL LOCALITATH IN PERIOADA 1750 TESTORRL LOSALITATH N EERSCADA
- TERITORIUL LOCALITATE LA FINALUL | TERITORIUL LOCALITATH IN PERIOADA
PERIOADE| HABSBURGICE 1700-1867 COMUNISTA 1945-1889
— TERITORIUL LOCALITATE IN PERIOADA [ ----- 7 TERITORIUL LOCALITATH IN PERIOADA
DUALISMULUI AUSTRO-UNGAR 1887-1880 LLSSSd POSTDECEMBRISTA 1990-PREZENT
REPERE ISTORICE
I 'R CRITIC REPERE ISTORICE

Din punct de vedere geografic, municipiul Targu Mures este asezat pe terasele raului Mures.
Dintre toate acestea, Platoul Cornesti (Somostetd) este cea mai inalta cota a orasului, fiind situat
la 488 m deasupra Marii Negre.

Geneza orasului istoric a avut loc pe terasele intermediare, iar in perioada postbelica, cand s-a
produs o dezvoltare majora a orasului, autoritatile au preferat terasele mai inalte, o decizie
preferabila tinand cont de istoricul inundatiilor provocate de raul Mures, atestate inca din cele
mai vechi timpuri. In perioada comunistd s-a construit major in albia minora a Muresului,
dezvoltandu-se intravilanul la est de calea feratd, de-a lungul Canalului Turbinei.




Extras din Studiul Istoric Genera

SIG05 - Operatiuni Urbanistice Importante

Beneficar MUNICIPILIL TARGL MURES

_ PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Asocierea SCMNORI DESIGN SRL - 5C COSPRO CONS TRUCT SRL - S5 KOMORA ENGINEERING SRL - 5C UGHA LANOFCAM CONCERT SRL

I ,
EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI

EVOLUTIA OPERATIUNILOR URBANISTICE IMPORTANTE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

DATARE - OPERATIUNI URBANISTICE MAJORE

i HHiET |

PERIOADAMEDIEVALA
(1291 - 1500)

PERIOADA HABSBURGICA
(1700 - 1870)

PERIOADA Ul
(1870 - 1890)

PERIOADA DUALISMULUI

PRIMARULUI BERNADY (1900 - 1914)
PERIOADA INTERBELICA
{1919 - 1940)

PERIOADA DICTATULUI DE LA
VIENA (1340 - 1944)

PERIOADA COMUNISTA
(1944 - 1389)
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Exhas din Studul Am«tectual Urbanlsuc UAO2 - Interferenta peisajului asupra Zonei de Studiu

' PLAN URBANISTIC ZONAL -
| ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES
Asocmee SCBNCRI DESIGN SRL - S COSPRO CONS TRUCT SAL - SC KOMORA EXGINEERING SRL. - 5C LGMA LANOFOAM CONCERT S‘l

DEZVOLTAREA INTRAVILANULUI IN RAPORT CU RELIEFUL $I INTERFERENTA PEISAJULUI 309

INTERFERENTA PEISAJULUI ANTROPIZAT

LEGENDA
LIMITE
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
C—— LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONE! DE STUDIU PROPUSA

INTERFERENTA PEISAJULUI ASUPRA ZONEI DE STUDIU

........................... MAL APE URBANIZATE

PEISAJ NATURAL

PEISAJ ANTROPIZAT |

PEISAJ ANTROPIZAT Il

PEISAJ ANTROPIZAT Il




/ // ] PLAN URBANISTIC ZONAL -
/(7" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES
|

o Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES
Asccierea SC WNORI DESIGN SRL - 5G COSPRO CONS TRUGCT SAL - 56 KOMORA ENGINEERING SRL - SC LGMA LANDFORM CONCEPT SRL

DEZVOLTAREA INTRAVILANULUI IN RAPORT CU RELIEFUL SI INTERFERENTA PEISAJULUI 310

" TERASE DE RELIEF ANTROPIZATE

LEGENDA

LIMITE

e LIMITA ZONEI DE STUDK) PROPUSA

ANALIZA INALTIMILOR URBANE - PERSPECTIVA TERASELOR DE RELIEF ANTROPIZATE

FOND CONSTRUIT

ZONA INUNDABILA { +3.00M FATA DE COTA RAULIN MURES)

ZONA TERASEI 1 ( +10,00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 2 ( +33.50M FATA DE COTA RALLUI MURES)

ZONA TERASEI 3 ( +61.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 4 { +160.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

CULOAR DE UNIFORMIZARE A INALTIMII FONDULLI CONSTRUIT

Extras din Studiul Arhitectural - Urbanistic - UAQS - Analiza Inaltimilor Urbane - Perspectiva Teraselor de Relief Antropizate




Extras din Studiul Arhitectural - Urbanistic - UAO1 - Trasee Dominante - Resurse de Dezvoitare

¥/ /| PLAN URBANISTIC ZONAL -
/" 7" ZONACONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

—| Beneficiar MUNICIPILL TARGL MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUGT S8L - SC KOMOGA EXGINEERING SRL - 5C LGMA LANDFOBM CONCERT SR

DEZVOLTAREA INTRAVILANULUI S11
TRASEE DOMINANTE ISTORICE

LEGENDA

‘,

LIMITE
——— LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONEI DE STUDIU PROPUSA
TRASEE DOMINANTE — RESURSE DE DEZVOLTARE

ZONA ISTORICA DE IMPORTANTA MAJORA
DRUMUL NOU DE CENTURA A ORASULUI
------------ EXTINDERE A PROPUNERE DRUMULUI DE CENTURA A ORASULUI

AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR
AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR
AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR

CALE FERATA

GARI EXISTENTE
FOND CONSTRUIT

PEISAJ NATURAL

ZONE INDUSTRIALE SAU CU LOCUINTE DE SLABA CALITATE CE VOR PRIMI INTERVENTII MAJORE
(INTERVENTII EDILITARE, ALE FONDULUI CONSTRUIT, LUCRARI HIDROTEHNICE, TRAMA STRADALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)

Ca o caracteristica generald, se constata ca tesutul istoric major este concentrat in prima terasa
de peste Mures si partial in a doua terasa in jurul Cetatii, alte zone, cu precadere pe linia vechilor
drumuri spre Cluj (bulevardul Gheorghe Doja), spre Reghin (Piata Revolutiei) si spre Sighisoara
(bulevardul 1 Decembrie 1918) sunt de tip franja - cu un continut bogat de elemente si obiecte
arhitecturale de valoare, care necesita protectie in ansamblu i care au deja clasari in listele de
protectie si propuneri suplimentare.



CRITERIILE APLICATE DE IDENTIFICARE A VALORII

* Vechimea constructiilor si operatiunilor urbane

Au fost identificate 7 penoade cu operatlum urbane majore:
- Perioada medievala - 1 operatiune (Cetatea)

- Perioada Habsburgica - 7 operatiuni

- Perioada Dualismului Austro-Ungar - 15 operatiuni

- Perioada Dualismului Austro-Ungar - Dualismul Primarului Bernady Gyorgy -
34 operatjuni

- Perioada Interbelica - 19 operatiuni

- Perioada Tratatului de la Viena - 3 operatiuni

- Perioada Comunista - 4 operatiuni

» Coerenta arhitectural-stilistica a constructiilor - au fost identificate 429
cladiri
* Coerenta arhitectural-urbanistica a constructiilor si a operatiunilor urbane

de sustinere a fondului si frontului construit valoros, coerenta ambientala -
au fost identificate 688 cladiri

* Imobile si ansambluri incluse in Lista Monumentelor Istorice — au fost
identificate 158 monumente, 12 ansambluri urbane

// ] PLAN URBANISTIC ZONAL-

/ ~— ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

——| Beneficar MINICIFILL TARGL MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUGT S8L - SC KOMOGA EXGINEERING SRL - 5C LGMA LANDFOBM CONCERT SR

IDENTIFICAREA VALORII PATRIMONIULUI CONSTRUIT S12

* Memoria colectiva - din cele 2207 de raspunsuri ale locuitorilor din
Térgu Mures la sondajul desfasurat in perioada 14 ianuarie -
4 februarie 2021, s-a determinat un clasament al primelor sapte zone

nominalizate de respondenti
- Zona Cetatii 38,2%
- Piata Trandafirilor 29,9%
- Piata Victoriei si Palatul Culturii 28%
- Strada Bolyai 1,7%
- Platoul Cornesti 0,7%
- Zona Calarasi — Cuza Voda 0,3%
- Zona Canalul Turbinei 0,2%

@ CETATEA

® PIATA TRANDAFIRILOR

@ PALATUL CULTURII - PIATA VICTORIE!
# STRADA BOLYAI

® PLATOUL CORNESTI

B CALARASI - CUZAVODA

B ALTELE



Extras din Studiul Istoric General - SIG20 - Regulament Juridic de Protectie conform LMI

// ] PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

o Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES

REGIMUL JURIDIC DE PROTECTIE CONFORM LMI 2015

Asocierea SC WNCRI DESIGN SRL - SG COSPRO CONS TRUCT SAL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGHMA LANDFCM CONCERT Sll

s13

LEGENDA

LIMITE

s LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

CEE—— | MITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONE! DE STUDIU CONTRACTUALA

TESUT URBAN - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

// 4 // : ANSAMBLU URBAN - MONUMENT GRUPA A
L ...4.{_(_4 .{ )

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA A CONFORM L.M.1. 2015

IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA A CONFORM L.M.1. 2015

ANSAMBLU URBAN - MONUMENT GRUPA B

- v e  —— — —

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA B CONFORM LM.I. 2015

ISTORICE GRUPA B CONFORM L.M.|. 2015




PLAN URBANISTIC ZONAL -
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Beneficar MUNICIPILIL TARGL MURES
, Asgciatea SCWNCRI DESIGN SRL- 5G COSPRO CONS TRUCT SRL. - SG KOMORA EXGINEERING SR - SC LGMA LANDFCRM COO(CEPT_SN.
CARACTERISTICIALE TESUTULUI URBAN S14

[  TESUT URBAN OMOGEN - TRADITIONAL 28.2%

I TESUT URBAN OMOGEN - DE INTERVENTIE 41.4%
TESUT URBAN TRADITIONAL CU INSERTII DE 8.7%

B operaTIUN) URBANE

TESUT URBAN DESTRUCTURAT - DE INTERVENTIE  21.8%

O caracteristica specifica orasului Targu Mures o reprezinta cele doua tipologii ale parcelarului in

zona istorica, relativ egale ca intindere:

- parcelar vernacular caracteristic dezvoltarii orasului pana la 1850

- parcelar pe trama prestabilita ce a devenit caracteristic pentru sfarsitul secolului XIX si
inceputul secolului XX.

De asemenea, un element foarte important in definirea modului de protectie este numarul foarte
mare de cladin inventariate cu valoare arhitectural stilistica (429) aflate de asemenea, in egala
masuré, in ambele tipologii de parcelar. In sustinerea valorii a intregului tesut urban sunt cladirile
cu valoare ambientala (688) ce fac parte din aria naturala de protectie a valorilor constituite.

0 alta situatie, caracteristica la scara nationala la nivelul marilor municipii, sunt monumente
clasate in LMI, sau cladiri cu mare valoare arhitectural-istoricd, ce nu au fost clasate, ramase
izolate intr-un context total nou si care si-au pierdut din acest motiv zona de protectie naturala
data de o eventuala vecinatate cu un mediu construit proportional cu scara initiala.

Extras din Studiul Istoric General - SIGO7 - Analiza Modului de Evolutie a Parcelarului




PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

o 4 . '/;;" | Beneficiar
> 4 7‘ (‘!) Ammwgﬂu'%?nlro;?&ugﬁgcmco«smmmt SC KOMORA EXGINEERING SRL- SC UGHA LANOF ORM CONCEPT SAL
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT 15

VECHIMEA FONDULUI CONSTRUIT IN CADRUL TESUTULUI URBAN

)
'.n.
.
2

[i——— ] PERIOADA MEDIEVALA (1291 - 1500) 76%

1 PERIOADA PREMODERNA (1500 - 1690) 95%

BB PERIOADA HABSBURGICA 1 (1700 - 1820) 36%

= PERIOADA HABSBURGICA 2 (1820 - 1870) 78%

> | — PERIOADA DUALISMULUI AUSTRO UNGAR (1870 - 1890) 106 %

& PERIOADA DUALISMULUI AUSTRO UNGAR - PERIOADA

, PRIMARULUI BERNADY (1900 - 1914) 262%
1 PERIOADA INTERBELICA (1919 - 1940) 81%

] PERIOADA DICTATULUI DE LA VIENA (1840 - 1944) 65%

1] PERIOADA COMUNISTA (1944 - 1989) 193%

Extras din Studiul Istoric General - SIG06.1 - Tipologii de insule urbane - Vechimea Fondului Constrruit in cadrul i — PERIOADA POST DECEMBRISTA (1989 - PREZENT) 10%

Tesutului Urban Constituit




Extras din Studiul Istoric General - SIG15 - Viechimea Fondului Construit

)

| PLAN URBANISTIC ZONAL -
‘ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES
. Asocierea SCHNORI DESIGN SRL - 5G COSPRO CONS TRUGCT SAL - S KOMORA ENGINEERING SRL - 5C LA LANDFORM CONCERT SRL

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT

— | ITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

EVOLUTIA URBANISTICA

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA MEDIEVALA
1201-1500

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA PREMODERNA
1500-1691

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA
HABSBURGICA | 1700 - 1820

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERICADA
HABSBURGICA Il 1820-1867

CLADIRI CE DATEAZA DIN PER!OADA DUALISMULUI
AUSTRO-UNGAR | 1867-1890

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA DUALISMULUI
AUSTRO-UNGAR Il 1900-1918

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA INTERBELICA
1918-1940

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA DICTATULUI
DE LA VIENA 1940-1944

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA COMUNISTA
1945-1989

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA
POSTDECEMBRISTA 1990-PREZENT




Extras din Studiul Istoric General - SIG06.3 - Tipologii de Insule Urbane - Zonificare Functionala

* PLAN URBANISTIC ZONAL -
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. Beneficar MUNICIFILL TARGL MURES
 Asocierea SC WNOR) DESIGN SRL - S5 COSPRO CONS TRUCT SR - SC KOMORA ENGINEERING SL- 5C LGHA LANOFORM CONCERT SRL

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT S17
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1 ZONA CLADIRILOR DE LOCUIT - INDIVIDUALE SI COLECTIVE 57.6%
] ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR 2.6%
PUBLICE DE NIVEL MUNICIPAL ‘
| ———| | ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR 13.8%
PUBLICE LA NIVEL D CARTIER SI REZIDENTIAL
1 ZONA INSTITUTIILOR DE CULTURA 1.9%
—| ZOAN INSTITUTIILOR DE INVATAMANT 6.5% ‘
] ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE SANATATE 2.1% ‘
| CULTE 0.7% ‘
— UNITATI INDUSTRIALE, SPATII DE DEPOZITARE 0.8% ‘
PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PLANTATII PUBLICE CU ACCES NELIMITAT 5.2% ‘
(— BAZE SPORTIVE S| DE AGREMENT 1.6% ‘
i | ZONA ACTIVITATILOR SPECIALE 2.1% |
] UNITATI AFERENTE GOSPODARIILOR COMUNALE 1.7% ‘
— CIMITIRE 2.6% ‘
] SPATII VERZI / TERENURI NEUTILIZATE 0.8% |




| PLAN URBANISTIC ZONAL -
‘ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES
. Asocierea SCINORI DESIGN SRL - 5G COSPRO CONS TRUGT AL - 5 KOMORA ENGINEERING SRL - 5C UGHA LANDFORM CONCEPT SAL

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT S18
IDENTIFICAREA FONDULUI CONSTRUIT VALOROS

TESUT URBAN - MONUMENTE ISTORICE, CONFORM LMI 2015 TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL-URBANSTICA - NU INCLUCE MOBILELE AFLATE INLML

CONSTRUCTE CLASATE CA MONUNENTE TESUT LRBAN ARHITECTURALURBANIS

MOBILE CLASATE CA MON|

UNENTE
1STORICE GRUPA A CONFORM LML 2015 TESUT URBAN CU VALOARE ARHITECTURAL-URSANISTICA - MOEILE

CONSTRUCTS CLASATE CA

MONUNENTE TESUT URBAN CU VALOARE URBAMISTICA - CONSTRLCT!!
ISTORICE GRUPA B CONFORM LALL 2005 > d

WMORILE CLASATE CA MON! TESUT URBAN CU VALOARE URBANISTICA - IMOBILE

mmemmlooummmlms

TPOLOGE MENTINUTA TESUT URBAN - CONSTRUCTH

IIII[

TESUT UABAN CU TEOLOGIE MENTINUTA - INOBLLE

TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA, INCLUSIV IMOBILELE AFLATE IN LM.I. 2015

| r— TESUT URBAN MONUMENTE ISTORICE 25.7%
TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL - URBANISTICA 40.3%
[ TESUTURBAN DE VALOARE URBANISTICA 28.6%
| TESUT URBAN CU TIPOLOGIE MENTINUTA 5.5%

Extras din Studiul Istoric General - SIG16 - Identificarea Fondului Construit Valoros




Extras din Studiul Istoric General - SIG18 - Identificarea Spatiilor Urbane si Perspectivelor Valoroase in Parcursul Urban

// /" PLAN URBANISTIC ZONAL -
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o Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES

Asccierea SC WNORI DESIGN SRL- SG COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL- 5C UGHA LANDFCRM CONCEPT SAL
IDENTIFICAREA VALORII SPATIILOR URBANE S19
LEGENDA
LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES
—— LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

TRASEE DOMINANTE ~ RESURSE DE DEZVOLTARE

FOND CONSTRUIT

CONSTRUCTII MONUMENT DE GRUPA A

_ CONSTRUCTII MONUMENT DE GRUPA B

CONSTRUCTII CU VALOARE ARHITECTURAL - STILISTIC

SPATII URBANE VALOROASE IN PARCURSUL URBAN

PERSPECTIVE VALOROASE IN PARCURSUL URBAN

_ ZONE VERZI CU AMENAJARI DE TIP PARC SIALTE DESTINATII

Au fost utilizate urmatoarele modele de analiza suplimentara:
- perspective valoroase
- frasee cu perspectiva surpriza, repere si semnale (fond construit cu valoare foarte mare)

Identificarea acestor valori este esentiala in delimitarea optima a zonelor construite protejate sau
de protectie si in definirea activitatilor dominante posibile pentru aceste zona.




' PLAN URBANISTIC ZONAL -
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Beneficar MUNICIFILL TARGL MURES
. Asocierea SCINCRI DESIGN SRL - SG COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC LGHMA LANOFCAM CONCEPT SRL

L) |
REGIMUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR S20

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL 85%

_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDE'EAN 33%

_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL N8N

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

_ TERENURI PROPRIETAT PRIVATA DE INTERES LOGAL 03%
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR %1%
FIZICE SAL JURIDICE

TERENUR! PROPRIETATE MIXTA
TERENURI PROPRIETATE PUSLICA MIXTA - DE INTERES 06%
JUDETEAN 81LOCAL

TERENURI PROPRIETATEA MIXTA -PUBLIC DE INTERES 01%
NATICNAL St PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI PROPRIETATEA MIXTA -PUBLIC DE INTERES LOCAL SI 04%
PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE SAU JURDICE

TERENURI AFECTATE DE PROPUNER] TRASEE NOI CAl
DE COMUNICATIE RUTIERA

Extras din Studiul privind Regimul de Proprietate si Circulatia Terenurilor - U01 - Tipuri de Proprietate asupra Terenurilor
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~— Beneficar MUNICIFIUL TARGL MURES
\ , Asocierea SCINNCRI DESIGN SRL - S5 COSPRO CONS TRUCT SAL - 56 KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANOFORM CONCEPT SRL

REGIMUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR S21 |

TIPURI DE PROPRIETATE ALE IMOBILELOR INSCRISE IN LM

TIPURI DE PROPRIETATE IMOBILE MONUMENTE INSCRISE ™N LMI

_ TEREMIRI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL %%
_ TERENURI PROPRIETATE FUBLICA DE INTERES JUDEEAN 5%
_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL 12%
— TERENURI PROPRIETAT PRVATA DE INTERES LOCAL 2%
TERENJRI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR %
FIZICE SAL JURDICE
TERENURI PROPRIETATE MIXTA DE INTERES NATIONAL
S PRANTA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE 1%

TIPURI DE PROPREETATE IMOBILE PARTE DIN ANASAMBLURILE URBANE DEFINITE IN LMI

LIMITA ANSAMBLURS URBANE INSCRISE INLMW

_ TERENURS PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL 1%
{ _-»v TERENUR PROFRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDEEAN 3%
RN
; oA _ TERENUR! PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL %
TEREN.R PROPRETATE FRIATA PERSOANELOR 64%
Extras din Studiu privind Regimul de Proprietate i Circulatia Terenurilor - U02 - Tipuri de Proprietate Imobile inscrise in LMI
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Beneficar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - 56 COSPRO CONS TRUGT S81 - 55 KOMOGA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFOGM CONCERT SRy

DEMOGRAFIE SI SOCIO-ECONOMIE 522
* Profilul demografic al zonei * Profilul economic al zonei
Populatie cu omogenitate etnica relativa.  Populatie eterogena din punct de . s . . ouk
vedere confesional. - Concentratia mare de unitati de cazare si alimentatie publica in zona
Pietei Trandafirilor si a strazilor cu acces direct din Piata Trandafirilor
bl S\ = - Concentratia mare de activitati din domeniul cultural

- In anul 2019 sunt inregistrate 16 hoteluri, 1 hostel, 1 casuté turistica,
= 1 tabara pentru elevi, 29 pensiuni turistice si 1 pensiune

Maghiari i e
agroturistica, cu un total de 2694 locuri de cazare

43%

Romani
49%

- I ultimii zece ani numérul de turisti aproape cé s-a triplat, acest
lucru denota cresterea interesului pentru municipiu

* Infrastructura socio-culturala
Zona centrala cuprinde toate dotarile administrative de importanta municipala
sau supramunicipala de pe teritoriul Municpiului Targu Mures.

38 institutii administrative, 19 institutii culturale, 37 unitati invatamant,
18 unitati medicale, 23 lacasuri cult, 8 zone agrement si sport,

Extras din Studiul de Demografie si Socio - Economie
Capitolul 2 - Profilul Demografic al Zonei Studiate



* Perceptia asupra zonei istorice
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* Amenajare ideala in ZCP
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——| Beneficar MINICIFILL TARGL MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUGT S8L - SC KOMOGA EXGINEERING SRL - 5C LGMA LANDFOBM CONCERT SR

CONCLUZII ANCHETA SOCIOLOGICA S23

* Amenajari necesare

Amenajarec de noi spatii verzi I C 5 77
Imbunaiatirea accesului cu fransportulin  IEEEEEEEEEEE————— 35 07,
Stabilirec unor reguli unitare de constfruire in NGNS 02 57
Cresterea facilitatior pentru deplasarec I 27 0%
Cresterea locurlor de parcare la marginec I S5 97,
Stabilrea unor reguli de interventie asupre GGG 54 |7
Amenagjarea unor frosee ciclo-pietongle care I 02 |7
Transformarea unor sirdzi in zone exclusiv I S| 4%
Amenagjarea unor zone peniru agrement si I 2 87,
Reamenagjarea zonelor pentru intdlnin socicle NN 77 57,
Infintarea de unitati de climentotie I 49 7%

Exfras din Studiul de Demografie si Socio - Economie -
Capitoluf 3.3 - Anchete Sociologice: Evaluarea Zonei de Studiu si Optiuni ale Populatiei



Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - U0S - Disfunctionalitat
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ll o Beneficar MUNICIFILL TARGU MURES
CIRCULATII

" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Asocierea SC WNCRI DESIGN SRL - SG COSPRO CONS TRUCT S8L - S0 KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGHMA LANDFCRM CONCERT SAL

U

LEGENDA

S— LINITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

— LITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUSCIPIULL TARGU-MURES
—  LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

o LIMITA ZONEI DE STUDIV PROPUSA

- CONSTRUCTI CLASATE CA MONUMENTE CONFORM L ML 2015

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE TRAFIC
E TRAFIC PE CALEA FERATA - POLUARE FONICA, BARIERA FIZICA

TRAFIC RUTEER INTENS - GENEREAZA POLUARE FONICA,
POLUAREA AERULUL

STRAZI CU FOND CONSTRUIT VALOROS TRAVERSATE DE
TRAFIC GREU

TRAFIC PIETONAL INTENS - ZONE NEAMENAJATE CORESPUNZATOR
(SPATE PIETONALE SUBDIMENSIONATE RAPORTAT LA TRAFICUL
EXISTENT, CONFUCT INTRE CIRCULATIA AUTO 51 CEA PIETONALAETC )

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE INFRASTRUCTURA TRANSPORTULUI
IN COMUN

GARA CFR - NEAMENAJATA CONFORM PRINC®IILOR DE AMENAJARE SI
@ ORGANIZARE A NODURILOR DE CALE FERATA DE IMPORTANTA
MUNICIPALA 81 SUPRAMUNICIPALA

STATH TRANSPORT IN COMUN AMENAJATE NECORESPUNZATOR - NU
o SUNT VIZIBILE DENUMIRILE STATILOR, SPATIUL DE ASTEPTARE SE
INTERSECTEAZA CU FLUXURLE DE PETONL CONSTRUCTILE

Cu
STATIILOR SAU BANCILE SUNT DEGRADATE. NEUBRITE ETC.

STATI TRANSPORT IN COMUN NEAMENAJATE - ACESTEA SUNT DOAR
° SEMNALIZATE CU SIMBOL RUTIER "STATIE TRANSPORT IN COMUN", IN
GENERAL CU SPATH DE ASTEPTARE PE TROTUARE DE MAXIM 20 M

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SITUATE LA DISTANTE NEADECVATE
FATA DE STATIILE DE TRANSPORT IN COMUN, IN RAPCRT CU
CAPACITATEA O DEPLASARE A PERSOANELOR CU DZABILITAT

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE CONFIGURATIA
STRUCTURII CAILOR DE COMUNICATIE

INTERSECTH AGLOMERATE GENERATOARE DE
DISFUNCTIONALITATI IN TRAFIC

INTERSECTN DECALATE GENERATOARE O
DISFUNCTIONALITAT] IN TRAFIC

INTERSECTI CALE FERATA - CIRCULATN RUTIERE,
PRODUC DISCONTINUITATI I TRAFICUL AUTO
STRAZI CU PARCARI LATERALE AMENAJATE PRIN
DIMINUAREA TROTUARULUI - CIROULATIA
PIETONRLOR PE TROTUAR ESTE INGREUNATA
SAU CHAR IMPOSIBILA

AMENAJATA IN INTERIORUL PARCULUI
PARTE COMPONETA OIN PUNCT DE VEDERE A
EVOLUTIEH ISTORICE A ZONE) DE AGREMENT
"CORNESTI"

SPATIU URBAN DIVIZAT DE CN.H;&&\YAUNDE

¢34 X¥o0
:

ZONE CU FUNCTIUNI PUBLICE NEAMENAJATE CU
TRECER! DE PIETONI IN ZONA DE ACCES

rrostsmmenns 1 CONFIGURATIE STRUCTURA CIRCULATIE S

. ZONE CU ACCIDENTE FRECVENTE - ZONE NEGRE

ZONE CU GATUIRI IN TRAFIC

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE ZGOMOT

STRAZI O NIVEL DE 2GOMOT DE PESTE 7548

- 3
M STRAZICU MIVEL DE 2GOMOT INTRE 70- 7503
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Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - UOT - Propuneri de Eliminare sau Diminuare a Disfunctionalitatilor
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CIRCULATI

Asocierea SC WNCRI DESIGN SRL - SG COSPRO CONS TRUCT S8L - S0 KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGHMA LANDFCRM CONCERT SAL

$25.1

' PROPUNERI DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR

INTERVENTII MAJORE ASUPRA RETELEI STRADALE (COROBORAT CUPMUD)

REALIZARE INEL OCCLITOR PENTRU ELIMINAREA TRAFICULUI DE TRANZIT DIN
ZONA CENTRALA A MUNICPIULUI - MAXIMA PRICRITATE

STRAZI PROPUSE PENTRU SCOATEREA TRAFIC GREU DIN ZONA CONSTRUITA

eei e
N

PODURI NOI RUTIERE , VELO S| PIETONALE PESTE RAUL MURES (STR.
BARAJULUL, STR. ZAGAZULUVALEEA CARPATI)

NOOURI DE CIRCULATIE

STUDII DE CIRCULATIE DETALIATE, CARE SA RASPLNDA CERINTELOR ACTUALE DE
TRAFIC (trafic suto, trafic greu, velo, petonal).

| P pod peee Marms 63 Calwa - o3 baate <3 Pacew

‘ ZONE CU ACCIDENTE FRECVENTE - NECESAR A FI REAMENAJATE PE BAZA UNCR

2 ntemacte P T dabeie €1 Rowoh o st Cotmanton P Banow Py (8 P

SENS GIRATORIU ANENAJAT
SENS GIRATORIU PROVIZORIU (DIN BALIZE) CE TREBUIE AMENAJAT

SENS GIRATORIU PROPUS PRIN DOCUMENTATII PUZ AVIZATE(APRCBATE

000

ZONE DE MARE COMPLEXITATE PROPUSE PENTRU RESTRUCTURARE / REMOOELARE | REORGANIZARE M
SENSLL VALORIFICARI FONDULUI CONSTRUIT VALOROS

m ZONA PROPUSA PENTRU REMOOELARE 8! RESTRUCTURARE:
t 00w s 50 M0N0 - 1esiachonn S0 o sotial e Taad O Uriane 5 widamms Boeid.s nod 30 Cooubebe on ek 0%
|

: Zora Dirscler - resosidhirs 190 B semial wabiioers CU Al petoraie SHSCEE. sreupend o anang witere peey

‘ Fuata apoatrentann Cior Woce  wesens POE IR 3 (T WO RTINS (M
T sy
s Pt Ouns - slab Ten - Smeaper! o coman - Tewt - Farvaee ate
P sl & g
Sinbongd Vardopal  epmram (Vs oty o el [LeY]
TS SR CF PCAcM B0 PEAEEE WA | FOVRON PR KGN A Pard s Secaiets Ak )

manimizaril spatuls pletons’ si eliminani parcarior s bordura
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-
CIRCULATII 525.2
PROPUNERI DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR

AMENAJAREA INFRASTRUCTURII TRENULUI URBAN

In 20ns shuduls s= propun urmatoseele Garl Urbane.
1 Gara Centrala Tange mures
2 Stagonul Mancpsd
3 Licod *Friedrich Schillet®
4 Gava de Nord

5 Nod compiar “Weeband™
REALIZARE TELEGONDOLA: Complex "Weekend" - Gradina Zoologica - Zona de agrement
IH "Comesti"

LINII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE

e LINII DE TRANSPORT IN COMUN PROPUSE:
“PE RELATIA CU PLATOUL CORNESTI - GRADINA 20CLOGICA (varianta pe sir, Vori sau str, Comest) )
-PE RELATIA CU DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA 1 PROTECTIA COPILULU

O STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE AMENAJATE CORESPUNZATOR

o STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE PROPUSE PENTRU A FI REAMENAJATE
(o] STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE PROPUSE PENTRU A FI REAMPLASATE
(o] STATII DE TRANSPORT IN COMUN NOI PROPUSE PENTRU AMENAJARE
TAXI PARCARE TAXI

RETEAUA DE PARCARI PUBLICE MAJORE

[[El] PARCARE AUTO SUBTERANA - PARC & BIKE / PARC & RIDE

$ D ‘
TRONSON 5 — IIE]] PARCARE AUTO SUBTERANA / SUPRATERANA - PARK & BIKE / PARC & RIDE

rd

p
\

N v STRAZI CU PARCARE LATERLA SAU IN SPIC EXISTENTA - PROPUSE A FI
| \ /\/\/ REORGANIZATE PE O SINGURA LATURA SAU DESFIINTATE, IN VEDEREA ASIGURARII
/ b N 5 DEPLASIRILOR PIETONILOR IN SIGURANTA S| CONFORT

Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - UOT - Propuneri de Eliminare sau Diminuare a Disfunctionalitatilor
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L)
CIRCULATI $25.3
PROPUNER! DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DlSFUNCTlONALlTATILOR

INTERVENTII DE REORGANIZARE A CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

- STRAZI DESERVITE DE TRANSPORT PUBLIC PROPUPE PENTRU REAMENAJARE
IN SENSUL PRIORITIZARII TRANSPORTULUI PUBLIC/ BICICLISTILOR/PIETONILOR

STRAZI CU POLUARE FONICA RIDICATA PENTRU CARE SE VOR IMPLEMENATA

PROIECTE DE REDUCERE / ABSORBTIE A ZGOMOTULUI PROPAGAT:
VEGETATIE DE ALINIAMENT - ARBORI S| ARBUSTI/BARIERE VERZI DE
INALTIMI MICI, ASFALT FONCABSORBANT ETC.,

STRAZI PROPUSE A FI TRANSFORMATE IN ZONE EXCLUSIV PIETONALE
STRAZI PROPUSE A FI TRANSFORMATE IN ZONE DE TIP "SHARED SPACES" CU ZONE

200000000000 DE CONFORT PENTRU PIETONI. VOR FI DESTINATE EXCLUSIV PENTRU TRANSPORT
PUBLIC LOCAL - BICICLISTI -PIETONI- APROVIZIONARE SAU RIVERANI

000000000000 NOI LEGATURI PIETONALE SAU VELO PROPUSE

--------- PISTE DE BICICLETE EXISTENTE

""""" PISTE DE BICICLETE PROPUSE
PASAJ VELO PROPUS

PODURI PIETONALE EXISTENTE PROPUSE A FI AMENAJATE PENTRU PIETONI SI
BICICLISTI

Lo
—_
) ﬂ PODURI PIETONALE Si VELO NOU PROPUSE

rd

1 PASAJ PIETONAL EXISTENT - NECESITA LUCRARI DE AMENAJAREA A ACCESIBILITATII
PERSOANELOR CU DIZABILITATI

sl PASAJ PIETONAL PROPUS - DOTAT CU LIFT

Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - UOT - Propuneri de Eliminare sau Diminuare a Disfunctionalitatilor




PROPUNERI PENTRU REDUCEREA FENOMENELOR DE INSULE DE CALDURA'

/ // /" PLAN URBANISTIC ZONAL -
+ Intrucat in zona studiata este dificil sa se realizeze noi spatii verzi ample, se rcomanda sa se (\ 7

/" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

A

reglementeze in cadrul documentatiei PUZCP, obligativitatea realizarii spatiilor verzi plantate
cu arbori si arbusti pe proprietatile private, in curtile din spatele fronturilor construite.

+ Sd recomanda cresterea suprafetelor verzi in ariile afectate de "insula de caldura”,
adaptand sistemul plantat la fenomenul de canicula.

» Conectarea traseelor pietonale sau velo, cu zone de tip "cool spots”, inclusiv crearea
traseelor pietonale si velo in "coridoare de umbra generate de vegetatia de aliniament

+ Se recomanda ca in RLU aferent PUZCP sa se reglementeze spatiile publice obligatorii a
fi plantate cu arbori pentru a genera umbra si implicit speciile de arbori adecvate raportat la
amplasament

* Pentru crearea coridoarelor de umbra se recomanda utilizarea arborilor cu coroane largi

+ Se recomanda implementarea unei politici de sustinere a plantarii arborilor pe
terenuri private, prin punerea la dispozitie de catre administrattia publica locala a
materialului dendrologic, de exemplu.

(studiu de caz pt. o, Lione)

S Beneficar MUNICIFILL TARGL MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - 56 COSPRO CONS TRUGT S81 - 55 KOMOGA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFOGM CONCERT SRy

PROTECTIAMEDIULUI $26.1

PROPUNERI PENTRU REDUCEREA ZGOMOTULUI

« Se recomanda utilizarea de asfalt fonoabsorbant pe toate arterele
de circulatie unde valorile de zgomot depasesc valorile maxime admise
de normele in vigoare.

+ Se recomanda crearea aliniamentelor verzi cu arbori cu coroana
rotunda si suprafata foliala mare. In RLU aferent PUZCP, se
recomanda nominaizarea speciilor de arbori adecvate cerintelor
mentionate anterior.

« In pietele urbane si spatiile publice cu locuri de relaxare adiacente
circulatiilor auto, se recomanda crearea unor bariere de zgomot cu
inaltimi mici - aliniament de arbusti, din jardiniere etc.

+ Se recomanda analizarea posibilitatilor de remodelare a profilului
zonei rutiere, in sensul crearii unui traseu care sa implice circularea
auto cu viteza redusa de maxim 50km/h.

Extras din Studiul de Protectie a Mediului



PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND REDUCEREA LA ZERO A POLUARII
MASURI, AC'[IUNI, RECOMANDARI

+ Exista harti de zgomot intocmite;

+ Se recomanda aprobarea unui plan de actiune dedicat reducerii nivelului de
zgomot in Municipiul Targu Mures;

+ Se recomana implementarea strategiei de colectare selectiva a deseurilor
pentru reducerea poluarii solului, apei, aerului;

» Se recomanda urmérirea liniilor de finantare pentru proiecte care vor viza re-

ducerea poluarii fonice in mod special.

NOUL BAUHAUS EUROPEAN
MASURI, ACTIUNI, RECOMANDARI

» Se recomanda analizarea ideilor implementate ca exemple de bune practici

¥/ | PLAN URBANISTIC ZONAL-
7 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

S Beneficar MUNICIFILL TARGL MURES
Asocieraa SCMNCRI DESIGN SRL - S COSPRO CONS TRUCT SAL - S5 KOMOGA EXGINEERING SRL - SC LGMA LANOFOAM CONCERT SRL

POLITICI DE MEDIU. PRINCIPII GENERALE S CADRUL DE BAZA 526.2

INITIATIVA “VALUL DE RENOVARI ALE CLADIRILOR”

» Romania are aprobata Strategia nationla de renovare pe termen lung
pentru sprijinirea renovarii parcului national de cladiri rezidentiale si
nerezidentiale, atat publice cét si private, si fransformearea sa treptata
intr-un parc imobiliar cu un nivel aridicat de eficienta energetica si
decarbonat pana in 2050;

» Se recomanda aprobarea unui plan de actiune privind eficientizarea
energetica a constructiilor publice si private din zona studiata, cu
evidentierea posibilitatilor de interventie in special asupra constructiilor
monumente istorice;

+ Se recomanda reglementarea in RLU aferent PUZ a obligativitatii
eficienizarii energetice a cladirilor din zona construita protejata
coroborat cu prevederile nationale si europene, inclusiv cu prezentarea
unui studiu privind fezabilitatea dpdv ethnic, economic si al mediului
inconjurator al utilizarii sistemelor alternative de inalta ef cienta (cf. legii
nr. 372/2005).
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CONCLUZIILE INVENTARIERII PATRIMONIULUI CONSTRUIT S27

In urma inventarierii si clasificrii rezultatelor pe baza criteriilor de identificare a valorilor arhitectural-urbanistice au fost identificate urmatoarele tipologii de elemente constitutive ale
tesutului urban:

» Zone de tesut istoric care necesita protectie generala si care sunt in acest moment protejate pe elemente (imobile) prin introducerea acestora in LM
Exemple: zona Cetatii, Bd. Mihai Viteazu, Str. Bolyai Farcas, Str. Mitrolopit Andrei Saguna etc.

» Zone complexe mixte ca structura istorica si vecinatati imediate, inclusiv din punct de vedere al functiunilor, care necesité protectie generala si care sunt in prezent protejate pe
baza zonelor de protectie a imobilelor din LMI
Exemple : Piata Trandafirilor, Piata Victoriei, zona Bd. Gheorghe Marinescu, zona Bd. Revolutiei i Piata Republicii

» Zone istorice “gri” fara elemente arhitecturale surprinzatoare, dar care in contextul unei dezvoltari durabile pot sustine prin diverse elemente (parcelar, proportie - aliniamen
fond construit etc.) situri sau elemente construite de valoare din vecinatate.
Exemple : zona strazilor Calarasilor, Morilor, Mihai Eminescu, Arany Janos

« Zone istorice de interes major local sau national
Exemple : Piata Trandafirilor, zona Cetatii, zona Str. Bolyai Farkas, zona Universitatii de medicind, fosta Scoala de Ofiteri

» Constructii si elemente urbane construite, disparate sau pierdute de contextul istoric, de interes major local sau national
Exemple: Vilgle resedinta ale lui Geza Csonka, Mestitz, Csiszar Lajos, Haimann Ignac, Burger, ansamblul Uzinelor de gaz $| electricitate ale orasului, Uzina electrica, Universitatea de
Medicina si Farmacie

» Zone cu grave disfunctii la nivelul orasului rezultate din implementari urbane de scara mare, schimbari de functiune, trafic, presiune imobiliar, transformari dintr-o zona
periferica in zona de ,,centru” a orasulul
Exemplu : Piata Trandafirilor - Victoriel, zona Canalului Turbinei, zona strizii Cuza Vod3 si a strazii Tudor Vladimirescu, zona platoului Cornesti.

Tipologiile se pot suprapune in anumite areale, valorile constituite dublandu-se cu disfunctionalitati si regimul de protectie



CRITERII DE DELIMITARE A ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE

Metodologia de constituire a zonelor construite protejate porneste de la identificarea
tesuturilor urbane ce corespund acelorasi caracteristici privind:

* tipul de parcelar,

* modul de ocupare al parcelei,

» vechimea tesutului urban,

+ calitatea fondului construit,

* functiuni majore

* perspective urbane si vizibilitate

Limitele zonelor construite protejate propuse sunt realizate pe limitele cadastrale
puse la dispozitie de Primaria Municipiului Targu Mures.

S-a urmarit, prin practica general uzitata in domeniu, ca in cadrul unei zone
construite protejate propuse, strazile sa cuprinda ambele fronturi ale traseului. Insa,
specific orasului Targu Mures, datorita modului de dezvoltare istorica i a
geomorfologiei locului, etapele de evolutie s-au limitat in anumite cazuri la “drumuri
de cornisa” si acest lucru a dus la o segregare in anumite zone ale evolutiei tesutului
urban de pe o parte pe alta a strazii, cu interventii in etape istorice ulterioare, de cele
mai multe ori disproportionate, accentuand si mai mult discrepanta de scara si
valoare a fondului construit.

Acest lucru a obligat elaboratorul studiului s& propuna ca unele zone construite
protejate sa fie “limitate” pe traseul stradal, “oferind” trotuarul de vis-a-vis zonei
protejate dezavantajate de vecinatate. Astfel, in cadrul unor regulamente protective
si de prezervare a tesutului istoric, se pot crea bariere vizuale de plantati, trasee
pietonale largite, pasaje de legatura si relationare vizuala.

¥/ | PLAN URBANISTIC ZONAL-
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CRITERII DE DELIMITARE AZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE S28

CRITERIILE DE DEFINIRE S$I DELIMITARE A ZONELOR CONSTRUITE
PROTEJATE PROPUSE:

* Criteriile cumulate ale vechimii operatiunii urbane si de constituire a
tesutului urban incluzand tipologia parcelarului si profilul retelei stradala;

» Criteriile cumulate ale calitatii si valorii arhitectural-stilistice si memoriale a
fondului construit;

+ Criteriul identificarii amenajarilor urbane coerente, a perspectivelor si
traseelor valoroase;

» Criteriul analizei functiunilor dominante ale zonei.

Zonele construite protejate vor cuprinde doua tipuri de protectie:
* Protectia patrimoniului construit de suprafata
* Protectia patrimoniului arheologic



Extras din Studiul Istoric General - SIG24 - Evidentierea Limitelor si Zonelor Istorice Protejate -

Zone Construite Protejate

#///  PLAN URBANISTIC ZONAL -
/= ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

L | Beneficar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SCMNORI DESIGN SRL - 5C COSPRO CONS TRUCT SAL - 56 KOMORA ENGINEERING SRL - SC LGHA LANOFORM CONCERT SRL

DEFINIREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE SIA GRADULUI DE PROTECTIE 329 1
Gradele de protectie identificate si care corespund zonelor construite protejate propuse:

* Maxim

- Se protejeaza si se conserva toate valorile tesutului urban constituit.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a tuturor imobilelor
doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures.

- Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale, doar in vederea conservarii
si potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat.

* Foarte mare

- Se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit

- Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a tuturor imobilelor
doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Direcfia Judeteana de Cultura Mures.

- Sunt pemmise interventii si operatiuni urbanistice i functionale in vederea potentarii valorilor
identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat.

- Sunt permise anumite operatiuni urbanistice de interventie privind refunctionalizari urbane,
cu exceptia celor ce ar pune in pericol resursa culturald a zonei.
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DEFINIREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE SI A GRADULUI DE PROTECTIE S29.2

Gradele de protectie identificate si care corespund zonelor construite protejate propuse:

* Mare

- Se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
evidentiate cu valoare arhitectural stilisticd cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia
Judeteana de Cultura Mures, in conditiile in care propunerile de interventie nu se
incadreaza in regulamentele zonelor construite protejate de care apartin.

- Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale in vederea potentdrii valorilor
identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat si alte operatiuni urbanistice
necesare, cu exceptia celor ce ar pune in pericol resursa culturala a zonei.

* Ridicat

- Se protejeaza valorile tesutului urban constituit care contribuie in cea mai mare masura la
criteriile de constituire a zonei construite protejate: trama stradala, parcelarul, elementele
mediu natural antropizat, caracterul general al fondului construit.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMl in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
evidentiate cu valoare arhitectural stilistica cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia
Judeteana de Cultura Mures, in conditiile in care propunerile de interventie nu se

| : incadreaza in regulamentele zonelor construite protejate de care apartin.

"\, '. - Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale in vederea potentarii valorilor

.' e identificate ale tesutului urban istoric si alte operatiuni urbanistice necesare, cu exceptia celor
Extras din Studiul Istoric General - 51G24 - Evidentjerea Limitelor si Zonelor Istorice Protejate - Zone Construite Protejate ce ar pune in pericol resursa culturala a zonei,




» Grad de protectie: MAXIM

+ Valoare: Piata simbol a oragului, pastrand un fond construit de o valoare exceptionald, atat istoric cat si
arhitectural-stilistic si memorial, ‘
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+ Zone arheologice: Palatul Primériei din Targu Mureg - Varoshaza MS-II-m-B-15576, Fosta manastire a
franciscanilor de la Targu Mures - Piata Trandafirilor nr. 10 MS-I-m-A-15552, Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt - reprezentativ administrativ s servicii comerciale, cu insertii de locuire
de tip colectiv

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Piata a fost constituité in mod organic, incepand cu secolului XV cand targul incepe sa coboare de pe terasa
superioard a Cetatii, in zona de nord a pietei incepand sa se construiasca resedinte ale notabilitatilor orasului, pe
traseul Pietei Petofi si Calarasilor, unele constructii datand de la jumatatea secolului XV1. Pe malurile paraului ce
traversa de la nord la sud, in acest areal, incep din secolul XVI sa fie organizale targuri comerciale ale orasului,
aceastd zona constituindu-se de la inceput intr-0 zona cu caracter puternic comercial si reprezentativ. Piata
primeste forma si caracterul general péstrat si astézi, incepand cu secolul XVIII, cand interesul locuitorilor pentru
acest spatiu devine major. Piata primeste din punct de vedere urbanistic 0 ,inchidere” de o valoare extraordinard
si pe zona de sud odata cu operatiunile urbanistice de la inceputul secolului XX, prin constructia cladirilor
monumentale ale fostului Palat al Primériei, a Palatului Culturii. Operatiunea urbana majora de construire a
Teatrului de stat de la inceputul anilor 1970 i a blocurilor de locuinte din jur, a fost interventia ce a produs nu doar
desfiintarea unui fond istoric valoros ci si destructurarea frontului continuu al pietei pe frontul nord-vestic,
creand-se Piata Teatrului si 0 serie de disfunctii legate de organizarea si orientarea spatiilor reziduale rezultate.

* Disfunctii:
- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea

agresivd a monumentelor si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fajadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strazile adiacente pietel

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei
- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor
- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul piefei si aditional
- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare.

X
.

* Regimul de protectie fond construit:




* Grad de protectie: MAXIM PRIN DIFUZIE, find in relatie directa cu spatiul urban de valoare exceptionala a
pietei frandafirilor

+ Valoare: Piata populara a orasului, utilizata ca un buzunar de ,respiro” a traficului din Piata Trandafirilor

* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: -

* Functiunea dominanta a zonei: mixt - cultural - loisir si locuire de tip colectiv, cu insertii de servicii
comerciale

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Piata a fost constituita in mod programatic, in perioada comunista, in 1974 inaugurandu-se Teatrul de Stat Targu
Mures. Operatiunea majora de construire a Teatrului de stat de la inceputul anilor 1970 a implicat demoléri de
anverqurd, parfial frontul de nord-vest constituit |a Piata Trandafirilor. Ansamblul teatrului desi are calitati
arhitecturale indiscutabile, specifice epocil in care s-a construit, a fost interventia ce a produs nu doar desfiintarea
unui fond istoric valoros, ci si 0 destructurarea a unui tesut istoric constituit si o serie de disfunctii legate de
organizarea §i orientarea spatiilor reziduale rezultate.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit al teatrului si @ amenajarii urbane
- Tratarea neunitara, fara control, a fatadelor si constructiilor aflate in planul secundar si pe strazile adiacente
pietel
- Spatii reziduale rezultate din destructurarea fesutului istoric al zonei
- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor
- Utilizarea spatillor publice i reziduale ca spatii de parcare
- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare.
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+ Grad de protectie: MAXIM

+ Valoare: Zona emblematica a orasului, pastrand atat imaginea constructiei fundamentale in constiinta
comunitafii, cat si memoria locului primordial de formare a localitatii, pastrand un fond construit de o valoare
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+ Regimul de protectie fon it:
Regimul de protectie fond construit 7CP 3- CETATE b1 39
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+ Zone arheologice: Cetate - Sit arheologic medieval MS-II-a-A-15454, Universitatea Petru Maior - Sit arheologic
RAN 114328 44, Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt - cultural - loisir, invat&mant - culte, cu inserfii de locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Cetatea, fosta manastire franciscana de secol XIII, forfificata partial in secolele XIV-XV si ulterior fortificata in
forma pe care o cunoastem i azi, in prima jumatate a secolului XVII, la inifiativa judelui orasului Borsos Tamas,
este cel mai reprezentativ ansamblu construit istoric al orasului, recunoscut de comunitate in unanimitate ca
reprezentand imaginea emblematica a orasului. Zona cuprinde fosta piaa medievala Petofi, ce reprezenta zona
centrald a targului medieval, in relatie directd cu accesul spre biserica manastirii si facea legatura spre sud, pe
drumul Targului, catre zona de targ comercial medieva, ce se aflain zona Bisericii Sfantul Nicolae, disparuta din
secolul XVII - zona actualului Liceu Teoretic Bolyai Farkas. Sunt addugate zonei, amenajarile urbane i
sistematizarile de la inceputul secolului XX, din timpul pimarului Bernady Gyorgy: bulevardul Cetatii pe latura de
nord, Piata Bernady Gyorgy, Liceul Alexandru Papiu llarian.

* Disfunctii:

- Dimer?gonarea sectiunii carosabilului in favoarea fraficului pe sectiunea Piata Petofi, Piata Georgy Bemady
spre strada Mihai Viteazu

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea i utilizarea agresiva a monumentelor si
constructilor valoroase

- Tratarea neunitara a fatadelor $i constructiilor afiate in planul secundar

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat s ale calittii arhitecturale a fronturilor (strada Avram lancu)

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate pe toate traseele istorice (bulevardul Cetatii)

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.




* Grad de protectie: MAXIM prin difuzie, fiind in relatie directé cu spatiul urban de valoare exceptionald a Cetatii

* Valoare: Zona istorica de tranzit a valorilor orasului, pastrand un parcelar de forma medievala cu un fond
construit de secol XX, de o valoare deosebita arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt invatamant si locuire de tip unifamilial

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Arteraistorica constituitd in perioada medievald, ce pastreaza tipologia parcelarului tipica divizarilor de tip
medieval, cu parcele de lungimi considerabile §i front continuu constituit |a sfarsitul secolului XX, inceputul
secolului XX. Zona se afla in relatie directa cu zona Cetatii, continuand sistematizérile orasului i fiind poarta catre
zona orasului modern, constituit |a inceputul secolului XX

* Disfunctii:
- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Mihai Viteazu
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros
- Mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara s utilizarea agresiva a monumentelor si constructillor valoroase
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* Grad de protectie: MAXIM

* Valoare: Zona de mare interes public, fiind dominat de invaiamantul universitar de medicina in toate aspectele
functionale ale acestuia si de servicii medicale specializate. Pastreaza un fond oonstrurt de o valoare

exceptionald, atét istoric cét si ca arhitectural-stilistic.

* Regimul de protectie fond construit:
+ Zone arheologice: Fosta fabrica de caramizi RAN 114328.4, Sit 21 - Situl arheologic de la Targu
Mures, Universitatea de Medicina si Farmacie ; Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: servicii de invatdmant universitar de medicind si servicii medicale
specializate, cu insertii de locuire de tip colectiv

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul a fost constituit in 1900-1911 odata cu ridicarea in zona a primului ansamblu de utilitate publica, fostul Azil
de Copii (actuala clinica de pneumologie). Ulterior, de-a lungul arterei se construieste ansamblul major al actualei
Universitati de Medicina si Farmacie, ce domina prin dimensiuni, suprafatd g calitatea fondului istoric construit.
Odata cu frasarea §i urbanizarea terasei superioare a orasului, vis-a-vis de incinta Scolii de Ofiteri, suprafata
actuala a Parcului Eroilor rdmane o zona difuzd, periurband si semiantropizatd, greu de construit din cauza
diferentei mari de indltime (cca 35m) intre bulevardul Gheorghe Marinescu si 22 Decembrie 1989. Zona Parcului
Eroilor, desi are un concept central de preluarea a diferentei de nivel intr-0 amenajare peisajera, este nefinalizat,
nu se concrefizeaza intr-o suprafatd definita, limitele sale disipandu-se intre spatiile interstitiale dintre blocuri si
alei cu caracter incert.

* Disfun

Dlmeﬁgonarea sectiunii carosabilului marilor bulevarde in favoarea traficului, trasee secundare de alei avand
un caracter incert pietonal-carosabil, strazi carosabile ce iraverseaza zona ,pietenala’ a parcului, zone extinse
de-a lungul bulevardelor principale fara treceri de pietoni

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, utilizarea agresivd a monumentelor si
constructiilor valoroase

- Lipsa amenajarii spatjilor verzi intr-un mod coerent; Spafii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane
sau neunitare,

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zon, fara o sistematizare §i programare
urbanistica a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat al locuirii colective si a calitalii arhitecturale a fronturilor secundare

- Utilizarea spatiilor publice ca spatji de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul verde i pe trotuare
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+ Grad de protectie: MAXIM

+ Valoare: Zona istoric rezidentiala unitara ca trama stradald, parcelar si fond construit, de o valoare deosebitd
arhitectural-stilistica
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* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de locuire mixta

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul a fost constituit in 1900-1911, odata cu ridicarea in zona primului ansamblu de utilitate publica fostul Azil
de Copii (actuala clinica de pneumologie) inaugurat in 1903, in timpul primariatului lui Bernady Gyorgy. Pe partea
estica a acestui fraseu, la inceputul secolului XX, este dezvoltat cartezian pe partea esticd, o parcelare cu strazi
paralele si perpendiculare cu bulevardul, parcelarea avand terenuri pentru locuinte, de dimensiuni similare.
Cartierul modern ce se dezvolta la inceputul secolului XX se inchidea pe partea vestica cu strazile General lon
Dumitrescu si Privighetorii. Vilele ce s-au construit in aceasta zond erau locuinte ale personalitatilor vremii ale
orasului, interesul deosebit pentru aceasta noua zona rezidentiala fiind sustinuta de faptul ca resedinta primarului
Bernady Gyorgy se afla in acest cartier. Cu exceptia faptului ¢& in anii comunismului (~1970) pe strada Argesului
s-ainserat o line de 8 blocuri de locuinte, distrugandu-se in aceasta operatiune parcelarul insulei ce cuprinde si
resedinta primarului Bemady si provocand o destructurare a fondului construit din imediata apropiere, zona este
conservata la nivel de parcelar si fond construit. Zona se aflé in relatie directd cu zona Clinicilor, facand parte din
sistematizarile orasului de la inceputul secolului XX.

* Disfunctii
- Dimer?gonarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Minai Viteazu i, in acest fel, privandu-se
relationarea intre cele doud zone, de o parte i de alta a bulevardului, constituite in aceeasi perioada, unitar
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, demolarea arbitrard si utllizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase.
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros




+ Grad de protectie: MAXIM

+ Valoare: Traseu simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare exceptionald, atét istoric cat si ca
arhitectural-stilistic R ,
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* Regimul de protectie fond construit: wons i -,
S e ZCP 7- FARKAS BOLYAI I-d-1 S$36

+ Zone arheologice: Str. Stefan cel Mare - Obiect eneolitic RAN 114328.07, Centrul medieval gi premodem al

orasului Targu Mures RAN 114328.1, Fosta Biserica Sf. Nicolae - Sit arheologic RAN 114328.49 ; Zona cu
potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: servicii de invatamant si culte, cu insertii de locuire si comert

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strazii Bolyai Farkas este una dintre arterele cele mai vechi ale tarqului medieval, fiind drumul ce iesea din
targul comercial medieval, ce se afla in zona actualului Liceu Bolyai Farkas, $i lua drumul Sighisoarei pe actualul
bulevard 1 Decembrie 1918. In acest areal, trama stradala este conservata din perioada medievala si
premoderna. Fondul construit contine cele mai bine conservate palate din perioada barocului tarziu. Exceptional
este palatul nobiliar al cancelarului Teleki Samuel. Vis-a-vis de Biblioteca Teleki (prima bibliotecd publicd), se afla
palatul Kendeffyi, construit tot din perioada baroca tarzie 1789, ce a devenit ulterior sediul Tablei Regest. In fontul
sud estic este inseratd, in 1815, Biserica Reformata Mica, in spatele ei dezvoltandu-se o parcelare de secol XX,
Piata Memorandului. De-a lungul frontului vestic, |a intersectie cu strada Borsos Tamas este Biserica Unitariana
construitd in 1860. Piata din aceasta zond s-a constituit in mod organic prin pastrarea unei 1rgir a traseului,
similard cu cea de la Piata Trandafirilor, ins& la 0 scara mult mai redusa, ce coboara in palnie spre intersectia cu
bulevardul 1 Decembrie 1918. Fronturile acestui spatiu urban sunt unitare, chiar daca nu i stilistic, pastrand un
regim de in&ltime ce creste usor de la mijlocul traseului spre capete: Piata Trandafirilor i spre bulevard.

* Disfuncii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, i utilizarea agresiva a monumentelor
si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a faadelor si constructiilor aflate in planul secundar i pe strazile
adiacente arealului central

- Discontinuitati ale calitatii arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatillor publice ca spalii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul piefei si pe trotuare.

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare.
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* Grad de protectie: MAXIM

+ Valoare: Zona istorica rezidentiala, unitara ca trama stradali si fond construit, de valoare foarte mare
arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: reprezentativ-administrativ si locuire de fip unifamilial

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul Strazii Marton Aron reprezinta una dintre arterele cele mai vechi fiind drumul ce iesea din targul comercial
medieval si lua drumul Clujului, insd intreaga zond a suferit modificari ale parcelarului medieval, fiind deschise
paralel alte strazi. Cea mai mare operatiune a zonei a fost facutd pe vechea lotizare a palatului Kendeffyi, unde,
pe latura nordica s-a deschis la sfarsitul secolului XX strada Justitiei si a fost construit Palatul de Justitie
(1896-1897). Zona are un fond construit unitar, o parte a frontului strazii Retezatului prezentand un fragment de 5
lotun ale lotizarii de secol XVIII cu un front construit unitar de secol XIX. Din aceeasi perioada este majoritatea
fondului construit de pe strada Marton Aron, insa parcelarul a fost fragmentat. Zona mai cuprinde fronturile strazil
Franz List, o parcelare din secolul XIX. In perioada comunismului, pe porfiunea lotizarii palatului Kendeffyi, in
spatele Palatului de Justitie s-a construit penitenciarul orasului, functional si astazi. Zona este caracterizata de
divizari ale parcelarului prin trasarea de strazi noi si de indesirea fondului construit, caracterul si calitatea acestuia
mentinandu-se. Zona se afld in relatie directd cu traseul strazii Bolyai Farkas, facand parte din fesutul medieval al
orasului, cu insertii din diverse perioade ulterioare.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrard §i utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase.
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros.
- Existenta penitenciarului ce creeaza disfunctie, prin activitatea adusa zonei si prin calitatea fondului construit
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ZCP 9- PARCELAR KOTELES SAMUEL Il-a S38

* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Zon4 istorica rezidentiala, unitara ca trama stradal si fond construit, de valoare foarte mare
arhitectural si arhitectural-stilistica. Poate constitui un ansamblu arhitectural protejat.

* Regimul de protectie fond construit:

B paoas

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertil de servicii

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Strada Koteles Samuel a fost croitd pe linia de cornisé a terasei de deasupra Piefei Trandafirilor, si a fost gandita
pe principiul urbanistic de secol XIX “cul de sac”, inchizandu-se in strada Piata Unirii, ce formeaza un rondo cu un
mic parc spre vest. La ora actuald, din strada Koteles, odata cu constructia liniei de blocuri pe bulevardul
1 Decembrie 1918, ce ascund acest ansamblu arhitectural, coboara de pe terasa trasee pietonale in scari, catre
Piata Victoriei, catre bulevardul 1 Decembrie 1918 si catre strada Marton Aron. Tot in anii comunismului, pe o
parte a spatiului verde a terasei, in capatul strazii, s-a construit un ansamblu de cladiri administrative
(administratia Bazinald de Apa Mures). Cu toate ¢a in anii comunismului (1970-1980) s-a inserat pe bulevardul
1 Decembrie 1918 0 line uriasa de blocuri de locuinte cu un regim de inaltime peste cota reliefului natural si alte
ingertii punctuale, distrugandu-se in aceasta operatiune deschiderea insulei deasupra paraului Poklos, Si
provocand o destructurare a retelei de stréz istorice si a fondului construit din imediata apropiere, zona este
conservata la nivel de parcelar g fond construit. Zona are un fond construit unitar foarte valoros.

* Disfunctii:

- Lipsa dec#\trennere a fondului construit valoros, mutilarea si utilizarea agresiva a monumentelor si constructiilor
valoroase

- Lipsa unei protectii la nive! de obiect a fondului construit si subdivizarea parcelarii la dimensiuni ce nu asigura
parametrii unei locuiri unifamiliale |a standarde acceptabile

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fara o sistematizare si programare
urbanistica a spatiului,




* Grad de protectie: FOARTE MARE

+ Valoare: Zona istorica rezidentialta unitard ca trama stradala, parcelar si fond construit, de o valoare memorialé
a locului deosebit la scara orasului.

* Regimul de protectie fond construit:

B MOBILE VALOARE

ANMITECTURAL-STILISTICA

B MOBILE VALOARE URBANISTICA

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Trasarea strazilor si a micului cartier compus din strézile Gen. Gheorghe Avramescu - Pades - dr. Kozma Bela
s-a constituit in 1933, 1a dorinta contelui Teleki Karoly, mostenitorul averii Teleki. Terenurile pe care s-a constituit
acest parcelar, sunt in spatele Bibliotecii Teleki, ce au avut o curte largd de-a lungul strazii Borsos Tamas si un
parc exting langa aripa bibliotecil, fondatorul bibliotecii, cancelarul Samue! Teleki cumpdrand parcele extinse in
jurul ctadirii, pentru prevenirea incendiitor, dar i pentru eventuale extinderi, Trama stradala este tipica parcelarilor
de indesire din perioada interbelica, fondul construit este unitar, avand caracteristici similare de gabarit $i regim
de indltime, insd cu o valoare arhitectural - stilistica limitata. Relationarea directd vizuala si istorica cu biblioteca
Teleki, constituie valoarea deosebitd a zone.

* Disfunctii:
- Lipsa relatiei unitare a zonei si refelei stradale cu parcela biblioteci Teleki din a crei fond a facut parte
- Valoarea scazutd a fondului construit in lipsa unui regulament care sa impund o calitate si unitate arhitectural
stilistica.
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* Grad de protectie: FOARTE MARE

+ Valoare: Zona istorica rezidential unitar ca trama stradala, parcelar si fond construit, de o valoare deosebita
arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:

B |MDBILE VALOARE
ARMITECTURAL-STIUSTICA

17.66M

B |MOSILE VALOARE URBANISTICA

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de servicii de invét&mant

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Este un cartier amenajat in perioada primarului Georgy Bemady, construit in prima parte a anilor 1910 cu vile in
stil secession, chiar pe terenul detinut de primar si vandut orasului. Primele demersuri pentru infiintarea cartierului
au fost facute in 190, a fost amenajat, accesul dinspre strada Stefan cel Mare fiind asigurat din strada Bradului.
Teritoriul a fost parcelat in mod oficial pe parcursul anului 1910 de catre inginerul Adolf Flesch, amenajarea fiind
finalizatd in 1911. Trama stradald compusa din strézile Bradului-Borzesti-Vulcan-Calimanului apare pe hartd din
1911 in forma sa finald. Vilele construite in aceastd zon& sunt importante realizéri arhitecturale ale epocil,
majoritatea lor fiind proiectate de maistrul constructor Varady Arpad. Primele 10 case construite de el au fost
finalizate la sfarsitul anului 1911, Este prezent in randul proiectantilor artistul Toroczkai Wigand Ede si inginerul
Patrovics Kalman. Vilele ce s-au construit in aceasta zona erau locuinte ale personalitafilor vremii ale orasului §i
inalti functionari ai statului. Cu exceptia faptului ca in anii comunismului (~1970) pe strada Calimanului s-au
inserat dladirile Colegiului Economic Transilvania, institutie ce are o serie de cladiri ale internatului si pe strada
Vulcan, distrugandu-se in aceastd operatiune parcelarul din jurul Cartierului i provocand o destructurare a
fondului construit din imediata apropiere, zona este conservala la nivel de parcelar si fond construit.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrara $i utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros
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* Grad de protectie: FOARTE MARE
* Valoare: Tesut urban de vechime mare cu memoria locului prezent, pastrand un fond construit unitar de valoare
* Regimul de protectie fond construit:
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ZCP 12 - PARCELAR CARTIERUL NEMETVAROS II-d S41

B WOBRE i

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: Unitar: locuire de tip unifamilial cu inserfie de servicii religioase

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:

Tesulul istoric aflat la nord-est de Cetate si de bulevardul Cetati, a fost parcelat in anii 1780, in mare parte pentru

mesterii germani sositi in orag, dupa care a i primit denumirea de ,Németvaros® (Orasul/Cartierul Germanilor).

Constituit pe un camp denumit ,Ciganymez6” ce apare in planul de la 1750, limitat la vest de precursorul strazii

Avram lancu, la nord de biserica roméaneasca, la est de céaire casele tiganilor si de gropi pentru gheata. Pe partea

de vest, parcelarea este marginita de strada Andrei Saguna. Teritoriul parcelarului cuprinde cimitirul ortodox i

greco-catolic. Cimitirul era constituit anterior, pe harta de la 1750 fiind deja figurata o bisericd Valachische Kirch.

In 1925 a fost deschisa strada Cibinului, facand legatura dintre strada Bujorului si strada Victor Babes, pe 0

parcela de dimensiuni mari si s-a realizat parcelarea acesteia, realizandu-se un fond construit unitar. Cu exceptia

faptului ¢ in anii comunismului (~1978), la intersectia strazilor Bujorului cu Avram lancu, pana la strada Nicolae

Grigorescu, s-au inserat blocuri de locuinte, distrugandu-se in aceastd operatiune relatia cu Piata Republicii si

provocand o destructurare a fondului construit din imediata apropiere, zona este conservata la nivel de parcelar si

fond construit majoritar din secolul XX. Zona este in relatie imediata cu Piata Republicii si poate fi relationata cu

zona clinicilor prin intermediul strazii Nicolae Grigorescu si a spatiilor verzi reziduale

* Disfunctii:

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea gi utilizarea agresiva a monumentelor $i constructiilor
valoroase

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valorous

- Utilizarea spatiului cimitirului in mod extrem, ceea ce creeaza disfunclie prin imaginea dezolant, fara nicio
plantatie sau zona verde

- Parazitarea cu constructii improvizate de tip garaje a frontului estic al strazii Avram lancu la intersectie cu
Nicolae Grigorescu

- Spaltii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.




* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atat istoric cat si
arhitectural-stilistic

* Regimul de protectie fond construit:

® VOBILE L

15.19%

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ, servicii comerciale si de invatdmant, cu inserii de locuire

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strazii Szentgydrgy (Sfantul Gheorghe), actualul bulevard al Revolutiei, este una dintre arterele cele mai
vechi ale targului medieval. In 1750 ajunsese deja la extinderea sa actuald, de la piafa Trandafirilor pand la
intersectia cu actuala piata Marasti. Trama stradald este conservata din perioada medievala si premoderna.
Fondul construit este de data mai recentd. Constructiile sunt dense si formeaza un front continuu. Cladirile sunt
ample, majoritatea cu etaj, ceea ce denotd dezvoltarea fondului construit pe acelasi nivel de importanta in epoca,
cain Piata Trandafirilor, strada avand un putemic caracter comercial i sustinand o continuare a activitatilor din
piata. Strada constituita istoric se inchide in ceea ce astdzi poartd numele de Piata Republici, find o
sistematizare din perioada primarului Georgy Bemady a pietei de vama de nord la intrarea in vechiul targ. Zona
este putemic destructurata dupa Piata Republicii, fronturile de blocuri cu regim de inaltime foarte mare fiind &
inserate imediat dupa acesta intersectie.Fondul construit in aceastd zona este rarefiat fatd de fosta strada Sfantul
Gheorghe. Fronturile bulevardului Revolutiei sunt unitare, fara inserdii destructurante majore, pastrand un regim
de indltime ce creste usor spre Piata Trandafirilor.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard s utilizarea
agresiva a monumentelor si constructilor valoroase i fratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar i pe strazile adiacente traseului

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatillor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul pietei si additional

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare
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* Grad de protectie: FOARTE MARE

+ Valoare: Zond istorica majoritar rezidentiald, unitara ca trama stradala si fond construit, cu elemente de valoare
arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit: '
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+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominant a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu insertii de servicii

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesut istoric constituit in mod organic, incepand cu secolului XV, cand targul incepe s& coboare de pe terasa
superioard a Cetatii. Zona cuprinde traseele strazilor istorice paralele cu Piata Trandafirilor si a Pietei Victoria,
respectiv actuala stradd Aurel Filimon cu intersectia strazilor Calarasilor si Arany Janos, strada Baladei s
segmentul strazii Cuza Vioda de la intersectia cu strada Arany Janos la nord §i pand la sudul Pietei Victoriei, langa
actualul mall. Zona cuprinde tesutul istoric pe ambele frontun ale strézilor descrise mai sus, cu un fond construit
istoric valoros. In partea de nord, zona cuprinde intersectia strazilor C3ldrasilor, Arany Janos si Aure! Filimon
Tesutul urban continua cu un front unitar construit de-a lungul strazii Aure! Filimon, pana la intersectia cu strada
Horea. In frontul nordic al strazii Horea se afla una dintre cele mai importante realizari ale sfilului neorenascentist,
cladirea actualului Muzeu de Stiinte Naturale, fost Muzeu Industrial Secuiesc, proiectata de arhitectul vienez Kiss
Istvan. Traseul zonei trece spre sud, usor sicanat pe strada Baladei pand in intersectia cu strazile Cuza Voda,
George Enescu si Libertatii in relatie cu frontul estic constituit de fosta Scoald Superioara de Administraie, azi
Palatul Sindicatelor si extinderea din perioada comunistd a ciadirilor administrative. La nord, zona cuprinde traseul
strazii Cuza Voda, péna la intersectia cu strada Arany Janos. In acest areal, fondul construit este unitar din
perioada sfarsitului de secol XX si inceputul secolului XX cu insertii de obiect de calitate arhitectural-stilistica.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valores, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utllizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitara a fatadelor si constructiifor aflate in
planul secundar i pe strazile adiacente traseului

- Lipsa unei protectii Ia nivel de obiect a fondului construit

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei

- Discontinuitati ale tesutului invecinat g ale calitati arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatillor publice ca spalji de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare




* Grad de protectie: MARE
* Valoare: Tesut urban de vechime mare cu memoria locului prezentd, pastrand un fond construit unitar de valoare

* Regimul de protectie fond construit:

B veouns W
S0

B pe0lnE VALOANE ARMTECTURAL
STHISTHA

0.42%
B ASONILE VALOANE URBANISTICA

1%

RESTUL WHOBILELOR TN 200

51 MA

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: Unitar: locuire de tip unifamilial cu inserfie de servicii religioase

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesutul istoric aflat la sud vest, frontul strézii Mihai Viteazu, apare in planul de la 1750, $i cuprinde cimitirele
catolic (Catholischer Freyt Hoff) si reformat (Calvinischer Freyt Hoff). In cadrul cimitirelor sunt o serie de
monumente funerare aflate in Lista Monumentelor Istorice. Parcelarea existenta este o indesire a vechilor
proprietati din perioada medievald, dintre frontul sudic al strézii Mihai Viteazu, limita cimitirelor $i strada Verii, cu o
trama stradala trasata la inceputul secolului XIX, insa cu un fond construit mult mai recent. In strada Verii sunt
construite bazinele apeductului municipal, realizat intre anii 1907-1909 in perioada primarului Bernady Gyorgy.
Tot din strada Verii poate fi accesat si cimitirul evreiesc Stafus Quo Ante, infiintat la sfarsitul secolului al XIX-lea.
Cu exceptia faptului ¢a in anii comunismului (~1950), intre Cimitirul Reformat si parcelarea gradinii Teleki, a fost
construit un complex administrativ, in prezent sediul Inspectoratului Judetean de Politie Mures, zona este
conservata la nivel de parcelar gi fond construit majoritar din secolul XVIII.

* Disfunctii
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea si utilizarea agresiva a monumentelor si constructiilor
valoroase
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros
- Spalii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
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* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zona istorica majoritar rezidentiald, unitara ca trama stradald si fond construit, cu elemente de valoare
arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:
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ZCP 16 - SANCRAI lll-b 845

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu inserfii de servicii

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesut istoric constituit in mod organic, incepand cu secolului XVII-XVIII, odata cu extinderea strazii Calaragilor,
Moril, Minai Eminescu spre albia raului Mures. Zona cuprinde intreg tesutul urban cuprins pe traseele strazilor
Arany Janos pana in frontul strazii Cuza Vioda, Morii si Calarasilor pand in frontul strézii Matei Corvin, Mihai
Eminescu pand in frontul strazii Sinaia si frontul sudic al strazii Pavel Chinezu. Zona cuprinde tesutul istoric pe
ambele fronturi ale strazilor descrise mai sus, cu un fond construit istoric unitar, dezvolt vernacular pe un parcelar
de tip medieval, cu indesiri prin subimpértirea loturilor. In zona de nord-vest, intre intersectiile strézilor Céldrailor
si Mihai Eminescu, se afla un corespondent al tesutului orasului de secol XIX, constructii ale fabricii de bere
Bruger (1880-18850) si fosta resedinta a familiei Bruger 1889. Fronturile necuprinse al strazilor Pavel Chinezu,
Sinaia, Matei Corvin si Cuza Voda au devenit construibile in secolul XX, terenurile fiind asanate dupa
regularizarea Canalului Turbinei, diferenta parcelarului si a fondului construit fiind mare.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului.

- Lipsa de intrefinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara i utilizarea agresiva
a monumentelor si constructillor valoroase i tratarea neunitara a fatadelor s constructiilor afiate in planul secundar
si pe strazile adiacente traseului,

- Dezmembran si unifican ale parcelarului istoric, aleatoril.

- Spati reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatjilor publice ca spafii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare




* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zonaistorica majoritar rezidentiald, unitara ca tramé siradald, parcelar si fond construit, cu elemente de
valoare arhitectural-stilistica.

*R

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

& PA08ILE LM

egimul de protectie fond construit:

* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

«C

aracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:

Tesut istoric constituit in mod programatic, incepand cu inceputul secolului XX, odata cu regularizarea albiei
paraului Poklos ce a pornit de la nord, de langd calea feratd, si a ajuns la fronsonul zonei strézii Gheorghe Doja in
1910. Regulanizarea paraului Poklos a reprezentat o preocupare prioritard a municipalitatii pana in perioada

in

terbelica, cand a fost finalizat intreg segmentul pand in dreptul strazii Navodan. Zona cuprinde intreg tesutul

urban cupring pe traseele strazilor Belsugului, Tudor Viadimirescu, Rodnei, Lapusna, pana la frontul bulevardului

G

heorghe Doja. O dezvoltare deosebita a cunoscut strada Rodnei (Kemeny Zsigmond), de-a lungul céreia,

antreprenorul si maistrul constructor Csiszar Lajos, a parcelat latura de nord-est pand la intersectia cu strada Liviu
Rebreanu i a construit un sir de case cu un singur nivel in stil secession. Cu exceptia faptului ca in anii
comunismului (~1970) au fost inserate de-a lungul cdii ferate, pe strada Bodor Peter, siruri de blocuri de locuinte,
zona este conservata la nivel de parcelar si fond construit majoritar din secolul XX.

D

isfunctii:
Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Tudor Vladimirescu.

- Amenajarea cu aspect industrial a reqularizarii paraului Poklos, ceea ce creeaza disfuncfie prin imaginea

dezolant, fara nicio plantatie sau zona verde

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard $i utilizarea

agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar i pe strazile adiacente traseului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat s ale calitétii arhitecturale a fronturilor.
- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare
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ZCP 17 - RODNE! - TUDOR VLADIMIRESCU lll-¢
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* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atét istoric cét si ca
arhitectural-stilistic

* Regimul de protectie fond construit:

/] . PLAN URBANISTIC ZONAL -

=7 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

——| Beneficar MINICIFILL TARGL MURES
Asocieraa SC WNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUGT S8L - SC KOMOGA EXGINEERING SRL - 5C LGMA LANDFOBM CONCERT SR

ZCP 18 - GHEORGHE DOJAlll-d S47
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STILISTRC
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EUNRBANISTICA
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* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ, servicii comerciale i de invatdmant, cu insertii de
locuire

+ Zone arheologice: nu

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strézii Gheorghe Doja, este unul dintre traseele cele mai vechi ale targului medieval, fiind drumul catre
Cluj, insa artera se dezvolta odata cu construirea caii ferate si cu extinderea intravilanului peste paraul Poklos in
sec. XIX. De-a lungul drumului cétre Cluj, astazi bulevardul Gheorghe Doja, s-a dezvoltat 0 zona industriald, aflata
la apogeu in perioada interbelica. Pe Ianga aceste constructii, se gasesc investifii ale administratiei orasului,
precum Sediul cooperativa Hangya (Furnica), Scoala elementara si Scoala profesionald de stat a ucenicilor din
industria lemnului si fierului aflate, fostul spital Honvezi (ast&zi clinica de boli infectioase ). Tesutul urban istoric
si-a pastrat frontul uniter pe ambele laturi ale strazii pané la strada Lapusna, dupa care continud unitar doar pe
frontul sud-vestic pana la fosta resedintd, Haimann Ignac (astdzi clinica de boli infectioase II). Zona este putemic
destructuratd prin interventiile din perioada comunista si din perioada post decembrista fiind inserate constructii
de dimensiuni disproportionate i cu fronturi ce nu sustin tesutul istoric.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, zone extinse fara freceri de pietoni

- Aspectul industrial al intregii zone, ceea ce creeaza disfuncie prin imaginea dezolantd, fara sustinerea
reperelor urbane i istorice.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard $i utilizarea
agresivd a monumentelor si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat §i ale calitatii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare.




* Grad de protectie: MARE
* Valoare: Zona simbol a orasului, pastrand un fond construit de valoare, atét istoric cat si arhitectural-stilistic
* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ si servicii transport cu insertii de comert

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Cel mai important factor al dezvoltdrii zonei a reprezentat, incontestabil, construirea céilor ferate si a garii, in
perioada 1869-1871. Linia de cale feraté Alba lulia - Targu Mures a fost predata oficial in data de 20 noiembrie
1871. Linia Cluj - Razboieni, doi ani mai térziu, in 1873, astfel orasul a intrat in legatura directa cu Clujul si cu
Oradea. In deceniul urmator a fost finalizata linia Targu Mures — Reghin (1886). Gara situata in capatul strazi
Gheorghe Doja, a functionat practic ca o poartd a orasului spre marile centre urbane din imperiu, iar drumul
national de odinioara a devenit una dintre cele mai importante artere ale orasului, 0 scend importanta a
modernizanii urbane. Traseul strézii Gheorghe Doja, este una dintre arterele cele mai vechi ale targului medieval
fiind drumul catre Cluj, insd artera se dezvoltd odata cu construirea caii ferate i cu extinderea intravilanului peste
paraul Poklos, in sec. XIX. Zona este puternic destructurata prin interventiile din perioada comunista si din
perioada post decembrista, fiind inserate constructii de dimensiuni disproportionate i cu fronturi ce nu sustin
tesutul istoric.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea fraficului, zone extinse fara treceri de pietoni

- Aspectul industrial al intregii zone, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolantd, fara sustinerea
reperefor urbane i istorice.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara §i utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar i pe strazile adiacente traseului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calittii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare

¥/ PLAN URBANISTIC ZONAL -
/{77~ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

—— Beneficar MUNICIFILL TARGL MURES

‘,
.

Asocierea SC WNORI DESIGN SRL - G COSPRO CONS TRUCT SAL - 50 KOMORA EXGINEERING SR - SC UGMA LANDFOAM CONCERT SRL

ZCP 19- GARASUD lll-e

S48



* Grad de protectie: MARE

+ Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atat istoric cat si ca
arhitectural-stilistic

* Regimul de protectie fond construit:

B \MODILE VALOARE
ARMITECTURAL-STILSTICA

J1.05%

B MOBILE VALDARE
URBANISTICA
10.84%

REST 0 Of

UL IMOBILELD

DIN 208

68.12%

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire colectiva, servicii comerciale si educational-culturale, cu insertii
de locuire individuala

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul bulevardului 1 Decembrie 1918 este unul dintre traseele cele mai vechi ale targului medieval, fiind drumul
catre Sighisoara. Artera se dezvolta organic din punct de vedere al parcelarului, odaté cu extinderea intravilanului,
cu precadere incepand cu sfarsitul secolului XVIII si cu dezvoltare majora in secolul XX, De-a lungul drumului
cétre Sighisoara s-a dezvoltat o zona rezidentiald, aflaté la apogeu in perioada interbelica. Astfel, in aceasta zona
regasim, cu o valoare arhitecturald deosebita: resedinte in stil Secession {a numarul 101 i 133, cladirea vamii fot
in stil Secession la nr. 153, actualul Paat al copiilor, resedinta Dandea proiectatd de arhitect Comel-Bogdan Sildan
intr-in stil neoromanesc térziu. De asemenea, sunt inserate pe frontul sudic, un grup de trei blocur de locuinte din
perioada 1945-1940, ce au o arhitectura de calitate specifica epocii totalitare. Zona in care sunt amplasate aceste
blocuri aparfine, ca memorie a locului, unuia dintre primele parcuri ale orasului — Parcul Teleki ce se afld intre
malul paraului Poklos si capatul traseului strézii Stefan cel Mare in drumul Sighisoarei, Tesutul urban nu a reusit
sa pastreze un front unitar pe ambele laturi ale strazii, cu exceptia cvartalului, unde sunt inserate blocurile din
perioada 1945-1950. Zona este puternic destructurata prin interventiile din perioada comunist, fiind inserate
blocuri de locuinte, constructii de dimensiuni disproportionate si regim de indltime mare, si cu frontun ce nu sustin
tesutul istoric.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, zone extinse fara treceri de pietoni

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard $i utilizarea
agresivd a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitara a fatadelor si oonstructiilor aflate in
planul secundar.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat §i ale calitatii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare

¥/ PLAN URBANISTIC ZONAL -
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* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zona de mare interes public, fiind dominaté de funcliunea de parc de loisir si activitai sportive in aer
liber. Péstreaza un fond construit unic de o valoare exceptionald, atat istoric cét si ca arhitectural-stilistic.
——| Beneficiar MUNIGIFIUL TARGL MURES

* Regimul de protectle fond construit: ’ o Asocieraa SCNORI DESIGN SRL - S COSPRO CONS TRUCT SAL - 5C KOMORA ENGINEERING SRL - SC LIGMA LANDFORM CONCERT SAL
ezl ZCP 21 - PARC PLATOU CORNEST! lll-g S60

¥/ | PLAN URBANISTIC ZONAL -
, ~~ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

+ Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: parc, activitati de loisir cu insertii de servicii comerciale

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Harta din 1911 pe platoul Cornesti (in zona gradinii zoologice de astazi) prezinta deja parcul amenajat inainte de
anul 1908, la dispozitia administratiei conduse de primarul Gyorgy Bernady, fiind construité si cladirea clubului de
vénatoare si poligonul civil in 1908-1909. Programul de dezvoltare a unor zone verzi, parcuri de loisir la scara
orasului, a constituit o preocupare a epocii Bemady, astfe! ca pe langd realizarea unui bulevard modem cu zone
verzi, s-a dezvoltat un parc pe platoul supenior al orasului, parcul Comesti. Odata cu trasarea si urbanizarea
terasei superioare a orasului, platoul Comnesti, suprafata din jur rémane 0 zona difuza, periurbana si
semiantropizata, greu de construit din cauza diferentelor mari de inaltime intre traseul de cornisé al strézilor. Zona
Parcului Comesti constituit la inceputul secolului XX, desi are un concept central de parc clasic cu o retea de alei
dispuse radial, este nefinalizat ca amenajare §i plantatii, $i este parazitat de parcaje amenajate pe toate aeile din
parc, scopul pentru care a fost creat disipandu-se si devenind o zona incerta ca utilizare si foarte vulnerabila din
acest motiv. Pe de alté parte, zona fostului poligon istoric, ce ar putea sd isi reia functia istorica specifica si foarte
interesanta pentru activitaf in aer liver, este tratata ca o peluza. Cladirea fostului club de vanatoare, de mare
valoare arhitectural stilistica este in prezent abandonata.

* Disfun

Trasegu secundare de alei de parc avand un caracter incert, pietonal-carosabil, strazi carosabile ce traverseaza
zona ,pietonald’ a parcului, zone extinse de parcan in spatiul verde.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea, utilizarea agresiva a monumentelor si
constructiilor valoroase

- Lipsa amenajérii spatiilor verzi intr-un mod coerent.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zon, fard o sistematizare §i programare
urbanistica a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat a parcelarilor si a calitdtii arhitecturale a fronturilor secundare

-_Utilizarea spatillor publice ca spatji de parcare - parcaje dispersate in intreg spafiul verde i pe trotuare




» Grad de protectie: RIDICAT // | PLAN URBANISTIC ZONAL -
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ZCP 22 - STRADA STRAMBA IV-a SH1

* Valoare: Zona istorica rezidentiald, cu frama stradala istorica din perioada medievala si fond construit unitar

* Regimul de protectie fond construit:

‘,
——~

B MOBIE VALOARE LRBANISTICA

14.95%

RESTUL IMOBILELOR DiN ZCP

B3.05%

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul Stramba este una dintre arterele cele mai vechi, fiind drumul ce marginea pe cornisa targul comercial
medieval §i se intersecta cu drumul spre Sighisoara, insa intreaga zona a suferit modificari ale parcelarului
medieval, fiind deschise perpendicular alte strazii. Cea mai mare operatiune a zonei a fost facuta odata cu
constructia frontului de blocuri de pe bulevardul 1 Decembrie 1918, cand zona a fost puternic destructuratd, si
strada istoric a devenit o fundatura fara accese pe capete. Zona este caracterizata de divizari ale parcelarului
prin trasarea de strézi noi si de indesirea fondului construit, caracterul $i calitatea acestuia pierzandu-se. Zona se
afid in relatie directd cu tesutul istoric al oragului, facénd parte din trama stradald medievald, cu inserfji din diverse
perioade ulterioare.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase.
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros.
- Spatii reziduale rezultate din insertia liniei de blocuri, férd o sistematizare ¢ programare urbanistica a spatjului.
- Transformarea strazii Strambe in fundatura



* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona istorica majoritar rezidentiald, unitara ca trama stradald, parcelar g fond construit

¥/ | PLAN URBANISTIC ZONAL -
/{77~ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

——| Beneficar MINICIFILL TARGL MURES
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ZCP 23 - STRAZILE MARASTI - MARASESTI IV-b 852
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* Regimul de protectie fond construit:

* Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu insertii de locuire colectiva si servicii

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei: )
Zona pietei Marasest este trasata la sfarsitul secolului XX, si sistematizata in primul deceniu al noului secol. In
1898 a disparut santul existent, fiind stabilite pe cele doud laturi aliniamentele si fiind creata o piata
dreptunghiulard, in mijloc, cu o insuld plantatd, imagine pastrata si in prezent. Noua piaté a primit numele poetului
si luptatorului antiotoman din secolul al XVil-lea, Zrinyi Miklos, in prezent numindu-se piata M&rdsesti. Linia strazii
Marasti (Kerektd) s-a conturat deja pe parcursul secolului al XIX-lea dupa sistematizérile si asandrile terenurilor,
aceastd zona fiind marcata de un braf al raului Mures, care in zona intersectiei cu strada Marasti forma o baltd, de
unde a primit traditionala denumire Kerekid — ,Lacul Rotund". Accesul in aceasta zona dinspre strada Célarasilor
a fost facilitata in perioada lui Bernady prin deschiderea strazii Bréila in anul 1905. Strada Marasti face legatura
intre gara de nord a orasului $i zona centrald a oragului. Zona a ramas cu statut de periferie a orasului, cu un fond
construit neomogen de secol XX. In perioada comunistd, s-a inserat un mic cartier de blocuri langa calea ferata si
s-a deschis capatul Pietei Marasesti cu un platou pe care s-a amplasat Palatul telefoanelor, constructie de
dimensiuni disproportionate pentru zoné si s-a deschis .

* Disfunctii:

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea si utilizarea agresiva a monumentelor si constructiilor
valoroase - zone destructurate cu aspect industrial, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolanta.

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanistica a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calittii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatillor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.




* Grad de protectie: RIDICAT
+ Valoare: Zona istorica majoritar industriala cu un fond construit de valoare deosebita.
* Regimul de protectie fond construit:
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‘ - ZCP 24 - CANALUL TURBINEI IV-¢ =
+ Zone arheologice: nu b s s

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: industrial si invatamant cu insertii de servicii comerciale i
locuire

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Pana in secolul XVIII, cand intravilanul oragului se mareste $i se asaneaza aproape intreaga zona dintre terasa
superioard si albia bratului Muresului, zona era ocupatd de morile apa ce faceau parte din peisajul lunci orasului
spre rau. Bargjul de pe réul Mures a fost realizat de catre municipalitate in perioada 1912-1913. Cu aceasta
ocazie, a fost decisa construirea unei hidrocentrale pe fostul Brat al Morii, proiect ce presupunea i regularizarea
cursului de apa. Hidrocentrala a reprezentat o realizare deosebita a arhitecturii industriale din oras (cladirea aflata
pe strada Uzinei s-a péstrat intr-o forma transformata i simplificatd). Barajul de pe Mures a fost distrus in timpul
celui de-al doilea razboi mondial, in 1944, Cu ocazia realizdri hidrocentralei, a fost amenajat atat fostul Brat al
Moril, devenit canalul Turbinei, cat si punctul de varsare in raul Mures, pana la zona de vérsare a paraului Poklos,
fiind prevazuta si consolidarea malului raului. Dincolo de Canalul Turbinei, este trasata linia Aleii Carpati si langa
calea ferata apare in toatd lungimea sa strada actuald Kos Kéroly. Pe aceasta strada este construit ansamblul
monumental al intreprinderii comunale a orasului (astdzi sediul Aquaserv, str. Kos Karoly, nr. 1) de o calitatea
arhitecturala deosebitd. In ciuda amenajérilor urbane si a constructiilor exceptionale ca anvergura si calitate
arhitecturald, zona a ramas cu statut de periferie a orasului, cu un fond construit neomogen de secol XX. In
perioada comunista si post-decembristd, s-au inserat constructii diverse f&ra un studiu urbanistic raportat la
valoarea sitului, in vederea rezolvaril problemelor de relationare a circulatjilor

o

* Disfun

Llpsafig intretinere a fondului construit valoros, mutilarea si utilizarea agresivd a monumentelor i construcfiilor
valoroase - zone destructurate cu aspect industrial, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolanta.

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit.

- Spalii reziduale, rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fara o sistematizare $i programare
urbanistica a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spalii de parcare - parcaje dispersate in toate spafiile reziduale.

- Spalii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare




* Grad de protectie: RIDICAT

+ Valoare: Zona de mare interes public, fiind dominatd de funcfiunea de parc de loisir si activitati sportive in aer
liver. Pastreaza un fond construit unic, de o valoare mare istorica.

* Regimul de protectie fond construit: Srmaicin

+ Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: parc si activitati sportive in aer liber si in cladiri specializate

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Harta din 1864 prezinta deja parcul amenajat in jurul anului 1810, la dispozitia administratiei orasului, in cadrul
imperiului Habsburgic. Accesul in parc era asigurat peste bratul Muresului, prezentandu-se 0 zond amenajatd
largd. Pe malul sudic al cursului de réu sunt prezente cladirile cazémil Honvezi, corpul de la strada existent si

astdzi si pe strada Tamas Eno, restul terenului fiind ocupat de actuala fabrica de medicamente. Pe partea nordica

ainsulei, o alta cazarma habsburgica, construita pe terenurile unei vechi fabrici de spirt, este prezenta si astazi

prin constructia aflatd de-a lungul drumului $i podului peste Mures. in harta de la 1898, planul parcului Insulei Elba

este prezentat detaliat, ardtand o amenajare elaborata cu un ax central i alei transversale, intr-un circuit

continuu, In primul deceniu al secolului XX, Insula Elba este reorganizata si parcul, cu o noud infatisare, primeste
$i un nou nume, Parcul Elisabeta. Se construiesc, in timpul primariatului lui Bemady, in partea sudica a parcului,
pe malul canalului, serele orasului, cladiri existente si astazi. In cadrul parcului se indeseste reteaua aleilor si se
traseaza un teren, cel mai probabil de jocuri de echipd. Din pacate, interventiile ulterioare, din anii comunismului
si post decembriste, au aglomerat cu constructii de mari dimensiuni, cu caracter sportiv, intreg spatiul, parcul
Elisabeta pierzéndu-si caracterul de zona verde i spatiu de loisir in aer liber,

* Disfunctii:
- Pierdecrga zonelor plantate ale parcului Elizabetei in favoarea unor constructii sportive de tip stadion, séli de
sport efc.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, utilizarea agresivd a monumentelor i
construcfiilor valoroase

- Lipsa amenajarii spatiilor verzi intr-un mod coerent.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zon, fard o sistematizare si programare
urbanistica a spatiulul.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat a parcelarilor si a calitatii arhitecturale a fronturilor secundare

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul verde si pe trotuare
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* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona istorica rezidentiald, unitara ca tramé stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezinta o tipologie de locuire sociald, dezvoltatd in mod programatic.

* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

* Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istoricd rezidentjald, unitara ca tramd stradala si fond construit,
de valoare foarte mare urbanistica.

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1340-1950, a fost realizata prin trasarea prestabilita a cartierului
ONCSA (Orszagos Nép- és Csaladvedelmi Alap, in traducere liberd, Fondul National de Sustinere a Familiei si a
Poporului), proiect prin care s-a continuat parcelarea zonei situate intre strada Libertatii i raul Mures, dupa
planurile inginerului Szabé Jend. ONCSA este denumirea unui program de stat din perioada 1940-1944, care
asigura beneficii sociale in primul rand familiilor nevoiase cu mai multi copii. Solicitarea pentru casele sociale
ONCSA din Targu Mures, a fost inaintata in septembrie 1941, iar in 1942-1943 in Campul M&celarilor (zona
strazilor Mioritei, Lebedei etc. de astazi) au fost realizate 20 de case duplex, predate in vara anului 1943 celor 40
de familii, in total 334 persoane, care au cumparat locuintele printr-un credit avantajos. Constructia caselor
muncitoresti din zond a fost continuata si in perioada anilor 1950. Zona prezinta un fond construit unitar,
bazandu-se pe constructii cu planuri multiplicate in oglindd, case tip, de o valoare arhitecturald medie. In anii
comunismului (aproximativ 1980), in zona nord-vestica s-a inserat un cvartal de blocuri, ce intrerupe trama
siradala si parcelarul organizat si separa carfierul de relatia cu réul Mures.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutitarea si utilizarea agresiva a cladirilor construite dupé proiecte
tip.
- Introducerea de parceldri g constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zon, fard o sistematizare si programare
urbanistica a spatiului
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* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona istorica rezidentiald, unitara ca trama stradala si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezinta o tipologie de locuire sociald, dezvoltatd in mod programatic
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* Regimul de protectie fond construit:
ZCP 27 - CARTIER NICOLAE BALCESCU - PIATA ARMATE! IV-f S66

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

+ Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zond istoric3 rezidentiala, unitaré ca tram stradala si fond construit,
de valoare foarte mare urbanistica. Poate constitui un ansamblu arhitectural protejat

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor anilor 1945-1958, a fost realizata prin trasarea prestabilita a cartierului
Nicolae Balcescu, un cartier unitar de tipul arhitecturii sovietice numite “microdistrict”. Conform regulilor g
regulamentelor de constructie ale Uniunii Sovietice, un microdistrict tipic acoperea suprafata de 10-60 hectare si
cuprindea locuinte rezidentiale (de obicel cladiri de apartamente cu mai multe etaje) si cladiri de servicii, in cazul
de fatd, o scoald elementaré fiind plasata in mijlocul ansamblului. Zona s-a constituit vis-a vis de cartierul
ONCSA, pe partea sudica a bulevardului Libertatii si se leaga de Piata Armatei, o sistematizare tot din perioada
ocupatiei sovietice. Zona prezinta un fond construit unitar, bazandu-se pe constructii cu planuri multiplicate,
blocuri tip, de o valoare arhitecturald medie.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea i utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
tip.
- Introducerea de parcelari $i constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spalii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zon, fara o sistematizare i programare
urbanistica a spatiului



* Grad de protectie: RIDICAT
* Valoare: Zona istorica rezidentiald, unitara ca frama stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

1005
AW

+ Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zon4 istorica rezidentiald, unitard ca trama stradala si fond construit, de
valoare urbanistica - trama stradald si parcelar

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
In perioada interbelica, conjunctura economica a anilor doudzeci a adus un nou val de dezvoltare arhitecturala in
evolutia oragului, incepand cu anii 1922-1923 numarul constructiilor fiind in crestere. O prima directie de
extindere a insemnat zona Dambului Pietros, pe teritoriul cuprins intre actualul Bulevard 1848 si strada Gheorghe
Doja. Ideea infiintdri unui cartier a fost sustinutd in anul 1922, in urma campaniei lansate de saptamanalul
muresean social-democrat, Tukor. Redactia ziarului a intocmit planuri pentru cca 100 de locuinte si a promovat
obtinerea unor credite avantajoase din partea institutiilor bancare, iar ideea a fost primita cu mare entuziasm de
catre muncitorimea din Targu Mures. Locatia propusa de ei a fost zona Dambului Pietros. Ideea a fost sustinuta si
de inginerul sef al orasului, Maetz Ervin, care a modificat i a corectat planurile realizate de redactie (case cu
1-2-3 camere), s incepand cu 13 august au fost expuse in librdria lui Révész. Proiectul aflat intr-un stadiu
avansat, nu s-a realizat din cauza crizei financiare a perioadei urmatoare, insa trasarea lotizarlor $ deschiderea
nollor strazi in zona, au fost realizate. Zona prezinta un fond construit unitar, insa nu s-a realizat pe baza unor
proiecte tip, constructiile find de o calitate medie

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor cartiere de blocuri de locuinte pe frontul sud-estic
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* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona istorica majoritar rezidentiald, unitara ca trama stradald, parcelar g fond construit, cu elemente de
valoare arhitectural-stilistica.
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T IMOBILELOR DIN ZCF

+ Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Odata cu regulanizarea paraului Poklos, si extinderea intravilanului orasului, 1a inceputul secolului XX, pe locul
constructiei Cooperativei Furnica, construitd in anii 1940, este amenajatd o piatd cu numele Tisza Kalman g
strada Gradinarilor (Petelei Istvan) este prelungitd peste péraul Poklos pand la str. Predeal (denumité Wesselényi
Miklos). In spatele scolii elementare este trasata linia strézii Petrild (Bajza Jozsef). Parcelarea cuprinde zona intre
str. Petrila gi Gradinarilor si a avut loc in anul 1911, la solicitarea lui Both Sandor, care a facut un schimb de
terenuri cu municipalitatea ce dorea sa dezvolte zona palatelor administrative, cedand un lot in piata Victoriei,
pentru terenul de dincolo de Poklos. Fondul construit in zona strézil Petrild este constituit inca din anul 1908,
realizandu-se cladirea de colt intre Predeal si Petrild, in stil secession. Pe malul péraului Poklos apare, in anii
1910, si 0 unitate industriala (turnatoria de fier al lui Kalnai Simon, pe sectiunea dinspre strada Gradinarilor i
Bobéina de astazi). Zona este conservala la nivel de parcelar si fond construit majoritar din secolul XX

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, pe strada Tudor Viadimirescu.

- Amenajarea cu aspect industrial a regularizérii paraului Poklos, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea
dezolanta, fara nicio plantatie sau zona verde

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard $i utilizarea
agresiva a monumentelor si consiruciilor valoroase si fratarea neunitara a fatadelor si constructiilor afiate in
planul secundar si pe strazile adiacente traseulu

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatillor publice ca spatji de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare




* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zon4 istorica rezidentiald, unitar3 ca tframa stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezinta o tipologie de locuire sociald dezvoltatd in mod programatic.

* Regimul de protectie fond construit:

B IMOBILE VALDARE
URBANISTICA

1.43%

RESTUL IMOBILELOR DIN 2CP
58 57

+ Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istorica rezidentiala, unitaré ca trama stradala $i fond construit, de
valoare urbanistica.

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1940-1950, a fost realizaté prin trasarea prestabilita a unor cartiere

muncitoresti de o parte i de alta a strazii Tudor Viadimirescu, dupa reqularizarea pe acest tronson a paraului
Poklos. Constructia caselor muncitoresti din zon a fost realizata in perioada anilor 1950

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea i utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
tip.
- Introducerea de parcelari i constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare
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* Grad de protectie: RIDICAT
* Valoare: Zon4 istorica rezidentiald, unitar3 ca trama stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
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RESTUL IMOBILELOR DINZCP

100%

+ Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zon4 istorica rezidentiala, unitaré ca trama strada i fond construit, de
valoare urbanistica

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1940-1950, a fost realizaté prin trasarea prestabilita a unor cartiere
muncitoresti de o parte i de alta a strazii Tudor Viadimirescu, dupa regularizarea pe acest tronson a paraului
Poklos. Constructia caselor muncitoresti din zond a fost realizata in perioada anilor 1950.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea si utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
fip.
- Introducerea de parcelari i constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare
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