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PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatid de Municipiul Tirgu Mures
la data de 03.04.2024
Au fost prezenti:

Din partea Municipiului Targu Mures:- Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- inspector Mircea Raluca
Din partea Consiliului Local Municipal:-
Din partea proiectantilor: Birou Individual de Arhitecturd Iszlai Tamas- arh. urb. Iszlai Tamas
SC” ADI PROIECT” SRL- arh. Moldovan Septimiu
SC”FABO STUDIO CONCEPT”SRL- arh. urb. Borsa Sergiu Adrian
SC”ARHITECTON”SRL- arh. urb. Kovacs Angela
Din partea beneficiarilor: Serbezan Gheorghe, Besenyei Letitia, Nastase-Melicovici Dorel
Din partea publicului: Barbu Gabriel
Din partea presei: -
Tema dezbaterii constd in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

1. ,Plan urbanistic zenal- stabilire reglementiri pentru construire locuintid”, cu
regulamentul local de urbanism aferent, str. Jean Monnet nr. 8/F; initiator:
Chiorean Ioan- Iulian si Chiorean Luminita- Elena; elaborator: Birou
Individual de Arhitectura Iszlai Tamas- arh. urb. Iszlai Tamas

- fara observatii

2. ,Plan urbanistic zonal- stabilire reglementiri pentru construire showroom
materiale de constructii, amenajiri exterioare si imprejmuire", cu regulamentul
local de urbanism aferent, str. Gh. Doja nr. 270, 272; initiator: Serbezan
Gheorghe; elaborator: SC” ADI PROIECT” SRL- arh. urb. Turcu Adrian

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei

3. ,Plan urbanistic zonal- reconversie functionalid din UTR ”LVV” in UTR”CM1”
pentru amenajare cabinet medicina estetica”, str. Dimitrie Cantemir nr. 2;
initiator: Nastase- Melicovici Dorel; elaborator: SC”FABO STUDIO
CONCEPT”SRL- arh. urb. Borsa Sergiu Adrian

- fara observatii

4. ,Plan urbanistic zonal- reconfigurare parcelar in vederea construirii de locuinte
unifamiliale”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Verii nr. 20- str.
Nagy Pal nr.1; initiator: Besenyei Letitia; elaborator: SC’ARHITECTON”SRL-
arh. urb. Kovacs Angela .

- fiiri observatii. AN
ARHITECT SEF, |
arh. Dgniéla Florina Mihef
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 03.04.2024, referitor la:

Plan urbanistic zonal- stabilire reglementari pentru construire showroom materiale de constructii,
amenajari exterioare si imprejmuire", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Gh. Doja
nr. 270, 272;

Initiator: Serbezan Gheorghe;
Elaborator: SC” ADI PROIECT” SRL- arh. urb. Turcu Adrian

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Bund ziua, multumesc ci ati rdspuns invitatiei noastre de a participa
la dezbaterea publicd aferenti planurilor urbanistice mentionate in anuntul dezbaterii. Inteleg ci pentru
documentatiile de la pozitiile: 1.,Plan urbanistic zonal- stabilire reglementiri pentru construire
locuintd”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Jean Monnet nr. 8/F, 3.,,Plan urbanistic zonal-
reconversie functionald din UTR "LVV” in UTR”CM1” pentru amenajare cabinet medicind esteticd”,
str. Dimitrie Cantemir nr. 2 si 4.,,Plan urbanistic zonal- reconfigurare parcelar in vederea construirii de
locuinte unifamiliale”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Verii nr. 20- str. Nagy Pal nr.1 nu
sunt observatii. Pentru documentatia de la pozitia 2. ,,Plan urbanistic zonal- stabilire reglementéri pentru
construire showroom materiale de constructii, amenajéri exterioare si Tmprejmuire”, cu regulamentul
local de urbanism aferent, str. Gh. Doja nr. 270, 272 prezentarea materialului va fi realizatd de o
persoand din partea firmei de proiectare. Dupd prezentarea documentatiei, va rugdm sa adresati
intrebarile reprezentantului elaboratorului documentatiei, iar discutiile din cadrul acestei dezbateri
publice se vor consemna intr-un proces verbal al dezbaterii ce va fi anexat proiectului de hotirére
inaintat Consiliului Local spre aprobare.

Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Buni ziua. Propunem o
interventie In acest UTR, o zona de servicii, mai concret, o zona de showroom, ceea ce si exista acum,
showroom si biroul. Si se doreste, extinderea functiunii prin construirea unei clddiri mai mari. Prin
urmare, am propus aceastd cladire, care are o suprafatd construitd de circa 555 de metri patrati, cu un
regim de indltime D+P+2E+1R.

Domnul Barbu Gabriel: Si cu demisol si cu etajul retras.
Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Cu inaltimea maxim4 a clddirii de 18 metri.

Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Deci avem si aceastd
indltime de 18 metri la etajul retras si indltimea maximé a cladirii la etajul neretras. Mai departe, avem
raportat la retrageri, In raport cu lateralele, ci asta, iardsi, este un lucru care ne intereseaza. Avem H/2,
adicd jumatate din inéltimea cladirii spre una dintre laturi, dar nu mai putin de 6 metri, iar pe una dintre
laturi putem si avem 3 metri cu acordul vecinilor. In rest avem retrageri in spate fati de limita posteral
10 metri, 10 metri fatad de limita din alinament (spre stradd).

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: As dori s& mentionati care sunt derogdrile solicitate prin
documentatia de urbanism pentru ca daci v-ati fi incadrat in reglementérile PUG-ului nu ar fi trebuit si
demarati aceastd documentatie de urbanism. Una din derogéri este chiar limita laterald care, zice Codul
Civil, cd se poate modifica cu acordul vecinului si prin modificarea reglementérilor, respectiv prin
intermediul unui PUZ. Daci exista studiul de insorire si care sunt concluziile acestuia.
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Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Deci, dupa aceste derogiri,
avem aceasti retragere de 3 metri cu acordul vecinilor.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Care este conditionata pentru preaprobare, de prezentarea acordului
vecinilor.

Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Exact.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Si studiul de Insorire? Daci existd studiu de Insorire si care sunt
concluziile studiului vis-a-vis de ordinul ministrului sanitatii? Dacé este afectat vecinul in cauza sau se
respectd prevederea legald in ceea ce-1 priveste?

Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Concluzia studiului de
insorire este ci nu afecteazi vecinititile in ceea ce priveste umbrirea.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Daci aveti intrebéri pentru elaborator....

Domnul Barbu Gabriel: Practic, eu nu am intrebiri. Am ficut o adresi cétre primérie in care mi-am
exprimat opinia. Cea mai mare temere a mea si problema pe care o am este céd doresc sa construiesc §i
eu. Si la o cladire asa voluminoasi si la inltimea asta, ar trebui s scot un certificat de urbanism sa vad
si eu dacd voi mai putea construi in conditiile date. Deci cam asta. De aceea, solicitam o amanare a
dezbaterii, ca sd am timp si-mi pregitesc si eu actele.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Daci astiizi cereti un certificat de urbanism, il primiti in baza PUG-
ului. Ori dansii nu vor si construiascd in baza PUG-ului. Pentru ca dénsii fatd de PUG doresc niste
modificari. Ceea ce propun dansii, derogarea cu limita laterald de 3 metri, este exclusiv pe parcela
dansilor. Daci dumneavoastrd ati fi vrut si construiti in aceleasi conditii, ar fi trebuit sd discutati
impreun3 si si initiati PUZ-ul impreund. Si sd-1 faceti impreund pentru ambele terenuri, daca asta era
dorinta. Dumneavoastri puteti astdzi construi in conditiile PUG-ului, care PUG zice cd putefi sa
construiti o cladire de anumite proportii si s pastrati fatd de vecin stinga-dreapta jumétate din indltime,
dar nu mai putin de 6 m.

Domnul Barbu Gabriel: Da, am inteles. Ar trebui sa fac i eu un PUZ.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Exact, ca sa puteti sa beneficiati de aceleasi prevederi.

Dommnul Barbu Gabriel: Noi am ficut un schimb de acorduri cu domnul Serbezan acum 4 ani.
Acordul pe care l-am oferit eu nu mai este valabil pentru ca constructia nu mai e la fel ca in acord. Deci
in acord se prevede o constructie de parter si de doud etaje.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Scrie explicit in acord?

Domnul Barbu Gabriel: Da. Asa mi s-a parut mie ci o s ajunga o clidire de vreo 10 metri, fiind
parter cu doud etaje si am trecut 1,5 metri distanta fatd de gard.

Arhitect Sef—- d-na Mihet F.D.: Dacd acordul dumneavoastrd este dat conditionat, noi nu putem
emite autorizatia decit conditionat. Si PUZ-ul se poate aproba doar conform conditiilor dumneavoastra.
Pentru ci, repet, codul civil spune ci se poate modifica distanta laterald cu acordul vecinului.
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Domnul Serbezan Gheorghe: Acordul este la 1,5 metri.
Domnul Barbu Gabriel: Da, 1,5 metri de limita de proprietate, dar parter si doua etaje.

Domnul Serbezan Gheorghe: Avem altd variantd. Vecinul din stdnga ne da méine un alt acord,
maine este programat la notar. Si atunci renuntim la modificarea distantei fata de proprietatea domnului
Barbu.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Dacé in urma discutiei de astidzi modificati documentatia, atunci va
trebuie sd reluim dezbaterea publicd. Dacé nu cereti nicio derogare si raméneti la jumatate din Inéltime
si va veti retrage fatd de celalalt vecin, atunci nu va fi nevoie de acordul dansului, ci va fi nevoie numai
de acordul vecinului din stdnga dacé fatd de dansul va apropiati cu constructia.

Dar din punct de vedere procedural, dacd modificati documentatia, trebuie si reintrati in comisia
tehnica si trebuie reluatd dezbaterea publicd cu documentatia modificata.

Reprezentant SC ADI PROIECT SRL arhitect Moldovan Septimiu: Avand in vedere cd nu se
modificd decat mobilarea urbanistica...

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Nu e adevarat. Se modifica regulamentul. Dumneavoastré propuneti
in regulament o noud reglementare pentru limitele laterale. Voi reglementarea urbanisticd o modificati.
Nu e doar mobilare.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Dacad nu mai sunt alte observatii, vd multumim pentru participare.



