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PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizata de Municipiul Tirgu Mures
la data de 16.02.2024

Au fost prezenti:

Din partea Municipiului Targu Mures:- Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- inspector Mircea Raluca
- inspector Gozman Delia

Din partea proiectantilor: 1. SC"ARHITECTON" SRL- arh. urb. Kovacs
2. SC"AALTO proiect"SRL — Blaga Raluca Andreea si Gheorghiu
Teodora, arh.urb. Gheorghiu Petru online
3. SC”URBAN DESIGN CENTRAL” SRL- arh. Iancu Remus Alin
4. SC"PROIECT"SRL- tehn. Gyeresi Maria

Din partea beneficiarilor: Ionescu George (SC MLS Proiect Tg. Mures SRL), Badescu Dan (SC
Hornback Centrala SRL), Pop Dumitru Claudius, Ormenisan Radu.

Din partea publicului: Oanea Lucia, Oanea Viorel, Horja loan (SC Sumel Electromures SRL),
Bordi Kacso Zsolt Attila.

Tema dezbaterii constd in consultarea opiniei publice cu privire la documentatia de urbanism:

1. "Plan urbanistic zonal- stabilire reglementiri urbanistice construire centru comercial
pentru vinzarea cu aminuntul a materialelor de constructii si gridinarit, drive-in,
parciri, imprejuriri, accese auto", cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Gh.
Doja for.; beneficiar: SC”’MLS Proiect Tg. Mures”SRL;

Elaborator: SC'"ARHITECTON" SRL- arh. urb. Kovacs Angela ;

- fara observatii.

2. "Plan urbanistic zonal- reconformare zoni functionali pentru construire case de locuit,
accese, utilititi si imprejmuire", cu regulamentul local de urbanism aferent, str.
Livezeni nr. 79; beneficiar: Ormenisan Radu;’ '

Elaborator: S.C.”AALTO proiect”S.R.L.- arh. urb. Gheorghiu Petru ;

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.
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3. "Plan urbanistic zonal- reconversie functionald din UTR”L2b” in UTR”CM1”, in
vederea desfiintirii partiale, extinderii, etajérii si schimbdrii de destinatie din locuinta
in clinicd medicali”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Tisei nr. 1;
beneficiar: SC’ELITEPHATOLOGY” SRL;
Elaborator: SC’URBAN DESIGN CENTRAL” SRL- arh. urb. Mircea Constantin
Stefanescu ;

- fara observatii.

4. ”Plan urbanistic zonal- parcelare teren si stabilire reglementari urbanistice pentru
construire case de locuit”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. loan Vescan
fnr.; beneficiar: Pop Claudius si Kiss Attila;

Elaborator: SC"PROIECT"SRL- arh.urb. Keresztes Geza.

- fara observatii.

—
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Intocmit: SUDDI, Mircea Raluca, inspector, 5 ex
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 16.02.2024, referitor la:

Plan urbanistic zonal- reconformare zoni functionala pentru construire case de locuit,

egs e

str. Livezeni nr. 79
Beneficiar: Ormenisan Radu

Elaborator: SC"AALTO proiect" SRL- arh. urb. Gheorghiu Petru Alexandru

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Primaria gizduieste aceastd dezbatere publica pentru a oferi
elaboratorului si initiatorului posibilitatea de prezentare a planului urbanistic zonal pentru publicul
interesat. Se vor consemna, in urma prezentirii documentatiei, inclusiv intrebérile si raspunsurile
primite, intr-un proces verbal al dezbaterii publice care va fi facut public si care va fi piesd obligatorie
alaturi de Planul Urbanistic Zonal in documentatia inaintati Consiliului Local. Am inteles de la colegii
mei ci s-au depus o serie de observatii in scris din partea persoanelor prezente azi la dezbatere, la care se
va putea raspunde si azi, dar pentru care veti primi inclusiv raspuns in scris.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Terenul domnului Ormenisan este situat dupa gardul
intreprinderii Sumel, este un teren in panté care are acces pietonal prin intermediul acelor scéri pe care
pietonii pot sd urce pana la parcarea de sus de la Sumel, dar totodata existd un acces carosabil, dar care
din pacate nu ajunge pana la teren. Obiectivul prezentului PUZ este acela de a se creea acest acces
carosabil.

Dna. Oanea Lucia: Spuneti ci obiectivul acestui PUZ este crearea accesului carosabil la parcela de
sus.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Exact. Asta a fost solicitarea noastrd in momentul in care am
cerut Certificat de Urbanism pentru proiectul de urbanism.

Dna. Oanea Lucia: Si constructia caselor pe care le propuneti prin PUZ?

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Bineinteles ca si constructia caselor.

Dna. Oanea Lucia: Deci nu numai accesul.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Constructia caselor presupune un proiect mai complex, pe langa
constructia caselor, trebuie si aratim care sunt accesele carosabile, accesele pietonale, trebuie sa aratim
cum amenajam curtea, trebuie si intrdm in detalii: cat de aproape putem construi de limitele laterale, de

limita posterioard, fatd de aliniamentul la stradd. Toate acestea fac parte din proiect.

Dna. Oanea Lucia: In reguli. Am inteles. Am vrut doar si completez ci nu e vorba doar de drum
cum ati prezentat initial, ci si de constructia caselor.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Pai am pormnit de la faptul cd beneficiarul doreste si construiascé
case.

Dna. Oanea Lucia: Ok. Multumesc mult.
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Dlarh. Gheorghiu Petru (online): Pentru construirea caselor trebuie si asigurdm niste facilitéti.
Acesta este obiectul PUZ-ului, sd prezentim modul de rezolvare al acestor facilitdti necesare pentru
construirea caselor. Conform legislatiei in vigoare, noi am inceput cu Certificat de Urbanism, apoi cu
aviz de la Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, aviz de Oportunitate...

Dna. Oanea Lucia: Putem si ne oprim putin la extrasul din PUG. Deci incadrarea in zond exact
cum ati propus. Acolo apare terenul studiat in zona L2¢. Daci verificam PUG-ul, PUG-ul din 2022 care
banuiesc ci € valabil astdzi, zona se incadreaza in LV2.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Vi referiti la PUG-ul nou?
Dna. Oanea Lucia: Da, la PUG-ul nou din 2022 care este valabil in 2024.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: O si raspund eu. Certificatul de Urbanism care reprezintd primul
demers de initiere al documentatiei, este emis inainte de aprobarea noului PUG, in baza vechiului PUG.
Pe perioada de valabilitate a certificatului se aplicd reglementarile urbanistice mentionate in certificatul
de urbanism.

Dna. Oanea Lucia: Cand a fost eliberat certificatul?
Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: in 11.10.2022. Anterior aprobirii PUG-ului nou.
Dna. Oanea Lucia: PUG-ul cind a fost aprobat?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: in noiembrie 2022. Nici o hotirare locald si nici o lege nu
actioneaza retroactiv. Noul PUG este aplicabil actelor emise dupé aprobarea lui, adicd dupa data de 24
noiembrie 2022. Pentru toate actele emise anterior, in perioada de valabilitate inscrisd pe aceste acte, se
pastreaza prevederile mentionate in acele documente.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Dacé ne intoarcem la situatia existents, acolo se vede clar ci
avem acces pietonal, dar nu avem acces carosabil. Am pornit de la necesitatea construirii de case ( 2
case, dar care probabil vor fi comasate pani la urmi pentru economie de teren), fapt pentru care trebuie
sa asigurdm un acces carosabil. Cel mai facil este sd realizim accesul carosabil de la parcarea de la
Sumel. Dupa cum vedeti acele sciri pietonale pe care se urcé de la strada Livezeni pand la parcare ca si
se intre in incinta de la Sumel, apartin primériei, la fel si zona aceea punctatd apartine tot primériei si
avem tot dreptul s solicitim primériei si ne asigure terenul pentru acest acces carosabil. Acesta a fost
primul gind cdnd am demarat proiectul acesta. Cum am realizat, asta se vede in plansa A3, cea de
reglementéri.

Dna. Oanea Lucia: Haideti si ne oprim putin la plansa A2, situatia existentd. Din punctul
dumneavoastrd de vedere situatia existentd nu ar trebui sa reflecte situatia de fapt din teren?

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Ce nu corespunde cu situatia din teren?
Dna. Oanea Lucia: Pe de-o parte nu este prezentat nicdieri LES-ul.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Noi lucram pe baza unor ridicéri topografice.
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Dna. Oanea Lucia: Ok. Inseamni ca ridicarea topograficd nu este buna. LES-ul la exists fizic
acolo.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Unde este LES-ul? Nici un LES nu trece pe terenul prezentat de
noi.

Dna. Oanea Lucia: Hai domnul Gheorghiu, ati fost acolo, v-ati uitat, ne-am uvitat impreuna si acum
ma Intrebati unde e LES-ul?

DI. Oanea Viorel: {1 aveti pictat pe plansa.
DlLarh. Gheorghiu Petru (online): M3 uit aici la un LES. Nici un LES nu trece pe terenul in cauza.

Dna. Oanea Lucia: Pii nu trece pe terenul dla, trece prin zona, respectiv 1-ati bagat ca trece in A4 pe
terenul meu. Fals.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Aceasta este plansa de care spuneti.

Dna. Oanea Lucia: Uitati-vd la linia verde, doamna Mihet. Este dincolo de zona de linia intrerupti
pe proprietatea noastra.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Este aici, dacd de aceasta spuneti. Linia verde reprezinti zona de
protectie, linia verde din partea de jos daca la aceasta va referiti.

Dna. Oanea Lucia: Uitati-va, pe site-ul primériei apare acest document. Linia verde este aici.
Dlarh. Gheorghiu Petru (online): Linia verde intrerupta.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Nu, nu este intreruptd. Pe plansa de pe site este o linie verde
continud.

Dna. Oanea Lucia: Conductd LES 20.000 KV care este dincolo, ori apare pe proprietatea noastra.
Fals. Nu avem asa ceva.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: De la proiectant avem plangele. Trebuie verificat de ce este diferentd
intre cele 2 plange. Pe plansa aceasta nu este nici o linie verde pe terenul dumneavoastri. Ce primim de
la proiectant se pune pe site. Domnul arhitect, o si va rog si verificati neconcordanta dintre cele 2
planse, se pare ci pe plansa noastri este o diferenta. In stdnga proprietatii familiei Oanea apare o linie
verde continud mai groasd pe varianta pe site.

Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Blaga Raluca: Din mai multe proiecte studiate am incercat
sd punem cét mai multd informatie. Dar ulterior sesizarilor, am scos si am l3sat strict zona studiati cu
informatii si nu am lésat alte informatii.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Domnule Gheorghiu, vi rog si vorbiti cu colegii dumneavoastri
si sd clarificati situatia.

Dna. Oanea Lucia: La fel, in aceeasi plansd, in A4 apare in partea de nord a proprietitii o linie
galbend reprezentdnd situatia existentd la alimentarea cu gaz aerian. Pe terenul nostru nu avem nici o
retea de alimentare cu gaz.
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Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Domnule Gheorghiu, v rog sé verificati §i acest aspect.
Dna. Oanea Lucia: Verificind fizic ieri, intr-adevar in incinta Sumel este acea conducti.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Domnule Gheorghiu, o si vd rog ca cele 2 conducte, LES-ul
electric si gazul si le verificati si si le pozitionati conform avizelor primite de la defindtorii de retele.

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Linia de cote la care se referd doamna Oanea este in afara
terenului studiat. Terenul nostru studiat se opreste fix la limita stidnga a terenului familiei Oanea.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: In avizul de la Delgaz asa figureazi conducta. Trebuie clarificate,
dar figureazd pe terenul dumneavoastrd. Dansii au preluat informatiile asa cum le-au primit de la
Delgaz. O si va rog sd faceti o verificare si la fata locului.

Dna. Oanea Lucia: In zona studiati este inclusd toata parcela noastrd, iar cablul si acea linie verde
este inclusd In acea zona studiata.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Vi rog si verificati, domnule Gheorghiu, si acest aspect.

Dlarh. Gheorghiu Petru (online): Vom face verificdrile, dar adevarul este ci noi lucrdm pe baza
unor avize pe care le primim de la institutii.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Stiu acest lucru, dar daca vi s-a semnalat in cadrul dezbaterii
publice ci existd neconcordante sau lipsa de claritate, va rog sa verificati si s le pozitionati corect in
afara proprietatii persoanelor respective daca se confirma in urma verificérilor pe teren. Aceste avize nu
au acuratete si nu sunt cotate pe plan ca si spund ca sunt la x cm dreapta sau stinga de gard.

Dna. Oanea Lucia: Mai este un aspect care nu corespunde realitdtii. Respectiv drumul nu este
carosabil, pe plansé existd, nu si fizic.

DlL.arh. Gheorghiu Petru (online): Am fost atentionati cd anumite aspecte nu corespund si atunci le-
am refacut Intre timp si nu mai corespund plansele.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Pe plansa cu situatia existentd, spune doamna Oanea de acest drum,
dumneavoastrd ati trecut drumul ca si carosabil dar nu este carosabil in prezent. V& rog sd faceti
corectura pe plan. Sau o treceti conform PUZ-ului aprobat.

Dna. Oanea Lucia: Si spatiul verde. S3 corespund3, cum spune doamna arhitect, cu PUZ-ul in
vigoare referitor la aceastd zona.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): O si reluim plansele, studiem din nou avizele pe care le-am
primit si punem toate informatiile pe ele.

Dna. Oanea Lucia: Ficeati referire la reglementdrile urbanistice, puteti sd continuati domnul
arhitect.

Dlarh. Gheorghiu Petru (online): Bun, deci terenul studiat este situat in L2¢, POT 40%, CUT 0,9,
se permite P+2. Strada respectiva care trece pe terenul dumneavoastrd, al familiei Oanea, este mostenire
dintr-un PUZ care a fost aprobat in anul 2017 si care apare in prezentul proiect datorita faptului ci ni s-a



(] ROMANIA Tirgu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3
Y| JUDETUL MURES tel: +40 265 268330, fax: +40 365 801857
\/ MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF Www.tirgumures.ro

Serviciul urbanism, dezvoltare durabild, informatizare

solicitat prin avizul de oportunitate si prin avizul CTATU sa fie ilustrat deoarece pe viitor priméaria
intentioneaza sa realizeze strada aceasta.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Propunerile trebuie corelate cu documentatiile de urbanism
aprobate in zond. Acesta este motivul. Pe plansa dumneavoastrd trebuie sd corelati propunerea
dumneavostri cu cele care sunt anterior aprobate si care sunt in vigoare. O si v rog acelasi lucru ca la
situatia existents, fisia de drum Ingusta care merge paralel cu gardul familiei Oanea si o treceti cu mov
deschis pentru ci ea nu este in prezent carosabila.

Dna. Oanea Lucia: Referitor la plansa A3 si la galbenul care este, conform legendei, acel galben
care se intinde pe toatd parcela noastrd si pe cea din vecini, reprezintd zond neconstruibild. Deduc ¢4,
practic noi avem interdictie de amenajare pe toatd parcela. In ce conditii? De ce? Deci, conform
legendei doar domnul Ormenisan are zona construibila.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Zona respectivdi care apare la legendd este zona in afara
perimetrului construibil. Vi rog la familia Oanea si la celilalt teren din dreapta, de jos sd schimbati
culoarea.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Daci vi uitati putin cu atentie la legendd, este limita zonei
studiate si este limita zonei reglementate.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Ca si nu existe confuzii pe parcela din stdnga i cea de dedesubt,
schimbati culoarea. Practic cu culoarea galbena inchis si deschis sd raméana doar parcela reglementatd nu
si vecinatatile.

Dna. Oanea Lucia: Ne faceti o favoare intr-adevir ci schimbati culoarea si ne scoateti din zona de
interdictie.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Noi am propus aceastd stradd ca sé faci legatura intre parcarea
Sumel si celelalte parcele.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Pii nu ati propus-o pentru ci si aceasta a fost reglementata tot prin
documentatiile anterioare. Ati preluat-o.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Daci trecem la plansa A4 cu reglementrile edilitare, aici sunt
trecute toate retelele de care noi avem cunostinta.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Vi rog, daci tot am deschis plansa de pe site, vedeti ci este aici
linia verde continui de care spunea doamna Oanea. Trebuie verificatd grosimea liniei astfel incét ea sd
rezulte ci nu este in curtea respectivi. Si la fel conducta de gaz care este in curtea Sumel si a confirmat
si reprezentantul societétii.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Asta inseamna cé Intreprinderea de gaz care ne-a dat avizul nu
are cunostintd. O institutie mie imi da un aviz in care imi di o plansa desenata. Eu ca arhitect nu am cum
sd le verific lor, pentru ci nu sunt gazist, nu am altd pregatire.

Dna. Oanea Lucia: Mergeti la fata locului si vedeti conducta galbend in curtea Sumel.

Dlarh. Gheorghiu Petru (online): Chiar si aga, eu nu am puterea de a verifica ceea ce mi se dd de la
un specialist.
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Dna. Oanea Lucia: Ok. O si cerem noi gazului si verifice.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Dacd dumneavoastra cereti e altceva, dar noi trebuie sd punem
ceea ce primim. Pentru ¢ daci nu, atunci nu mi se va aproba pentru ci ei vor contesta proiectul nostru.
Am inteles ci existd si un punct de vedere din partea Sumel referitor la o conducta de api si o conducta
de canalizare care coboard de la Sumel si ajunge pana jos la strada Livezeni, pentru aceste 2 conducte
noi avem un aviz din partea Aquaserv care spune ci conductele le apartin lor. Acum inteleg cd Sumel-ul
contesti treaba aceasta spunind ci conductele ar fi proprietatea Sumel. Trebuie 1dmuritd Intr-un fel sau
altul problema aceasta. Daci Sumel-ul are dovezi c& sunt proprietatea lor, atunci treaba aceasta trebuie
recunoscutd de citre Aquaserv. Avand aviz de la Aquaserv si pentru ci trece pe terenul nostru ni se da
voie si ne intepam.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Domnul Horja, in petitia pe care ati depus-o méa gandesc ci ati
depus si acte doveditoare.

DL Horja Ioan: Nu am depus pentru ci nu am stiut ci trebuie.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Atunci o si vi rog si completati petitia cu actele doveditoare ca sd
putem s# justificim si noi orice solicitare suplimentard de revizuire a documentatiei.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): In ultima plansi avem propunerea de mobilare a terenului cu o
singurd clidire, cu parcarile conform HCL referitoare la numérul de parcari normate. Accesul carosabil
se face prin strada nou propusd, accesul pietonal la fel.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Ce derogiri se solicitd fatd de PUG-ul valabil la data emiterii
Certificatului de Urbanism?

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Nu am cerut derogéri.

Dna. Oanea Lucia: Referitor la plansa 3.1. in textul documentatiei apare o diferentd de nivel
estimatd vizual, spune domnul care a intocmit studiul geo, de 3 m. Dacd ne uitim la sectiunea
longitudinala din partea de sus a plangei mie imi rezultd pand la prima limitd undeva la 8-10 m si per
total undeva la 18 m ca diferentd de nivel pe zona studiatd. Care este de fapt diferenta de nivel aferentd
acestei zone?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: 8 m. 344 in punctul de jos si 352 in punctul de sus.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Nivelul strdzii propuse este de 352.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Spune doamna ci sectiunea este ficutd pand la nivelul strizii
Livezeni.

Dna. Oanea Lucia: Practic ar fi, cum spuneti dumneavoastrs, undeva la peste 8 m. Da?
Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Nu spun eu. Am citit de pe plansa.

Dna. Oanea Lucia: Atunci trebuie completat textul si cu aceste diferente de nivel, nu 3 m ci efectiv
cat sunt diferentele de nivel In zona asta.
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Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Vi rog si completati si partea scrisa.
Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Unde vedeti dumneavostrd 3 m?

Dna. Oanea Lucia: P3i dacd va uitati in textul documentatiei, trebuie s parcurgeti documentatia si
si vedeti unde faceti referire la cei 3 m. Sa corelati plansa cu textul.

Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Blaga Raluca: Diferenta de 3 m este de la parcare pani la
terenul reglementat, nu pani la strada Livezeni.

Dna. Oanea Lucia: Din text nu rezulti ceea ce spune doamna.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Vi rog si completati in text si si clarificati acei 3 m de unde pana
unde sunt. Sau daci nu este corectd diferenta de nivel si o corectati corespunzator.

Dna. Oanea Lucia: Partea de jos a plansei A3.1. unde apare sectiunea transversala, as vrea s vad pe
celelalte planse pozitionarea in zond. In teren unde este aceastd sectiune ficuta? In ce punct din zona
este aceasti sectiune? Nu am regisit in celelalte planse.

Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Gheorghiu Teodora: Legat de cei 3 m, diferenta de nivel,
este citat din studiul geo (preluat text din studiul geo) facut la fata locului si preluat in documentatia
noastrd. Il vom pune cu noté de subsol.

Dna. Oanea Lucia: Referitor la reglementirile edilitare, pe langi cele discutate, vroiam sa ne
clarificim asupra zonei de protectie LES care in legenda acestei plange apare ca fiind 0,10m. Nu stiu de
unde e luati, de ce si daci este o greseald, oricum este in contradictie cu toate normele ANRE.

Dlarh. Gheorghiu Petru (online): este extras din normele care se referd si la gaz si la electricitate.
Fiind o retea electric subterans, zona de protectie este 1,5 m de o parte si de alta a conductei §i zona de
sigurantd este de 10 m.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: As reveni la una din primele observatii. Dacé vé uitai la linia verde
miritd intr-adevar pare ci este in curtea dumneavoastrd, ce este cu negru este limita de proprietate, iar cu
verde este in afara terenului dumneavoastrd, iar aici sunt zonele acelea de sigurantd pe care le mentiona
domnul arhitect. Deci, conducta nu a fost desenati in curtea dumneavoastrd, numai cd la dimensiunea
micsoratd a plansei pare ci e in curtea dumneavostra.

Dna. Oanea Lucia: Eu mi refeream la faptul ci in legendd sunt mentionate zonele de protectie
pentru toate, exact cum spunea domnul Gheorghiu. Doar ci sunt altele decat in text, probabil e o
greseald de dactilografiere.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Vi rog si verificati conform avizului Electrica.

Dna. Oanea Lucia: Cum ati spus dumneavoastrd aga stim si noi ci zona de protectie e 1a 2*1,5. Ori
aici apare 2*0,10.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Deci sunt 2 zone, zona de protectie si zona de siguranta. Zona de
protectie este mai mare, zona de siguranti este mai mica.
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Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Ok, dar aici se mentioneaza zona de protectie, nu de sigurantd. Deci
daci este 0,10 trebuie inlocuit cuvantul protectie cu siguranta.

Dna. Oanea Lucia: LES-ul de 20.000 de volti are nevoie de zond de protectie. Modificati la 1,5.
Probabil ca este o greseala de redactare.

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Ne uvitam inclusiv la LES-ul de la Electrica si corectam. Asa cum
am mai spus noi lucrim pe baza unor avize primite si a unor planse primite din partea detinitorilor de
retele. Nu noi mergem si nu noi sdpam ca sé vedem exact.

Dna. Oanea Lucia: In avizul pentru acest proiect, Electrica se referd doar la LEA de 0,4 volti, fird
nici o referire la LES. Avand in vedere intr-adevér proiectul anterior facut de dumneavoastré, acolo scrie
1,5.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Verificam si facem corecturile.

Dna. Oanea Lucia: Vroiam si mai discutim un subiect pe care nu l-ati atins, la studiul geo si la
referirile din documentatie la acest studiu. Zona, in documentatie este prezentatd ca fiind o zond cu
nivel de risc mediu spre mare. Si aici citez din documentatia dumneavoastré: cu alunecéri de teren care
aratd o ratd crescutd de probabilitate a aparitiei, motiv pentru care in documentatie propuneti ziduri de
sprijin, drenaje, gabioane, iar pentru clidiri si se faca demisol ca s& creascd gradul de sigurantd in
exploatarea versantului. In acelasi studiu, numit memoriu general, mentionati c4, in contradictie cu toate
astea, capitolul cu evidentierea riscurilor ( pagina 10) nivel de risc mediu spre mare, cu fenomene de
aluneciri de teren, cu o ratd crescutd de probabilitate motiv pentru care se mai propune...Ei, la pagina 14
spuneti c& riscul de aluneciri de teren este practic nul. Ce si intelegem? Care este realitatea in fapt?

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Pai in baza studiului geo, am ajuns la concluzia cd constructia
propusi de noi poate fi construitd fara riscuri. in ceea ce priveste alunecarea de teren, daci noi avem
griji si realizam toata sistematizarea verticald tindnd cont de toate prescriptiile din studiul geo, atunci nu
existd nici un pericol de alunecare de teren. Adicé trebuie s fim atentie unde punem zidurile de sprijin,
cum le punem, si nu lisdm nici o zond deschisd in asa fel incét apa pluviald si se poatd infiltra in
anumite straturi ale terenului. Daci se tine cont de toate lucrurile acestea, atunci nu exista nici un pericol
de alunecare a terenului.

Dna. Oanea Lucia: Aici e vorba de problemele de mediu ale terenului, nu a constructiei si ce vreti sd
faceti domnul Gheorghiu. Practic, nu existd risc? Dar puteti completa cu faptul ca riscul este nul in
conditiile realizarii tuturor propunerilor dumneavostrd. Deci conditionati, ca altfel rezultd ca terenul in
sine are risc.

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Bun, modificim punctul acesta.
Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Gheorghiu Teodora: Toate acestea sunt trecute in studiul

geo, care a fost Intocmit de cétre o firma specializata si verificat de cétre un verificator in domeniu.

Dna. Oanea Lucia: Am mai vizut studii geo in proiectele dumneavoastrd care nu aveau nici o
legaturd cu zona propusa.
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Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Gheorghiu Teodora: Si geologul care a Intocmit studiul
geo, zice asa ,,pozitia indicata de pe ortofoto-plan este strict orientativa si neoficiald determinatd pe teren
de modul GPS”. El a identificat pe teren punctele acestea dupd cum se vede pe GPS. Eroarea poate fi
intre 5-20 m.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Domnule Gheorghiu, va rog si corelati prevederile privind riscurile
naturale de la pagina 10 si pagina 14.

Dna. Oanea Lucia: Existd diferente si in tema lucrarii. Apare ca temé case de locuit, studiul geo
spune ca este facut pentru casi de locuit, iar asemenea diferente mai sunt i vis-avis de regimul de
inaltime. Dacd avizul CTATU zice ci se poate S+P+1, in studiul geo apare demisol, iar voi propuneti
P+2. Ce se vrea de fapt?

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: PUG-ul in baza ciruia s-a emis Certificatul de Urbanism permitea
P+2 care este regimul maxim de indltime. Sub acel regim maxim de indltime se poate construi oricat
péna in limita a P+2. Documentatia de urbanism stabileste niste reglementéri si coeficienti maximali.
CTATU se pronuntd asupra reglementérilor urbanistice si ale derogrilor solicitate de la PUG-ul in
vigoare. Documentatia propune regimul maxim de inaltime, CUT maxim, POT maxim, distante minime
fata de limitele laterale, posterioare, aliniamente, etc.

Dna. Oanea Lucia: Comisia tehnici 1si exprima avizul necorelat cu toatd documentatia?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: CTATU isi exprimi punctul de vedere daca se solicitd derogéri in
plus fatd de PUG. Dar nu s-au solicitat derogari.

Dna. Oanea Lucia: Atunci de ce nu scrie ce s-a solicitat si scrie altceva?

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): RLU permite P+2. Oricum nu putem face P+2 pentru ci trebuie
si ne limitim la numérul de parcari. Nu mai facem 2 case, facem una singura ca si facem economie de
teren.

Dna. Oanea Lucia: Aveti dosarul doamna Luiza pe care 1-am vazut ieri?

Dna. Dumitru Luiza: Acesta este avizul final.

Reprezentant SC AALTO Proiect SRL Blaga Raluca: A fost un prim aviz CTATU si apoi s-a mai
depus incéd unul. A mai fost un aviz in 2023 si acesta din ianuarie 2024.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: in CTATU se poate intra si de 5 ori si comisia poate cere
completiri. Care este relevant este avizul final. Cele intermediare sunt avize consultative.

Dna. Oanea Lucia: Referitor la ce spunea domnul Gheorghiu ci vor si faci P+2 dar nu pot din
cauza parcérilor. Puteti sd dezvoltati un pic subiectul?

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Existd un normativ care ne limiteazd la un anumit numér de
parcari. Noi nu ne permitem, la terenul pe care il avem, decét 5 parcari.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: La autorizare va trebui sd respecte si regimul maxim si numarul
locurilor de parcare. Dacd nu ajung locurile de parcare, trebuie redus numaérul apartamentelor. Toate
aceste conditii trebuie respectate cumulativ.
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Dna. Oanea Lucia: Dansul tocmai a zis ca raméane regimul de indltime.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: PUG-ul ii permite P+2 maxim. Dansul a spus cé nu-l reduce prin
documentatia de urbanism, va riméne reglementat P+2 maxim, urméand ca regimul de 1naltime final s&
rezulte in urma verificarii tuturor cerintelor, numaérul locurilor de parcare, spatii verzi, samd tot ceea ce
trebuie sa asigure pentru locuinte. Posibil ca si CUT-ul sau POT-ul sd nu se utilizeze maxim cel previzut
in PUG, ci sd rezulte un CUT si POT mai mic daca nu are cum s asigure locurile de parcare necesare.

Dna. Oanea Lucia: In documentatie se face referire la un PUD din 2003 unde e incadrati zona in
L2c. Acel PUD din 2003 are si alte prevederi. In afara de incadrarea in zona care va convine
dumneavoastri, restul prevederilor le-ati avut in vedere la intocmirea documentatiei?

DLarh. Gheorghiu Petru (online): La ce prevederi v referiti?

Dna. Oanea Lucia: Zona de acces la parcela noastrd din partea superioard a terenului.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): PUD-ul din 2003 a avut mai multe variante.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Puteti sd spuneti concret la ce prevedere v referiti? Care nu a fost
preluatd din PUD-ul aprobat.

Dna. Oanea Lucia: La accesul din partea de sus a parcelei noastre.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Asa cum v-a spus la inceputul lucrdrii, aceastd documentatie de
urbanism nu va afecteazi, prin urmare zona respectivd nu se intervine si nu se propune nici o
modificare, rdmane valabila cea din 2003 referitoare la parcela dumneavoastra.

Dna. Oanea Lucia: Deci raman si plansele aga cum erau in 2003.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Zona regelementaté care propune modificari este aceasta. Restul nu
este subiectul documentatiei de astizi.

Dna. Oanea Lucia: Dar sunt acolo hasuri.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Nu este hasuré, este linie intrerupta.

Dna. Oanea Lucia: in PUD-ul din 2003 exista in partea de jos un drum.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Pe terenul dumneavoastra?

Dna. Oanea Lucia: Accesul era pe terenul din dreapta, respectiv terenul studiat acum.

DIl. Oanea Viorel: Din parcarea Sumel se trecea in parcarea, actualmente terenul domnului
Ormenigan si trecere in terenul nostru.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: O si facem noi aceasta verificare pentru ci discutia este referitoare
la un PUD aprobat.
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DLarh. Gheorghiu Petru (online): Am pomenit PUD-ul din 2003 ca si demonstrez cd ideea cu
strada respectivi, cu legitura dintre parcarea Sumel si strada Sub Padure nu este ideea mea, ci a fost
prezentatd in altd documentatie de urbanism.

Dna. Oanea Lucia: Bun, domnule Gheorghiu, dar preluati atunci tot ce e acolo. Nu numai ce va
convine, incadrarea in zona...

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Eu nu sunt obligat s& preiau tot.
Dna. Oanea Lucia: Dar eu va rog s preluati tot.
Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: O si facem noi aceastd verificare.

Dna. Oanea Lucia: Pe parte de utiliziri admise. As vrea si fie foarte clar ce se poate face acolo si ce
nu. Pagina 27.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Ati propus modificari la utilizari admise, admise cu conditiondri
sau interzise fatd de PUG-ul in vigoare la data emiterii Certificatului de Urbanism?

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Nu. Am facut copy-paste dupa regulamentul din PUG.

Dl.arh. Gheorghiu Petru (online): Doamna Oanea, care din utilizérile admise in L2¢ nu v convin
dumneavoastra ?

Dna. Oanea Lucia: Nu ci nu imi convine, vreau si ma clarific inainte de a spune cé imi convine sau
nu, vreau s inteleg. Deci spuneti la articolul 2 c& se admit functiuni comerciale §i servicii cu conditia ca
suprafata si nu depiseascd 200 mp si sd nu genereze transporturi grele. Aceastd suprafatd vine
suplimentar?

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Casa pe care noi dorim sd o proiectim va avea 4 apartamente,
putem transforma unul din apartamente in birou.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: POT-ul maxim este de 40%, nu se poate face o cladire mai mare
care sd ocupe mai mult de 40% din teren.

Dna. Oanea Lucia: Ce inseamna transporturi grele?
DLarh. Gheorghiu Petru (online): Sa nu fie o firmé care sa faca transport cu camioane.

Dna. Oanea Lucia: Functiunile complementare locuirii vor fi dispuse si se va considera ca au o arie
de 500 m. Nu inteleg, daci sunt complementare locuirii, vin in plus fatd de ce construim acum?

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Nu. Maxim 40% orice se autorizeazi. Iar autorizarea cladirilor cu
alta functiune decat cea a cladirilor invecinate direct duce la solicitarea acordului vecinilor. Dacd se
autorizeazi orice altceva in afard de locuire vi se va cere acordul.

Dl. Horja Ioan reprezentant SC Sumel Electromures SRL: Voi aduce adresele facute cétre
primirie cu alunecirile de teren. Mai vreau sa precizez cd de jur imprejurul incintei Sumel sunt 18
pinteni de sprijin de consolidare a terenului. Retelele sunt in proprietatea nostrd, vom aduce dovada. in
cazul in care se doreste racordarea ar trebui si ne ceard acordul. Cea mai sensibild problema este
extinderea zonei de analizi cu 2 m in sus care intrd si pe terenul nostru, motivat de urmétorul lucru:



ROMANIA Tirgu Mures, 540026, Piata Victoriei, nr. 3

JUDETUL MURES tel: +40 265 268330, fax: +40 365 801857
: 'y}q MUNICIPIUL TARGU MURES e-mail: urbanism@tirgumures.ro
w227/ DIRECTIA ARHITECT SEF WWW.tirgumures.ro

Serviciul urbanism, dezvoltare durabila, informatizare

rezultd o zoni cu diferents de nivel de 4-6 m. In plansa A3.1. la profilul stradal se prevede un drum de 9
m si se termind cu o zond foarte frumoasa. Problema este c& la diferenta asta de 6 m zidul se va prabusi.
Asa ci solicit si fie previzuta obligativitatea de a se face un zid de sprijin avand In vedere diferenta
mare de nivel.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Ceea ce solicitati dumneavoastra este un detaliu de executie, care
va fi intocmit la nivel de documentatie tehnicd de autorizare a lucrarilor cdnd se vine si cu proiectul
drumului si cu proiectul de amenajare exterioara.

Dl. Horja Ioan reprezentant SC Sumel Electromures SRL: Rugimintea mea este sd se prevada
obligativitatea realizirii acestui zid de sprijin. Referitor la diferentele mari de nivel, din strada respectiva
ca sd ajungd in parcarea de la Sumel sunt 8 metri diferentd. Eu nu stiu cum pe o diferentd de 6 m va urca
un drum. Eu nu ma opun, e treaba omului si-si faci casd, dar sd nu ne afecteze zidul si s nu cadd tot
terenul.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Proiectul de autorizare a lucrarilor va contine si proiectul de
amenajare a drumului de acces care va contine si partea de structurd, cu verificatori de proiecte atestati
samd. Va fi o intreagi echipé care va munci in acea etapa.

DI. Horja Ioan reprezentant SC Sumel Electromures SRL: Eu solicit ca cineva si scrie in studiu
ceea ce am precizat eu.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Domnule Gheorghiu, ati mentionat la un moment dat c& pe partea
de sistematizare verticala se vor prevedea ziduri de sprijin.

DI. Oanea Viorel: in studiul geo este mentionat.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Studiul geo este parte a documentatiei, face parte din continutul
documentatiei, odati ce este previzut acolo, raméane acolo.

DL Horja Ioan reprezentant SC Sumel Electromures SRL: Mai existd un aspect. Noi suntem
zoni industriala. Trebuie prevdzut in proiect ci proprietarul casei stie ca e zond industriald si cd acolo
circulad masini, se lucreaza in 3 schimburi. Nu dupa ce isi pune casa si se apuce sé facd reclamatii ci stiti
cd mi deranjeazi. Deci, este foarte clar, zona este industriald. Eu cer acest lucru, si apard scris In
documentatie ci este in vecinatatea unei zone industriale, sd extindi studiul cu 2 m in sus ca sd rezolvam
problema cu zidul de sprijin.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Beneficiarul lucririi este de fati si va aude. In momentul in care
dansul ca si beneficiar inainteazd documentatia de urbanism spre aprobare isi asuma tot ceea ce este
trecut in documentatie.

DLarh. Gheorghiu Petru (online): Dumneavoastrd cereti si facem interventii pe terenul
dumneavoastra. -

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Acest aspect se va stabili ulterior la proiectele tehnice de executie.
Nu se va face un proiect de executie a drumului de acces fard sa aibd zidul aferent daca din proiectul de
specialitate rezultd necesitatea realizérii drumului de sprijin.
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Dl. Horja Ioan reprezentant SC Sumel Electromures SRL: Bun si cine stabileste acest lucru?
Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Proiectantul de specialitate, cel care va face proiectul drumului.

Dna. Oanea Lucia: As mai vrea sd punctez cd insistenta mea pe studiul geo si pe caracteristicile
terenului are o experienta efectivi. In zona respectivi existi aluneciri, domnul Horja poate confirma ca
la Sumel au bégat zeci de camioane pentru cd alunecd terenul. Nu am cu dumneavoastrd nici o
problemd domnule Ormenisan, dar documentatia care este si ce sti in spatele ei mi se pare ci nu este
suficient de ... Am depus si 1n scris parte din aspectele discutate azi si sper s3 primim si raspunsul.

Arhitect Sef- d-na Mihet F.D.: Veti primi raspunsul 1n scris din partea elaboratorului.

Dl. Ormenisan Radu: Eu am ascultat astézi o discutie destul de tensionatd. Am o propunere. Dupa
parerea mea acolo va fi foarte complicat de realizat accesul. De ce nu se face accesul intre blocul
numdrul 2 si blocul numaérul 3? Ar fi mult mai usor si mult mai simplu. Si mult mai economic.

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Acolo este proprietate privatd. Si repet, aceastd bretea de legatura
este aprobatd si Intr-un PUD din 2003 si intr-un PUZ in 2017. Deci este studiati si aprobatd din punct
de vedere urbanistic. E adeviarat cd din punct de vedere tehnic vor fi provociri, dar existd si solutii
tehnice aplicabile. Dacd nu mai sunt alte observatii declarim inchisd dezbaterea publicd. Va multumim
pentru prezenta!
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