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PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatd de Municipiul Tirgu Mures
la data de 03.11.2023

Au fost prezenti:

Din partea Mun.Tg.Mures: - Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- inspector Mircea Raluca
- inspector Gozman Delia

Din partea proiectantilor: 1. Birou Individual de Arhitecturd Iszlai Tamas- arh. urb. Iszlai Tamas

2. SC”Euro Concept”SRL- arh. urb. Lipovan Octavian
3. S.C.”Tektura”S.R.L.- arh. urb. Raus Adriana si SC”Turcinschi ARCH

STUDIO” SRL- arh. Turcinschi Dmitri
Din partea beneficiarilor: -
Din partea publicului: Bandean Ildiko, Miklos Ioan, Farcas Nelutu.

Din partea presei: Socaciu Alexia, Gabor Timoteea, Simon Virag, Haaz Vince, Alex Toth ( Zi de zi),
Madalina Rohan ( Zi de zi)

Tema dezbaterii constd in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

1. ,,Plan urbanistic zonal- reconversie functionald din zoni industriali in centru de cartier
pentru construirea unui ansamblu rezidential cu dotiri aferente, echipamente publice,

( str. Luntrasilor, str. Margaretelor); beneficiar: SC’MOBEX”SA; elaborator: Birou
Individual de Arhitecturi Iszlai Tamas- arh. urb. Iszlai Tamas ;

- cu observatii, conform anexi aferenta prezentei.

2. "P.U.Z.- introducere teren cu suprafata de 567mp in intravilanul localititii, parcelare teren
si stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuinte unifamiliale”, cu
regulamentul local de urbanism aferent, str. Piadurii for.; beneficiar: Tilinca Eleonora;
elaborator: SC”Euro Concept”SRL- arh. urb. Lipovan Octavian ;

- fara observatii.

3. "P.U.Z.- Introducere teren in intravilan, parcelare teren si stabilire zond functionali pentru
construire case de locuit unifamiliale, reglementare accese si utilitati”, cu regulamentul local
de urbanism aferent, str. Remetea fur.; beneficiar: Solovistru Emil- Adrian; elaborator:
S.C.”Tektura”S.R.L.- arh. urb. Raus Adriana si SC”Turcinschi ARCH STUDIO” SRL-

arh. Turcinschi Dmitri .

- - fara observatii. ARHITECT SEF,

i

arh. _;_Iﬂéﬁiela Florina Mlh(, ;

Intocmit: SUDDJ, Mircea Raluca, inspector, 4 ex

servicii de interes general”, cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Ciprioareinr.2
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 03.11.2023, referitor la:

»Plan urbanistic zonal- reconversie functionali din zona industriald in centru de cartier pentru
construirea unui ansamblu rezidential cu dotiri aferente, echipamente publice, servicii de interes general”,
cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Céprioarei nr.2 ( str. Luntrasilor, str. Margaretelor)

Beneficiar: SC’MOBEX”’SA
Elaborator: Birou Individual de Arhitectura Iszlai Tamas- arh. urb. Iszlai Tamas

Arhitect Sef— d-na Mihet F.D.: Priméria gézduieste aceastd intalnire si oferd posibilitatea
prezentdrii proiectului de cétre elaborator publicului interesat. Vom consemna, in urma prezentarii
documentatiei, inclusiv intrebarile si raspunsurile primite, intr-un proces verbal al dezbaterii publice care
va fi facut public si care va fi piesé obligatorie aldturi de Planul Urbanistic Zonal in documentatia
inaintatd Consiliului Local. il rog pe domnul arhitect si va faca o scurtd prezentare.

Prezentare proiect de catre arhitect urbanist Iszlai Tamas.

arh. Urb. Iszlai Tamas: Documentatia nu este documentatia finald si definitivd, ci este una
preliminard, iar prezenta dezbatere publica s-a solicitat de citre Directia Judeteana pentru Culturd Mures
prin Comisia de la Sibiu. Aceastd dezbatere publicd este deci una preliminard si probabil va fi inca o
dezbatere publicd atunci cénd se obtin toate documentele si toate avizele solicitate. Pentru ci este vorba
de o locatie extrem de importantd si despre un brand foarte important al orasului, vreau sa subliniez cd
fabrica nu se inchide, doar se relocheaza probabil intr-o locatie din Reghin. Fabrica este functionald, are

peste 350 de angajati in momentul de fata. As dori sd fac prezentarea in 3 capitole: primul capitol

referitor la trecutul acestei fabrici, al doilea capitol cu situatia existentd, iar al treilea capitol ar fi
propunerea de reconversie. Fabrica si-a inceput activitatea acum 100 de ani ca fabrica lui Farkas
Mendel, locatia initiald se afla in zona pe care o cunoastem sub zona Mures-Mall, in locatia actuald
existadnd la momentul acela un depozit de cherestea care a fost dezvoltat intr-un gater in 1919. Relocarea
fabricii in zona actuald a avut loc dupi cel de-al doilea rizboi mondial. In 1948 se face nationalizarea
acestei fabrici si se fac primele dezvoltdri, cele mai vechi clddiri existente in incintd sunt o hala
industriald de peste 210 m si un corp central care dateaza din perioada 1949 -1952. In 1952 se realizeazi
cresa, cantina si cabinetele medicale pe care le cunoastem astazi drept piateta din fata birourilor Mobex.
Urmaétoarea clddire este o centrald termicd amplasatd langa lacul de canotaj, care dateaza din 1957.
Restul cladirilor sunt ulterioare. Prin aceastd reconversie se propune péstrarea zonel piatetei, iar restul
incintei se doreste a fi demolat.

Actualmente incinta Mobex este o platforma industriald cu 117 cladiri, unele cu activitate, altele care
nu mai au nici un fel de activitate. Suprafata totald a incintei, deci zona de reconversie propusd este de
92.542 mp si asa cum am precizat se propune péastrarea scuarului cu cladirile marcate in rosu, acestea
fiind si in prezent servicii plus clddirea din coltul sudic vis-a-vis de calea feratd. Aceastd zond industrialad
este demult depasitd de limita intravilanului, o locatie extrem de atrdgitoare din punct de vedere al
pozitiei, langd canalul turbinei, 1anga raul Mures, langd Weekend si din cauza specificului din prezent,
ca zond industriala, existd o rupturd functionala si esteticé intre ceea ce se Intdmpla langa aceasta fabrica
si fabrica in sine. Cea mai bund imagine este probabil strada Luntrasilor, unde pe o parte avem lacul de
canotaj si zona de agrement Weekend, iar pe cealalta parte avem o barierd, un zid imens care nu se
integreazd in acest peisaj. Din punct de vedere al accesibilititii, fabrica are probleme cu traficul feroviar
care nu mai existd, toatd mobila si toate materialele necesare functiondrii sunt aduse pe cale rutiera, iar

accesul in aceasti incintd este dificil.
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Se propune reconversia functionald din zond industriald in zond mixtd, de prestéri servicii, de locuire
si de interes public. Se propun 3 zone functionale delimitate de strizi existente sau noi propuse: o zona
rezervatd pentru comert de tip retail amplasat in zona sudicd adiacentd cdii ferate, 0 zond mixtd pentru
locuire si servicii In partea nordic3 a parcelelor existente si 0 subzond rezervatd pentru functiuni publice
probabil gridinitd sau cresd. Ca si strdzi nou-propuse se propune continuarea strdzii Kos Karoly care
momentan este o funditurd, pand la intersectia cu strada Luntrasilor. Propunem largirea strdzii
Luntrasilor care in prezent are un trotuar marginal de doar 1 m si 2 benzi de circulatie i propunem o
amprizd mult mai generoasd care ar insemna trotuar generos, 3 benzi de circulatie, spatii de parcare,
spatii verzi si piste pentru biciclisti. Fata de situatia existentd se propune cedarea unei fasii de peste 13 m
1atime pentru dublarea 13timii strizii existente. Fiind incinta de dimensiune mare de aproape 10 ha s-a
propus realizarea unei strazi interioare, tot publice care ar porni din zona scuarului existent 1anga cantina
Mobex, ar merge paralel cu calea feratd si ar intersecta calea feratd fatd in fatd cu strada Luceaférului.
Ca si indici urbanistici s-a propus pentru cele 3 subzone urmadtorii coeficienti: subzona rezervatd
comertului de tip retail cu POT 65% si CUT 1,05, pentru subzona CM adicd zona mixtd POT 35% si
CUT 1,8 iar pentru subzona rezervatd gradinitei POT 35% si CUT 0,5. Ca si o completare pentru
reglementarea acestei zone s-a propus un alt pod peste rAul Mures din intersectia strizii Luntrasilor cu
strada Margaretelor, continuidnd peste canalul turbinei si trecand rdul Mures conform planului zonal din
Séintana. Aici am figurat si celilalt pod care a fost aprobat pentru finantare prin PNRR, celalalt pod vine
n completarea podului care este inclus in PUG Térgu Mures, fiind o zond mult mai la limita orasului.

Cat despre propunerea de mobilare, vreau si accentuez cd acesta este doar un concept de mobilare,
dar asta nu inseamna ca acest concept este cel final daca se aproba acest PUZ. Am propus mentinerea
corpului de cladire din zona scuarului existent, plus pastrarea halei industriale care va fi reconvertitd in
spatii de servicii, apoi o propunere de mobilare pentru un centru comercial de tip retail, iar pentru strada
_centrali-s-a_propus-realizarea unor. cladiri cu spatii comerciale amplasate la parter marcate cu rogu,-iar- - .
deasupra 3 blocuri de locuinte cu inaltimi de 16 etaje. Pentru frontul catre Weekend s-au propus spatii
comerciale la parter si locuinte in imobile cu indltimi de P+7 etaje. In zona ciii ferate, intersectie cu
strada Picii, Secuilor Martiri s-au propus cladiri de birouri, iar pe spatiul cel mai atractiv adiacent raului
Mures s-a propus o functiune hotelierd. Ca si parcaj se propun parcdri subterane, existd o situafie
favorabild din punct de vedere morfologic, strada Luntrasilor fiind la o inaltime de peste 2 metri fatd de
nivelul terenului amenajat din incinta existentd. Din aceastd cauza rezultd un nivel de parcaj subteran
unde am propus amenajarea unui numér de 600 de locuri de parcare. In suprateran s-au propus doar 570
de locuri de parcare, dand posibilitatea de crearea unei ample zone verzi in zona centrala. Estimdm ca la
o suprafatd de 70 de mp pe apartament, am calculat un numér de aproape 700 de apartamente, iar daca
suprafata apartamentelor va fi mai generoasd atunci numaérul de apartamente va scidea. Momentan este
doar la nivel de propunere, nu trebuie luat ca un concept arhitectural care va fi intocmai realizat.

Am omis si relatez despre cladirile locuinte muncitoresti care sunt clddiri monument istoric
amplasate pe strada Margaretelor 14ngd canalul turbinei care nu apartin de Mobex ele fiind in
proprietatea primériei asupra carora nu se intervine prin acest plan urbanistic propus.

dl. Alex Toth: Cine va realiza podul propus ? Investitorul sau autoritatile ? Sau Impreund ?
arh. Urb. Iszlai Tamas: Autoritatea locald este cea care poate finanta si gandi un asemenea pod.
Prin conceptul nostru, noi am previzut spatiul necesar pentru modificarea si mutarea acelui giratoriu,

care existd la Weekend pentru a permite conectarea strazilor existente cu noul pod.

dl. Fiarcas loan: Parteneriat public-privat ? Dumneavoastrd propuneti in acest PUZ un pod care
apartine primariei.
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arh. Urb. Iszlai Tamas: Eu vin cu o propunere de infarstructura care nu face obiectul PUZ-ului. Zona
de interventie se limiteaza la incinta Mobex.

dl. Farcas Ioan: Nu trebuia sé v opriti in demararea PUZ-ului la incinta Mobex ?

arh. Urb. Iszlai Tamas: Eu v-am prezentat ca o continuare a conceptului care incepe din Santana de
Mures si nu existd nici o obligativitate in privinta acestui pod. Noi doar am ldsat spatiu pentru
reorganizarea traficului.

dl. Fircas Ioan: Prin aprobarea acestui PUZ se aproba tacit si PUZ-ul pentru pod?

arh. Urb. Iszlai Tamas: Nu au legiturd. Este doar o propunere de infrastructurd, iar in descrierea
PUZ-ului se poate citi clar cd aria de influentd este exclusiv incinta Mobex.

dl. Alex Toth: In cazul in care se va continua proiectul, ca termen de realizare ce ne puteti spune?

arh. Urb. Iszlai Tamas: Nu mi pot pronunta. Asta depinde de investitor si de mai multi factori.




