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> A MUNKALAT SZUKSEGESSEGE

A véarosi mobilitds meg kell feleljen a kozosség utazasi igényeinek; ez feltételezi, hogy
minden polgar hozzaférjen a kiilonb6z6 kozlekedési lehetdségekhez, amelyek lehetévé teszik
szamukra, hogy kivalasszak a legmegfelelobb eszkdzoket ahhoz, hogy eljussanak a kulcsfontossagu
célallomasokra €s hozzaférjenek a szolgaltatasokhoz. Figyelembe véve az éghajlatvaltozashoz valo
alkalmazkodasra ¢és a lakossdg egészségének védelmére iranyuld, Marosvasarhely
onkormanyzatanak fejlesztési stratégidiba integralt eurdpai célkitlizéseket, a mobilitdsnak nagyobb
mértékben polgar- és kornyezetbarattd kell valnia azaltal, hogy javitja a polgarok hatékonyabb és
kevésbé szennyezd kozlekedési modokhoz vald hozzaférését, valamint csokkenti a levegd- ¢és
zajszennyezést, az liveghdzhatast okoz6 gazok kibocsatasat és az energiafogyasztast. E tekintetben
Marosvasarhely megyei jogu varos csokkenteni szeretné a sajat tulajdonban levé személygépkocsik
hasznalatat, ¢és 0OsztonOzni kivadnja a tomegkozlekedést ¢és az utazast gyalogosként vagy
kerékparosként/ robogdhasznaloként.

A varos integralt mobilitdsi koncepcidjan beliil fontos tényezd polgarok kozlekedési
lehetdségeinek szélesitése: hangsuly a gyalogos és kerékparos/robogo infrastruktira fejlesztésén és
tomegkozlekedéshez vald hozzaférés novelésén, ezzel egyidoben meg kell sziintetni a jardaszéli
parkolokat, valamint azt, hogy a jarmiiparkoldk olykor buszmegallok és kerékpar-/robogoparkolok
mellett helyezkednek el.

A varosi tér mindségét kozvetleniil befolyasolja az a mdd, ahogyan vérosszinten rendezik a
mobilitast. A varos védett, beépitett teriiletének meglévd urbanisztikai kontextusaban a mobilitasi
megoldasokat, legyen sz6 akar az utazasra szant folyosok dizdjnjarol, akar a parkolok
elhelyezésének modjardl, ald kell rendelni a varosi kornyezetnek, és el kell keriilni, hogy az
hatranyosan befolyasolja a ralatast az értékes 1étesitményekre vagy épiiletekre. Ebben a tekintetben,
annak érdekében, hogy a vizualis szempontbol parazita elemeket eltavolitsdk a varosi kdrnyezetbdl,
elsd 1épésként elengedhetetlen a jardaszéli parkolok megsziintetése, €s azoknak foldfelszin alé
helyezése.

Megkozelitésiinkben azt is figyelembe vessziik, hogy Marosvasarhely az épitett, illetve a
szellemi orokség értékeire épiild turisztikai latvanyossadgokkal rendelkezd varos; a telepiilés
leginkabb szecesszids épitészetérdl ismert, mig a Teatrului/Szinhaz tér és a Trandafirilor/R6zsak
tere kulturalis eseményeknek, sportrendezvényeknek, fesztivaloknak, helyi €s kézmiives termékek
vasaranak is helyszinéiil szolgdl. Az idegenforgalom fellenditéséhez elengedhetetlen a turisztikai
latvanyossagok szomszédsagaban autdbusz- €s gépkocsiparkolok kialakitasa.



A fentieket szem el6tt tartva, a beépitett, védett teriileten parkolohelyeket kell biztositani az
autobuszok szamara (jelenleg az egyetlen hely, ahol turistabuszok parkolhatnak a tanulmanyozott
létesitménytdl mintegy 500 méterre, a Cetdtii/Var sétanyon van), meg kell sziintetni a
jardaszegélyen torténo parkolast, helyettesiteni kell kevésbé lathato parkolohelyekkel, azaz felszin
alatti parkolohelyek létrehozasa javallott. Marosvasarhely megyei jogli varos a varoskdzponttal
szomszédos teriileten a fenti parkolok kialakitdsara tobb alkalmas helyszint azonositott, amelyek
kozil jelen palyazatverseny a Nemzeti Szinhdz szomszédsagat célozza meg. Ugyanakkor, a
kornyezetre alacsonyabb hatéast kifejté kozlekedés felkaroldsa érdekében sziikségessé valik a
kerékpar-/robogoparkoldk kialakitasa, és az intermodalis csatlakozas megkdnnyitése érdekében egy
tomegkozlekedési megallot kell 1étrehozni, amely kozvetlen kapcsolatban all a gépkocsi- és
autobuszparkolokkal.

A marosvasarhelyi innovécids kozpont létrehozasanak sziikségessége és célszerlisége az
intézményiink altal jovahagyott és felvallalt stratégiakbol ered, amelyek a CDI/KFI-teriiletek
(kutatas/fejlesztés/innovacid) fejlesztésében vald aktiv részvételt javasoljadk. A konferenciak,
kiallitasok, iroddk és egyéb kapcsolodd tevékenységek lebonyolitdsdra alkalmas helyiségekkel,
adatkdzponti berendezésekkel felszerelt innovacios kozpont képviseli azt a tamogatd infrastrukturat,
amelyet a kdzhatosag az egyetemi és a magankdrnyezet szamara kinalhat a kozdsség érdekében
1étrejott partnerség alapjan.

Az otletpalyazatot és az emlitett térre vonatkozd mélyrehatod tanulmanyt az indokolja, hogy
varosrendezési-tajépitészeti szempontbol egységes elképzelésre van sziikség (kozteriileten hasznalt
anyagok/butorzat, zoldteriiletek, kozvilagitas stb.), a forgalomnak az Europai Unid 0j ajanlésaival
Osszhangban torténd kivitelezésére (az alternativ kozlekedés és a tomegkozlekedés elsObbséget
¢lvez), valamint a milemlékek és az épitészeti-urbanisztikai épiiletegyiittesek hangsulyozaséara
(amelyeket jelenleg a magas novényzet, a jardaszéli parkolds, a hidnyos diszkivilagitas hatranyosan
befolyasol).

A javasolt teriileten a parkold Iétrehozasiara vonatkozo projektet belefoglaltak a
Marosvasarhely Megyei Jogi Varos Tartés Varosi Mobilitasi Tervébe, Fold alatti/feletti
parkolo épitése a Szinhaz tér mogott, 412 kod alatt, amely a Marosvasarhely Megyei Jogu Varos
Integralt Fejlesztési Stratégiajanak - 2016-2023 - 35. pontjdban talalhat6, amelyet a 222/2017.
HCL/HTH, valamint a 221/2017. HCL/HTH révén hagytak jova. Hasonloképpen a projektet
beépitették a Marosvasarhely Megyei Jog Varos Altalinos Varosrendezési Tervének
Ujraidészeriisitésére vonatkozé dokumentacioba, amely a végsé jovahagyasi eljaras alatt all.

Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogy Marosvasarhely megyei jogu varos 2021.03.25-én
alairta a Polgarmesterek kozott létrejott klima- és energiaiigyi egyezményt, amely arra kételezi,
hogy 2030-ig legalabb 40%-kal csokkentse a Co2-kibocsatast az energiahatékonysag javitasa és a
megujuld energiaforrasok hasznalatanak novelése, valamint az éghajlatvaltozas hatasaihoz valo
alkalmazkodas révén, ellendlloképességének novelése altal. A beruhazasi célkitlizés elérése
kozvetleniil és kozvetve hozzd fog jarulni e célok megvalositdsdhoz a kovetkezd beavatkozasok
révén: egy energiasemleges épiilet megvalositasa, a kerékparsavok épitéséhez sziikséges eldfeltétel
megteremtése a felszini parkolok altal megtisztitott folyosokon, valamint a kornyezetbarat
kozlekedési modok hasznalatanak megkonnyitése kerékparparkolok milkddtetésével a beruhédzasi
célkitlizés révén, amelyben dsszekapcsolodnak a kozlekedési infrastruktara vetiiletei: a kerékparos-
¢és tomegkozlekedés, valamint magantulajdonban 1évo gépjarmiivek kozlekedése.
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> A MUNKALAT CELJA
Az otletpalyézat célja a tanulméanyozott 1étesitmény varosrendezési, tdrsadalmi ¢és gazdasagi
eldonyeinek kiaknazasa. Potencialjat a beépitett védett Ovezeten beliill, a varoskdzpontban
(Trandafiriolor/Rozsdk tere, Teatrului/Szinhaz tér) vald elhelyezkedése biztositja, ahonnan
kozvetlen hozzaférés nyilik a kdzponti teriilet egyik {6 kozlekedési utvonalahoz (Calarasilor utca),
illetve a torténelmi fontossagu, épitett 6rokségben gazdag utcakhoz, amelyek koziil megemlitjiik a
Nemzeti Szinhaz kornyékét.

A palyazat célja, hogy ¢épitészeti, urbanisztikai, tajképi, kozlekedésszervezési és az
¢éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodés szempontjabdl optimalis megoldast talaljon egy innovdcios

kozpont és mélygarazs megvaldsitasahoz a vizsgalt teriileten.

> A verseny ALTALANOS CELKITUZESEI:

a)

b)

h)

i)
)

a tanulméanyozott Ovezet ¢pitészeti-urbanisztikai atrendezése, valamint a
Calarasilor utca, Arany Janos és Aurel Filimon utcédk keresztezddésben levd tér
frontrészének meghosszabbitasa;

a Nemzeti Szinhdz mogotti terlilet hasznositasa, az 0j épitészeti-urbanisztikai
l1étesitménynek a Szinhaz téri épiiletegyiittesbe torténd integracioja révén;

a kornyékbeli épitészeti és varosi értékek eldtérbe helyezése;

a kornyezetbarat épitmények fejlesztésének Osztonzése egy kisérleti projekt
l1étrehozéasaval, amelynek célja az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodas;

az Ovezet idegenforgalmi vonzerejének novelése;

hozz4jarulés az adott teriileten fennalld kozlekedési konfliktusok feloldasahoz;
Marosvasarhely kozpontjanak északi részén a jarmiiforgalom zsufoltsdganak
megsziintetése, a felszini parkoldhelyek teljes vagy részleges felszamolasaval a
vizsgalt teriileten €s a szomszédos utcakban;

az alternativ és tomegkozlekedési eszkozokkel torténd kozlekedés eldtérbe
helyezése;

a tarsasagi Osszejovetelek érdekében létrehozott kozterek mindségi javitasa;

a fogyatékkal €16 személyek mozgasi feltételeinek javitasa.

A verseny Osztonzi a Kkreativitaist, a megoldisok miiszaki mindségét, ezek
megalapozottsagat és fenntarthatosagat; elébbiek a palyazatok értékelésének alapveto

Kritériumai.

5. A LETESITMENYRE, ADOTT HELYZETRE ES A JAVASOLT FO
CELKITUZESEKRE VONATKOZO ADATOK
AZ ADOTT LETESITMENYRE VONATKOZO ADATOK

¢ A tanulmanyozott teriiletet és befolyasi 6vezetét a mellékelt tervrajz szerint hataroljak be.

Elhelyezés: a 6.332 m? teriiletli Ovezet a beépitett, védett teriileten, a Nemzeti Szinhaz, a
Roman Fejlesztési Bank (BRD) és a Continental Szall6 mogott talalhato, hatarai a kovetkezok:

— Aurel Filimon utca — nyugaton,

— Calaragsilor utca — északon,

— A BRD bank épiilete — északnyugaton,

— A Nemzeti Szinhaz épiilete — keleten,

— P+10 tipusu kollektiv tomblakasok — délen

— Kis koztér (Aranka Gyorgy szobra) — délnyugaton



A foldtertilet koz-és magantulajdonban 1évd teriiletekbdl all, amelyeknek tervezik a
kisajatitasat. A helyszinen jelenleg egyéni parkolok vannak.

A parkolé megkozelitése az Aurel Filimon utcabol, az Aranka GyoOrgy szobrat is magaba
foglalo z6ld tér mellett torténik, ez egyszerre biztosit megkdzelitést autoval a Nemzeti Szinhaz
¢épiiletének udvarara, és a Nemzeti Szinhaz épiiletétdl keletre talalhaté Continental Hotel ellatasara
is hozzaférést biztosit. A BRD ¢és Continental Hotel kozotti teriiletre a bejaras a Calarasilor utcabol
torténik.

Gyalogos bejarok a Nemzeti Szinhaz épiiletének északi részén allnak rendelkezésre, a
Szinh4z Kisterme mellett, valamint a Nemzeti Szinhaz éptiletétdl délnyugatra is, ahol a Szinhéz
téren talalhatdo egyik tombhazlakéas fébejarata van, és az ugyanott levé kereskedelmi helységek
bejarata. Ez a megkozelitési lehetdség biztosit gyalogos bejarast az Aurel Filimon utca, a Luxor
Aruhédz, a Szinhaz tér és a Bartok Béla utca kozott — az aluljaron keresztiil. A Nemzeti Szinhaz
KELETI oldalan még létezik egy gyalogos bejard, amely Osszekoti a Teatrului/Szinhaz teret és
Calarasilor utcat.

Az Aurel Filimon és a Calarasilor utcdkon marginalis jardak taladlhatok. Az Aurel Filimon -
Calarasilor és az Arany Janos utcak keresztezddésében korforgalmat 1étesitettek. A vizsgalt teriilet
kozelében 2 gyalogos atkel6hely taldlhatd, egy az Aurel Filimon utcaban és egy a Calarasilor
utcaban.

Jelenleg a turistabuszok szamadra fenntartott egyetlen parkoldhely tobb mint 500 m-re van a
vizsgalt helyszintdl, azaz a Cetatii/Var sétanyon, zsufolt, nem megfelel? teriileten.

e Miiszaki — varosi kozmiivek:
A palyazatra javasolt helyszin kozelében megtalalhaté az 6sszes kézmii: viz, csatorndzas,
elektromos aram, gaz, tavkozlés.

e Varosrendezési szabalyozasok:

A Marosvasarhely Megyei Joga Véros Altalanos Varosrendezési Tervének megfelelden, a
tanulmanyozott 6vezet a CP 1 - Kdzponti teriilet besorolasba illik, ahol a hagyomanyos varoskép
fennmarad. CP 1b — az urbanisztikai értékek miatt védett kozponti alteriilet, amely a hagyomanyos
varosképet mutatja: kevés szinttel (max. P+2) rendelkezd épiiletekbdl all, az utca mentén
helyezkednek el, viszonylag folytonos homlokzattal.

A tanulmanyozott jogi, gazdasdgi és miiszaki rendszerekre vonatkozd informacidk a
2022.06.28-ai 1026-0s szdmu varosrendezési bizonyitvanyban szerepelnek — a palydzatcsomaghoz
mellékelt igazolé dokumentum.

A véleményezés és jovahagyas végsé szakaszaban levé, az Altalanos Urbanisztikai Terv
aktualizalasara vonatkoz6 dokumentacio szerint a teriilet az UTR CB1P besorolésba illik — meglévo
szétszort alovezetek, amelyek az épitett, védett teriileten talalhatok; folyamatban van az épitett,
védett teriiletre vonatkozé dvezeti rendezési terv (PUZ) kidolgozasa is.

A varosrendezési dokumentacié allapotarél és tartalmardl az intézmény honlapjan
tajékozodhatnak - www.tirgumures.ro.

A verseny témaja NEM korlatozza a magassagi vagy urbanisztikai mutatokat, a javasolt
funkciok térbeli és térfogati elrendezése révén olyan varosi slirtiségi szint biztositasara torekednek,
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amely képes a vizsgalt teriilet potencialjanak kihasznalasara, a szomszédsagaban levo értékes épitett
alap fiiggvényében.

e Geotechnikai, geodéziai és hidrogeologiai adatok:

Morfologiai szempontbdl a teriilet a megyei joga varos kozponti részén, a Kiikiilldomenti-
dombvidék részét képezdé Marosvasarhelyi fennsikon helyezkedik el, amelyet kelet-nyugati
iranyban, folyokozi siksagok jellemeznek, foldgaztartalmia dombokkal, hangstlyozottan teraszos,
sz€les volgyekkel, vagyis egy enyhén hullamos dombvidék, aszimmetrikus, foldcsuszamlasokkal
teli lejtés domborzat. A vizsgalt teriilet tobbnyire vizszintes elhelyezkedési.

Foldtani szempontbdl a sekély formaciok pannon és pleisztocén iiledékekbdl allnak. A
pannon lerakddasok az alapnal margas réteget, a felsé részen pedig egy masik homokos réteget
alkotnak, margés agyagos be¢kelddésekkel.

Takar6 formaciokként finomszemcsés deluvidlis iiledékek jelennek meg, amelyek
agyagporb6l, agyagbol és homokos agyagbol allnak, amelyek az alapréteget érintd er6zids
folyamatok soran keletkeztek, terasz- és rétiilledékek alkotjak, relativ 100 m-es magassaggal, a
Maros volgye mentén; az emlitettek kavicsbol €s homokbol allnak, amelyekben Marosvasarhelyt6l
¢szakra 10ssz0s bedgyazodasok is megfigyelhetdk.

Egyes helyeken lagunalerakédasok is megjelennek a folyokanyarulatok valtozasanak
eredményeként és az arteriileteken, ahol a megall a viz.

A 3,10 m és 2,20 m kozotti kozepesen durva, konszolidalt, nem kohézios alluvidlis
lerakddasokbol alkotott rétegek atlagos geomechanikai jellemzokkel rendelkeznek, amelyeket a
tervezés soran figyelembe lehet venni:

- yv=17,50-18, 80 KN/cm’ térfogatsily természetes allapotban
- =28 —40°- belst surlodasi szog
- ¢=0-10-KkPA kohézid
- Id=0,45-0, 60 — tomoritési fok
- 1P =27 - 42 — plaszticitasi mutatd (homokos agyagok)
- E=15000 - 30000 kPa — linearis deformacios mod
Peonv-cale = 250 — 350 kPa — hagyoményos szamitasi nyomas
w=0,30 - 0,50 — alap és teriilet kozotti surlodasi egyiitthatd
v=10,27 — 0,30 — Poisson koeficiens (oldaliranyl deforméacios egyiitthato)
. K=10"1-10"7 cm/s — permeabilitasi egyiitthat6 értékei
- K’s =0,40 — 0,60 MN/m> — merevségi egyiitthatd (a NP112 -04 normativa szerint, a 30
cm-es oldalu négyzet alaka lemezre).

A margas bazalis komplexumot, az dvezetben elvégzett furasoknak megfeleléen
6,00 ¢és 6,80 m kozott észlelték, ez sziirkés margads agyagokbdl tevodik Ossze, atlagos
geomechanikai jellemzdékkel, amelyeket a tervezés soran figyelembe lehet venni:

yv=19, 50 — 21, 00 KN/cm® térfogatsily természetes allapotban
- 0 =20-—25°—belso surlodasi szog

- ¢=20-75-kPA kohézio

- Ic=0,95-1, 20 — a konzisztencia foka

- IP=30,00 — 40,00 — plaszticitasi index



- M ?3=15000 - 25000 kPa — edometrikus modell
Peonv-calc = 300 — 350 kPa — hagyoményos szamitasi nyomas
p= 0,30 — alap és teriilet kdzotti strlodasi egytitthato
v = 0,35 — Poisson koefficiens (oldaliranyt deformacios egylitthato)
- K=10"-10" cm/s — a permeabilitasi egyiitthat6 értékei
- K’s =63 — 100 MN/m® — merevségi egyiitthato (a NP112 -04 normativa szerint, a 30
cm-es oldalu négyzet alaka lemezre).

A geotechnikai vizsgalat alapjan megtfigyelhetd egy rétegzodés, amely heterogén
feltoltddésbal jott 1étre, alacsony teherbirast Osszefiiggd rétegekkel, amelyet egy nem
Osszefliggd alluvidlis komplexum kovet, kavics és homok + agyagos keverék valtozo
mennyiségben ¢s vastagsdgban, hidnyoznak a homokos bedgyazddasok, viszont a
margas alapréteg szintjén jelen vannak a homokos bedgyazodasok.

A befogott rétegek altalaban homogének, viszonylag egyenletes teherbird képességgel.

Hidrogeoldgiai szempontbdl a freatikus vizek a jelenlegi és régebbi volgyek proluvialis
lerakddasaihoz €s néhany helyi felhalmozddashoz, az interfluvialis terek felszini képzédményeihez,
a felhalmozasi piemontokhoz és a hegyk6zi medencékhez kapcsolddnak.

Litologiailag a piemonti lel6helyek pleisztocén kori homokbol és agyagbdl, a terasziiledékek
pedig hologén kori homokbol és sziklakbol allnak. Eghajlati szempontbél Marosvasarhely teriilete a
mérsékelt kontinentalis éghajlati 6vhoz tartozik, ahol a tél hideg, paras és hosszabb a szokasosnal, a
nyarak pedig hiivosek, a meleg napok szdma kevés, viszont heves esdzések jellemzik. A
Marosvasarhelyi Meteorolégiai Allomason megfigyelt f6bb meteorologiai jellemzék a kovetkezok:

A levego homérséklete C°
Az évi atlaghémérséklet 9,0 C°
A leghidegebb honap atlaghdmérséklete -4,0 C°
A legmelegebb honap atlaghomérséklete 16,0 C°
Maximalis abszolut hdmérséklet 39,0 C°
Minimalis abszolut hdmarséklet -32,8 C°
Légkori csapadék mm
Eves atlagmennyiségek 600 mm
Legnagyobb havi atlagmennyiségek 600 mm
Legkisebb havi atlagmennyiségek 35 mm
24 ¢6ra alatt lehullt maximalis mennyiség 75,2 mm

A fagyasi mélység a természetes terepen a STAT 6054 -77 szerint 80-90 cm.



Szeizmikus szempontbdl az STAS 11.100/1-1993 szerint Marosvasarhely varos dvezete a
szeizmikus intenzitas I = 7, foka (MSK) ald esik, a szeizmikus gyorsulas értéke ag = 0,15 g (P100-
1-2013) és egy sarokperiodus T. = 0,7.

e Miiemlékek / torténelmi épiiletegyiittesek és régészeti lelohelyek:

A vizsgalt teriilet kdzelében a kovetkezd miiemlékek ¢€s torténelmi egylittesek talalhatok:

- Célarasilor utcai varosi épiiletegytittes - kod LMI: MS-a-A-15461; datalas: XVIII- XX. szdzad
- Haz- Cilarasilor utca 52. szdm — kod LMI: MS-II-m-B-15488, datalas: XVIII. szdzad vége

A teriileten nincsenek ismert régészeti lelohelyek a helyszinen vagy a szomszédos dvezetben.

A TERULET LEIRASA ES TORTENETE

A torténelmi jelentdségli — Aurel Filimon, Arany Janos és Céldrasilor utcak taldlkozasanal
talalhatdo helyszin értékes beépitett alappal, jol koriilhatarolt telekkel, viszonylag egységes
utcafrontokkal, a 16. szdzadtdl korvonalazddé torténelmi varosképet mutat. Ekkor a varosfejlédés a
Maros felso teraszarol, a Var kornyékérdl kezdett leereszkedni a kdzépsd €s also teraszokra, igy jott
l1étre az ,,als6varos”, a sulypontja pedig ,,nagy tér” volt — a jelenlegi Trandafirilor/Rézsak tere. A
kozponti tertilet legtobb utcaja keskeny €s kanyargos, részben a természet antropikus leképezésének
eredményeként: a lejtok, patakok vagy akar a Maros ma mar nem létez6 aga, valamint a ndvényzet
miatt.

A teriilet, ahol az ,slsovaros” kialakult, a {6 kozlekedési utvonalakkal: a
Trandafirilor/Rézsak terével, a Revolutiei/Forradalom és a Calarasilor utcékkal, ki volt téve a
Maros tulfolyasanak és a szomszédos dombok lejtdirdl kiaramlod patakok hordalékénak. A XV. és
XVI. szazad forduldjan a teriiletrdl eltavolitottdk a vizet, és e beavatkozas eredményeként a Pet6fi
tér lett a varos kozponti tere, majd a Trandafirilor/Rozsak tere északi részének épiiletei, valamint a
Calarasilor és Revolutiei/Forradalom utcék épiiletei alakitottak a varosképet. Az épitkezések terén
modositasok sziilettek a kovetkezd évszazadokban, igy a Trandafirilor/Rozsék tere északi részén
talalhato épiiletek nagy része a XVIII-XIX. szdzadban jott 1étre. A XVI. szdzad végére
Osszességeében a torténelmi belvaros utcahdlozata tobbnyire korvonalazottnak tekinthetd. Ez
nagyjabdl a mai napig fennmaradt, kivéve a modern kori attoréseket.

A XIX. szazad végén és a XX. szazad elején épiilt Aurel Filimon utca kvézi 0sszefiiggd
frontjan két torténelmi emlékmi talalhato: az 1899-ben épiilt kétszintes neobarokk haz az Arany
Janos utca sarkdn, Monus Madrton tervei alapjan, valamint a Status Quo Ante zsido kozosség
zsinagogéja, amelyet Jakob Gartner bécsi €pitész tervezett — az 1899-ben, a dualizmus kordban
¢épiilt legfontosabb épiilet, amelynek épitése jelzi a zsidd burzsodzia fontossagat — keleti €s bizanci
stiluselemekkel, illetve monumentélis kdzponti kupolédval.

Az 1970-es ¢években a kozponti teriileten a legfontosabb varosi beavatkozas a
Teatrului/Szinhaz teret létrehozo alveolus megnyitdsédval tortént; e ,,varos-ujrarendezésnek”
megvalositdsa érdekében a meglévd épiileteket teljesen felaldoztdk, igy jott Ilétre a
Teatrului/Szinhaz tér épitészeti egylittese, a tarsashazak és a jelenlegi parkolohely.

A Nemzeti Szinhdz, a Teatrului/Szinhaz tér, a Continental Hotel ¢és a kdrnyékbeli
tarsashazak beépitése egyrészt egy, megkérddjelezhetetlen épitészeti erényekkel rendelkezd
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egyiittes megvalositasahoz vezetett, amely elemeinek egymasmellettisége megfelel Le Corbusier
urbanisztikai elveinek. Masrészt azonban a nagyszabasi urbanisztikai beavatkozas a
Trandafirilor/R6zsak tere, Calarasilor, Aurel Filimon és Bartok Béla utcdk kozotti Gvezeten beliili
varoskép lebontasahoz vezetett, valamint az ebbdl eredd lakoterek elhelyezésében zavar keletkezett.
fgy a teriileten dramai valtozas tortént a kornyezd varoskép homogenitasa és kohézidja tekintetében,
ez pedig a varoskép bomlasdt eredményezte a tipoldgiat, az épitmények magassagat, a
telekviszonyokat, a funkciokat és a zold feliileteket illeten is. Ennek eredményeként megsziint az
Osszefliggd utcafront, az alacsony épiiletek és a teriiletspecifikus telkek, ezzel szemben magas ¢€s
nagyméretl épliletek (20 m-nél magasabb lak6tombok) keletkeztek, a zoldfeliiletek tertilete pedig
az at nem eresztd feliiletek novekedésével egyiddben csokkent, a Calarasilor, Arany Janos és Aurel
Filimon utcék feldli a perspektiva pedig (a vizsgalt teriilet fel¢) sériil a nem egységes front vagy a
reprezentativ architektira hidnya miatt, amelyre igény volna, tekintettel a teriilet értékes jellegére. A
teriilet z6ldovezetei is esetlegesek, rendezetlenek. A XX. szazad végi varosrendezési beavatkozas —
a Roman Fejlesztési Bank (BRD) székhazanak felépitése egy minden struktirat mell6z6 térben
valosult meg.

A vizsgalt teriilet forgalmanak elemzése ravilagit arra, hogy a Calarasilor, Arany Jéanos,
Aurel Filimon utcak keresztezddése zsufolt, és ez kozlekedési zavart okoz. A tanulmanyozott teriilet
csomopontként mikodik az onkormanyzat kdzponti teriiletén, intenziv gyalogos forgalommal, a
gyalogos utvonalak tervezésében azonban nem volt egyértelmii a szandék, véletlenszertien tortént,
ez alol csak a Nemzeti Szinhaz el6tti sétany képez kivételt. A meglévo utvonalakat nehéz kdvetni,
mivel ezek keskeny vagy sziikitett jardak, amelyeken a haladést leginkabb a parkold autok (fizikai
akadalyokként) vagy az Utvonalra vald ralatast gatldé védokorlatok (vizualis blokkolok)
akadalyozzak. Mindez megneheziti a gyalogos kozlekedést, mivel nehéz megjoésolni, hogy egy
bizonyos utvonal folytatodik-e vagy sem az akadalyon tul.

Ezen a teriileten taldlhatdé az a két kozintézmény, amely a kozponti Gvezetben,
munkanapokon a legnagyobb forgalmat generdlja: a Maros Megyei Egészségbiztositasi Pénztar az
Aurel Filimon utca 19. szam alatt, tovabba a Calarasilor utca 26. szam alatt taldlhatd6 megyei
személynyilvantartd  kozszolgalat, valamint a  gépjarmiiengedélyek kibocsatasaval ¢és
forgalombahelyezéssel foglalkozd iroda. Ezek mellett szamos kulturdlis és egyhézi intézmény
1étezik (a Nemzeti Szinhdz a kdzvetlen szomszédsagban, az Ariel Babszinhdz a Poligrafiei/Nyomda
utca 4. szam alatt, a Természettudomanyi Muzeum a Horea utca 24. szam alatt, a Néprajzi és
Népmiivészeti Muzeum a Trandafirilor/Rozsdk tere 11. szam alatt, az Adventista templom ¢és a
zsinagbga az Aurel Filimon utcéban), kereskedelmi, kozélelmezési és oktatasi egységek
(Népfoiskola — Trandafirilor/Rézsak tere 5. szam, a hosszitott programmal miik6dé 6-os szamu
o6voda az Aurel Filimon utca 32. szam alatt, Alma Learning Center — Célarasilor utca), pénziigyi-
banki, biztositasi ¢és egészségligyi szolgaltatdsokat nyujtdo I1étesitmények, amelyek forgalmat
generdlnak mind hét kozben, mind hétvégeken.

Ezen forgalomgenerdld tényezok ismeretében korvonalazodik az aj egyiittes
sziikségessége, amelyen minden iranybol fontos a kapcsolatlétesités a gyalogos és kerékparos

kozlekedés kozott, illetve azonositani kellene esetleg uj gyalogatkelohelyeket vagy a
meglévoket athelyezni.

A vizsgalt teriilet szomszédsagaban taldlhatd tomegkozlekedési megallohelyeken szémos
zavar tapasztalhato, mint példaul a gyalogos forgalom keresztezOdése és az autobuszmegallo
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keskeny jardaja, éghajlati tényezdk elleni védelem, valamint az iil6helyek hianya — a személyi
nyilvantartd megalldja; gyalogos forgalom keresztezOdése — az Eroilor Martiri/Hs Martirok
megalloja; gyalogos forgalom keresztezddése, ¢éghajlati tényezdk elleni védelem hianya,
pihend(iil6)helyek hidnya — a Continental Szalloda eldtti megallo.

Jardasz¢li parkolok a vizsgélt dvezet koriil: a Caldrasilor, Aurel Filimon, Arany Janos,
Bartok Béla utcakban. Felszini kozparkoldk a Continental Szalloda és a BRD teriiletén — 35 hellyel,
a Szinhaz tér mogott — 69 hellyel, a kialakitott jardaszéli parkolokat leszamitva, illetve a Luxor
aluljaroban — 53 hely. A tombhazak mellett felszini parkolokat alakitottak ki, de szamuk joval
kisebb, mint a féréhely-igény.

Emiatt sziikség van az adott varosfeliileten felmeriilt forgalomzavar korrekciojara.

6. SPECIFIKUS CELKITUZESEK
a) egy multifunkcionalis egyiittes 1étrehozasa a kdvetkezd funkciok beillesztésével:

e a felszini terlileteken — legalabb 1000 négyzetméter teriiletli innovacios kdzpont
multifunkcionalis csarnokkal kiallitasok, konferenciak, nyitott tér (open-space) tipusu
iroddk, zold teraszok kozélelmezési egységekkel; kereskedelmi ¢€s kozélelmezési
egységek a Calarasilor, és Aurel Filimon utcak elején

e Az alagsori szinteken — parkolo kialakitasa gépkocsik és autobuszok szdmara, kivéve a
fogyatékkal €16 személyeknek fenntartott parkolohelyeket; legkevesebb 250 férdhelyes
parkolo, amelybdl 10 autobuszok szamara; miszaki helyiségek, fizetési Ovezet,
lépcs6haz ¢és felvonok, ¢és illemhelyek, polgarvédelmi menedékhely a torvényi
eléirasoknak megfeleléen. Olyan jardlap(térkd)-valtozat is szamitdsba vehetd, mint
amilyen jelenleg a Teatrului/Szinhdz téren van, esetleg kapcsolatot lehetne teremteni a
meglévo mélygarazzsal.

e A felszinen — az ¢épitményektdl mentes teriiletet koztérként kezelik, tarsasagi
Osszejovetelek, szabadtéri események, gyalogos/kerékparos/robogoval  torténd
kozlekedés szamara: vizszintes elosztds minden irdnyba (a Szinhaz tér és a Rozsék tere
iranyaba, a kozelben levd tarsashazak felé, a Continental Hotel 6vezete és a BRD felé, a
Calarasilor és Aurel Filimon utcak iranyaba), kerékpar/robogdparkolok, buszmegallo,
szabadidds tevékenység rendeltetésii terek, és a kozosség altal allando jelleggel igénybe
vehetd jatszoterek és zoldovezetek kialakitdsanak lehetdsége;

b) az épiilet/épiiletegyiittes “green building”-koncepcid szerint valosul meg, eszerint is tanusitjak,
¢s tiszteletben tartanak minden erre vonatkozo elvet:

e Az energia, a viz és mas er6forrasok felhasznalasanak hatékonyséaga;

e A megujul6 energidk hasznalata;

e A szennyezés ¢és a hulladék csokkentésére, az ujrafelhasznalas és az tujrafeldolgozas
tdmogatdsara iranyulo intézkedések;

e J6 levegémindség a belsd terekben;

e Nem mérgezd, etikus és tartds anyagok hasznalata;

e A kornyezet védelme a tervezés, épités €s lizemeltetés idején;

e A felhasznalok ¢életmindségének biztositasa tervezési, épitési ¢és hasznositasi
megoldasokkal;

e Az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodast lehetdvé tevo tervezési megoldasok.
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A zo6ld/kornyezetbarat épiilet olyan épitmény, amely tervezési, ¢€pitési €s hasznositési
megoldasokkal csokkenti vagy kikiiszoboli a kornyezetre gyakorolt negativ hatast, és pozitiv hatast
gyakorol az éghajlatra és a természetes kornyezetre. A zdld éplletek értékes természeti
eréforrasokat védenek és novelik az ember életmindségét. Tanulmanyozni fogjak a jo gyakorlati
mintdkat, €s miiszaki megoldasokat azonositanak annak érdekében, hogy a tervezett épiilet
kornyezetkiméld épiilet legyen, amelynek energiafogyasztasa nullahoz kozelitsen, és olyan
technologidk alkalmazéasaval, amelyek csokkentik az tizemeltetés és karbantartas késobbi koltségeit.
c) a torténelmi teriiletnek megfeleld megoldasokat javasolnak a ,,varosi hdsziget” kialakuldsanak

megakadalyozasara

d) megfeleld megoldasokat javasolnak a vizsgalt foldteriiletr6l Osszegytijtott esOviz helyi
(részleges) kezelési rendszerének megvalositasara, amely hozzajarulna az Onkormanyzat
csatornarendszere igénybevételének csokkentéséhez.

e) megoldasokat keresnek a Teatrului/Szinhdz tér és az Aurel Filimon utca (ez a szakasz
hagyomanyos gyalogos utvonalon taldlhat6) és a Calarasilor utca gyalogosforgalmi
Osszekapcsolasara.

f) megfeleld helyet keresnek egy autdbuszmegalld kialakitasara, amely kapcsolatot teremt majd
azzal a parkoloval, amelyet a vizsgalt teriiletre terveznek, tovabba ezzel gyalogosforgalmi
kapcsolatot 1étesitenek. A tervezés biztositja majd, hogy az utasok a kéanikulatdl és az es6tdl
védve legyenek.

g) a parkolét a Park&Ride (P&R), a Park&Bike (P&B) vagy a Bike&Ride (B&R) koncepcidi
szerint alakitjak ki

h) a javaslat részleteket tartalmaz a varosi butorzatrdl, a felhasznalt anyagokroél és technologiakrol,
valamint a javasolt iiltetvényekrol is

Javasoljuk tetszetds homlokzatok kialakitasat, lathaté tiizfalak nélkiil, mindségi anyagokkal,
amelyek integralhatok mind a Teatrului/Szinhaz tér épiiletegylittesének képébe, mind az Aurel
Filimon ¢és a Calarasilor utcak homlokzatanak torténelmi képébe. Ajanlott a homlokzatok épitészeti
felbontasa, az 6vezet hagyomanyos parcellazasanak megfelelden, és a parkolasi funkcio elrejtése.

A javasolt volumen, arculat és magassag/szempontbdl beilleszkedik a teriilet épitészeti és
urbanisztikai kornyezetébe, anélkiil, hogy csOkkentené a kozelben 1évé Nemzeti Szinhaz
¢épiiletegylittes fontossagat, egyuttal timogatva ennek funkcionalitasat is.

6.A VERSENYPALYAZAT RESZTVEVOI:

e A palyazok lehetnek egyéni épitészeti irodak, egyéni épitészeti irodakbol allo tarsulasok,
civil épitészeti tarsulasok vagy az ¢épitész szakma gyakorlasdnak mas jogi formai, a
szarmazasi allam orszdgos torvénykezése szerint, illetve romdniai vagy mas orszagbol
szarmazo0 jogi személyek (tervezéssel foglalkozo kereskedelmi tarsasagok), akar egyéni jogi
személyek, akar tarsulasok. Tarsulds esetén, ennek vezetdje a palyazo.

e A jogi személy palydzoknak kotelez6 moddon, aldirdsi joggal rendelkezd tarsult vagy
alkalmazott épitésziik lesz, amely tagja a Romaniai Epitészek Rendjének (OAR) vagy
valamelyik azonos szervezetnek, és torvényesen gyakorolja épitészi hivatasat, a szdrmazasi
orszag torvényei szerint. Egyénileg vagy tarsuldsként a palydzoknak képesek kell lenniiik
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arra, hogy tervezési szolgaltatasi szerzodést kossenek Romania teriiletén, amely képességet,
a palyazat sikere esetén, igazolniuk kell az ajanlatkéré/palyazathirdeto eldtt.

e A projektmenedzser aldirasi joggal rendelkez6 épitész, az O.A.R. tagja kell, hogy legyen.

e A tervezdcsapatban az épitészen kiviil sziikségszerlien a kovetkezd szakemberek is részt
vesznek:
o miiépitész vagy varosrendezd az Ovezeti urbanisztikai tervekhez sziikséges RUR
(roman varosrendészek konyve) aldirdsi joggal, és a hozzdjuk kapcsolodd helyi
szabalyozasokkal, szimboélum: «Dz0»
o Civil épitkezésben szakosodott mérnok;
o Szerelési  szakmérnok: hdberendezések, egészségiigyi, elektromos, tavkozlési,
szelldztetési €s légkondicionalasi berendezések
o Energetikai auditor
e Javasoljék, hogy a csapattag legyen, vagy olyan szakemberekkel is konzultaljanak, mint:
o Tajépitész
o Torténész/ varostorténeti szakember
o Kornyezetbarat épiiletek szakembere
o Epitémérnok (ut-, hid-, vasitépitd szakirany)

7.A PROJEKTEK BEMUTATASA

Egy versenyzd csak egy projektet nyujthat be a palyazatra, tiszteletben tartva a
versenyszabalyzatban meghatdrozott csomagok atvételének idépontjat (nap, ora).
Minden projektnek egyetlen csomagban/tervtartoban tartalmaznia kell a kovetkezoket:
7.1.Miiszaki ajanlat :
e Maximum 3, A0-as formatumu tervrajz A0 csomagolasban tervtartoban;
A projekteket legfeljebb 3 rajzon mutatjdk be, 841x1189 mm (A0) formatumban,
fehér papirbol, vizszintes elhelyezéssel (fekvd), nem merev tdmasztékon

Ezeknek tartalmazniuk kell a kovetkezoket:

- Az &ltalanos nézet kiemelése - egy altalanos,1:200/1:500 Iéptékli tervrajz,
amely elmagyardzza a jovObeli fejlesztési terv alapjaul szolgald fogalmi
elemeket, valamint a vizsgalt teriilet, a kozeli varosrészek ¢és a varos kozott
kialakitandd 6sszes kapcsolatot.

- Tervek, homlokzatok és metszetek. 1:100/1:200 1éptékben;

- Részletes perspektivak - a palyadzok valasztasa szerint

- A teriiletrendezési (szerkezeti, térfogati, esztétikai — vazlatok / funkcionalis
sémak, perspektivak stb.) koncepcid kiemelése, amelyet Osszehangolnak
tajképi, funkcionalis és épitészeti elrendezéssel,

- Az Gsszes tervrajz megjelenithetd barmilyen 2d és 3d grafika segitségével.

- A koncepcio aldtamasztasara szolgadldé magyarazd szoveget (a lehetd
legegyértelmiibben ¢és legrovidebben) be kell épiteni a maximum 3 tervrajzba.

- A rajzokat a jobb also sarokban kell megszamozni — formatum: ,,oldal szdma
/ oldalak 6sszesen” (pl.: 1/3, 2/3, 3/3).
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- A tervrajzok felsd részén a kovetkezd cim kell szerepeljen: Concurs de solutii
cu tema CENTRU DE INOVARE SI PARCARI SUBTERANE

- A projektek tervrajzait feltekerik és behelyezik egy tervtartd hengerbe.
Osszehajtott tervrajzokat nem fogadnak el.

7.2.A (névtelen) pénziigyi javaslatot nem irjak ala és nem pecsételik le:

A pénziigyi javaslat formanyomtatvanyat (4. melléklet Pénziigyi javaslat) a

tervezési szolgéltatisok esetében lejben, HEA nélkiil kell kitdlteni, beleértve az egyes
tervezési szakaszokhoz kapcsolodo értékeket és hataridoket, ennek a szerz6dd hatosag
altal e célra rendelkezésre bocsatott becsiilt érték alatt kell maradnia. A pénziigyi javaslat
¢és a teljesités hatarideje 6 elemei lesznek a zsiiri altal kijelolt elsé helyezettel folytatott
targyalasnak.

A pénziigyi javaslat hidnya megkdveteli a projektek kizarasat a kozbeszerzés

teriiletén hatalyos jogszabalyok szerint. Azokat a projekteket is kizarjak, amelyek nem
felelnek meg a tervezési szolgaltatasokra vonatkoz6, becsiilt maximalis felsd hatarnak,
ahogyan azt a 395/2016.KH 133. cikk (3) bekezdése, illetve a 137. cikk eldirja.
7.3 A4-es formatumu, nem atlatszo, fehér papirbol késziilt, titkositott, leragasztott
boriték:

7.4.A

Részvételi tirlap irodak vagy természetes személyek/ részvételi tirlap jogi személyek
részére;
Azonosito tirlap
Alairt pénziigyi javaslat
Tervezd csapat
Teljesitési garanciaeszkoz
Beterjesztési levél
Egységes Europai Kozbeszerzési Dokumentum (DUAE) — a SICAP-hoz csatolt
modell szerint
Osszeférhetetlenségi nyilatkozat (12.melléklet)
Szerzddés — Tervezési szolgaltatasok (12.melléklet)
memory stick/ USB memoriakartya, tartalmazvan a kovetkezoket:
= jpg formatum, képfelbontas 72 dpi, online kdzléshez
* jpg formatum, képfelbontas: 150 dpi, a palyazat katalogusdhoz
* ajavasolt megoldast bemutat6 szoveg .doc formatumban
= részvételi tirlap .doc formatumban
» pénziigyi ajanlat .doc formatumban

részvételi garancia igazolasat a csomag kiilsé oldalara ragasztjak, atlatszo

boritékban
MEGJEGYZES:

az 0sszes tervrajz megjelenithetd barmilyen 2d és 3d grafika segitségével.

a koncepciot aldtdmasztd (a lehetd legegyértelmiibb és legrovidebb) magyarazo
szoveget be kell épiteni a (legfeljebb) 3 rajzba.
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- A rajzokat a jobb also sarokban kell megszamozni — formatum: ,,oldal szdma / oldalak
Osszesen” (pl.: 1/3, 2/3, 3/3).

- A tervrajzok fels6 részében a kovetkezd cim kell szerepeljen: Concurs de solutii cu
tema CENTRU DE INOVARE SI PARCARI SUBTERANE

- A projektek tervrajzait feltekerik és behelyezik egy tervtarté hengerbe. Osszehajtott
tervrajzokat nem fogadnak el.

7. ODAITELESI KRITERIUMOK:
A nyertes palyazatokat a kovetkezd szempontok alapjan valasztja ki a zsiiri:

A. A palyazatok kreativitasa, eredetisége ¢és épitészeti / urbanisztikai / tjképi / miivészi
mindsége — a végso értékelés 50%-a (maximalisan 50 pont)

1-t61 50-ig terjedd skalan értékeli a javasolt megoldas kreativitasat (A1 - maximum 15 pont),
eredetiségét (A2 - maximum 15 pont) és épitészeti / varosi / tajképi / mlivészi mindségét (A3 -
maximum 20 pont).

A zstiri altal a kdvetkez0 szempontokra odaitélt pontok dsszege alapjan szamitjak ki:

- Al - Szimbidzis létrehozésa a hely jellege és torténete, valamint a kortars igények kozott
(maximum 15 pont);

- A2 - A tervezési téma 5. fejezetében részletezett célitizésekre javasolt beavatkozasokra
vonatkoz6 egyes eredeti megoldasok megléte (maximum 15 pont);

- A3 - Az ¢épiilet és a koztertilet jellege a javasolt beavatkozas nyoman €s a beavatkozas
altalanos hangulata (maximum 20 pont);

B. A javaslatok életképessége, racionalitasa és fenntarthatdosaga — a végso kiértékelés 25%-
a — maximalisan 25 pont

Egy 1-t6] 25-ig terjedd skalan értékeli a javasolt megoldas életképességét (B1 — maximum
10 pont), racionalitdsat (B2 — maximum 10 pont) és fenntarthatésagat (B3 — maximum 10
pont), a kdvetkezdképpen:

A zstiri altal a kovetkez0 szempontokra odaitélt pontok 6sszege alapjan szamitjak ki:

- BI - A javasolt megoldas életképességének mértéke a téma altal meghatarozott célkitlizések
technikai szempontjai tekintetében (legtobb 10 pont);

- B2 - Ar/érték ardny szempontbol hatékony megoldasok javaslata (legtobb 5 - pont);

- B3 - A javasolt megoldés fenntarthat6 fejlodés fogalmaba vald besorolasi foka (a fejlesztési
folyamat, amely megfelel a jelenlegi igényeknek anélkiil, hogy veszélyeztetné a jovo
generacidinak sajat igénykielégito képességét) (maximum 10 pont);

C. A téma altal javasolt célkitlizések elérése — a végso kiértékelés 10% -a (C — maximum
10 pont)

Egy 1-t6l 10-ig terjed6 skalan értékeli a tervezési téma 5. fejezetében emlitett 8
célkitlizés megoldasi fokat
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D. Az otletek megjelenitésének mindsége ¢s atlathatosaga annak szemléltetése érdekében,
hogy a palyazo képes-e a javasolt projektet gyakorlatba iiltetni — a végso kiértékelés 5%-
a (D — maximum 5 pont)
Egy 1-t6l 5-ig terjedd skalan értékeli a palydzo azon képességét, hogy képes-e a javasolt
projektet gyakorlatba {iltetni.
E. Tervezési szolgaltatasokra vonatkoz6 pénziigyi javaslat — a végsd értékelés 10%-a (D —

maximalis pontszam -10)

A kritérium szamszerisiti az ajanlattevd altal nyujtott tervezési szolgaltatasok értékét. Mivel
ez egy kozpénzekbdl finanszirozott dsszetett funkciod, fontos, hogy a nyujtott szolgaltatasok
¢s azok értéke kozotti kapcsolat méltanyos legyen.

A tervezés tényleges koltsége és a becsiilt maximalis koltséghatarnak valé megfelelése
kotelezd feltétel.

A maximalis koltséghatar be nem tartdsa az A3 kritérium 0 (nulla) pontozasat eredményezi —
Tervezési szolgaltatasokra vonatkoz6 pénziigyi javaslat.

Szamitasi algoritmus:

A+B+C+D+E=(A1+A2+A3)+(B1+B2+B3)+C+D+E=50+25+10+5+10=100 — az elérhetd
maximalis pontszam
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