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Expunere de motive

privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei
”Planul Urbanistic de Detaliu - str. Gurghiului, fn”
pentru lotizare teren în vederea construirii de locuinţe individuale
proprietari Frâncean Victor Marius şi Bârsan Dumitru 

La solicitarea proprietarilor terenurilor situate în str. Gurghiului, fn, terenuri libere de construcţii, înscrise în CF 94406/N, 94897/N, 94898/N, 94899/N, 94901/N, cu nr. cad. 2510, 2947/1, 2947/2, 2947/3, 2947/5 s-au emis certificatele de urbanism nr. 1888/2008 şi 1889/2008 pentru întocmire plan urbanistic de detaliu în vederea fundamentării regimului tehnic şi a condiţiilor neceare construirii de locuinţe individuale.

Zona studiată este reglementată de Planul Urbanistic Zonal – zona rezidenţială cartier Unirii, fiind cuprinsă în UTR „CC1z” aferent subzonei centrelor de cartier, din zonele de extinderi pentru care regulamentul local de urbanism aferent prevede:

· utilizări admise: instituţii, servicii, echipamente publice la nivel de cartier, lăcaşuri de cult, sedii de companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agenţii imobiliare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale, servicii sociale, colective, personale, comerţ cu amănuntul, hoteluri, pensiuni, restaurante, loisir şi sport în spaţii acoperite. Locuinţele colective cu parterul şi eventual etajele inferioare destinate funcţiunilor comerciale şi serviciilor diverse în proporţie de 30% din aria construită desfăşurată conţinută în cadrul unei operaţiuni urbanistice ce va face obiectul unui PUZ. Se admit la etajele superioare ale unor clădiri de birouri numai locuinţe cu partiu special, incluzând spaţii pentru profesiuni liberale;
· regim de amplasare: conform PUZ cu următoarele condiţii: clădirile dispuse izolat vor fi retrase la min 4,0m faţă de limitele laterale ale parcelelor şi la minim 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor; 

· caracteristici parcele: min 1000m şi front de 30m pentru construcţii publice dispuse izolat; min 500mp şi front la stradă de min 15m pentru construcţiile dispuse în regim de construire continuu şi min 18m pentru construcţiile cuplate la un calcan existent sau independente: 
· înălţimea max a clădirilor =conform PUZ, max P+3 pentru clădirile comerciale şi cele pentru servicii profesionale, colective şi personale; POTmax=80%; CUTmax= 2,0 (P+3,4).
Studiul propune parcelarea terenului cu suprafaţa totală de 3200mp în 5 loturi cu suprafeţe cuprinse între 528mp şi 566mp şi mobilarea atât a acestora cât şi a celorlalte patru loturi dezmembrate anterior cu locuinţe unifamiliale în regim de înălţime P+M, dispuse izolat, retrase de la front la 5,0m , faţă de limitele posterioare ale parcelelor la distanţe de 3,0m şi 5,0m şi la min 3,0m faţă de limitele laterale ale parcelelor, cu realizare acces auto şi pietonal din str. Gurghiului, loturile generate fiind accesibile din aleea carosabilă cu lăţimea de 6,0m, cu trotuare de câte 1,0m pe ambele laturiPOTmax=35%;CUTmax=0,6.
 Documentaţia de urbanism propune derogări de la reglementările „PUZ- Zona rezidenţială cartier Unirii” privind caracteristicile parcelelor construibile-loturi cu fronturi mai mici de 18m şi nerespectarea retragerilor minime obligatorii de min 4,0m faţă de limitele laterale şi de min 5,0m faţă de limitele posterioare ale parcelelor(pentru una dintre parcele).

       Se impune donarea către domeniul public a cotei de teren necesară modernizării şi realizării drumurilor propuse prin documentaţia de urbanism pentru completarea tramei stradale, necesară asigurării funcţionalităţii zonei studiate prin PUD.
Documentaţia de urbanism are la bază referat geotehnic, avizele deţinătorilor de utilităţi emise de Compania Aquaserv, SC”Electrica”SA, SC”E On Gaz”SA, SC”Romtelecom”SA, avizul Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă „Horea”, avizul de Gospodărire a Apelor emis de Direcţia Apelor Mureş, declaraţiile autentificate acordate de Frâncean Victor -Marius potrivit cărora va realiza pe cheltuială proprie extinderile reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse şi var ceda domeniului public suprafaţa de teren necesară realizării corpurilor de stradă în zona respectivă, acorduri autentificate vecini Zrinyi Ioan şi Suciu Oliviu.
Documentaţia de urbanism a fost avizată favorabil de Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului întrunită în şedinţa din data de 12.02.2009 cu condiţia cotării fronturile la stradă, aliniamentele impuse prin PUD şi suprafeţele tuturor loturilor studiate, conform proces verbal nr. 11/12.02.2009 anexat prezentei în copie ,condiţie însuşită de proiectat prin planşa prezentată în completare în data de 02.03.2009.
Conform aviz SC”Compania Aquaserv”SA, în zonă nu există reţele de canalizare. 

     
Propunem aprobarea documentaţiei ”Planul Urbanistic de Detaliu – str. Gurghiului, fn” pentru lotizare teren în vederea amplasării de locuinţe unifamiliale.



Pentru eliberarea autorizaţiei de construire se vor prezenta: decizia privind scoaterea terenului din circuitul agricol, dovada donării către Statul Român a cotelor de teren necesare modernizării şi realizării drumurilor profilul propus prin PUD, avizul Agenţiei de Protecţie a Mediului, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea circulaţiilor carosabile şi pietonale, acordurile autentificate ale proprietarilor terenurilor afectate de extinderea reţelelor edilitare stradale necesare funcţionării obiectivelor propuse şi de supralărgirea corpului de stradă, declaraţia autentificată a titularilor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse .

       Aviz favorabil al 





Întocmit,
COMPARTIMENTULUI DE RESORT



ing.Dumitru Luiza

 arh. Miheţ Florina Daniela
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JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL MUNICIPAL TÂRGU-MUREŞ

H O T Ă R Â R E A     nr. ________

din _____________________2009

privind documentaţiei

”Planul Urbanistic de Detaliu - str. Gurghiului, fn”

pentru lotizare teren în vederea construirii de locuinţe individuale

proprietari Frâncean Victor Marius şi Bârsan Dumitru 

Consiliul local municipal Tîrgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,

Văzând Expunerea de motive a Primarului municipiului Tîrgu Mureş nr. 8117 din 05.03.2009 prin ”Arhitect Şef” privind aprobarea avizului de oportunitate pentru întocmire documentaţie Planul Urbanistic Zonal – lotizare teren pentru construire locuinţe unifamiliale – str. Gurghiului, f.nr.” şi avizul favorabil al comisiilor de specialitate ,

Văzând prevederile art. 2, alin(2) şi art.8, alin (2) din Legea nr.50/1991*** republicată privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art.25 alin(1), art.26 şi art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi prevederile art.32 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

În temeiul prevederilor art.36, alin (1), alin(2) litera”c”, alin(4) litera”e”, alin(5) lit”c”, art. 45 alin(2) lit”e”şi art.115 alin(1) lit”b” din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale republicată, 

H o t ă r ă ş t e :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism ”Planul Urbanistic de Detaliu - str. Gurghiului, fn” pentru lotizare terenuri în vederea construirii de locuinţe individuale, proprietate privată a lui Frâncean Victor  Marius şi Bârsan Dumitru, terenuri identificat ca cele înscris în cărţile funciare CF 94406/N, 94897/N, 94898/N, 94899/N, 94901/N, având nr. cad. 2510, 2947/1, 2947/2, 2947/3, 2947/5, cu reglementările cuprinse în proiectul 32/1/2008 întocmit de SC „Ara Arhitects” SRL Tîrgu Mureş, urbanist arh. Adriana Raus – proiect anexat care împreună cu avizele prezentate face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Pentru eliberarea autorizaţiei de construire se vor prezenta: decizia privind scoaterea terenului din circuitul agricol, dovada donării către Statul Român a cotelor de teren necesare modernizării şi realizării drumurilor la profilele propuse prin PUD, avizul Agenţiei de Protecţie a Mediului, avizul Administraţiei Domeniului Public pentru realizarea circulaţiilor carosabile şi pietonale, acordurile autentificate ale proprietarilor terenurilor afectate de extinderea reţelelor edilitare stradale necesare funcţionării obiectivelor propuse şi de supralărgirea corpului de stradă, declaraţia autentificată a titularilor privind extinderea pe cheltuială proprie a reţelelor de utilităţi necesare funcţionării obiectivelor propuse.

Art.3.Prevederile planului urbanistic general Tîrgu Mureş se vor completa cu propunerile de amenajare şi dezvoltare urbanistică a zonei studiate prin prezenta documentaţie de urbansim.

Art.4.Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se însărcinează domnul dr. Florea Dorin, primarul municipiului Tîrgu Mureş, prin compartimentul Arhitect Şef.

Viză de legalitate

Secretarul municipiului Tîrgu Mureş    

                   Maria Cioban

În temeiul art. 61 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului local municipal Tîrgu Mureş, 

Comisiile de specialitate ale autorităţii publice deliberative, în conformitate cu art. 54, alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, prezintă următorul raport:

1. Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget-finanţe şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului.

Preşedinte






      Secretar

  dr. ing. Kolozsvári Zoltán Csaba                                                  prof.Matei Dumitru

2. Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură.

Preşedinte






Secretar

  ing. Törzsök Sándor László




  ing. Maior Sergiu Claudiu
ing. Torzsok Saor Laszlo



 ing. Moraru Octavian

3. Comisia pentru servicii publice şi comerţ.

Preşedinte






Secretar

         jrs. Vlas Florin




                ec. Bakos Levente
4. Comisia pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, sport, agrement şi integrare europeană.

Preşedinte






Secretar

           dr. Ioan Sita

                                                     prof. Bálint Ştefan                                                                                                             

5. Comisia pentru administraţie publică locală, protecţie socială, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, probleme de minorităţi şi culte.

Preşedinte






Secretar
         jrs.Peti Andrei





      jrs.Marius Ichim
