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HOTARAREA nr. 6
din 28 ianuarie 2021

cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures

Consiliul local municipal Targu Mures, intrunit in sedintd ordinara de lucru,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 6922 din 10.11.2020 privind aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului
si constructiilor in municipiul Targu Mures initiat de Primar prin Directia ”Arhitect Sef”,

Luand in considerare amendamentele formulate in plenul sedintei consiliului local,

In considerarea rapoartelor de specialitate ale Compartimentelor de resort din cadrul
aparatului de specialitate,

in conformitate cu prevederile art. 2771, alin 1, lit. a, b, ¢, d din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si ale art.
243, alin (1), lit ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul local privind aprobarea investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures, conform Anexei 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Sunt inlocuite corespunzitor de prevederile regulamentului mentionat la art. 1
urmatoarele Hotarari de Consiliu Local, a caror prevederi au fost preluate in textul prezentului
regulament:

- Hotararea nr. 481 din 17 decembrie 2009 - privind solutia arhitecturald la reabilitarea
energetica a anvelopei blocurilor de locuinte

- Hotaréarea nr. 295 din 26 octombrie 2017 - privind plantarea de copaci in parcérile de la
nivelul solului in municipiul Targu Mures

- Hotararea nr. 241 din 29 august 2019 - privind modificarea si completarea Hotararii
Consiliului Local a Municipiului Targu Mures nr. 206 din 4 iulie 2019 privind aprobarea
unor reglementari locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a
autoturismelor.



Art. 3. Pentru certificatele de urbanism valabile, obtinute anterior datei aprobarii
prezentului regulament, In baza unor documentatii de tip PUD/PUZ aprobate, se pot emite
autorizatii de construire in baza reglementarilor instituite de acestea, cu conditia inregistrarii
documentatiei de autorizare pand la data de 31 iulie 2021 inclusiv. Ulterior acestei date,
documentatia de autorizare va respecta inclusiv conditiile instituite de prezentul regulament.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
Municipiului Targu Mures si Executivul Municipiului Targu Mures, prin Directia Arhitect Sef,
Administratia Domeniului Public, Directia Tehnica, Directia Scoli, Serviciul Public
Administratia Serelor, Parcurilor si Zonelor Verzi, Serviciul Public de Utilitdti Municipale si
Serviciul Public Administratia Complexului de agrement si sport "Muresul”.

Art.5. In conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. ¢ si ale art. 255 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ precum si ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004,
privind contenciosul administrativ, prezenta Hotdrare se Tnainteaza Prefectului Judetului Mures
pentru exercitarea controlului de legalitate.

Presedinte de sedinta,

Kelemen Atilla-Marton

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Targu Mures,
Soos Erika

(Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru, 1 vot impotriva si 1 abtinere)



Anexa 1

REGULAMENT LOCAL

privind aprobarea investitiilor private si publice

in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures

CAP.1. GENERALITATI
Art.l. PREAMBUL

Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul
unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatii.

Primarul municipiului, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din
cadrul aparatului de specialitate, asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si
teritoriala pe care le supune aprobarii consiliului local, cu scopul realizarii unei gestionari spatiale
eficiente a teritoriului care “sa asigure indivizilor si colectivititilor dreptul de folosire echitabila si
responsabilitatea pentru o utilizare eficientd a teritoriului, conditii de locuire adecvate, calitatea
arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor urbane §i
rurale, conditii de muncad, de servicii si de transport ce raspund diversitatii nevoilor §i resurselor
populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si
construite, conservarea biodiversitatii §i crearea de continuitati ecologice, securitatea gi
salubritatea publicd, rationalizarea cererii de deplasari”( art. 1, alin. 5 din Legea 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

Art.2. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL REGULAMENTULUI 1l constituie gestionarea spatiala
eficienta a teritoriului urban, asa cum a fost definitd in capitolul anterior, prin reglementarea
procedurilor de aprobare a investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor
pe raza municipiului Targu Mures si care s asigure:
e completarea cadrului legal privind procedurile de coordonare a activitatilor de dezvoltare
teritoriala, amenajarea teritoriului si urbanism;
o eficientizarea procedurilor interne de aprobare a investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor;
e stimularea dezvoltarii controlate a teritoriului si a pietei imobiliare;
¢ reglementarea functiunilor de dotari publice comune;
e cresterea controlata a densitatii urbane;

Art.3. OBIECTUL REGULAMENTULUI il constituie stabilirea conditiilor in care Municipiul
Targu Mures aproba si sustine investitiile private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor, precum si obligatiille pe care trebuie sa le indeplinecasca dezvoltatorii
imobiliari/investitorii, respectiv institutiile publice in acest scop.

Art4. CADRUL LEGAL

- HGR nr. 525/1996*** republicatd pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- Legea nr. 50/1991*** republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii



- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legeanr. 10/1995 din 18 ianuarie 1995*** republicata privind calitatea in constructii

- Ordonanta Nr. 43/1997 din 28 august 1997*** republicata privind regimul drumurilor

- OUG Nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002*** republicata privind circulatia pe drumurile
publice

- Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale din 30.08.2017 publicate In Monitorul Oficial, Partea I nr. 746
din 18 septembrie 2017.

- HCL nr. 120/14.04.2016 si HCL nr. 299/26.11.2015 referitoare la unele masuri de reglementare
a amplasarii mijloacelor de semnalizare rutiera si a retelelor de iluminat public pe aliniamente
stradale cat si pe unele proprietdti ale persoanelor fizice sau juridice in raport cu arborii
ornamentali de pe aceste aliniamente.

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007*** republicata privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

- Legeanr. 422/2001 din 18 iulie 2001*** Republicata privind protejarea monumentelor istorice

- Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei

- Legea nr. 46/2008 din 19 martie 2008*** Republicata - Codul silvic

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

- Legeanr. 227/2015 Privind Codul Fiscal

Art5. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

- infrastructura wurbana — lucrarile de echipare cu retele de utilitati adiacente imobilelor, cum
sunt: apa, canal menajer, canal pluvial, energie electricd, gaz, iluminat stradal, fibra optica,
precum si cele de realizare ale drumurilor propuse (incluzand partea carosabila, trotuare, plantatii
de aliniament, locuri de parcare autovehicule, rasteluri si piste de biciclete, semnalizare rutiera
etc.), platforme pentru depozitarea gunoiului, spatii verzi, locuri de joaca etc;

- dezvoltator imobiliar/investitor — persoana juridica sau fizica care efectueaza toate operatiunile
imobiliare 1n vederea construirii, finalizarii §i predarii catre beneficiari sau a punerii in functiune a
unor constructii cu diverse functiuni, precum si coordonarea surselor de finantare necesare
realizarii acestor operatiuni;

- institutie publica - structurd functionald care actioneaza in regim de putere publicd si/sau
presteaza servicii publice si care este finantata din venituri bugetare si/sau din venituri proprii, in
conditiile legii finantelor publice.

- PUG/PUZ/PUD - Plan Urbanistic General/Plan Urbanistic Zonal/Plan Urbanistic de Detaliu

- AC/AD — autorizatie de construire/autorizatie de demolare

- DTAC/DTAD/DTOE - Documentatie Tehnicd de Autorizare a lucrarilor de Construire/
Documentatie Tehnicd de Autorizare a lucrdrilor de Demolare/ Documentatie Tehnica de
Organizare a Executiei lucrarilor

Art.6. Prezentul regulament se va aplica dezvoltatorilor imobiliari/investitorilor si institutiilor
publice care vor realiza investitii in domeniul urbanismului si constructiilor pe teritoriul
municipiului, indiferent de destinatia lor, inclusiv celor care au in prezent proiectele in curs de
elaborare, fiind realizata etapa de aprobare prin HCL a Planului Urbanistic Zonal/de Detaliu
(aflandu-se in oricare din etapele anterioare emiterii autorizatiei de construire).

CAP.2 APROBAREA SI AVIZAREA INVESTITHHLOR

Art.7. APROBAREA investitillor in domeniul urbanismului si constructiilor la nivelul
municipiului Targu Mures se realizeaza conform prevederilor legale de catre:



a) Consiliul Local - prin hotarari de consiliu local pentru investitiile propuse a fi realizate in

baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD pentru care se solicita
modificari/completari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat, conform
legislatiei specifice;

b) Primar - prin emiterea de autorizatii de construire pentru investitiile care respecta

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG/PUZ/PUD aprobat, dupa caz, si legislatia in
vigoare.

Art.8. AVIZAREA PREALABILA a investitiilor in domeniul urbanismului si constructiilor la
nivelul municipiului Targu Mures se va realiza:

conform prevederilor legale de catre:

a) Primar — prin emitere Aviz de Oportunitate pe baza fundamentarii tehnice a Comisiei

Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism, pentru documentatii de urbanism de tip
PUZ, conform legislatiei specifice;

b) Arhitectul Sef — prin emitere Aviz Tehnic al Arhitectului Sef pe baza fundamentarii

tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, pentru documentatii de
urbanism de tip PUZ/PUD, conform legislatiei specifice;

- conform procedurilor interne:
¢) Primar — prin semnarea Avizului Tehnic Municipal emis atat in faza de PUZ/PUD, cat si

in faza de AC/AD.

Art.9. (1). AVIZUL TEHNIC MUNICIPAL va fi solicitat prin certificatul de urbanism pentru:

- investitii propuse in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD pentru care se
solicita modificari/completari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat;

- investitii care propun afectarea domeniului public al municipiului sau sunt realizate la limita
proprietatii private spre domeniul public;

- investitii care propun extinderea infrastructurii urbane;

- investitii care presupun renuntarea la dreptul de proprietate in conditiile legii catre Municipiul
Targu Mures a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse;

(2). Avizul Tehnic Municipal este un aviz unic la nivelul institutiei, care va reglementa conditiile
tehnice prealabile de autorizare a investitiilor in domeniul urbanismului si constructiilor pe raza
municipiului Targu Mures privind:

o faza PUZ/PUD:

interventiile asupra infrastructurii urbane existente;

asigurarea serviciilor si utilitatilor publice (salubritate, transport public, iluminat public,
fibra optica etc);

realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

spatiile verzi afectate sau propuse;

conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in favoarea Municipiului Targu Mures a
terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse.

o faza AC/AD:

- interventiile asupra infrastructurii urbane existente (inclusiv cele referitoare la autorizatia de
spargere);

- conditiile specifice pentru organizarea de santier pe perioada executdrii lucrarilor de
construire;

- asigurarea serviciului de salubrizare atat pe perioada organizarii de santier cat si pe perioada
de functionare a cladirilor propuse;

- asigurarea serviciului de transport public;

- realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

- spatiile verzi afectate sau propuse;

- conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in favoarea Municipiului Targu Mures a
terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse.



(3). Avizul Tehnic Municipal va fi semnat de catre Primar, Secretar, Arhitect Sef si Directorul
Administratiei Domeniului Public, fiind intocmit de catre Administratia Domeniului Public, in
colaborare cu Directia Tehnica, Directia Scoli, Serviciul Public Administratia Serelor, Parcurilor si
Zonelor Verzi, Serviciul Public de Utilitati Municipale, Serviciul Public Administratia Complexului
de agrement si sport "Muresul”, si Comisia de Circulatie, dupa caz.

(4). Comisia de circulatie va fi consultata in vederea emiterii Avizului Tehnic Municipal pentru
urmatoarele tipuri de investitii:
- documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD, conform prevederilor legale;
- investitii amplasate pe strazi de categoria II si III care sunt incomode prin traficul creat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu),
- investitii amplasate in zona de intersectie cu sens giratoriu sau la o distantd mai mica de 25m
de o intersectie sau trecere de pietoni.

(5). Documentatia necesara pentru obtinerea Avizul Tehnic Municipal se va trimite in format
electronic la adresa adp@tirgumures.ro, semnata, stampilata si scanatd color, in format pdf, si va
contine:

- cerere tip, completatd, semnata si scanatd, cuprinzand datele solicitantului si a investitiei
Propuse;

- copie certificat de urbanism obtinut pentru investitia propusa;

- extrasul de carte funciara de informare asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa
caz, actualizat la zi;

- extras din documentatia tehnica sau de urbanism pentru care se solicitd avizul, dupa cum
urmeaza:

o pt documentatie tip PUZ/PUD: memoriu general, plan de incadrare in zona, plan de
situatie existent, plansa de reglementari edilitare, plansa cu proprietatea asupra
terenurilor, plan de situatie propus (cu propunerea de mobilare), profil transversal
propus;

o ptdocumentatie tip AC/AD:

= extras din DTAC/DTAD cuprinzand memoriu general, plan situatie existenta,
plan situatie propusa
» documentatia DTOE.

- avizele detinatorilor de utilitati urbane stabilite prin certificatul de urbanism;

- studiu de circulatie pentru investitiile care se Incadreaza in categoria celor care necesitd
consultarea Comisiei de circulatie sau un studiu privind traficul nou creat, dupa caz,
conform alin (4) din prezentul articol;

- dovada achitarii taxei aferente.

Documentatia pentru obtinerea Avizului Tehnic Municipal se depune si se Inregistreaza la
autoritatea administratiei publice competente numai daca solicitantul prezinta toate documentele
prevazute mai sus.

Administratia Domeniului Public va transmite solicitantului prin e-mail in termen de maxim 5 zile
lucratoare daca sunt necesare completari la documentatia transmisa,.

Termenul de eliberare este de maxim 15 de zile lucratoare de la data inregistrarii documentatiei
complete, cu posibilitatea eliberarii in max. 5 zile lucratoare in regim de urgenta in baza unei taxe
de 3 ori valoarea taxei normale de eliberare.

Avizul Tehnic Municipal va fi transmis solicitantului tot in format electronic, insotit de plansele
reprezentative vizate de catre Directorul Administratiei Domeniului Public.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE




Art.10. INTERVENTII ASUPRA INFRASTRUCTURII URBANE EXISTENTE

(1). Avizul Tehnic Municipal solicitat pentru interventii asupra infrastructurii urbane existente va
contine conditiile tehnice specifice stabilite de legislatia in vigoare, conform Regulamentului
privind emiterea ,,Autorizatiei de spargere” si refacere a infrastructurii domeniului public si privat
al Municipiului Tg. Mures si a Regulamentului de organizare si functionare a serviciilor de
colectare - transport deseuri, salubrizare stradala in municipiul Targu Mures aprobate de Consiliul
Local al Municipiului Targu Mures, pentru:
- investitii care propun afectarea domeniului public al municipiului sau sunt realizate la
limita proprietatii private spre domeniul public;
- lucrari de brangsamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilitara existenta (acordul administratorului drumului);
- lucrari de extindere a infrastructurii tehnico-edilitare existente executate pe domeniul
public;
- amenajare de noi accese/racorduri la infrastructura urbana existenta.

(2). In comisia de receptie a lucririlor de construire/demolare, in cazul interventiilor asupra
infrastructurii urbane existente si care au avut la baza si un Aviz Tehnic Municipal, va face parte ca
invitat §i un reprezentant al Administratiei Domeniului Public pentru verificarea respectarii
conditiilor impuse 1n avizul aferent.

Art.1l. REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI
PROPUSE

(1). Dezvoltatorii imobiliari/investitorii pot propune prin documentatia tehnica sau de urbanism
supusa spre avizare/aprobare, dezvoltarea infrastructurii urbane necesare functionarii/darii in
folosinta a constructiilor/amenajarilor propuse, in baza avizelor/acordurilor obtinute si conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

(2). Cheltuielile aferente dezvoltarii infrastructurii urbane propuse sunt suportate integral de catre
dezvoltatorul imobiliar/investitor, in baza unei declaratii autentificate prezentate in acest sens,
impreund cu documentatia supusd avizarii/aprobarii.

(3). Autorizatia de construire pentru investitia de baza (cladiri) se va emite concomitent sau ulterior
emiterii autorizatiei de construire pentru extinderea retelelor edilitare aferente noii infrastructuri
urbane propuse.

(4). Efectuare receptiei la terminarea lucrarilor de contruire pentru investitia de baza (cladiri) se va
realiza numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate
publica si cailor de acces.

(5). In comisia de receptie a lucrarilor de construire, in cazul realizarii de noi infrastructuri urbane
aferente investitiei propuse si care au avut la baza si un Aviz Tehnic Municipal, va face parte ca
invitat §i un reprezentant al Administratiet Domeniului Public pentru verificarea respectarii
conditiilor impuse in avizul aferent si a standardelor in vigoare.

(6). Receptia la investitia de baza va putea fi semnata doar dupa indeplinirea tuturor procedurilor ce
revin dezvoltatorului imobiliar/investitorului referitoare la renuntarea la dreptul de proprietate in
favoarea Municipiului Targu Mures a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse, conform
documentatiei de urbanism aprobate.

Art.12. CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE iN
FAVOAREA MUNICIPIULUI TARGU MURES A TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE



(1). Dezvoltatorii imobiliari/investitorii vor propune prin documentatia tehnica sau de urbanism
supusa spre avizare/aprobare, renuntarea la dreptul de proprietate in conditiile legii in favoarea
Municipiului Targu Mures a terenurilor destinate realizarii infrastructurii urbane aferente
investitiilor ~ edificate pentru asigurarea profilului necesar pentru drumurile existente/propuse
conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior;

(2). Terenurile mentionate la alin. (1) vor fi preluate de catre Municipiul Targu Mures prin
hotarare de Consiliu Local, iar procedurile aferente dezmembrarii si intabularii acestora vor fi
realizate de catre dezvoltatorul imobiliar/investitor.

(3). Dezvoltatorii imobiliari/investitorii pot propune prin documentatia tehnicd sau de urbanism
supusa spre avizare/aprobare, si renuntarea la dreptul de proprietate cu titlu gratuit in favoarea
Municipiului Targu Mures a unor terenuri destinate extinderii infrastructurii urbane aferente
investitiilor edificate pentru:

- drumuri noi propuse pentru asigurarea circulatiei interioare;

- parcari din afara amprentei constructiilor;

- zone verzi, locuri de joaca etc.

(4). Terenurile mentionate la alin. (3) pot fi preluate de catre Municipiul Targu Mures prin hotarare
de Consiliu Local in urmatoarele conditii:
- daca terenurile care urmeaza sa fie cedate pot intra in circuitul public, cu acces liber
(neingradit);
- daca terenurile care urmeaza sa fie cedate vor fi libere de sarcini, libere de constructii, dupa
caz;
- daca terenurile care urmeaza sa fie cedate detin carte funciard proprie, actualizata la zi, pentru
suprafata care urmeaza a fi cedata, cu categoria de folosinta finald notata in CF;
- daca terenurile care urmeaza sa fie cedate detin proces-verbal de receptie a lucrarilor de
amenajare conform destinatiei finale aprobate, realizate In baza proiectului de specialitate
aprobat, dupa caz.

(5). Procedurile si cheltuiclile aferente amenajarii conform destinatiei finale aprobate,
dezmembrarii, intabularii si cedarii catre Municipiul Targu Mures a terenurilor mentionate la alin.
(3) vor fi realizate exclusiv de catre dezvoltatorul imobiliar/investitor.

Art13.  AUTORIZAREA LUCRARILOR DE ORGANIZARE A EXECUTIEI
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE (ORGANIZARE DE SANTIER)

In completarea prevederilor legale, documentatia tehnici de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare DTOE pe raza Municipiului Targu Mures vor contine urmatoarele:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului;

- platforma de curatare a rotilor automobilelor la iesirea din santier;

- contract cu o firma specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.14. AMENAJAREA PARCARILOR

(1). Pentru locuintele nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit minim 1
loc de parcare/garare daca unitatea de locuit are o suprafati utili mai mica de 100mp si
minim 2 locuri de parcare/garare daca are o suprafata utila mai mare de 100mp, asigurate si
amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privata sau conform Regulamentului local de
urbanism aferent PUG Téargu Mures in vigoare, pe terenul pentru care detine un drept real pe o raza
de maxim 250m, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, in afara amprentei constructiilor in
cazul locuintelor colective cu peste 5 unitati locative. Pentru construirea/amenajarea de noi
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locuinte colective pe terenuri amplasate in interiorul zonelor construite protejate sau in zone de
protectie a monumentelor, se va aplica o reducere de 10% din numarul total de parcari mentionat
mai sus, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, in afara amprentei constructiilor in cazul
locuintelor colective cu peste 5 unitati locative. In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un
amplasament situat la o distantd de maxim 250metri.

Numarul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un procent de 10% pentru
vizitatori.

(2). Fata de numarul minim de locuri de parcare stabilite prin alin. (1), lit. a si b, se vor prevedea
obligatoriu in cazul condominiilor de peste P+2 nivele si minim 6 unitati locative, rastele pentru
biciclete cate 1 loc pentru fiecare unitate locativa, iar in cazul ansamblurilor rezidentiale noi, cu
peste 20 de unitati locative si o statie de incarcare autovehicule electrice.

(3). In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii urbanistici
P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii confortului locuirii,
conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este posibila doar daca sunt respectate
reglementarile prezentei hotarari privind numarul minim de locuri de parcare.

(4). In cazul schimbirilor de destinatie, se va face dovada asigurarii doar a locurilor de parcare
suplimentare necesare, generate de noua functiune, daca e cazul, asa cum rezultad din calculul
realizat conform normelor de dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni si a alin. 1
din prezentul articol pentru locuintele colective. In cazul in care noua functiune nu genereazi
cresterea necesarului locurilor de parcare conform normelor specifice, autorizatia de construire se
emite cu mentinerea situatiei existente referitoare la parcari.

(5). Pentru constructii cu alte functiuni decat locuinte, se vor lua in calcul normele de
dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numarului locurilor de
parcare aferente fiecarei functiuni in parte, asigurate si amenajate pe terenul aferent imobilului
proprietate privata, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, in afara amprentei constructiilor in
cazul constructiilor noi cu un necesar de peste 5 locuri de parcare. in cazul in care nu existi spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare necesare pentru amplasamente situate in interiorul
zonelor construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare pe un amplasament situat la o distanta de maxim 250metri.

(6). Cladirile publice sau de utilitate publica, pietele agroalimentare, targurile, autogarile si statiile
de cale ferata ce deservesc trafic de caldtori vor fi dotate cu structuri metalice care sa permita
parcarea concomitentd a minimum 10 biciclete, cit si montarea pe perioada stationarii acestora a
unor dispozitive antifurt.

(7). In mod explicit se va institui interdictia de a schimba destinatia locurilor de parcare/garare
stabilite pe ntreaga durata de existenta a imobilelor, interdictie care se va nota in cartea funciarad in
conditiile legii si care va putea fi ridicatd/modificatd doar in cazul reamplasérii acestora pe un alt
amplasament care respecta prevederile prezentei hotarari.

(8). Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi
diminuat prin achitarea unei sume de 10.000 euro pe loc de parcare/garare nerealizat, intr-un cont
special deschis prin dispozitie de primar, pentru maxim 20% din numarul total al locurilor de
parcare/garare necesare. Sumele adunate in acest cont vor fi folosite exclusiv pentru dezvoltarea
parcarilor publice din Targu Mures.



Art.15. PLANTAREA DE COPACI iN PARCARILE DE LA NIVELUL SOLULUI

(1). Se aproba plantarea obligatorie de catre proprietarii parcarilor amenajate la nivelul solului sau
de catre entitdtile care detin in administrare parcari amenajate la nivelul solului a cate 1 copac la
fiecare 3 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv plantarea obligatorie a céte 1
copac la fiecare 6 locuri de parcare la nivelul solului, atunci cand 3 locuri de parcare sunt fata
in fata cu alte 3 locuri de parcare.

(2). Copacii vor fi plantati langa locurile de parcare aflate la nivelul solului, de regula pe partea
sudica a parcarii.

(3). In cazul in care dispunerea locurilor de parcare la nivelul solului nu permite plantarea copacilor
langa locurile de parcare, copacii vor fi plantati in imediata apropiere, dar nu mai departe de
perimetrul parcarii.

(4). Vor fi exceptate de la alin. 1 al prezentei hotarari situatiile in care existd deja 1 copac plantat la
fiecare 3 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv 1 copac plantat la fiecare 6 locuri
de parcare la nivelul solului, atunci cand 3 locuri de parcare sunt fata in fata cu alte 3 locuri de
parcare, respectiv in cazul in care parcarile sunt acoperite.

(5). Hotararea se va aplica prin includerea in autorizatia de construire a numarului de arbori ce se
impun a fi plantati in functie de numarul de locuri de parcare.

(6) Alegerea speciilor de arbori si a locului plantarii acestora se va face cu respectarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 746 din 18 septembrie
2017, a HCL nr. 120/14.04.2016 si HCL nr. 299/26.11.2015 referitoare la unele masuri de
reglementare a amplasdrii mijloacelor de semnalizare rutierd si a retelelor de iluminat public pe
aliniamente stradale cat si pe unele proprietati ale persoanelor fizice sau juridice in raport cu arborii
ornamentali de pe aceste aliniamente.

Art.16. SOLUTIA ARHITECTURALA DE REABILITARE ENERGETICA A
ANVELOPEI BLOCURILOR DE LOCUINTE

(1). Documentatiile tehnice - partea de arhitectura, prezentate pentru obtinerea autorizatiilor de
construire in vederea executdrii lucrdrilor de constructii de reabilitare energetica a anvelopei la
cladiri de locuit colective prevazute cu balcoane, va cuprinde una din urmatoarele variante:
1. forma arhitecturala a elementelor de fatada conform proiectului initial al blocului, fara
inchideri de balcoane;
2. forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchideri unitare ale balcoanelor pe verticala
blocului;
3. forma arhitecturala a elementelor de fatada cu inchiderea in totalitate a tuturor balcoanelor;
4. forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchideri partiale ale balcoanelor la
solicitarea proprietarilor, in baza unui studiu de specialitate realizat de catre arhitectul
elaborator al lucrarii.

(2). In vederea mentinerii aspectului exterior al cladirilor, la forma autorizata in una

din variantele mentionate anterior, se va interzice amplasarea pe fatada blocurilor de locuinte a:
- panourilor de firme/reclame cu exceptia, celor amplasate in dreptul spatiilor autorizate, cu
altd destinatie decat cea de locuinte (ex.: spatiile comerciale, de prestari servicii, alte
asemenea) situate la parterul blocurilor de locuinte;
- echipamentelor tehnice: aparate individuale de climatizare si/sau de contorizare a
consumurilor de utilitati, dispunerea antenelor TV - satelit, vizibile din circulatiile publice;
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- autorizarii lucrarilor de anvelopare (izolare termica exterioara) aplicate neuniform (numai la
unele apartamente).

(3). Autorizarea lucrarilor de construire de balcoane la parterul blocurilor existente se va realiza in
baza unor solutii tehnice unitare ca dimensiune, forma, material, finisaj si culoare cu cele de la
etajele superioare, cu scopul mentinerii aspectului armonios si unitar al Intregului condominiu.

Art.17. REGLEMENTAREA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CU P, P+1:2
NIVELURI

(1). Conform PUG aprobat, in unitatile teritoriale de referinta de tip:
- L2 — zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri (subzonele L2a, L2b,
L2c, L2P),
- LL — zona locuintelor individuale si colective mici, In regim de construire izolat si grupat, cu
regim de inaltime P, P+1, realizate pe baza unor lotizari prestabilite,
- LM — subzona mixta continand locuinte individuale si colective mici si activitati productive si
de servicii compatibile cu locuirea,
este consideratd din punct de vedere urbanistic ca fiind posibila convietuirea celor doua tipuri de
locuire — individuala si colectivdi mica. Din practica administrativa a rezultat insa ca locuirea
colectiva, fie ea si de mica capacitate, poate crea disconfort pentru vecindtatea preexistentd cu
locuire individuala, atat din punct de vedere al intimitatii pierdute, al traficului creat, cat si datorita
efectului pe care noua vecindtate o creaza proprietatilor lor sub aspect imobiliar.
Intrucat legislatia specifica nu reglementeazi notiunea de locuire colectiva mica in sensul stabilirii
unor parametri urbanistici pentru autorizarea acestor tipuri de investitii, prezentul regulament
propune completarea acesteia cu urmatoarele reglementari:

(2). Pentru UTR-urile de tip L2 si LM, locuinta colectiva mica cu regim de inaltime P+1,2 niveluri
se completeaza prevederile regulamentului local de urbanism aprobat astfel:
- parcela minima construibild pentru locuire colectiva mica - 1000 mp;
- maxim 10 apartamente;
- vor fi prevazute in documentatia tehnicd de autorizare:
- 1 loc de parcare/apartament daca unitatea de locuit are o suprafata utila mai mica de
100mp si minim 2 locuri de parcare/garare dacd are o suprafatd utild mai mare de
100mp, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, conform art. 14
- 1 loc parcare biciclete/apartament;
- 1 platforma cu containere pentru colectare selectiva deseuri.

(3). Pentru UTR-ul de tip LL, locuinta colectiva mica cu regim de inaltime P, P+1 niveluri este
definita astfel:
- parcela minima construibila pentru locuire colectiva mica - 600 mp;
- maxim 6 apartamente;
- vor fi prevazute in documentatia tehnica de autorizare:
- 1 loc de parcare/apartament daca unitatea de locuit are o suprafata utila mai mica de
100mp si minim 2 locuri de parcare/garare daca are o suprafatd utila mai mare de 100mp,
dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, conform art. 14
- 1 loc parcare biciclete/apartament;
- 1 platforma cu containere pentru colectare selectivd deseuri.

(4) Numarul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un procent de 10%
pentru vizitatori.

(5). Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi
diminuat prin achitarea unei sume de 10.000 euro pe loc de parcare/garare nerealizat, intr-un cont
special deschis prin dispozitie de primar, pentru maxim 20% din numarul total al locurilor de
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parcare/garare necesare. Sumele adunate in acest cont vor fi folosite exclusiv pentru dezvoltarea
parcarilor publice din Targu Mures.

Art.18. Se interzice folosirea tamplariilor exterioare din PVC sau metalice la constructiile care

figureaza in Lista Monumentelor Istorice, precum si la constructiile cu valoare arhitecturala sau
istorica deosebita, stabilite prin P.U.G-ul in vigoare.
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