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MEMORIU GENERAL.

Capitolul A : Piese scrise.

(1). DATE GENERALE.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ,, CONSTRUIRE OBSERVATOR ASTRONOMIC”’
1.2. Amplasamentul: Judetul Mures, loc. Tg-Mures,
Zona Platoul Cornesti, jud. Mures, in intravilanul localitaitii.
1.3. Titularul investitiei : Orasul Tg-Mures
1.4. Beneficiarul investitiei : Orasul Tg-Mures
1.5. Elaboratorul studiului :  S.C. ARMONIC S.R.L. Tirgu-Mures, Str.Livezeni, nr. 25/15,
Numar de ordin in Registrul Comertului : J26/2111/2008,
Cod unic de inregistrare : RO 24877969,
Activitate principala : ,,Activitatii de inginerie si consultanta tehnica legate
de acestea’’ , cod CAEN : 7112

(2). DESCRIEREA INVESTITIEL

1. Situatia existenta a obiectivului de investitii.

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului si cel care isi asuma toate responsabilitatile
privitoare la faza de implementare si la cea de exploatare a investitiei mai sus mentionate este Primarul
Orasului Tg-Mures, ca reprezentant legal.

Imobilul studiat in prezenta documentatie se afld in intravilanul localitatii Targu Mures, in cadrul
complexului de agrement Platoul Cornesti. In prezent pe locatia respectiva se afla un post de tranformare
curent electric dezafectat cu regim de inaltime parter. Constructia existenta este realizata pe fundatie din
beton simplu si beton armat, structura mixta din zidarie portanta din caramida si samburi de beton, placa
din beton armat.

Scurt istoric al orasului :

Oragsul Tg-Mures este atestat din 1323 ca Novum Forum Siculorum (7drgul Nou al Secuilor) in
lista de zeciuiala (dijma) papala. Apoi, in anul 1349, apare mentionat in diplomele regelui Ludovic | al
Ungariei, in forma maghiara Sekulvasarhel, care cu trecerea timpului a devenit Székelyvdsarhely.
Majoritatea etnografilor afirma ca prima parte (székely, adicd secuiesc) a numelui orasului provine din

asezarea sa geografica. Scaunele secuiesti au fost unitati de administrare judecatoreasca
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ale secuilor din Transilvania. Orasul Targu Mures a fost resedinta scaunului Mures din evul mediu si
pana la desfiintarea scaunelor secuiesti si sasesti din anul 1876, cand a devenit resedinta comitatului
Mures-Turda.

in 29 aprilie 1616 localitatea a primit rangul de oras liber regesc (in maghiara szabad kirdlyi
varos, iar in latina libera regiae civitas). Pentru a demonstra noul statut al orasului,
principele Transilvaniei, Gabriel Bethlen, lider al miscarii anti-habsburgice, a modificat numele orasului.
A lasat substantivul Vasdrhely (loc de targ), dar a adaugat prefixul Maros, facand referire la
apropierea raului Mures. Orasul a fost cunoscut pana in perioada antebelica in randul comunitatii
romanesti sub denumirea de Murds-Osorhei. Atat Avram lancu, cat si ceilalti fruntasi romani care au
studiat sau au activat in orasul de pe Mures, foloseau cu consecventa numele de Osorhei, derivat din
cuvantul maghiar ,,vasarhely” (a se pronunta ,,vasarhei”), ceea ce Inseamna loc de targ. Denumirea de
Targu Mures a fost adoptata in timpul administratiei interbelice.

Targu Mures, mai demult Mures-Ogsorhei, Osorheiu, Targul
Muresului (in maghiara Marosvdsdrhely, mai demult Székelyvasdrhely, Vasarhely, Ujszékelyvdsar,
Ujvasdr,germana Neumarkt, Neumarkt am Mieresch, latina Novum Forum Siculorum) este resedinta si
cel mai mare municipiu al judetului Mures, situat in centrul Transilvaniei istorice, pe ambele maluri ale
cursului superior al raului Mures. Situat in zona central-nordica a Romaniei, orasul are ca delimitare
geografica raul Mures si dealul Cornesti. Targu Mures se Invecineaza cu comunele Sangeorgiu de
Mures, Cristesti, Livezeni, Santana de Mures si Sancraiu de Mures. De-a lungul timpului a fost centrul
cultural, industrial, economic si de educatie al Tinutului Secuiesc. Targu Mures a fost
resedinta Scaunului Mures, Comitatului Mures-Turda, apoi a Regiunii Mures, a Regiunii Autonome
Maghiare, a Regiunii Mures-Autonome Maghiare iar in prezent este resedinta judetului Mures si
centrul Zonei Metropolitane Targu Mures, care cuprinde inca doudsprezece localitati in scopul crearii de
noi oportunitati de afaceri, al constructiei si amenajdrii de locuinte si locuri de recreere, al atragerii de
investitii mai consistente, si al coordonarii mai bune a proiectelor de mediu si infrastructura. Ca
marime,orasul este al saisprezecelea din Romania si al saselea din Transilvania. Aici traieste cea mai
mare comunitate maghiara urbana din Romania.

Dintre obiectivele turistice ale orasului face parte Centrul, cu piata centrala, numita Piata
Trandafirilor, unde se afla nenumarate cladiri construite in stil baroc, neoclasicist sisecesionist, cum ar
fi Biserica Sfantul loan Botezatorul, Turnul franciscanilor, Palatul Culturii sau fosta primarie, care
creeaza o atmosfera tipic perioadei dualiste. Zidurile cetatii medievale sunt dovada istoriei indelungate a
orasului care a avut o putere politico-economica importanta in Principatul Transilvaniei. in
interiorul Bisericii din Cetate au fost tinute nenumarate sinoduri protestante, 37 de adunari nationale, la
care au participat personalitati ca Ludovic | al Ungariei, loan de Hunedoara sau loan Sigismund
Zapolya. Totodata aici a fost ales ca principe regent al Ungariei si principe al Transilvaniei Francisc
Rakoczi al 11-lea.
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Targu Mures este amplasat la intersectia a trei zone geografice: Campia Transilvaniei, Valea
Muresului si Valea Nirajului, la o altitudine de aproximativ 320 m fata de nivelul marii. Ridicat initial pe
terasa inferioard de pe partea stanga raului Mures, orasul s-a dezvoltat de-a lungul timpului ocupand si
povarnisurile si dealurile din apropiere. In prezent municipiul se intinde pe ambele parti al
cursului raului Mures si pe dealul Cornesti si dealul Nirajului.

Cea mai intinsd zona de padure din municipiul Targu Mures se afla la cea mai inalta cotd a
orasului, pe Platoul Cornesti. Padurea Mare, la 488 m deasupra Marii Negre si la 197 m deasupra
localitatii, este alcdtuit din stejar si carpen. Raul Mures a creat in mai multe zone o lunca,
unde vegetatia este tipica acestui relief.

Gradina Zoologica din Platou reprezinta un loc de atractie pentru localnici si turisti, fiind cea mai
mare, diversificata si populata astfel de institutie din Romania. In prezent sunt in jur de 500 de animale
apartinand la 120 de specii, atat de fauna locala, cat si exoticad. Anual Zoo Targu Mures este vizitatd de
un numir de 100 000 de vizitatori. In Mures triiesc de asemenea mai multe specii de pesti, cum ar
fi : avatul, bibanul, carasul, crapul, linul, pastravul, rosioara, somnul, salauul, stiuca si cleanul.

CLIMA ORASULUI

Clima municipiului Targu Mures este placuta, de tip continental moderata cu veri calduroase si
ierni aspre. Este influentata de vecinatatea Muntii Gurghiu, iar toamna si iarna resimte si influentele
atlantice de la vest. Trecerea de la iarnd la primavara se face, de obicei, la mijlocul lunii martie, iar cea
de la toamni la iarnd in luna noiembrie.”® Verile sunt cilduroase, iar iernile in general sunt lipsite de
viscole. Temperatura medie anuala din aer este de cca 8,2 °C. Temperatura medie in ianuarie este de -

3 °C, iar cea a lunii iulie, de 19 °C. Temp. minima absoluta a fost de - 34,5 °C (inregistrata in ianuarie
1963), iar maxima absolutd, de 38,5 °C (inregistrata in august 1952). Media precipitatiilor anuale atinge
663 mm, cea mai ploioasa luni fiind iunie (99 mm), iar cea mai uscati, februarie (26 mm). In ultimii ani,
se observa faptul ca iernile devin din ce 1n ce mai blande, cu temperaturi care rareori scad sub - 15 °C si
cu zapada din ce in ce mai putind. Verile sunt din ce in ce mai calde, crescand numarul de zile tropicale
(in care maxima depaseste 30 °C). Temperaturile sunt cuprinse intre urmatoarele valori extreme: -

32,8 °C 51 +39 °C.

IMPARTIREA ADMINISTRATIVA

Suprafata totald a orasului este de 66,96 km? si are 203,1 km retea de transporturi auto, 175 km
strazi, 236 km retea canalizare publicd, 225 km retea apa potabila si 197 km retea de gaze naturale.
Fondul funciar este de 4.930 ha din care 2.690 ha in intravilan, iar 2.240 ha in extravilandin. Suprafata

totala a spatiilor verzi este de 223.4 ha.
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SIMBOLURILE ORASULUI

Actuala stemd a municipiului Targu Mures a fost adoptata de Guvernul Romaniei in 9
iunie 2000 cu numarul 486. Luarea deciziei a fost facuta dupa ce majoritatea consilierilor locali au decis
reintoarcerea la valorile istorice dupa o lunga perioada a comunismului in care tot ce era vechi a devenit
neglijat.l*%*!

Stema orasului este compus dintr-un scut in care, pe camp albastru, un brat drept armat din argint tine
transversal spre coltul stang superior al scutului o spada din argint, cu manerul si garda din aur,
strapungand un cap natural de urs, iar in coltul din dreapta sus se afla o balantd din aur cu talgerele in
echilibru. Scutul este timbrat de o coroana murald din argint cu sapte turnuri crenelate care a fost folosit

inca in perioada interbelica.

Elementele folosite au o conotatie simbolica. Bratul armat cu spada din argint strdpungand un cap
natural de urs simbolizeaza lupta pentru aparare, eroism, vitejie si sacrificiu pentru cauza nobila. Astfel
stema face aluzie la faptul ca orasul cu Cetatea Medievala a avut un rol important in istoria Tinutului
Secuiesc, iar luptele sub zidurile cetatii n-au sfarsit in fiecare data cu succese. Intre anii 1602-

1603 trupele lui Basta au cucerit orasul si au dat foc atat caselor oamenilor, cat si Bisericii

Reformate. Balanta din aur cu talgerele in echilibru reprezinta rolul pe care l-au avut unele institutii,
cum ar fi Tabula Regia, prima data in sistemul judiciar din Scaunul Mures, apoi cel

din Transilvania. Coroana murala din argint cu sapte turnuri crenelate simbolizeaza rangul de resedinta
de municipiu.

STRUCTURA ETNICA

Conform recensamantului din 1992, dupa etnie locuitorii se Impart in:
84492 maghiari, 76742 romani, 558 germani, 3 259 tigani, 156 evrei, 128 alte etnii.

Dupa recensamantul din 2002 a rezultat urmatoarea structura etnica: din totalul de 150041 locuitori ai
municipiului sunt 75533 romani, 70108 maghiari, 3660 tigani, 304 germani etc..

Drepturile lingvistice, culturale si economice ale comunitatii maghiare din Targu Mures sunt
garantate de catre legislatia in vigoare. Astfel, cetatenii apartinand acestei etnii pot folosi limba lor
materna in institutiile primariei siinstitutiile de stat deconcentrate cu scopul de a comunica oral sau scris,
totodata toate inscriptiile publice de aici trebuie sa fie bilingve, iar informatiile de interes public se
publica si In limba maghiara.

Bilingvismul 1n sectorul privat din localitate este un fenomen des aparut si acceptat, chiar dacad acest

fenomen a fost unul dintre catalizatoarele conflictului interetnic de la Targu Mures. Astazi, mentalitatea
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multiculturala pe planul comunicarii se practicd in general atat in micile magazine, cat si in centrele
comerciale operate de catre marile lanturi internationale.

Odata cu aderarea Romaniei la Uniunea Europeana, orasul Tg-Mures a ajuns in spatiul european
si are ca obiectiv formarea unui viitor, care pe deoparte prin concordanta cu politicile si teoriile europene
de dezvoltare urbana si teritoriald sa poata raspunde durabil problemelor sociale (in care sunt incluse si
activitatile sportive), economice si de mediu, si pe de alta parte sa poata face fata si noilor exigente ale

Dezvoltarea socio-economica a orasului Tg-Mures se bazeaza pe intreprinderile mari, mijloci si
mici, acestea fiind considerate cele mai importante resurse ale regiunii.

Orasul Tg-Mures dispune de o retea de circulatie bine dezvoltata, transportul de persoane si de
marfuri fiind asigurat atat pe linia ferata Tg-Mures-Deda sau Tg-Mures-Razboieni, cat si pe drumul
national DN 15, care strabate localitatea de la un capat la altul sau drumul european E60 .

in orasul Tg-Mures, exista retele de curent electric, gaze naturale, retea de apa-canal, retea de

fibra optica, etc.

DESCRIEREA CLADIRI STUDIATE :

Fostul post de transformare actualmente grupuri sanitare si spatiu tehnic este structurat
conform planselor desenate si se compune din urmatoarele incaperi :

- la Parter : grup sanitar femei cu hol de intrare, grup sanitar barbati cu hol de intrare, antreu
si spatiu tehnic ;

Cladirea existenta are o suprafata construita de Sc=95.85 mp, cu o suprafata desfasurata de
Sd=95.85 mp si o suprafata utila de Su=67.23 mp , precum si o terasa avand suprafata S= 28.55 mp,
aceste suprafete se vor schimba, prin transformarea acesteea in observator astronomic si etajarea cladiri.

Cladirea existenta este dotata cu instalatii electrice, instalatii sanitare si de incalzire.

Incalzirea este asigurata de catre o centrala pe gaz care asigura si apa calda .

In prima faza se doreste schimbarea de destinatie din grupuri sanitare in observator astronomic
prin etajarea cladiri si montarea a doua telescoape la etaj si a unui observator pe tarasa cladiri.

In a doua faza se va finisa cladirea pentru a corespunde cu nevoile actuale si normelor europene.

Cladirea existenta propusa pentru schimbare de destinatie in observator astronomic, pentru care
s-a intocmit prezenta documentatie se afla intr-o stare buna, fiind de curand renovata si finisata atat pe
interior cat si pe exterior.
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Structura cladiri existente :

fundatia existenta, este din beton simplu ;

in jurul cladirii existente exista trotuar de protectie ;

acoperisul este terasa cu invelitoare din membrane bituminoase ;

tamplaria este din PVC culoare maro cu geam termopan ;

pardoseala din spatiile interioare este din gresie ceramica ;

zugravelile interioare sunt cu vopsele lavabile ;

finisajele exterioare ale fatadelor sunt cu tencuiala decorativa ;

incalzirea este asigurata de o centrala murala ce functioneaza cu gaz metan;
grupul sanitar este in interiorul cladiri ;

cladirea dispune de apa rece de la reteaua stradala si apa calda de la o centrala;

cladirea este racordata la reteaua de curent electric, apa-canal si gaz .

Toate cele mai sus enumerate, aratd ca, cladirea existenta este intr-o stare buna, ceea ce denota

necesitatea si oportunitatea realizari investitie dorite de catre primaria Tg-Mures si comunitate.

Odata cu aderarea Romaniei la Uniunea Europeana, orasul Tg-Mures a ajuns in spatiul european

si are ca obiectiv formarea unui viitor, care pe deoparte prin concordanta cu politicile si teoriile europene

de dezvoltare urbana si teritoriala sa poata raspunde durabil problemelor sociale, economice, culturale si

2. Concluziile raportului de expertiza.

Pe baza raportului de expertiza nr. ............ din data de 2015, efectuat de domnul inginer

Moldovan loan, au rezultat urmatoarecle concluzii si care sunt absolut necesare de a fi luate in

considerare, pentru a putea sa existe un observator astronomic in localitatea Tg-Mures :

- executarea etajari dintr-o structura usoara (metal sau lemn) ;

- montarea structuri noi pe aticul cladiri existente ;

- urcarea la etaj se va face pe exteriorul cladiri ;

- scara interioara care va deservi observatorul se va face din structura metalica ;

- refacerea eventualelor finisaje exterioare deteriorate in urma etajari cladiri;
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Conform HG 28/09.01.2008, continut cadru DALI cere doua variante de realizare a investitiei .
Conform acestei hotarari si a expertizei tehnice se va prezenta in cele ce urmeaza doua propuneri :
Pentru pastrarea in continuare a cladirii existente si schimbarea de destinatie prin etajare, astfel sunt
necesare executarea tuturor lucrarilor de reparatii si reabilitare subliniate la capitolul 2.1., in caz contrar

cladirea nemaiputand fi utilizata pentru scopul in care a fost propusa prin acest studiu de fezabilitate.

Avantaje acestei variante :

- pret de cost mult mai mic pentru realizarea investitiei ;

b.) In cazul in care se doreste construirea unei cladiri noi, se va demola cladirea existenta, dupa
care, pe amplasamentul existent se va construi o cladire moderna, care sa corespunda cerintelor de
calitate 1n constructii impuse de legile in vigoare in Romania.

Avantaje acestei variante :

- cheltuieli mai mici de exploatare ;

- posibilitatea construirii unei cladiri cu o arhitectura moderna ;

- siguranta mai mare in exploatare.
finantare pentru o cladire noud care sa indeplineasca rolul de sediu administrativ, varianta optima este
aceea de schimbare de destinatie si etajare cladire (varianta 1), lucrari care sunt absolut necesare si

trebuiesc executate in cel mai scurt timp.

(3). DATE TEHNICE ALE INVESTITIEL

1. Descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma realizérii

lucrarilor de baza.

Lucrarile de baza la structura de rezistenta si la arhitectura si constau in urmatoarele :

o Efectuarea unei fundatii pentru pila de beton prezentata in plansele de arhitectura ;

o Etajarea cladiri pe o structura metalica ;

o Executarea unei scarii exterioare si a unei scari interioare pentru accesul la telescoape si
la observatorul astronomic;

o Executarea inchiderilor exterioare pentru protejarea utilajelor si a constructiei de
interperi;
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o Finisarea cladiri pe exterior si la interior, sa corespunda zonei ;

o Montarea telescoapelor si a observatorului ;

o Executarea de instalatii de apa interioare si racordarea acestora la reteaua interioara
existenta de apa;

o Executarea de instalatii termice la etajare pentru caldura si apa calda;

In urma realizarii lucrdrilor de bazi, se vor mai efectua urmatoarele lucriri, absolut necesare,
pentru aducerea la forma initiala a cladirii :

o turnarea unui trotuar de beton de 0.6 metri in jurul, pentru evitarea infiltrarii apelor sub
cladire ;

o finisare exterior cu tencuiala decorativa in urma degradarilor de la etajare;

o Imprastierea cu pamant si inierbarea acestuia.

2. Descrierea lucrarilor de modernizare efectuate in spatiile propuse.

Pe langd lucrarile mentionate la punctul 3.1., consideram cd mai sunt necesare urmatoarele
lucrari :

- Spatiul de la etaj trebuie finisat la interior cu gresie ceramica pe pardoseala si vopsele
lavabile la interior;

- Pana la nivelul de 1.20 m se va propune o tencuiala decoratica interioara pentru o
protectie sporita, datorate traficului din observator ;

- Realizarea instalatiilor sanitare corespunzatoare (de apa si canal), la nivelul etajului ;

- Incalzirea etajului va fi asigurata de patru radiatoare;

- Montarea de balustrade la scarile de acces ;

- Montarea de tamplarie PVC culoare maro, conform celor existente ;

- Extinderea instalatiei de curent la etaj si racordarea observatorului pentru functionare .

Observatorul astronomic este structurat in urma etajari si schimbari de destinatie, conform
planselor desenate si se compune din urmatoarele incaperi :
Observator
- la Parter : grup sanitar femei cu hol de intrare, grup sanitar barbati cu hol de intrare, antreu si
spatiu tehnic ;
— la Etaj : planetarium ;
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Observator va avea suprafata construita de Sc=95.85 mp, suprafata desfasurata Sd=186.41 mp si
suprafata utila Su=138.01 mp. Suprafata teraselor va creste si vor avea St=72.13 mp .
Structurarea functionala a fost astfel conceputa incat la parter avem grupuri sanitare, terasa si spatiu
tehnic, la etaj avem planetarium, iar pe terasa circulabila v-a fi amplasat observatorul astronomic si
punctele de observare cu telescopul.

Accesul in cladire se face pe latura de estica.

Ca impartire functionala avem urmatoarele incaperi :

La parter: cota +- 0.00

- g.s. femei s= 8.85 mp

- g.S. barbati s = 8.85 mp

- spatiu liber s=12.10 mp
- spatiu liber s=12.10 mp

-sas s=15.27mp

- spatiu tehnic s =26.80 mp

-TOTAL Arie utila parter = 73.97 mp
- Terasa s = 28.55 mp

La etaj : cota+4.10 mp

- planetarium s = 40.63 mp
- TOTAL Arie utila etaj s=40.63 mp
-terasas=7.71 mp

La terasa :cota+ 8.60 mp

- planetarium s = 23.41 mp
- TOTAL Arie utilaetaj s =23.41 mp

- terasa s = 35.87 mp

ARIE UTILA PROPUSA= 138.01 mp
ARIE TERASE =72.13 mp
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Categoria de importantd a lucrarilor este “C” (constructii de importantd normald, conform

H.G.R. nr. 261/94) si a fost stabilitd conform tabelului de mai jos :

Nr. | Factori determinanti Criterii asociate Punctaj

crt.

1 Importanta vitala a.) Oameni implicati direct in cazul unor disfunctii 1

ale constructiei
b.) Oameni implicati indirect in cazul unor 1
disfunctii

2 Importanta social- a.) Marimea comunitatii care apeleaza la
economica si culturala | functiunile constructiei si/sau valoarea bunurilor 2

materiale adapostite de constructie

3 Implicarea ecologica a.) Masura in care realizarea si exploatarea

constructiei intervine in perturbarea mediului 2
natural si al mediului construit

Nr. | Factori determinanti Criterii asociate Punctaj

crt.

4 Necesitatea ludrii in a.) Durata de utilizare a constructiei 4
considerare a duratei de | b.) Masura in care performantele alcatuirilor 4
utilizare constructive depind de cunoasterea actiunilor

5 Necesitatea adaptarii la | a.) Masura in care asigurarea solutiilor constructive
conditiile locale de este dependenta de conditiile locale de teren si 4
teren si mediu mediu

b.) Masura in care asigurarea solutiilor constructive
este independenta de conditiile locale de teren si de 2
mediu.

6 Volumul de munca si Ponderea volumului de munca si de materiale 1
de materiale inglobate

TOTAL : 14

In urma punctajului obtinut, investitia se incadreaza in categoria de importanta “C”.

Conform caracteristicilor amplasamentului, se vor respecta Normativele In vigoare atat pentru

proiectare cat si pentru executie, cum ar fi :

* Normativ P100-1992 -privind proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte,
social-culturale, agrozootehnice si industriale.

» STAS 3300/2-85- Calculul terenului de fundare 1n cazul fundarii directe.

* STAS 10101/1-75- Greutati tehnice si incarcari permanente.

« STAS 10101/2A1-87- Incarciri tehnologice din exploatare pentru constructii civile, industriale si
agrozootehnice.

* STAS 10101/0OA-78 -Actiuni 1n constructii.

« STAS 10101/21-92 -Incarcari date de zapada.
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* NE 012-99- Cod de practicd pentru executarea lucrdrilor din beton, beton armat si beton

precomprimat.

Intregul proiect va respecta urmitoarele :

A. Masuri de protectia muncii.

In documentatia de avizare s-a finut cont de masurile pentru tehnica securitatii muncii si

aplicarea normelor de protectia muncii in conformitate cu Ord. 9/N /93.
S-a avut in vedere :

- Reglementari privind protectia si igiena muncii in constructii.

- Norme generale de protectia muncii-editia 1996.

- Legea nr. 106/1996 privind realizarea unor masuri de aparare civild. Constructia proiectata

nu necesita amenajarea unui adapost special de aparare civila.

Aceste masuri nu sunt limitative, executantul si beneficiarul, urmand a lua toate masurile

necesare pentru evitarea accidentelor de munca si a imbolndvirilor profesionale.

B. Siguranta in exploatare.

Este asiguratd atat prin folosirea §i punerea in opera a materialelor de calitate adecvate
functiunilor, cat si prin respectarea strictd a normelor i normativelor in vigoare in ceea ce priveste
proiectarea elementelor structurale, nestructurale, finisajelor si a instalatiilor aferente. Calitatea
materialelor folosite pentru finisarea pardoselilor va asigura circulatia utilizatorilor n sigurantd, atit pe
interior cét i pe exterior.

Activitdtile desfasurate Tn imobil nu sunt nocive si nu implica riscuri din partea utilizatorilor.
Prin proiectarea instalatiilor aferente se vor specifica normele pe care trebuie sa le Indeplineasca

utilajele, aparatele si traseele care fac parte integranta din fiecare sistem in parte.

C. Siguranta la foc.

Constructia se inscrie in categoria de importanta C, conform HG 766/97 si in clasa de importanta
[T (redusd), conform P100/92.

Masurile de protectie la foc sunt specifice constructiilor, si respectda Normativul P118-99 privind
Siguranta la foc a constructiilor.

Se vor respecta toate normele P.S.I. atat in timpul executiei cat si in timpul exploatarii-toate
elementele de constructie din lemn se vor ignifuga.
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D. Igiena, sanatatea oamenilor, protectia si refacerea mediului.

Printre masurile specifice acestei exigente S-au prevazut urmatoarele :

- instalatii sanitare corespunzatoare exigentelor, asigurand alimentarea cu apa rece, calda
menajera, apa potabila, canalizarea apelor uzate in reteaua stradala, obiecte sanitare specifice,

etc..
- evacuarea deseurilor se va face organizat, in baza contractului cu firma specializata.

- S-a urmdrit buna insorire, asigurarea iluminatului natural corespunzitor fiecarui spatiu si

asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise.
- instalatii de incalzire, ventilatie care sa creeze confortul termic specific fiecarui anotimp.

In ansamblul ei, constructia existentd nu este sursd de noxe si nu trebuie prevazute masuri

speciale care sa impiedice poluarea mediului.

Pe timpul executiei si a exploatarii se vor adopta unele reguli care sd preantampine poluarea

mediului si afectarea spatiilor verzi.

Dupa terminarea lucrarilor de renovare si modernizare, se prevede refacerea spatiilor verzi,

plantarea de arbori si arbusti ornamentali.

E. Protectia termica, hidrofuga si economia de energie.

Cladirile se situeaza in mediu construit adapostit si clasa de permeabilitate scazuta.

Protectia termica a cladirilor se realizeazd prin zidirea peretilor exteriori de 30-50 cm,
imbracarea cu placi de polistiren de 10 cm grosime si inlocuirea tdmplariei exterioare cu tamplarii din
lemn si geamuri termopan.

Protectia hidrofuga a zidariilor este asigurata de catre o izolatie din membrana bituminoasa, care
sa stopeze apa capilara, conform normelor in vigoare ce trebuiesc respectate la lucrarile de zidarie
prescriptiile tehnice de baza fiind descrise in P 2-85 — Normativ privind alcdtuirea, calculul si executarea
structurilor de zidarie.

Folosirea de materiale speciale de izolare termicd impreund cu alegerea unor echipamente
eficiente si performante vor conduce la importante economii de energie §i vor asigura un confort optim

in functionarea obiectivului.

F. Protectia la zgomot.

Imobilul este situat intr-o zona de agrement, avand regim de inaltime moderat, cu surse de

zgomot si vibratii reduse, fiind situat la o distanta destul de mare de circulatia de pe strada. Conformarea
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constructiva, pereti exteriori de 30 cm, izolati cu polistiren si echiparea cu tdmplarii moderne atenueaza

zgomotul din exterior, asigurand valori normale admisibile.

De asemenea trebuie mentionat cd imobilul nu este producator de zgomot, iar in timpul executiei

lucrarilor se vor prevedea masuri de restrictie.

3. Consumuri de utilititi.

a. Necesarul de utilitati rezultate in cazul unor lucrari de modernizare.

Prin lucrarile de extindere pe care le propunem, este necesara asigurarea cu apa potabila, precum

si posibilitatea evacuarii apei uzate menajere, pentru acestea fiind necesare urmatoarele lucrari :
- Construirea retelei interioare de apa si canalizare ;

Calea hidrica reprezinta calea principala de transmitere a bolilor intestinale. Infectiile bacteriene
pot fi transmise prin apa care nu a fost tratata cu clor. Lipsa instalatiilor sanitare corespunzatoare si mai
ales insuficienta de apd potabila si pentru alte nevoi, constituie un factor fundamental in propagarea

bolii, mai ales pentru persoanele varstnice care sunt mai vulnerabile la acestea.

Dupa statisticile efectuate de Organizatia Mondiald a Sanatatii, astdzi, in lume din patru paturi
de spital unul este ocupat de un bolnav care sufera de o boald transmisa pe calea apei. Pe glob, se

imbolnavesc anual, prin boli transmise pe calea apei, circa 500 milioane de oameni.

Sanatatea omului §i a colectivitatilor poate fi prejudiciatd si periclitatd cand apa nu este la
dispozitie in cantitate suficientd, cand contine germeni patogeni transmisibili pe calea apei, precum si
substante chimice nocive sau toxice. In aceste conditii se favorizeazi aparitia de boli ale tegumentelor,

parazitozelor si a infectiilor transmise prin paraziti.

Apele uzate care rezulta din utilizarea Sediului Administrativ, vor fi evacuate prin intermediul

unei retele de canalizare ce se va racorda la un bazin vidanjabil proiectat.
Din punct de vedere fizic, impuridtile se gasesc in apele uzate in urmatoarele stari :
- nedizolvate (suspensii, emulsii si spuma cu diametrul particulelor mai mare de 0,1 p) ;
- coloidale (solutie coloidala cu particule de 0,1-0,0001 p) ;
- dizolvate (solutie propriu-zisa).
Dupa natura lor, substantele, pot fi minerale (nisip, particule de minereuri, etc.) sau organice

(vegetale, microorganisme).
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Substantele insolubile din apa uzata pot fi sub forma de dispersiuni mari (de peste 100 ) sau fine
(0,2-100 p). Substantele insolubile de naturd mineralda se gasesc mai ales in apele industriale,
concentratia lor putand ajunge pana la 25.000 mg/I1.

Apele menajere-fecaloide, care in mod special este necesar sa fie evacuate in acest caz, contin
substante insolubile intre 35 si 50 g/zi pe cap de locuitor, deservit de canalizare (cu o medie de 40 g/zi
pe cap de locuitor) ceea ce, fatd de un consum specific de apa potabila de 75-150 I/zi pe cap de
utilizator, corespunde unei concentratii de 445-670 mg/I.

Suspensiile din apele uzate se retin prin depuneri in decantoare, iar emulsiile si grasimile se
ridica la suprafata apei.

Depunerile umede din apele menajere si fecaloide reprezintd circa 0,7 1/zi pe cap de utilizator,
adica 0,7 din volumul de apa uzatd la un consum specific de 120 I/zi pe utilizator, sau socotind in
depuneri uscate, acestea reprezinta circa 40 g/zi pe utilizator.

Apele uzate menajere-fecaloide contin urmatoarele cantitati de elemente principale, in mg/zi pe
cap de locuitor : azot din saruri amoniacale= (7-8), clor din cloruri= (8-9), fosfor din fosfati= (1,5-1,8) si
Kaliu= 3.

Daca toate aceste substante periculoase din apele uzate nu sunt evacuate printr-un Sistem de
canalizare, ele pot ajunge in panza freatica si chiar in apa de consum si pot produce diverse boli, care pot

sa se transforme chiar Tn calamitati.

b. Estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati.
Consumul actual de curent electric va fi depasit, deoarece se va monta 0 centrala pe gaz si
observatorul, precum si instalatii de iluminat, dar nu depaseste puterea instalatd pe bransamentul

existent.

Observatorula va avea un consum energetic de 7 kW/zi, conform calculelor de estimare a

consumurilor energetice, rezultind urmatorul consum energetic :
Qan supl. en. electries = 7 KW/zi X 365 zile/an = 2.555 kW/an.
Qan supl. en. electrica = 2.555 kW/an x 0.6139 lei = 1.568,5 lei
Consumul de apa va fi depdsit cu urmatoarea cantitate de apa :
Quan supl. aps potabita = 1.000 1/zi x 365 zile/an = 365.000 | = 365 m*/an.
Quan supl. api potabits = 365 M*/an x 3.45 lei = 1.259,25 lei
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Observatorul va avea un consum mediu de gaze naturale de 2 mc gaze naturale/zi, iar conform
calculelor de estimare a consumurilor energetice, rezultand urmatorul consum energetic :
Qanmed comb. gazos termic = (2.0 mc/h) x 8 ore x 168 zile = 2.688 mc gaze naturale/an.

Qanmed comb. gazos= 2.688 mc gaz/an x 1.524 lei/mc = 4.096,5 lei/an

Total suma intretinere observator pe durata unui an este de :
1.568,5 lei (current) + 4.096,5 lei (gaz) + 1.259,25 lei (apa) = 6.924,25 lei /an

(4). DURATA DE REALIZARE si ETAPELE PRINCIPALE.

Durata estimata de realizare a lucrarilor de reparatii si reabilitare a sediului administrativ

Cucerdea cu anexa este de 7 luni conform graficului de esalonare si cuprinde urmatoarele etape :
- intocmirea Studiului de fezabilitate ;
- obtinerea Certificatului de urbanism si a avizelor de principiu necesare pentru Studiu de
fezabilitate ;
- intocmirea Proiectului tehnic si a detaliilor de executie ;
- obtinerea avizelor de specialitate ;
- organizarea procedurilor de achizitie publica ;
- contractarea lucrarii si obtinerea autorizatiei de constructie ;
- executia lucrarilor de reparatii ;
- executia lucrarilor de reabilitaree ;
- probe si verificari, inclusiv punerea In functiune a instalatiilor ;

- aducerea la starea initiala a terenurilor afectate de lucrari.

5). COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL

1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general.

Valoarea totala a investitiei cu TVA, estimata este de 641.442,00 RON, conform devizului general
prezentat. La stabilirea preturilor am folosit preturile pentru repararea si reabilitarea constructiilor
existente din zona orasului Tg-Mures, la care s-au adaugat, cheltuielile pentru proiectare si asistenta
tehnica, cheltuielile diverse si neprevazute.

Cheltuielile din Devizul general se regasesc in devizele pe obiecte si in anexa devizului general,
toate acestea anexate la prezentul Studiu de fezabilitate.
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2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

Durata estimata de realizare a lucrarilor de reparatii si reabilitare a observatorului este de 6 luni

si a fost esalonatd pe luni, conform graficului de esalonare, prezentat ca anexa la prezentul Studiu de

fezabilitate.
(6). INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE.
Valoarea de inventar a sediului de primarie cu anexe, care este de .......................... RON,
este o suma aproximativ cu ............... % fatd de nivelul costului realizarii etajare si schimbare de

destinatie, care este in valoare de 641.442 RON.
Eficienta economica se calculeaza ca raportul intre valoarea de inventar si valoarea lucrarilor de

reparatii si reabilitare si este urmatoarea :

Se observia ca valoarea eficientei economice este una medie, investitia pe care o efectuam este

eficienta din punct de vedere economic dar este eficienta si din punct de vedere social.

(7). SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEL

Sursele de finantare a investitiei vor fi din fonduri propri .

(8). ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN
REALIZAREA INVESTITIEL

1. numar de locuri de munca create in faza de exceutie : 10 locuri.

2. numar de locuri de munca create in faza de operare : 2 loc.

(9). PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEIL
1. Valoarea totala a investitiei (INV), inclusiv T.V.A: 641.442 RON,

in preturi, luna iulie, anul 2015, 1 Euro =4.4174 lei, din care :
- constructii-montaj (C+M) : 577.551,00 RON.

Estimarea financiara a lucrarii este facutd pe baza cantitatilor de lucrari reale, pe baza preturilor
de pe piata, din zona orasului Tg-Mures.
2. Esalonarea investitiei (INV/C+M),
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anul | 641.442,00/577.551,00 RON.
3. Durata de realizare 6 luni.
4.  Capacitati 20 persoane .

5. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia.

Prezenta investifie se face cu scopul asigurarii conditiilor de desfasurarea a activitagilor
administrative specifice mediului urban din zona Tg-Mures si are ca beneficiari intreaga comunitate a

localitatii Tg-Mures .

(10). ACORDURI si AVIZE.

Acordurile si avizele obtinute, prezentate in Xerocopie, sunt urmatoarele :

1. Certificat de urbanism, nr. ....din .................. , emis de catre Primaria Tg-Muresa ;
2. Avizsanitarnr. ........ oo, , de la Autoritatea de Sanatate Publica Tg-Mures ;
3. Notificarecunr. ........cc.ccouenee. , emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Mures ;
4, Avizulcunr........ccceevinn. , emis de catre Filiala teritoriala Mures a Ordinului Arhitectilor
5. Avizul CuNr. , emis de catre ISC Bucuresti;
6. AVIZUl CU NI, emis de E-on Gaz ;
7. Avizulcunro...cooeceveveciieeee, emis de catre S.C. Electrica SA;
8. Avizulcunr.......c.inn. , emis de Directia Sanitara Veterinara ;
9. Adresacunr. ....ccocevereernenenn , emis de ISU Mures;
Intocmit,

ing. Craciun Ciprian
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