Anexanr.1
Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Intre S.C. LOCATIV S.A., in calitate de administrator al fondului locativ aflat
in proprietatea municipiului Tirgu Mures, cu sediul in Targu Mures, str. Bartok
Bela, nr.2/A, judetul Mures, inregistrat la ORC sub nr. J26/466/1998, CIF: RO
10755066, Cod IBAN RO76 BTRL 0270 1202 1047 49XX Banca Transilvania Tg.
Mures, tel/fax 260375, reprezentata prin director general Moldovan Ovidiu,
pe de o parte si

dl.(d-na) , legitimat prin carte de identitate
seria___, nr. , eliberat la data de , de
Politia , CNP nr. , in calitate de chirias, In baza
repartitiei nr. din , emisd de Primaria Municipiului Tirgu-
Mures la data de , aintervenit prezentul contract.

I.Obiectul inchirierii
Art.1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

locatar, ia cu chirie locuinta din Tirgu Mures, str. ,
nr. , bl. , sc. , et. , ap.___, judetul Mures, compusa din camere,
dependinte (baie , bucatiarie , antreu  , debara  , camara ) cu
suprafata construitd de ____ mp.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii este una convenabild si va fi
folosita de chiriag si membrii familiei mentionati in dispozitia de repartitie, emisd de
catre Primaria Municipiului Tg. Mures.

Titularul contractului de 1inchiriere va fi
. Membrii familiei vor fi trecuti separat in fisa
locativa, ce face parte integrantd din prezentul contract. Membrii chiriasi trecufi in
fisa locativa au drepturi si obligatii egale in ceea ce priveste executarea contractului,
raspund 1n solidar la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere.

Art.3. Locuinta descrisa la art. 1 se preda, in stare de folosinta, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre parti, care
face parte integrantd din contract.

Art.4. Termenul de inchiriere este de ani(luni), cu incepere de la data
de pana la data de

II.Chiria aferenta locuintei inchiriate

Art.5. 1). Chiria lunara, aferentd locuintei inchiriate este de euro,
potrivit fisei de calcul anexata, si care face parte integranta din contract. Chiria se va
achita in lei, la cursul BNR din ziua emiterii facturii.

2). Chiriagul va achita n contul locatorului la data semnarii prezentului
contract, suma de __ lei reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare, calculat la
cursul BNR din ziua platii, cu titlu de garantie. Garantia astfel constituita nu este
purtatoare de dobanda, nu se indexeaza cu rata inflatiei si se restituie in termen de 30
de zile de la expirarea contractului de inchiriere, daca acesta nu este prelungit, in cazul
in care chiriasul nu a ramas Tn urma cu plata chiriei sau a cheltuielilor de intretinere
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aferente apartamentului si nu a pricinuit stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror bunuri aferente lor. La fiecare
prelungire a prezentului contract se va actualiza valoarea garantiei la cursul BNR din
ziua prelungirii.

Art.6.Chiria se datoreazd incepand cu data de s1 se achita in
numerar la casieria unitatii, prin retinere pe statul de plata din retributia lunard sau in
contul SC LOCATIV SA nr. RO76 BTRL 0270 1202 1047 49XX deschis la Banca
Transilvania Tg. Mures pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs.

Art.7. Neplata la termen a chiriei da dreptul locatorului de a calcula si percepe
penalitati de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere.

Art.8. In cazul unui proces de evacuare intervenit intre parti, chiriasul este
obligat sd plateasca chiria prevazutd in contract, pand la data executarii efective a
hotararii de evacuare.

Art.9. Neplata chiriei in termen de 2 luni de la scadentd atrage dupa sine
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara trecerea vreunui termen, cu drept de
recuperare a chiriei restante si a penalitatilor de Intarziere pe cale legala. (precum si
evacuarea locatarului din apartament).

Art.10. Chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta S.C. Locativ S.A, in termen
de 30 de zile, orice modificare, privind schimbarea locului de munca, a venitului net
lunar pe familie.

IL.Obligatiile partilor privind intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului.
Art.11.Proprietarul se obliga:

e sa predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta;

e sd ia toate masurile pentru repararea si mentfinerea in stare de exploatare si

functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

e sa intretind In bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri); sd urmareasca
buna functionarea instalatiilor comune proprii cladirilor

Art.12.Chiriasul se obliga:

¢ sa mentind locuinta in stare foarte buna, asa cum a preluat- o

e sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a
elementelor de constructie si instalatii din folosinta exclusiva;

e sa repare sau sd Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii instalatii, obiectele si dotarile aferente;

e sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si in partile de
folosintd comuna, pe toatd durata contractului de inchiriere;

e sa comunice locatorului in prealabil faptul, cd va parasi pe o perioada
determinatd locuinta, ( nu mai mult de 3 luni), fard ca sd renunte la
drepturile locative



e la mutarea din locuintd sd predea proprietarului, locuinta in stare de
folosinta si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei,

e sa nu subinchirieze locuinta farda acordul scris al Municipiului Tg. Mures,
SC LOCATIV SA si BCR. iIncilcarea acestei obligatii atrage dupi sine
rezilierea contractului.

e sa incheie contracte in nume propriu sau prin intermediul asociatiilor de
proprietari/locatari cu furnizorii de servicii si sd plateasca cheltuielile
comune legate de folosirea apartamentului inchiriat (gaz, lumina, apa,
energie termica,etc)

e in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa se prezinte la responsabilul cartii de imobil cu copie dupa
contractul de inchiriere si actul de identitate a titularului si a membrilor
chiriasi trecuti in fisa locativa. Incilcarea acestei obligatii atrage sanctiunile
previazute in OUG nr. 97/2005, privind evidenta, domiciliul, resedinta si
actele de identitate a cetatenilor romani, art. 42, lit a.

e Chiriasul se obliga la participarea formarii fondului de rulment, asociatia de
proprietari/locatari stabilind cuantumul si cota de participare a chiriasilor la
constituirea fondului de rulment. Fondul de rulment se dimensioneaza astfel
incat sd poatd acoperi cheltuielile curente ale condominiului la nivelul
maxim al unei luni calendaristice.

e Chiriasul nu va putea sa efectueze, sub farda acordul scris al SC LOCATIV
SA:

o Modificari ale structurii sau aspectului arhitectural;

o Modificari sau recompartimentari interioare;

o Interventii la instalatii sau partile comune ale Imobilului, altele decat
cele necesare lucrarilor de reparatii sau intretinere;

o Modificarea conditiilor de alimentare cu utilitati. Inclusiv conectarea
Apartamentului la alte utilitati decat cele existente.

e Chiriasul pe tot parcursul deruldrii prezentului contract va achita pe langa
chiria, stabilitd conform art.5.1, si  prima de asigurare aferentd
apartamentului, care nu va fi In cuantum mai mare de 7 Eur/luna/apartament.
Politele de asigurare se vor incheia de catre SC LOCATIV SA, conform
art.4.3.1 din Contractului de Vanzare-Cumparare nr.1667/24.10.2012 semnat
intre SC RCB Development & Consulting SRL si Municipiul Tg. Mures, in
conditiile legii.

Art. 13. Chiriasul se obliga la plata tuturor sumelor, daunelor si penalitatilor
datorate de SC LOCATIV SA si Municipiul Tg. Mures fata de terte persoane,
provocate din cauza nerespectarii sau indeplinirii necorespuzatoare, de catre chirias, a
prezentului contract.

Chiriagul raspunde material, civil sau penal, dupa caz, de stricaciunile cauzate in
incinta blocului in care se afld apartamentul inchiriat, precum si de toate stricaciunile
cauzate in apartament. Chiriasul raspunde de pagubele cauzate la imprejmuirea
blocului in care se afld apartamentul inchiriat, inclusiv pentru stricaciunile cauzate la
partile cladirii folosite Tn comun cu alfi locatari si pentru pagubele cauzate la
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,



de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, etc.)

Art.14.(1)in cazul in care la predarea locuintei ca urmare a incetirii contractului
la termen, rezilierii contractului, a renuntarii la contract de catre chirias sau a evacuarii
chiriasului, locuinta va fi predata in starea in care a fost preluatd, dacd se constatd ca
starea locuintei s- a deteriorat, chiriasul se obliga sa achite contravaloarea reparatiilor
ce trebuiesc efectuate pentru a aduce locuinta la starea initiala. Locatorul poate solicita
daune interese pentru stricaciunile provocate in afara restituirii valorii lucrarilor de
reparatii.

(2) Obiectele sanitare cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-
primire a locuintei, vor fi pastrate n stare buna, si predate n aceasta stare la expirarea
sau la rezilierea contractului de inchiriere. Chiriasul raspunde de predarea in stare bund
a locuintei, asa cum a fost preluatd. In cazul lipsurilor sau stricaciunilor provocate in
incinta bailor sau bucatariilor la obiectele sanitare ( chiuvete, cada, robinete, oglinzi,
faianta, gresie, vas WC si rezervor etc.), locuinta se va prelua de locator doar in cazul
in care stricaciunile vor fi reparate de catre chirias, pe cheltuiala acestuia. Chiriasul
este obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere pana la data predarii
efective (proces verbal de predare primire, predarea cheilor) a apartamentului inchiriat.

Art. 15. Chiriasul se obliga sa permitd accesul delegatului S.C. Locativ S.A., SC
Compania Aquaserv SA, in incinta locuintei in cazul in care se impune acest lucru (
verificarea periodicd a modului de ingrijire a locuintei, citirea contorului de apa,
sistarea apei in caz de neplata, etc. ). S.C. Locativ S.A. va emite o instiintare prealabila
despre data si ora in care solicitd acces in locuinta.

IV.Durata contractului

Art.16.Prezentul contract se incheie pe o perioadd determinatd de 1 an, si Incepe
de la data de , cu posibilitate de prelungire succesiva pe perioade
de 1 an, pana la implinirea unui termen de 5 ani de la data primirii repartitiei, dupd care
nu se va mai prelungi.

Chiriasul pe parcursul derularii prezentului contract poate opta pentru
achizitionarea aparatamentului inchiriat, in conditiile unui acord emis de SC RCB
Development & Consulting SRL si BCR 1n acest sens. Apartamentul poate fi cumparat
doar de catre titularul contractului de inchiriere. Consiliul local municipal Tg. Mures se
va pronunta asupra reglementarii definitive prin hotarare asupra fiecarei cereri in parte.

Art.17.Partile pot prelungi de comun acord contractul, la data expirarii sale, dar
numai la cererea chiriasului inaintata in scris, si cu respectarea dispozitiilor Primariei
Mun. Tg. Mures, si a legislatiei in vigoare in domeniu.

Art.18.(1)Chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta in termen de 30 de zile de
la expirarea termenului contractual, dacd locatiunea nu s-a reinnoit. Chiriagul este
obligat sa plateascd intreaga chirie, precum si toate cheltuielile pentru servicii si
intretinere, aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta.

(2)Chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta in termen de 15 zile de la
data emiterii somatiei de evacuare de catre locator, in cazul in care s- a constatat de
catre locator, cad a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, sau a cladirii in care
locuieste.




V.Rezilierea contractului
Art.19. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face
la: (a) cererea chiriasului, cu conditia notificdrii prealabile intr- un termen
minim de 60 de zile;
(b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:

- chiriagsul nu a achitat chiria cel putin 2 luni consecutiv sau nu si-a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni;

- de indatd ce s- a constatat de catre locator faptul, cd a pricinuit Tnsemnate
stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fard drept parti ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea cu ceilalti
locatari sau impiedica folosirea normala a locuintei si/sau a imobilului;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

- chiriasul a dobandit pe durata inchirierii o locuinta proprietate personala sau din
fondul locativ de stat

c) la cererea asociatiei de proprietari/locatari sau SC Locativ SA atunci
cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o
perioada de 3 luni;
d) chiriasul a subinchiriat locuinta fara acordul scris al al Municipiului
Tg. Mures, SC LOCATIV SA si BCR.

Art.20. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile:

- de la data parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului sau de
la data inregistrarii decesului, daca persoanele trecute in fisa locativa din
prezentul contract nu au cerut transcrierea acestuia pe numele lor.

- nefolosire neintreruptd a locuintei de catre titular fara a fi detasat in interes de
serviciu in alta localitate, precum si de membrii chiriasi trecuti in fisa locativa,
timp de 3 luni;

- de la data la care chiriasul a dobandit in proprietate o alta locuinta

- in cazul Incetdrii calitatii de angajat in Municipiul Tg. Mures, din proprie
initiativa sau fard a fi detasat sau delegat, in conditiile legii.

VL. Litigii
Art.21. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe
cale amiabila, iar daca aceasta nu este posibil, de catre instantele judecatoresti. Instanta
competenta in rezolvarea litigiilor va fi Judecatoria Targu Mures.

Art. 22. Orice modificare a legislatiei tarii referitoare la locuintele proprietate de
stat, la chiriasi sau calculul chiriei va atrage dupa sine modificarea sau completarea
corespunzatoare a prezentului contract.

VII. Alte clauze:

Art. 23.(1)Prezentul contract se incheie cu mentiunea ca, in situatia in care
ulterior se vor constata diferente n ceea ce priveste suprafata imobilului, partile convin
de comun acord sa faca modificarea cuvenita in fisa de calcul a chiriei.

(2)Partile convin ca, 1n cazul, in care chiriasul nu- si respecta obligatiile
sale asumate prin prezentul contract, acest contract sa fie desfiinfat de drept, fara



punere in intarziere, si farda orice altd formalitate prealabild, avand drept consecinta
evacuarea chiriasului din locuinta.

Art.24 Partile declara ca sunt de acord cu incetarea contractului, fara somatie si
fara interventia instantei de judecata, in situatia In care banca trece la executarea silita
a imobilului in baza ipotecii constituite asupra acestuia inscrise in favoarea sa;

Art.25 Chiriasul nu va schimba destinatia imobilului si /sau configuratia
acestuia, respectiv chiriasul nu va aduce imobilului nici o modificarea de natura a-i
diminua valoarea de piatd; in caz contrar chiriasul va fi {inut rdspunzator in solidar cu
proprietarul, in caz de executarea silitd, pentru diferenta negativa dintre valoarea de
piatd a imobilului la data inchirierii si cea de la data executarii;

Art.26 Subinchirierea §i cesiunea inchirierii sunt permise doar cu acordul
prealabil al BCR .

Art27  Toate  prevederile  Contractului de  Vanzare-Cumparare
nr.1667/24.10.2012 semnat intre SC RCB Development & Consulting SRL si
Municipiul Tg. Mures, rdman in vigoare, aga cum a fost acesta semnat intre parti.

VIII. Clauze speciale:

Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu
pentru incasarea chiriei restante §i a majordrilor legale de intarziere la plata, plata
cheltuielilor comune, precum si pentru evacuarea chiriasului

Prezentul contract s-a Tntocmit in baza Hotararii A.G.A. SC LOCATIV SA Tg.
Mures nr. .............. , HCL 91/26.04.2012, art.140 alin.2' lit.d din Codul Fiscal,
Contractul de Vanzare-Cumparare nr.1667/24.10.2012 semnat intre SC RCB
Development & Consulting SRL si Municipiul Tg. Mures precum si in temeiul
Codului civil in materie, azi, la data de , In doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
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